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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuén.

Céc Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Ti.

Ba Tran Thi Thay Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Cam Linh — Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xik phiic thim tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bui Nhu L - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa Phuc thim Toa an nhan dan tbi

cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vy an dan sy thu ly sO
277/2025/TLPT-DS ngay 14/11/2025 vé vi¢c “Tranh chap quyén su dung dat”

Do Bin 4n dan sy so tham s0 49/2025/DS-ST ngay 21-8-2025 ciia Toa én
nhan dan tinh BPong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham sé 2224/2025/QbPT-DS
ngay 25 thang 12 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toa so6: 11/2026/QD-PT ngay
14/01/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D5 Van L1, sinh ngdy 13/3/1965, va ba Tran Thi Mai P,
sinh nam 1966; cung dia chi: s6 nha I, Buong T, ap T, xa X, tinh Pong Nai; vang
mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don (theo Vin ban ity quyén ngay
22/01/2026):

+ Ba Tran Thi My H, sinh nam 1995; dia chi: 8 BPuong A, b, phuong Q, tinh
Gia Lai; c6 mat.

+ Ba HO Xuan M, sinh ndm 2002; dja chi lién hé: 185 (Tang C), Co B,
phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

+ Ba L€ Thi Thuy N, sinh nam 1997, dia chi: D, xa T, tinh Quang Tri; Véng
mat.



- Bi don: Ong D6 Vian T, sinh nam 1967; dia chi: Puong T, ép T, xa X, tinh
bong Nai; co6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ba Hoang Thi B, sinh nam 1977; dia chi: BPuong T, ép T, xa X, tinh Déng
Nai; c6 mat.
o F Chi DS Thi Thu TI1, sinh ndm 1996; dia chi: buong T, ép T, xa X, tinh
bong Nai; vang mat.

ot Chi D5 Thi Cam T2, sinh nam 2000; dia chi: Puong T, ép T, xa X, tinh
Dong Nai; vang mat.

+ Ong o Qubc A, sinh nam 1973; dia chi: bPuong T, ép T, xa X, tinh Déng
Nai; c6 mat.
- Nguroi khang cdo: Ong P4 Vin L1 va ba Tran Thi Mai P, 1a nguyén don;

ong P4 Vin T, 1a bji don; ba Hoang Thi B, 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 07/5/2021, ngay 20/10/2021, don khoti ki¢n bo sung
ngay 10/5/2024, don thay doi yéu cau khoi kién ngay 04/1 0/2024, don rut mot phdn
yéu cdu khéi kién ngay 07/7/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
éng D6 Van L1 va ba Tran Thi Mai P trinh bay:

Dién tich dat 6.180 m? thugc thira s6 228, to ban do sé 03 (cu), xa X, huyén X,
tinh Dong Nai (sau day goi tat 1a thira dat 228) c¢6 ngudn gdc do Ong Bl nhéan
chuyén nhuong bang gidy tay ctua 6ng M1 (khong nhé 16 ho tén va da di khoi dia
phuong, gidy tay nay khong con luu gilr) vao khoang dau nam 1993. Sau d6, Ong
Ba trong cay diéu trén toan bd dién tich dat. Pén khoang thang 4/1993, Ong Bl
thay ong P4 Qubc A va cha cta 6ng A 13 6ng DS Vian D (6ng A 1a anh ho cia ong
L1, ¢6 cing dng cb bén ndi) tir qué ¢ tinh Thanh Hoa vao xa X 1ap nghiép, cudc
sdng con kho khan, nén chuyén nhuong cho 6ng A 1 sao dat (thudc thia dat 228),
c¢6 chiéu ngang 19m giap duong dét tinh tir ranh phia bén tay phai tr duong nhin
vao, chiéu dai hét dat khoang 54m véi gia 02 chi vang loai 24K. Ong A cat mot cai
choi trén dat dé o va canh tac dat cing véi cha ong A. Ong Ba cho 6ng A muon
toan bo thira dat 228 dé trong xen hudng hoa mau va giit dat, don co trén dit. Do
ong A chua tra tién (vang) nén Ong Ba chua do dét giao cho ong A. Viéc chuyén
nhuong va cho muon dat, cic bén chi thoa thuan miéng chir khong lap van ban.

Khi Ong Bl mua dit thi duong di luc do la duong mon rong khoang 02m vira
da xe bo di. Thira dat 228 khong tiép giap voi duong mon, muén di ra duong mon
thi phai di qua dat cia mot nguoi khac. Khoang cudi nam 1994, Ong Ba thoa thuan
mua cua nguoi nay phan dat tiép giap mot canh véi thira dat s 228, mot canh giap
duong mon dé di tir dat ra dudng mon, khong nhé dién tich cu thé, nhung phan dat
nay co dang hinh thang, mot canh giap phia d4t chuyén nhuong cho 6ng A khoang
2m, 10i rong dan cho dén hét thira dat 228. Ong Ba va ngudi nay c6 lam gidy tay
mua ban, nhung gio khong con luu gitt, va ciing khong nhé gia dat khi mua. Ong

2



Ba c6 néi véi ong A phai thanh toan lai cho Ong Ba khoang 20.000 déng, tuong
duong voi dién tich dat khoang 40m? (19m ngang x 02m dai) trong téng dién tich
dat Ong Ba mua dé tiép giap duong di, nhung dén nay 6ng A van chua thanh toan
tién nay cho Ong B1. Ciing trong thoi gian nay, O xay nha gach. Hai anh em 6ng A
va ong Db Vian T (12 anh rudt cua 6ng A) ¢6 phu lam cong xay nha cho Ong BI.
Tién cong cua ong A va ong T 1a 900.000 dong (gia vang 450.000 dong/chl) nén
Ong Ba cén trir vao sb vang 02 chi dng A nhén chuyén nhuong cua Ong Ba 01 sao
dat vao nam 1993. Khi tinh todn tién cong can trir vao s0 vang mua dat, Ong Ba c6
thoa thuan thém véi 6ng A phai tra thém cho Ong Ba tién 10i va tién khai hoang dat
1a 01 chi vang loai 24k (tién mua dét lam duong di ra 20.000 dong, tién khai hoang
ctia chu cii ban dat cho 6ng M1 1a 40.000 dong, tién 10i caa 02 chi vang mua dat 13
390.000 dong trong thoi gian 23 thang vi Ong B1 ciing vay vang dé tra tién mua dat
cho 6ng M1, tong cong 1a 450.000 dong twong duong 01 chi vang loai 24k). Ong
Ba va ong A lap gidy tay mua ban dat, trong d6 c6 thoa thuén 6ng A phai tra thém
cho Ong Ba 01 chi vang, ong A giit gidy mua ban, nhung dén nay 6ng A van chua
tra cho Ong Ba khoan nay. Dién tich khoang 40m? dit tiép giap véi 01 sao dat Ong
Ba chuyén nhuong cho ong A nay di thudc vao duong di khi mo rong dudng lam
bé tong nhu hién nay.

Nam 1995, ong A giao lai cho vg chépg ong Bf) Van T va ba Hoang Thi B st
dung 01 sao dat nhan chuyén nhugng cua Ong Ba. Ong A di noi khac sinh song va
khong con str dung dién tich dat nay nira.

Ngay 03/6/1997, ho 6ng Dd Van L1 duogc cap gidy ching nhéan quyén st dung
(GCNQSD) dat thira s6 228. Dén nam 1998, Ong Ba chuyén nhuong cho vo chdng
ong D6 Vin T, ba Hoang Thi B 01 sao dat (dién tich 1.000 m?), c6 chiéu ngang
19m giap duong di, chiéu dai hét dat khoang 54m voi gia 07 chi vang loai 24k, tiép
gidp v6i dién tich dat Ong Ba chuyén nhuong cho ong A. Ong T, ba B chi méi
thanh toan cho f)ng B1 duogc 04 chi vang, con no lai 03 chi vang. f)ng T, ba B noi
khi nao sang tén datxong thi ong T, ba B moi tra 03 chi vang con lai. Hai bén c6
lam gidy tay mua ban, ong T va ba B gitr glay mua ban. Luc d6, ong T, ba B van
trong céy hoa mau trén toan b¢ thira dat 228. Ong Ba ciing chua xéc 1ap ranh gidi
dat chuyén nhuong giao cho ong T, ba B.

Pén nam 2001, Ong B1 dén tham dat thi thdy 6ng T, ba B lam hang rio bang
cay dam but phan chia thira dat 228 thanh 2 phén mot phan phia bén dat Ong Ba
chuyén nhuong cho ong A va ong T, mot phan 1a d4t con lai cia Ong B1. Phan dat
ong T chiém hiru rao bang cay dam but co tong chiéu ngang giap duong la 63m,
trong khi do Ong Ba chi chuyén nhuong cho 6ng A va 6ng T tong cong la 38m
chiéu ngang giap duong di. Nhu vay, ong T, ba B da lan chiém cua Ong Ba phan
dat 30m chiéu ngang giap duong nén hai bén xdy ra tranh chap. Ké tir thoi dém do,
ong T, ba B chiém hitu, st dung phan d4t rao lai. Phan dat con lai cua thira dat 228,
Ong Ba khong cho ong T, ba B sir dung nita. Pén khoang nim 2007, ong T, ba B
lam hang rao kién cb mong bang gach, tru bé tong, ludi B40 thay cho cay dam but.
Nam 2019, éng T, ba B giri don ra UBND x4 X yéu cau O 1am thu tuc tach thira,
nhung C)ng Ba khong dong y. Tai UBND x3 X, ong T va ba B dua ra Giéy sang
nhuong dat hoa mau, ky tén 6ng P4 Van L1, ghi ngay 30/ 12/2000 va yéu cau Ong
Ba phai sang tén cho ong T 3.320 m? dat nhu’ ghi trong gidy sang nhuong. Ong Ba
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khong chap nhan vi chi chuyén nhuong tong cong cho 6ng A, ong T 2.000m>. Ong
Ba x4c nhan chit viét muc mau tim trong gidy sang nhugng 13 chir cua 6ng L1 viét
ra, con chr myc but bi mau xanh ghi “3.320 mz” va ghi ngay “30/12/2000” trong
gidy sang nhuong 1a khong phai chit 6ng L1 viét ra. Tai thoi diém viét glay sang
nhuong, 6ng T, ba B khong dua thém cho Ong Ba khoan tién nao nita, s6 tién 10
triéu dong ghi trong gidy sang nhuong chi la tuong trung.

Dién tich dit trén thuc té duoc do dac thé hién tai Ban d6 hién trang khu dat
do Vian Phong Pang ky dat dai tinh B — Chi nhanh X do v& va ky x4c nhan ngay
05/3/2025, thé hién 6ng T, ba B quan 1y, st dung 3.777,7m? dat, dugc giéi han boi
cic mbe (1,2,3,4,5,6,7,8-1), bao gém dién tich dat Ong Ba chuyén nhuong cho
ong A, ong T 1a 2.034,6m?, dugc gidi han béi cac mbc (1,2, 3, 8 -1), va dién tich
dat 6ng T va ba B 14n chiém ctia Ong Ba 1a 1.743,1m?, duoc gii han boi cac mbc
(3,4, 5, 6, 7, 8-3) thudc mot phan thira sé 154, to ban d6 s6 19 (méi) xi X, huyén
X, tinh Pong Nai.

Ong Ba khoi kién yéu cau giai quyét, budc ong T, ba B tra lai cho Ong Ba
phan dat lan chiém co dién tich 13 1.743,1m?2, thudc mot phan thira s6 154, to ban
dd sb6 19 (méi) xa X, trong do cé dién d4t bi thu hoi 1a 231m?2, Ong Ba yéu cau nhan
bang tién dén bu.

Theo don yéu cau phan té ngay 25/10/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don ong Do Van T trinh bay:

Nim 1993, em ctia Ong 13 ong A nhéan chuyén nhuong cua 6ng L1, ba P phan
dat khoang 02 sao (trong duong 2.000 m?) thuoc mot phan thira dat 228, véi gia 02
chi vang loai 24k quy ra tién 1a 900.000 dong. Ong A va 6ng L1 cung nhau trong
hang rao bang cdy dam byt dé phan ranh véi phan dién tich dat con lai cta ong L1,
ba P. Sau khi nhan dit, ong A dung 01 can nha tam b?mg vach cét, lop ton, khung
cdy bach dan dé & va cung bd canh tac dat. Ong L1, ba P giao dét cho 6ng A s
dung, con sé vang chuyén nhuong dt thi 6ng A no. Phan déat chuyén nhuong cho
ong A 1a phan phia bén tay phai tir dudng nhin vao, phan dat con lai ciia 6ng L1 1a
phia bén tay trai.

Niam 1994, 6ng L1, ba P xay nha gach, O va 6ng A cung lam cong thg xay
nha cho ong L1, ba P. Tlen cong xdy nha 6ng L1, ba phuong tra cho hai anh em
Ong dugc 600. OOO dong, trir vao tién chuyén nhu’ong dat, Ong dua thém cho ong
L1, ba P 300.000 dong nita, tong cong la 900.000 dong (quy ra la 02 chi vang 24k).
Ong va Ong A 1a d4 thanh toan xong sd vang ong A nhan chuyén nhugng 02 sao dat
ctia vo chong ong L1, ba P vao nim 1993.

Nam 1995, O lay vo, cing vé & chung voi ong A va b trén cin nha tai dat
nhan chuyén nhuong cua 6ng L1, ba P, sau do, ong A ra sdng riéng, giao lai 02 sio
dat trén cho vo chong Ong st dung Nam 1998, ong L1, ba P ban thém cho Ong
mot phan dat tiép giap cho thang hang ranh, dién tich khoang hon 01 sao, voi1 gia
08 chi vang loai 24k (gia 07 chi vang/1 sao), hai bén khong do dat ma chi léy thang
hang ranh wéc khoang hon 01 sao. Ong da giao du vang cho ong L1, ba P va duoc.
Ong L1, ba P chi ranh va ty cdm hang rio bang cdy dam byt giao dit cho Ong.
Tong d1¢n tich 02 1an nhan chuyén nhuong cua éng L1, ba P 1a hon 03 sao. Hai bén



chi 14y cdy sao do roi udc doan chir khéng c6 co quan chuyén mén do dac. Vo
chong Ong sinh song va trong cay diéu, cay tiéu trén dat sudt tir nam 1993 cho dén
trudc khi xdy ra tranh chap.

Nam 1998 vao thang 12/2000, Ong Bl d&én gap ong L1, ba P muon GCNQSD
dat ban goc dé 1am thu tuc sang tén dit nhan chuyén nhu’O'ng, nhung 6ng L1, ba P
n6i dang thé chip & ngan hang.

Ngay 30/12/2000, ong L1 tu tay viét Gidy sang nhuong dat hoa mau dé xac
nhan phan dat ma ong L1, ba P chuyén nhuong cho ong A va Ong B1 vao nim
1993 va nam 1998. Trong Glay sang nhuong dat hoa mau co ghi vi tri dat nhung
ong L1 dé trong khong viét dién tich dat va ngay lap glay, roi giao gidy nay cho
Ong Ba gitr. Ong L1 ndi phan dién tich va ngay dé tréng dé khi dem gidy dén
truong ap xac nhan thi ghi vao sau, vi néu truong 4p do dac kiém tra lai dat thi co
thé khong tring khép véi dién tich dat cac bén tu tinh thi khéng duoc.

Ngay 03/01/2001, O va 6ng L1 cung dén gip 6ng Lé Huynh A, truong 4p T
dé nho ky xac nhan vao gidy sang nhuong dit. Ong Lé Huynh A dé nghi éng T va
ong L1 phai ghi dién tich chuyén nhuong va ngay thang vao thi ong A méi ky xéac
nhan, nén lac d6 Ong Iy but ghi ngay 30/12/2000 vao gidy va tu udc tinh dién tich
dat nhan chuyén nhuong ctia ong L1, ba P tong cong 2 1an 1a khoang 3.320 m? rdi
ghi vao chd dé tréng dé 6ng A ky xac nhan.

Niam 2007, Ong thay thé hang rao cdy dam byt phia ranh giap dat con lai cua
6ng L1, ba P bang hang rao mong da, tru bé tong, ludi B40. Vo chong 6ng L1, ba P
khong c6 tranh chap gi vé ranh giéi dat ma 6ng L1 con dén phuy véi tho chat hang
rao dam buyt, dao moéng, bé cat, bé gach cho thg xay hang rao.

Niam 2019, 6ng L1, ba P 1am thu tuc cip ddi s6 hdng, co quan do dac do ong
L1 hop ddng yéu cau phai do dac ca phan dat cia Ong nén Ong khong dong ¥, tir
d6 hai bén xdy ra mau thuan. Ong yéu cau UBND xi X hoa giai dé éng L1, ba P
sang tén dat cho Ong, nhung két qua hoa giai khéng thanh.

Ong xac dinh vo chong Ong khong lan chiém dat va no tién cua ong L1, ba P
nén khong dong ¥ vo1 toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyeén don, dong thoi co yéu
cau phan t6 nhu sau: Yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat gilta vo chong 6ng Db Vin T, ba Hoang Thi B vé6i vo chdng 6ng P Vian L1, ba
Tran Thi Mai P tai Gidy sang nhuong dat hoa mau, ghi ngay 30/12/2000 dbi Vo
dién tich dat thuc té chuyén nhuong 1a 3.777,7m2 duoc gidi han bai cac mée (1, 2,
3,4,5,67, 8 -1), thudc mot phan thira sd 154, to ban do sd 19 méi (thira dat 228,
to ban dd s6 03 cii) tai bang Trich luc va do hién trang khu d4t ban dd dia chinh do
Vin phong Pang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X do v&, ky xac nhan ngay
05/3/2025. Trong di¢n tich dét trén c6 mot phén dd bi Nha nuéc thu hoi theo Quyét
dinh s6 6994/QD-UBND ngay 27/12/2023 cia UBND huyén X vé thu hoi dat dé
thuc hi¢n Cong trinh Truong hoc Trinh Hoai D, véi dién tich thu hoi la 1.016,2 m?,
tong sd tién boi thuong do thu hoi dat 1a 1.147.479.300 dong. Do dién tich dét bi
thu hoi thudc mot phén dién tich dang tranh chip trong vu én, nén sO tién boi
thuong 1.147.479.300 d6ng Nha nude chua chi tra cho ai, Ong yéu cau duge nhan
s tién bodi thuong nay; cong nhan cho vo chong Ong duoc quyén st dung dién tich



dat nhan chuyén nhuong sau khi trir dién tich bi thu hdi, dién tich con lai 1a 2.761,5
m?, dugc giGi han boi cac mdc (D, 2,3,4,5, 6K, H-D), thuoc mot phén thtra s6
154, to ban do s6 19 (méi) tai Trich luc va do hién trang khu dit ban d6 dia chinh
do Vin phong Piang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X do v&, ky xic nhin ngay
05/3/2025.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Hoang Thi B trinh bay: Ba la vo
ctia ong P4 Vin T. Ba thong nhit voi yéu cau va y kién cia 6ng T.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng B6 Quéc A trinh bay:

Khoang thang 4/1993, O va cha cua Ong tir tinh Thanh Héa vao xd X sinh
song, c6 mua mot thira dat gan nai C dé ¢ va canh tac. Vo chong ong L1, ba P thay
Ong ¢ gan nui héo lanh nén nhuong lai cho Ong 01 sao dat nay thudc thua dat 228,
to ban dd s6 03 ci, xd X, v6i gia 01 chi vang 24K. Ong va ong L1 cung nhau do
20m ngang huong giap duong mon, chiéu sau hét dat giao cho Ong st dung. Tuy
nhién, O va ong LI thay 20m ngang dat it qua nén hai bén thoa thuan chuyén
nhuong thém cho ong A 10m ngang dat nira. Sau khi 6ng L1 do xac dinh ranh gioi
dat cho Ong 30m ngang giap du:orng, Ong cit nha bang cay gb lop tranh trén dat dé
&. Sau khi Ong lam xong nha, O néi véi ong L1 chuyen nhuong thém cho Ong 04m
ngang dat nita cho cai san trudc nha rong rai, tong cong 13 34m ngang dat giap
du’ong, ong L1 dong ¥ Ong va ong L1 cung nhau do thém dit xac dinh lai ranh gi6i
giao cho O va Ong trong cdy dam byt trén ranh dé 1am hang rio. Ong vaong L1 tu
lay cay go uém bang _gang tay, khoang 05 gang tay tinh la 01m, r61 dung céy do
dat, do tong cong chiéu dai 34 cay 1a 34m, dién tich dat khong biét cu thé 1a bao
nhiéu, khoang tir 1,7 sao dat 02 sao, Ong chi biét trong hang rao cdy dam but st
dung theo ranh giéi dng L1 giao. Lic nay hai bén cling khéng tinh toan cu thé 1a s6
vang chuyen nhuong dat 13 bao nhiu, hai bén cing khong lam gidy t0 chuyén
nhuong. Ong ciing chwa thanh toan sé vang mua dat cho éng L1, ba P.

Phan dit Ong nhan chuyén nhuong cta 6ng L1, ba P ¢6 canh chua tiép giap
v6i duong dat mon phia trude, nén khoang cudi nim 1993, Ong mua thém mot
phan dat giap canh hudng ra dudng dé tir dat di ra duong mon cé canh doc gidp
duong mon khoang 34m, chiéu ngang khoang 2 dén 3 m, dién tich khoang 100m?,
Ong khong nhé tén nguoi ban va ngudi nay ciing khong con ¢ dia phuong. Hai bén
n6i miéng chir khong 1am gidy to mua bén, gia tién khoang 80.000 dong.

Cubi nam 1994, 6ng DS Van T 13 anh rudt ciia Ong tir Viing Tau vé & chung
v6i Ong trén dién tich dat nay khoang 01 thang dé lam cong tho xiy nha cho vo
chong 6ng L1, ba P. Ong va ong T cung lam cong tho xay nha cho éng L1 quy ra
tién 1a 600.000 dong, ong T tra thém cho vo chong ong L1, ba P tién mat 300.000
dong, téng cong 12 900.000 dong twong dwong 02 chi vang loai 24k cén trir vao sd
vang chuyen nhugng dat 14 da thanh toan xong, Ong khong con ng tién hay vang
chuyén nhuong dat cua ba P, ong L1 ntra. Hai bén ¢6 lam glay mua ban nhu ba P,
ong L1 trinh bay hay khong thi Ong khong nh¢ 13, hién gio Ong khong con gir

gidy to gi.
Tai Bién ban doi chit ngdy 06/3/2025, Ong trinh bay dién tich dt nhén
chuyén nhuong 1a khoang 1,7 sao va phan vuogt qua 01 sao Ong chua thanh toan



thém vang cho éng L1, ba P 1a do sy viéc da lau Ong khong con nhé 13 chi tiét nén
trinh bay nhu vay. Nay Ong nhd lai va xac dinh dién tich dat 6ng nhan chuyén
nhuong cua ong L1, ba P 13 khoang tir 1,7 dén 2 sao véi gia 02 chi vang va Ong da
thanh to4n xong nhu d trinh bay & phan trén.

Thang 6/1995, 6ng T 1ay vo 1a ba Hoang Thi B. Vo chdng éng T, ba B dén
song cung nha voi Ong trén dat. Do Ong thay ¢ chung nha cling chat chdi nén Ong
giao lai dat nay cho vo chf)ng 6ng T, ba B ¢ canh tac. Tu do, dat nay do vo chdng
ong T, ba B st dung. Nay, Ong khong yéu cau gi vé quyen loi hay quyen st dung
dbi v6i dién tich dat trén vi Ong dd nhuong toan bo quyén sir dung dat cho vo
chdng 6ng T, ba B.

_ Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi D6 Thi Thu Tl trinh bay: Chi
D06 Thi Thu T1 1a con cua dng D6 Van T va ba Hoang Thi B. Thura dat tranh chap
trén 1a tai san cia cha me Chi nén C khong c6 y kién tranh chap.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi D6 Thi Cam T2 trinh bay: Chi
P4 Thi Cam T2 1a con ctia ong DS Vin T va ba Hoang Thi B. Thira dat tranh chip
trén 13 tai san ca cha me nén cha me c6 toan quyén quyét dinh vé moi van dé lién
quan trong vu an.

Tai Bdn dn dan s so tham sé 49/2025/DS-ST ngay 21-8-2025 ciia Toa dn
nhdn ddn tinh Dong Nai dd quyét dinh (tém tat):

1. Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau khai kién cua ong DS Van L1 va ba Tran
Thi Mai P vé viéc yéu cau 6ng DS Van T va ba Hoang Thi B phai tra lai cho &
Vin L1 va ba Tran Thi Mai P mot phan dat c6 dién tich 763,1 m? dugc gidi han boi
cac moc (C, 3, 8, Al) twong duong voi 04 chi vang chuyén nhuong dit con no chua
giao du, thudc mot phé”m thira s6 154, to ban d6 sb 19 xi X, huyén X, tinh Déng Nai
(thudc xa X, tinh Pong Nai moi) tai bang Trich luc va do hién trang khu dat ban do
dia chinh do Van phong dang ky dat dai tinh D- Chi nhanh X do v&, ky x4c nhan
ngay 05/3/2025 (Hop dong s6 3373/2023).

2. Chép nhan mat pbﬁn yéu cau khoi kién cua ong Do Vin L1 va ba Tran Thi
Mai P doi véi dién tich dat chuyén nhuong chénh 1éch 1a 457,7 m*

- Budc 6ng D Van T va ba Hoang Thi B phai thanh toan tri gia dién tich dat
chénh Iéch cho 6ng B6 Van L1 va ba Tran Thi Mai P voi s tién la 869.630.000
dong (tam tram sau muwoi chin triéu sau tram ba muwoi ngan dong).

Khoéng chdp nhan yéu cau ctia P Van L1 va ba Tran Thi Mai P vé viéc doi
ong Pd Vin T va ba Hoang Thi B tra lai dién tich dat 1an chiém 1.743,1 m2 duoc
gidi han boi cac mbc (3, 4, 5, 6, 7, 8-3) thudc mot phan thira s6 154, to ban dd sd
19 xi X, huyén X, tinh Pong Nai (thuoc xa X, tinh Pong Nai méi) tai bang Trich
luc va do hién trang khu dat ban db dia chinh do Vian phong dang ky dét dai tinh D-
Chi nhanh X do v&, ky xac nhan ngay 05/3/2025 (Hop dong s6 3373/2023).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong DS Vin T.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyép sir dung dat gitra vg chdng ong
b6 Van T, ba Hoang Thi B va vo chong 6ng P6 Van L1, ba Tran Thi Mai P tai
Giay sang nhugng dat hoa mau, ghi ngay 30/12/2000, ky tén 6ng D6 Van L1 do1
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Vg'ri dién tich dat chuyén nhuong 12‘1‘ 3.320 m? thudc mot phén thtra s 154, t& ban d6
s0 19 méi (thira S(t) 228, t0 ban do so 03 cii) xa X, huyén X, tinh Pong Nai (nay
thudc xa X, tinh Pong Nai mai).

- Cong nhan cho 6ng DS Vin T va ba Hoang Thi B dugc quyén sir dung dién
tich dat 2.761,5 m? dugc gidi han boi cac mébc (D, 2, 3, 4, 5, 6 K, H -D) thudc mot
phan thira sb 154, to ban d6 s6 19 méi (thta s6 228, to ban do sd 03 cii) xi X,
huyén X, tinh Déng Nai (nay thudc xa X, tinh Déng Nai mdi) tai bang Trich luc va
do hién trang khu dat ban do dia chinh do Vian phong dang ky dit dai tinh B- Chi
nhanh X do v&, ky xac nhan ngay 05/3/2025 (Hop dong sb 3373/2023).

Ong b6 Van T va ba Hoang Thi B ty lién hé co quan ¢6 tham quyén dé diang
ky ding tén quyén st dung dién tich dat dugc cong nhéan néu trén.

Ong P4 Van L1 va ba Tran Thi Mai P phai giao cho ong D6 Vin T va ba
Hoang Thi B Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 K 123569 do UBND huyén X
cap cho ho ong DS Vin L1 vao ngay 03/6/1997 & ong DS Vian T va ba Hoang Thi
B lién hé co quan c6 tham quyén ding ky dimg tén quyén st dung dién tich dat
dugc cong nhan néu trén.

4, f)ng D6 Vin T va ba Hoang Thi B dugc nhan toan bo s6 tién boi thuong tai
co quan c6 thim quyén theo Quyét dinh sb 6997/QD-UBND ngay 27/12/2023 cua
UBND huyén X vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro cho ba Hoang Thi B
sir dung dat (ho 6ng P4 Vin L1 dimg tén GCNQSDD).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh an, vé an phi,
chi phi t6 tung khac va quyén khang cao.

~ Ngay 28/8/2025, ong Db Vin T va ba Hoang Thi B khang c4o Ban an so
thdm, d¢ nghi stra Ban an so' thdm theo hudng khong budc 6ng T, ba B thanh toan
tién chénh léch cho 6ng B6 Van L1, ba Tran Thi Mai P, khong chiu an phi va chi
phi to tung khéc.
 Ngay 04/9/2025, 6ng Db Van L1 va ba Tran Thi Mai P khang cao Ban an so
tham, dé nghi stta Bdn an so thdm theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau cua
Nguyén don.
Tai phién toa, cac bén giit nguyén yéu cau khang céo.
Dai dién hop phap cua Nguyén don tranh lugn:

Gidy sang nhuong hoa mau dé ngay 30/12/2000 1a do ong T ghi dién tich va
ngay thang, khong c¢6 mat ong L1 chimg kién khi T3 4p T ky; 10i khai cua ong A,
ong H khong nhat quan vé dién tich dat nhan chuyén nhugng trong sudt qué trinh
giai quyét vu an. Do d6, dé nghi chap nhén toan bo yéu cau khéi kién cua Nguyén
don, budc Bi don trd lai dién tich dat 1an chiém l1a 1.743,1m?.

Bi don tranh luan:

Viéc chuyén nhuong dat giita cac bén da hoan thanh tir 1au, Bi don da st dung
dat 6n dinh, 1au dai khong c6 tranh chap; chinh 6ng L1 1a nguoi cung véi Bi don
lam hang rao xac dinh ranh gidi dat gitra hai bén nén Bi don dé€ nghi sira Ban an so



tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cuia Nguyén don, chip nhan yéu
cau phan to cua Bi don.

Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sat xét xir phuc tham Vién kiém st nhan dan
toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:

- V& tb tung: Tur khi Toa an cép phtc tham thy 1y vu 4n cho dén khi xét xi,
Tham phéan, Ho1 dong xét xir, Thu ky va duong su da thuc hién dung va day du cac
quy dinh cia B9 luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Toa an cép so tham di xem xet day du, toan dién ching cir
trong hd so vu an, xét xir chip nhan mot phan yéu cau khéi kién ciaa Nguyén don
dbi voi Bi don; chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cua Bi don ddi véi Nguyén
don 14 c6 can ctir phap luat. Nguyén don, Bi don khang c4do, nhung khong cung cap
tai lidu, ching cr méi lam thay doi ban chat vu an nén d nghi khong chdp nhan
khang céo, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Cac don khang cao cua Nguyén don, Bi don va ba Hoang Thi B lam trong
han luat dinh, du di€u kién dé thu ly, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Cac duong su ving mat tai phién toa phuc tham da duoc triéu tdp hop 1& dén
phién toa lan thir hai ma van ving mat khong vi su kién bat kha khang hodc tré
ngai khach quan nén Toa 4n xét xir ving mat cac dwong su ndy 1a dung quy dinh
cua phap luat t6 tung dan suy.

[2] Xét khang cdo cla cac bén, thay rang, ong T, ba B dang quan 1y, st dung
phﬁn dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 3.777,7m2, thudc mot phén thira dat
228, dién tich dat 6.180m2, to ban dd s6 03 cii (nay 1a thira s6 154, to ban d6 s6 19
moi), xa X, huyén X (nay la xa X), tinh Poéng Nai theo GCNQSD dat cap ngay
03/6/1997 cho ho 6ng Db Vin L1. Ong T, ba B cho rang, phan dat trén c6 ngudn
gbc do Ong B1 va 6ng P4 Qudc A (em cua 6ng T) nhan chuyén nhuong ctia 6ng
L1 02 1an vao nam 1993 va nim 1998, nhung theo ong L1, thi 6ng dién tich dat
chuyén nhuogng khoang hon 02 sao (hon 2.000m?) nén yéu cau éng T, ba B tra lai
dién tich dat 1.743,1m>.

[3] Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc xac lap gilia ong bd
Van L1, ba Tran Thi Mai P v6i ong Pd Qudc A vao nim 1993 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duge xéac lap gitta 6ng D6 Van L1, ba Tran Thi Mai P
véi ong PO Vian T, ba Hoang Thi B vao nam 1998 déu khong c() tai liéu thé hién tai
thoi diém chuyén nhuong ma chi dugc chiing minh trén co s¢ sy thtra nhan gitra
cac bén trong quan hé hop dong. Sau d6, 6ng L1 viét Gidy sang nhuong dit hoa
mau (dé ngay 30/12/2000) va ky tén dé xac nhan phan dit vo chong Ong d chuyén
nhugng cho 6ng A va ong T, ba B. Mic du giao dich giita cac bén vi pham quy
dinh vé hinh thtic ctia hop dong, nhung cac bén da thyc hién xong nghia vu giao
tién va giao dat cho nhau; bén nhan chuyén nhuong d xay dyng nha, vat kién tric
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khac va trong ciy ldu ndm trén dat trong thoi gian dai, nén theo yéu cau cia cac
bén, Toa an cap so thim cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
néu trén 1a ding quy dinh tai Piéu 129 ctia Bo luat Dan sy nim 2015. Céc bén chi
tranh chap vé dién tich dat thuc té chuyén nhuong vao nim 1993 va nim 1998.

[4] Gidy sang nhuong dat hoa mau néu trén do 6ng L1 viét va ky tén, co xac
nhén cua 6ng L& Huynh A (da chet) tru:ong ap T, x4 X vao ngay 03/01/2001,
nhung dé tréng noi dung ‘dién tich ddt” va “ngay lap gidy”. Ong T thira nhan Ong
1a nguoi ghi cac n6i dung nay khi Ong va ong L1 dén nho 6ng Lé Huynh An K xéc
nhan Gidy sang nhuong, cu thé ghi dién tich chuyén nhuong 1a “3.320m?” va ngay
chuyén nhuong 13 “30/12/2000”. Tuy nhién, ong L1 khong thira nhan Ong c6 mat
khi 6ng Lé Huynh An K x4c nhan Gidy sang nhugng dat.

[5] Xet théy, cac bén khong théng nhat vé dién tich dit chuyén nhuong; ranh
giGi dat (gitra phan dat chuyén nhuong va phan dat con lai cua 6ng L1) da dugc xac
dinh bang hang rao cdy dam but, sau do 6ng T da tréng cdy lau nam trén dién tich
dat do dac thuc té 1a 3.777,7m?2, dén nam 2007 thi xdy hang rao bang gach cao 2m,
phia trén tru bé tong, luéi B40 kién c¢b, nhung phia Nguyén don khong c6 ¥ kién
phan d6i. Nhitng ngudi 1am chtng 13 hang x6m cta cac bén (gdm 6ng Nguyén Vin
M2 va éng D6 Vin K1) khai, 6ng L1 ¢6 phu ong T trong qua trinh éng T lam hang
rao vao nam 2007. Do d6, Gidy sang nhuong dat ghi dién tich chuyén nhuong
3.320m? 1 phu hop v&i 16i trinh bay ctia ong T. Tuy nhién, dién tich dat thyc té ong
T dang quan 1y, st dung so véi dién tich ghi trong Gidy sang nhuong ¢ su chénh
1éch dién tich, cu thé: 3.777,7m? — 3.320m? = 457,7m?, nén xac dinh phan dién tich
chénh léch nay thudc quyén sir dung ctia Nguyén don.

[6] Phan dién tich dat chénh 1éch do ong T, ba B quan ly, s dung 6n dinh va
trong cdy 1au nam trén dat nén tlep tuc giao cho 6ng T, ba B sir dung, déng thoi co
nghia vy thanh toan gia tri quyén su dung dat cho Nguyén don theo gia dat dugc
tham dinh gia: 1.900.000 dong/m? x 457,7m? = 869.630.000 dong.

[7] Toa an cdp so tham xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don, chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Bi don, cong nhan cho ong
T, ba B duoc quyén sir dung dién tich dat 2.761,5m? (d4 trir dién tich dét bi thu hdi
va 6ng T, ba B d nhan tién boi thuong), thudc mot phan thira sé 154, to ban do sd
19, xa X, huyén X, tinh Bong Nai (nay thudc x3 X, tinh Pong Nai); budc ong T, ba
B thanh toan cho ong L1 s6 tién 869.630.000 dong; dong thoi bude cac bén chiu chi
phi t6 tung khac va an phi dan sy so tham 13 ¢6 cén ctr, dung phép lut.

~ [8] Nguyén don va phia bi don khang cao Ban an so tham, nhung khong cung
cap dgqc tai liéu, chiing 01'17 lam ‘thay doi1 ndi dur}g vu an nén dai di¢n Vién Cong to
va Kiém sat xet xir phiic tham d€ nghi khong chap nhan khang cao cua cac bén, gitr
nguyén Ban &n so tham la phu hop.
[9] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[10] V& an phi dan su phiic thém: Khang cdo cua ong L1, ba P, va khang cao
cua ong T, B khong dugc Toa an chap nhan nén ba P, 6ng T, ba B moi nguoi phai
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chiu 300.000 ddng an phi phac tham. Ong L1 thudc truong hop nguoi cao tudi va
c6 don xin mién ndp an phi nén dugc xét cho mién ndp an phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ong P56 Van L1, ba Tran Thi
Mai P; khéng chdp nhan khang cdo cua bi don 6ng D6 Van T va nguoi cd quyén
loi, nghia vu li€n quan v&i bén bi don ba Hoang Thi B. Gilt nguyén Ban an dan su
so tham s6 49/2025/DS-ST ngay 21-8-2025 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

Ap dung Dicu 357, khoan 2 Diéu 468, Dicu 117, Bicu 129, biéu 500 By lut
Dén sy; biéu 12, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé An phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xr:

L. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng B Vian L1 va
ba Tran Thi Mai P,

Bugc 6ng D6 Van T va ba Hoang Thi B phai thanh toan cho 6ng D6 Van L1
va ba Tran Thi Mai P s6 tién 869.630.000 (tdm tram sau muwoi chin triéu sau tram
ba muwoi ngan) dong.

2. Chéap nhan mdt phan yéu cau phan t ctia bi don 6ng D6 Van T,

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng
P4 Vian T, ba Hoang Thi B va vg chong ong DS Van L1, ba Tran Thi Mai P tai
Gidy sang nhuong dat hoa mau, ghi ngay 30/12/2000 d6i v&i dién tich dat chuyén
nhuong 1a 3.320m?, thudc mot phﬁn thira s6 154, t& ban do s6 19 méi (thtra s6 228,
to ban do sb 03 cll), xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay thudc xa X, tinh Déng
Nai).

Cong nhan cho 6ng P Van T va ba Hoang Thi B duoc quyén st dung dién
tich dat 2.761,5 m? duoc gidi han bai cac mée (D, 2, 3, 4, 5, 6 K, H - D) thudc mdt
phan thtra s6 154, to ban d6 s6 19 méi (thira s6 228, td ban do sd 03 cii), xa X,
huyén X, tinh Pong Nai (nay thudc xa X, tinh Pong Nai) tai Trich luc va do hién
trang khu dét ban do6 dia chinh do Van phong Ding ky dét dai tinh B - Chi nhanh X
do v¢, ky xac nhan ngay 05/3/2025.

Ong P& Vian T va ba Hoang Thi B ¢6 quyén va nghia vu diang ky quyén str
dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an cham thyc hi¢n nghia vu tra tién thi phai chiu lai dbi vai sb tién cham tra
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat Dan su nam 2015
tuong tng v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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4. An phi dan su phtic tham: Ong Pd Vin L1 duoc mién nop an phi dan sy
phtc tham. Ba Tran Thi Mai P; 6ng D6 Vin T va ba Hoang Thi B m01 ngudi phai
chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, nhung dugc trir vao sO tién tam Ung an
phi d3 ndp 1a 900.000 dong theo cic bién lai sé 0001030 ngay 11/9/2025, sb
0000899 va s 0000901 cung ngay 09/9/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Déng
Nai. Ba P, ong T, ba B da ndp du 4n phi phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy, thi
ngudi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t01 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai Tp. HCM; °

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong su;

- Lwu VP, HSVA, TTCL.

Tran Ngoc Tuan
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén HO TAm T4 Trén Thi Thiay Hong Tran Ngoc Tuén
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