TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - H2 phic

Bén 4n sb: 56 /2018/DS-PT
Ngay: 07-3-2018

“Tranh chap vé hop dong
dan sy - Thué mat béng”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG THAP

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi V5 Trinh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Mai
Ba Nguyén Thi Vinh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Dong Thap.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan Tinh: Ong Lé Thanh Bién- Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 07 thang 03 nam 2018 tai try sé Toa 4n nhan dan Tinh xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 324/2017/TLPT-DS ngay 29 thang 12
nam 2017, vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan su - thué mit bang”.
Do ban 4n déan sy so tham sé: 76/2017/DS-ST ngay 21 thang 11 nim
2017 cua Toa an nhan dan thanh phé Cao L1 bi khang céo;
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 25/2018/QD-PT
ngay 15 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Hoang L2, sinh nam 1981;
Dia chi: Ap Nhon T1, xi Nhon B, huyén Tra O, tinh Vinh L3.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L2 1a: Chi Bui Mong T2, sinh
nam 1986; Dia chi: Ap M§ T3, xa My H1, huyén Cao L1, tinh Déng Thap.
- Bi don: Ba Lé Thi H2, sinh nam 1962;
bia chi: Buong Tran Thi N, khém 2, Phuong 4, thanh phé Cao L1, tinh
DPong Thap.
Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba H2: Anh Lé Thanh T4, sinh nim
1976; Dia chi: Tran Thi T6, Phuong 4, thanh phé Cao L1, tinh Pong Thép;
- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi H2 1a bi don;

NOI DUNG VU AN
* Nouyén don ong Pham Hoang L2 trinh bay:



Ngay 01/01/2017, ong Pham Hoang L2 va ba Lé Thi H2 c6 ky két hop
dong thué mit bang tai dia chi: Khom 2, Phuong 4, thanh phd Cao L1 (gdc
ngd tu duong Tran Thi N va Nguyén Thi T6) dé st dung lam quén in udng,
quan nhau. Mat tién hinh chit L gém toan by mat tién xung quanh nha ba H2,
dé dat ban ghé phuc vu dn udng va toan bo dién tich khu nha bép. Thoi han
hop ddng 1a 03 nam, tir ngay 01/01/2017 dén ngay 01/01/2020, véi gia
4.000.000 dong/thang va tra truéc 12 thang voi sb tién 1a 48.000.000 dong.
Sau khi ky hop dong 6ng L2 di giao cho ba H2 sb tién 48.000.000 ddng, c6
lam bién nhan, ba H2 d3 giao mit bang cho 6ng L2. Khi khai trwong quan
duogc hon 02 thang thi d6 thi Phuong 4 di don dep via he, luc d6 dng L2 mai
biét 1a via hé khong duoc str dung. Dén ngay 15/3/2017 ong L2 nghi ban, do
via he¢ khong duoc st dung, chi dé duoc 4 ban phia trude nha nén khong ban
duoc. Ong L2 thong bao cho ba H2 biét, dé nghi chdm dut hop dong thué mat
bang va giao tra mat bang cho ba H2, vi mit bang khong duogc sir dung va dé
nghi ba H2 tra lai so tién thué mit bang ma 6ng L2 da giao trudc cho ba H2.
Ong L2 sir dung mit bang thoi gian 02 thang 10 ngay (tinh tron 03 thang) voi
s6 tién 1a 12.000.000 déng. Nhu vay, ba H2 phai tra lai cho ong L2 s tién
36.000.000 ddng twong duong véi 09 thang cua hop dong.

Céc tai san khac khi ong L2 thué da giao tra cho ba H2, ba H2 théng
nhat cham dut hop dong thué mat bang véi ong L2 va dong ¥ tra cho 6ng L2
s6 tién 36.000.000 ddng. Viéc chdm dut hop ddéng dugc thoa thuin miéng
khong 1ap thanh vin ban. Nhung tir khi thoa thuan chdm dut hop dong dén
nay ba H2 khong tra cho 6ng L2 s tién 36.000.000 dong.

Tai phién toa, ong Pham Hoang L2 (c6 ba Bui Mong T2 1a dai dién uy
quyén) thay d6i yéu cau, chi yéu cau ba Lé Thi H2 tra cho 6ng L2 sb tién
32.000.000 ddng cua 08 thang theo hop dong, khong yéu cau tinh 1ai.

* Bi don ba Lé Thi H2 trinh bay:

Ba H2 khéng dong ¥ nhur 16i trinh bay cta 6ng L2. Hop dong cho thué
03 nam, khong cho thué hang thang. Trong hop dong giao két 03 nam, ong L2
da tu y huy hop dong 1a bét loi cho ba H2, ba H2 khong dong y viéc 6ng L2
tu v huy hop dong, ong L2 tu chiu trach nhiém. Ba H2 cho thué mit bang co
su khao sat giita hai bén, trong hop déng c6 ghi thém chit “mot nim” bang
viét myc xanh va c6 chit ky ctia 6ng L2. Ba H2 khong dong ¥ diéu 5. Yéu cau
ong L2 sira diéu 5 tra tién thué timg ndm, khong hity hop dong trong 03 nim,
ong L2 dong y. Biéu 408 BLDS 6ng L2 phai chiu bat loi trong hop dong, do
ong L2 soan thao khi c¢6 tranh chap mau thun trong hop dong. Ba H2 cho
thué mit bang ndm trong dién tich dat cua ba H2, viéc ong L2 kinh doanh 14n
chiém long via hé, 10ng 1& duong 14 18i clia ong.

Theo bién ban lam viéc ngay 12/9/2017, Hop dong thué mit bang ngay
01/01/2017 dién tich cho thué ngang khoang 4m, dai khoang 9m. Dién tich
khu bép chiéu cao khoang 1,2m, chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai khoang



6m, 16t gach Cramic, do bén cho thué xay dung, ong L2 ghi vao hop dong mat
bang thué c6 chit L 1a sai. Hop dong con gia tri cho thué nén khéng cho ai
thué.

Tai bién ban lam viéc ngay 26/10/2017, éng T4 (1a dai dién uy quyén
ctia ba H2) cho rang khoang cudi thang 5 ndam 2017 anh L2 nghi ban co thong
bao cho bén ba H2 biét va dé bang cho thué mit bang.

Tai phién toa ong T4 trinh bay, trudc khi ky hop dong, ba H2 c¢é doc
ndi dung ghi trong hop ddng va thong nhat ky tén, mit bang cho thué 13 hinh
chit L gom: Khu bép phia trude, toan bd via hé giap duong Tran Thi T6 va
duong Tran Thi N va nha vé sinh phuc vu cho khach. Ba H2 ¢6 nhan s6 tién
48.000.000 dong, c6 lam bién nhan va ba H2 di giao mat bang cho ong L2.
Vao thang 04/2017, 6ng L2 ¢o thong bao cho ba H2 biét 1a d6 thi phuong 4 di
don dep via hé va thong bao cho 6ng L2 via hé khong dugc st dung. Dén
ngay 15/3/2017 6ng L2 nghi ban, nhung ba H2 khong dong v tra tién cho ong
L2 do ong L2 tu y hity hop dong. Ba H2 d4 nhan lai toan bo tai san cho thug,
c6 phan bép bi ran nit nhung khong dang ké nén ba H2 khong yéu cau boi
thuong. Ba Lé Thi H2 khong ddng v d6i v6i yéu cau cua d6ng Pham Hoang
L2.

* Tai ban dn so tham sé 76/2017/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2017
ciia Toa én nhdn déan thanh phé Cao L1 dd xir:

- Chap nhan yéu ciu cua 6ng Pham Hoang L2.

- Budc ba Lé Thi H2 tra cho 6ng Pham Hoang L2 sb tién 32.000.000
dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 131 suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia b ludt dan sy 2015.

- V& an phi dan su so tham:

+ Ba Lé Thi H2 phai ndp 1.600.000 dong 4n phi dan sy so tham.

+ Ong Pham Hoang L2 dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop
900.000 ddng theo bién lai thu sd 16723 ngay 26/6/2017 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Cao L1, tinh Dong Thap.

- V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi H2 c6 nghia vu ndp chi phi xem xét,
tham dinh 13 300.000 ddng dé hoan tra lai cho 6ng Pham Hoang L2.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su.



* Sau khi xét xir so tham ngay 04/12/2017, ba Lé Thi H2 khang cao
mot phan ban 4n so tham, yéu cau cap phiic tham hity mot phan ban an so
tham, phuc hdi mot phan gié tri hop dong.

* Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén d(m l1a 6  Ong Pham Hoang L2 c6 chi Bui Mong T2 la nguoi dai
dién theo Uiy quyén, van giit nguyén yéu cau khai klen Bi don 1a ba Lé Thi
H2 c6 anh Lé Thanh T4 1a ngudi dai dién theo uy quyén, van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién diing quy dinh ctia B9 luat té tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phac tham.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau
khang céo cua ba Lé Thi H2;

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an d3 duogc kiém tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Pham Hoang L2 d6i
v6i bi don 1a ba Lé Thi H2 vé s6 tién ma hai bén théa thuan cho thué mit
bang dé kinh doanh nén Toa an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chip la
Tranh chip hop dong dan sy - cho thué mit bang theo quy dinh tai khoan 3
diéu 26 Bo luat to tung dan su; phin dat ma hai bén thoa thuan thué va da
phat sinh tranh chép toa lac tai Phudng 4, thanh phé Cao L1 nén Toa an nhan
dan thanh phd Cao L1 thu ly, giai quyét 1a phu hop vai khoan 1 diéu 35, diéu
39 Bo luat tb tung dan su;

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khang céo ctia ba Lé Thi H2 ddi voi viée yéu cau cap phic
tham hiy mot phan ban an so thim va khoi phuc lai 01 phan cta hop thué
giita ba va ong L2, vi ba H2 cho rang viéc Toa an chap nhan yéu cau ciia 6ng
L2, budc ba H2 tra lai sb tién thué mat bﬁng cho 6ng L2 1a 1am anh hudng dén
quyén loi cua ba va theo ba H2, néu c¢6 vi pham hop dong thi ba H2 chi vi
pham phan via hé con phan dién tich trong nha thudc quyén sir dung cia ba
nén ba khong vi pham.

Hoi dong xét xir xét thy, trude hét can xac dinh viéc ba H2 cho 6ng L2
thué mat bang, muc dich cua éng L2 thué 1a dé phuc vu ban an udng, quan
nhau; van dé nay duoc thé hién 16 trong hop ddng duoc 1ap ngay 01/01/2017
do hai bén thoa thuan, ky két; Thoi han thué 1a 03 nam, tra tién thué hang nam
va tién thué ting theo gid tri hang ndm. Cu thé nim 2017 hai bén thoa thuan



thué gia 1a 4.000.000d/thang x 12 thang = 48.000.000d/ndm; Tho1 han thué tu
ngay 01/01/2017 dén 31/12/2017; Bén ong L2 di giao tién thué nam 2017 cho
ba H2. Tuy nhién, trén hop dong hai bén khong thoa thuan cu thé dién tich dat
cho thué, ma trong hop dong thé hién mit bang cho thué hinh chit L; Theo ba
H2 thi viéc thé hién mit bang cho thué hinh chir L 1a do ong L2 ghi, ba H2
khong thtra nhan c6 viéc thoa thuan nay. Tuy nhién, can clr vao cac chirng clr
c6 trong hd so va cin ctr vao ndi dung don khang cdo ngay 04/12/2017 cta ba
H2 di c6 thé hién ndi dung: Viéc giira ba va 6ng L2 khi di khao sat mat bang
thi ba H2 c6 cho dng L2 biét phan via hé duoc st dung sau 16h30 va hai bén
ngém hiéu tan dung, st dung duogc phﬁn via he; Chinh 101 trinh bay nay cua
ba H2 da chimg minh cho viéc 6ng L2 khi thué bang mat di tin tudng vao
viéc duogc sur dung via heé sau 16h30 nhu ba H2 da néi. Nhung sau mdt thoi
gian, 6ng L2 m& quan ban thi D6 thi Phudng 4, thanh phd Cao L1 di don dep
via hé ciia cac ho kinh doanh, lam anh hudéng dén viéc mua ban quéan an, quan
nhau cua 6ng L2 nén ong L2 da ngung hoat dong. Nhu vay, viéc ba H2 thda
thuan cho ong L2 thué mit bang trong d6 c6 mot phan thudc pham vi long
duong, heé phd.... dé cho éng L2 thué ban quan dn, quan nhdu 1a vi pham vao
Diéu 36 luat Giao thong duong bd nam 2008 nhu Toda an cdp so thim nhan
dinh 14 c6 cin ct; Pong thoi, tai phién toa so tham viéc thay do6i yéu cau khoi
kién cua bén 6ng L2 da co6 loi cho ba H2; Béi vi, bén ba H2 cling thira nhan
ong L2 kinh doanh chi dugc khoang 2 thang thi bi do thi Phuong 4 don via
hé; ong L2 ciing c¢6 théng bao véi bén ba H2 biét. Nhung nay, éng L2 dong ¥
trir di 04 thang tién thué, twong duong véi sb tién 1a 16.000.000d; chi yéu cau
ba H2 tra sd tién thué con lai cua 08 thang khong kinh doanh mua, ban duoc
v6i 56 tién 1a 32.000.000d, nghia 12 da c6 lgi cho ba H2 trong viéc hoan trd lai
tién cho thué cho éng L2.

T nhirng phan tich trén nén Hoi ddng xét xir phiic thim xét thiy,
khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo cua ba H2; giit nguyén
quyét dinh cta ban an so tham;

Céc phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Do khéng chap nhén yéu cdu khang céo cua ba H2 nén ba H2 phai chiu
tién an phi phuc tham.

- Xét quan diém va dé nghi cta DPai dién Vién kiém sét 1a phu hop;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr khoan 3 diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, DPiéu 143,

khoan 1 diéu 308 B6 luat td tung dan sy ndm 2015; Khoan 1 diéu 203 Luat dat
dai; Piéu 48- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy



ban thuong vy Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi H2;

2. Giit y quyét dinh ctia ban 4n dan su so thim sd 76/2017/DS-ST ngay
21/11/2017 ctia Toa an nhéan déan thanh phd Cao L1;

- Chip nhén yéu ciu cua 6ng Pham Hoang L2.

- Budc ba Lé Thi H2 tra cho 6ng Pham Hoang L2 s6 tién 32.000.000
dong (Ba muoi hai triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia bo luat dan sy 2015.

- V& an phi dan su so tham:

+ Ba Lé Thi H2 phai nop 1.600.000 dong 4n phi dan sy so tham.

+ Ong Pham Hoang L2 dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop
900.000dong theo bién lai thu s6 16723 ngay 26/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Cao L1, tinh Pong Thap.

- V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi H2 c6 nghia vu ndp chi phi xem xét,
tham dinh 12 300.000 dong dé hoan tra lai cho dng Pham Hoang L2.

- V& 4an phi phuc tham: Ba Lé Thi H2 phai ndp 300.000d tién an phi
phuc tham, duoc khau trir vao tién tam Gng an phi khang cdo da ndp theo bién
lai s6 0000110 ngay 08/12/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Cao
L1, tinh Pdng Thap;

Céc phan con lai ctia ban 4n so thAm khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc
thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;



~TAND TP.Cao L1; o
 Chi cuc THADS TP.Cao L1; (Pa ky)
- Puong su;

_Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi V6 Trinh
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