TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phic

Bén an sb: 76/2021/DS - PT
Ngay: 19 -5-2021
V/Iv: “Tranh chip hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan.
Cac Tham phdan: Ong Hoang Kim Khanh va ba Binh Thi Tuyét

- Thu ky phién t0a: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh PBak Lak.

- Dai di¢n Vién ]ciém sdt nhdn dan tinh Bdk Lak tham gia phién tda: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 19/5/2021, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xi phac tham
cong khai vy an thy Iy s6 252/2020/DS-PT ngay 04/11/2020 vé viéc “Tranh chdp
hop dong dat coc”.

Do ban an déan sy so tham s6 59/2020/DSST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Bak Lak bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc tham s6: 291/2020/QD-PT ngay
25/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh Dak Lak gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi My L, sinh nam 1982 (C6 mat);
Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1973 (Vang mit).
Cung dia chi: TDP 8, thi tran E, huyén E, tinh Dik Lak.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T: Ba Bui Thi My L (theo gidy uy
quyén ngay 08/9/2020).

2. Bi don: Ba Tran Thj O, sinh nim 1987 (C6 mit);
Ong Nguyén Minh L1, sinh nam 1985 (Vang mat).
Cung dia chi: TDP 3, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Minh L1: Ba Nguyén Thi
L2, sinh nam 1966 (C6 mit).



Dia chi: Thon K, x4 D, huyén K, tinh Dik Lik.
(Theo Vin ban uy quyén ngay 05/01/2021)

3. Nguoi khang cdo: Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kki€n va tai phlen toa nguyen don trinh bay: Ngay
19/5/2020, vo chong ba Bui Thi My L va 6ng Nguyen Van T co6 dat coc so tién
250.000.000 dong cho ba Tran Thi O va 6ng Nguyen Minh L1 dé dam bao cho
giao két hop dong chuyen nhuorng quyen su dung dat dol véi thia dat sd 221, to
ban dd sb 18, dién tich 272m?, tai td dan pho 3, thi trin E, huyen E va hai ben
thong nhét dén ngay 20/ 8/2020 s€ ky hop dong chuyen nhu:ong quyén st dung dat
ddi vé6i 16 dat trén. Tuy nhién, sau khi cac bén ky hop dong dat coc xong thi vo
chong ong T, ba L mai biét 16 dat nay c6 mot phan nam trong quy hoach nén
khong thuc hién dugc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhu cac bén
da thoa thuan. Vi vay, 6ng T, ba L yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dat coc,
d6ng thoi yéu cau ong L1, ba O phai tra lai s6 tién 250.000.000 dong da dit coc
va khong yéu cau phat coc.

- Bi don trinh bay: Ong L1, ba O thira nhin c6 nhan ctia vo chong 6ng T,
ba L s tién dat coc 1a 250.000.000 dong dé thuc hién hop d6ng chuyén nhu:ong
quyen st dung dat ddi voi thira dat s6 221, to ban do sé 18, dién tich 272m?, tai
t6 dan phé 3, thi tran E, huyén E viéc thoa thuan chuyen nhuong va hop dong dat
coc la ty nguyén gitra cac bén. Nay ong T, ba L yéu cau huy hop dong dat coc va
tra lai | s6 tién 250.000.000 ddng thi dng L1, ba O khong dong y. Vi thue té 16 dat
nay van lam thi tuc chuyén nhuong duoc, nén yéu cau 6ng T, ba L tiép tuc thuc
hién hop dong..

Tai ban dn ddn su so tham sé 59/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
ciia Toa dn nhén déan huyén Ea H leo, tinh Pak Lak quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t0 tung dan sy; Cac Piéu 117, 118, 119, 328, khoan 1 Diéu 423, 427 va khoén 2
Piéu 468 BoO luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc
thu mién, giam thu ndp quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Nguyén Vin
T va ba Bui Thi My L.

Huy hop dong dat coc da dugc ky két giira 6ng Nguyen Van T, ba Bui Thi
My L véi 6ng Nguyén Minh L1, ba Tran Thi O theo s6 cong ching 1784 ngay
19/5/2020 cua Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Huong T1.

Budc ba Tran Thi O va 6ng Nguyén Minh L1 tra lai cho 6ng Nguyén Vin
T va ba Bui Thi My L sé tién da dat coc 1a 250.000.000 dong.

Déi v6i trudng hop cham thuc hién nghia vy trong hop dong, thi ké tir ngay
tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh



4n con phai chiu khoan 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 lut Dan su.

Ngoai ra, Toa &4n cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao cho
cac bén duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/10/2020, bi don ba Tran Thi O va 6ng Nguyén Minh L1 ¢ don
khang cdo v6i ndi dung: Khang cdo toan bd ban an so thadm dé nghi cap phuc tham
bac yéu cau khai kién ciia nguyén don, xem xét 16i dan dén hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; bi don
giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay
y kién xac dinh:

V& td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham Tham phan
cting nhu tai phién toa, Hoi dong xét xtr va cac duong su da tuan thu dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy; V& thi tuc td tung va ndi dung vu an tai cap so
tham chua diéu tra thu thap day du tai liéu ching cr va khong dua Van phong
cong chung Nguyen Thi Huong T1 vao tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém trong
tha tuc t6 tung ma Cap phuc tham khong bd sung duoc, dé nghi Ho1 ddng xét Xu:
Ap dung khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Piéu 310 cia By luat t6
tung dan sy: Chap nhan khang cao cta bi don bé Tran Thi O va 6ng Nguyén Minh
L1. Huy ban an so thim s6 59/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong ho so vu dn, da dwoc tham
tra tai phién toa, 16i trinh bay ciia cdc dwong sw, ¥ kién ciia Kiém sat vién va cdn
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur xét thdy.'

Ngay 19/5/2020 giira cac bén lap hop ddng dit coc va thoa thuan vo chéng
ba Bui Thi My L dat coc trude cho ba Tran Thi O va éng Nguyen Minh L1 s6 tién
250.000.000 dong dé dam bao cho giao két hop déng chuyén nhu:ong quyen su
dung dat d6i voi thira dat s6 221, to ban d6 s 18, dién tich 272m? tai t6 dan pho
3, thi tran E, huyén E. Théng nhat dén ngay 20/8/2020 s& ky hqp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va thanh toan sd tién con lai 1a 600.000.000 dong. Sau
khi dit coc xong cac bén mdi biét 16 dat ndy c6 mot phan ndm trong quy hoach
theo Quyét dinh s6 3687/QD-UBND ngay 13/12/2016 caa UBND tinh Pik Lak
vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thi tran E, huyén E, tinh biak Lik
dén nam 2030 va Quyét dinh s6 1529/QD-UBND ngay 21/6/2019 ctia UBND tinh
Pik Lak vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va
ké hoach sir dung dat nam 2016 huyén E nén bén nhan chuyén nhuong ba Bui Thi
My L va 6ng Nguyén Van T di yéu cau hity hop dong dat coc budc bén chuyén
nhuong 6ng L1, ba O tra lai tién coc 13 250.000.000 ddng. Do c6 16i khach quan nén
khong yéu cau phat coc. Khong déng yvoiy kién ctia 6ng T, ba L nén dng L1, ba O
dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong vi Quyet dinh quy hoach trén dén nim 2020 1a
hét hiéu luc chwa c6 vin ban nao thay thé.



Qua trinh xét xtr tai cAp so thAm va cdp phiic thAm cac bén duong sy déu thira
nhan thira dat s6 221, to ban do s6 18, dién tich 272m?, tai to dan phd 3, thi tran E,
huyén E nam trong quy hoach nhung bén nhén coc cho rang Quyét dinh quy hoach
hét hiéu luc nén khong déng y tra tién d3 nhan coc, mic du bén dat coc da d(‘A)ng v
thoa thuan bét sd tién da coc 1a 80.000.000 déng, bén nhan coc con phai thanh
toan s tién 170.000.000 ddng nhung ba O, 6ng L1 khéng dong ¥ thoa thuan.

Xét thdy, tai phién toa ngay 07/5/2021 bén phia bi don méi cung cap “Vian
ban thoa thuan vé viéc luu gitt gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
19/5/2020” véi ndi dung: Can cir gidly CNQSD dit s BA 799278 do UBND
huyén E cap ngay 18/5/2010 cho ho 6ng Nguyén Minh L1 va ba Tran Thi O; Cin
ctr hop ddng dit coc dd duge Vin phong cong chimg Nguyén Thi Huong T1
chtng nhan sb: 1784 ngay 19/5/2020. Bé dam bao cho viéc thuc hién day du,
dung phap luat ndi dung hop dong dit coc da dugc cac bén giao két. Nay thoa
thuan giao cho Vin phong cong chimg Nguyén Thi Huong T1 luu giit Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd BA 799278 do UBND huyén E cip ngay 18/5/2010
cho ho 6ng Nguyén Minh L1 va ba Tran Thi O. Thoi han tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat: Khi c6 sy dong ¥ bang vin ban cta du cac ong, ba c6 tén trén
duogc giao két tai van phong cong chimg Nguyén Thi Huong T1 thi Van phong
Cong chimg mdi trao tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén. Tai cap so
tham cac duong su khong c6 yéu cau va khong cung cap tai liéu 1a van ban thoa
thuan trén.

Ban an so thim tuyén hop ddng dit coc da duoc ky két vao ngay 19/5/2020
giita 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Thi My L v6i ong Nguyén Minh L1, ba Tran Thi O
tai s6 cong chimg 1784 cta Vin phong cong chimg Nguyén Thi Huong T1 v6 hiéu
vabudc 6ng L1, ba O phai tra cho ba L, 6ng T sd tién 250.000.000 dong nhung khong
budc cac bén phai co trach nhiém cung Vian phong cong chirng Nguyén Thi Huong
T1 1am thu tuc hay Vian ban thoa thuan vé viéc luu gitt gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 19/5/2020 va tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng
L1, ba O va khong dua Vin phong cong ching Nguyén Thi Huong T1 vao tham
gia t6 tung trong vu an 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc td tung ma cap
phuc tham khong thé khic phuc, bod sung duogc. Vi vay, can cu khoan 3 Diéu 308,
khoan 2 Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy chip nhan khang céo ctia 6ng L1, ba O
huy ban an so tham s6 59/2020/DSST ngay 29 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Ea H’leo va giao ho so cho cap so tham giai quyét lai theo thi tuc
chung.

[3]. V& an phi: Do hity Ban 4n so thim nén nguoi khang cdo khong phai chiu
an phi phtc thim. An phi so tham s& dugc giai quyét khi cap so tham giai quyét
lai vu an.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 148, khodn 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 Bo luat t6
tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an;

[1] Chép nhan khang cdo cua bi don dng Nguyén Minh L1, ba Tran Thij O.
Huy ban an déan sy so tham s6 59/2020/DSST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan
huyén Ea H’leo giai quyét lai theo quy dinh ctia phép luat.

[2] V& 4n phi, chi phi t6 tung:

- S tién tam Gmg an phi Dan sy so tham s& dugc quyét dinh khi vu an duoc
tiép tuc giai quyét o cap so tham.

- V& an phi dan su phac tham: Tra cho 6ng Nguyén Minh L1 va ba Tran Thi
O mdi ngudi 300.000 dong tam tng an phi dd ndp theo cac bién lai thu sb
AA/2019/0012111; AA/2019/0012110 ngay 12/10/2020 do 6ng Nguyén Minh
L1, ba Tran Thi O d4 ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E, tinh Pak Lak.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Ea H’leo;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Cong thong tin dién tir TAND; ( §971 ky)
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.
Trinh Van Toan



