TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG
Bén an s6: 01/2018/KDTM-ST
Ngay: 19/3/2018.
V/v:* Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong the chap”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Hoi ddng xét xtr so tham gom co:
Thém phan- Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Té Uyén
Cdc Héi tham nhédn déan: Ba Nguyén Thi Tién
Ba Ha Thi Thay
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pang Ngoc Anh-Thu ky Toa an
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H tham gia phién toa: Ba
Dé Vin Anh - Kiém sit vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2018 tai tru s& TAND thanh phd H, Toa 4n nhan
dan thanh phd H mo phién toa cong khai, xét xtr so tham vu an Kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 16/2017/TLST-KDTM ngay 06 thang 11 nim 2017 vé
“Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp . Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 01/2018/QDXX-ST ngay 16/01/2018; Quyét dinh hodn phién
tda s6 13/2018/QD-HPT ngay 13/02/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb
16/2018/Qb-HPT ngay 13/3/2018 gitra:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phin A

DPai dién theo phap luat: ong Vii Van T, sinh nam 1959.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh Qu

Nguoi duoc ty quyén lai: Ong Tran Vin Ng, sinh nim 1981

Ba Vii Thi Th, sinh nam 1983.

Tru sé chinh: S6 170 Hai Ba Tr, phuong P, quan x, thanh phé HO Chi
Minh.

Dia chi lién hé: Ngan hang Thuong mai ¢ phan A chi nhdnh Hung Y,
thi trin B YN, huyén My Hao, tinh Hung Yén.

- Bi don: Anh Pham Héng C, sinh nim 1978

Chi Vit Thi An S (X), sinh nim 1978.

Péu PKHK tai: Pgi 4, khu Phu T, phuong Thach K, thanh phé H, tinh
Hai Duong.

Cu tru tai: SO 143 Pinh V, phuong Binh H, thanh phé H, tinh Hai
Duong.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Trung B, sinh
nam 1955 va ba Bui Thi H, sinh nam 1956. Déu cu tra tai: Boi 4, khu Phu T,
phuong Thach K, thanh pho H, tinh Hai Duong.

Tai phién toa c6 mat 6ng Ng, ba Th; anh C, chi S (X); Ong P va ba H
Xin ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN.

Tai don khoi kién, ban ty khai va tqi phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
lai ciia nguyén don Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan A trinh bay:

Ngay 27/12/2013 anh Pham Hong C va chi Vii Thi An S (X) va Ngan
hang TMCP A ky Hop dong tin dung trung va dai han s6 188/13/TD/XVI
ngay 27/12/2013 vé viéc Ngan hang TMCP A cho vo chdng anh C, chi S vay
s6 tién 400.000.000d, muc dich vay: bo sung von kinh doanh 150.000.000d;
muc dich sira chita, ndng cdp co s& kinh doanh: 250.000.000d; thdi han vay
60 thang. Can ctr vao hop dong, Ngan hang TMCP A di giai ngan cho vo
chong anh C, chi S theo cac gidy nhan no sd 01 ngay 27/12/2013 giai ngan
250.000.000d va gidy nhan no s6 02 ngay 27/12/2013 giai ngan 150.000.000d.
Tai san bao dam cho khoan tién vay: Quyén st dung dat (viét tit 1a QSDP) tai
thira dat s6 67, to ban dd sb 8, dién tich 97,5m?, tai san gin lién véi dat 1 nha
hai ting (theo gidy chimg nhian QSD dat); (trong dé cé 6,5m? ddt déi du chua
xuw ly); tai khu Thuy L, xa Thach K, Thanh pho H, nay la Ddoi 4, phuong
Thach K, Thanh phé H, Gidy CNQSDD sé AG 1431xx, s6 vao sO cip
GCNQSDP HXX/TK2-GL do UBND huyén G, tinh Hai Duong cip ngay
28/12/2006 cho 6ng Pham Trung P va ba Bui Thi H. Ong P va ba H di ky
Hop dong thé chip s6 18x/13/TC/XVI ngay 27/12/2013 tai Phong Cong
chung s6 x tinh Hai Duong. Trong qua trinh thyc hién hop dong anh C, chi S
da vi pham nghia vu tra ng theo cac ky tra no qui dinh tai Hop dong tin dung
hai bén d3 ky. Ngan hang TMCP A di nhiéu lan lién hé va 1am viéc truc tiép,
thong bao chuyén ng quéa han, thong béo yéu cau khach hang tu xir 1y tai san
bao dam dé tra khoan no di vay cua Ngan hang TMCP A, nhung vg chong
anh C chi S va nguoi lién quan khong thuc hién. Tinh dén thoi diém 19/3/2018
vo chong anh C di tra dugce cho Ngan hang TMCP A s6 tién goc va lai 1a:
295.089.639 dong; trong do6 so tién gdc: 249.400.000 dong; tién 13i: 45.637.564
déng va lai phat: 52.075 déng. Vo ché)ng anh C, chi S con ng NGAN HANG
TMCP A tong sb tién 1a 187.151.093ddng (M4t tram tam mueoi bdy triéu,mot
tram ndm mwoi mot ngan, khéng tram chin mwoi ba dong), trong d6: No gdc:
150.600.000d; No 13i: 36.285.147dong; trong dé: Lai trong han:
24.732.295dong (12,6%); Lai qud han: 11.818.798 dong (18,9%). Ngan hang
TMCP A d& nghi Toa an budc anh C va chi S phai c6 nghia vu thanh toan s
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no gbc va lai phat sinh theo mirc 14i sudt no qua han dugc quy dinh tai Hop
dong tin dung va gidy nhan no 2 bén da ky két, ké tir ngay xét xur so tham
(19/3/2018) cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP A. Trudng
hop anh C chi S khong tra sb tién no con lai, Ngan hang TMCP A yéu ciu céc
co quan c6 tham quyén xr 1y, phat mai tai san bao dam 1a QSDD tai thira dat
néu trén; tai san gin lién v&i dat 1a nha 2,5 tang va 01 nha 2 ting (theo bién
ban tham dinh tai san dam bdo cia Ngdn hang ngay 25/11/2013; Bién bdn
xem xét tham dinh tai ché ngay 20/12/2017 ciia TAND thanh phé H; theo hién
trang sw dung va bién ban thoa thudgn ngay 15/01/2018 gitta Ngdn hang voi
ngueoi 6 quyén loi nghia vy lién quan) cua Ong D, ba H dé thu hdi khoan no
tra cho Ngan hang TMCP A. Trudng hop sé tién thu duoc tir xir 1y tai san bao
dam khong du dé thanh toan khoan no, anh C va chi S van phai tiép tuc co
nghia vu tra s6 no con lai dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP A.
Bi don la anh Pham Héng C va chi Vi Thi Hong S (X): Qua trinh
Toda 4n giai quyét vu 4n, anh chi khong c6 mat tai dia phuong. Cac vin ban td
tung Toa an dd niém yét theo qui dinh cua phép luét td tung. Tuy nhién, ngay
08/3/2018 vo ché)ng anh C, chi S (X) c6 mat tai Try s& Toa an, tu nguyén yéu
cau Toa 4n tién hanh ldy 10i khai va dé nghi dugc chap nhan 15i khai lam can
clr giai quyét vu an. Anh, chi xac dinh: Ngay 27/12/2013 ¢6 ky Hop dong tin
dung voi Ngan hang TMCP A dé vay sb tién 400.000.000d (Bon tram triéu
dong); muc dich vay: bd sung von kinh doanh va stra chira, nang cip co so
kinh doanh; thoi han vay 60 thang. Dé dam bao nghia vu tra no dbi véi khoan
vay trén, ong Pham Trung D va Bui Thi H (b me ctia anh C) di ky Hop dong
thé chap tai san 1a Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat caa minh tai
Phong Cong ching sb x tinh Hai Duong vao ngay 27/12/2013. Anh chi da
thuc hién nghia vu tra no theo cac ky qui dinh tai Hop dong voi Ngan hang,
tuy nhién khong day du va ding thoi gian tra theo qui dinh tai Hop dong; dén
khoang thang 10/2017 anh chi khong c6 kha nang trd ng dugc nita nén da bd
di lam an ¢ xa khong lién lac gi véi gia dinh. Tai budi 1am viée, sau khi duoc
Toa an thong bao cho biét sd tién géc; tién 1ai trong han, 1ai qua han tinh tu
ngdy vi pham nghia vu trd ng dén ngay Toa an xét xtr anh chi xac nhin hoan
toan dtng. Tuy nhién, do hoan canh, diéu kién kinh té hién nay rat kho khin
nén khong c6 kha ning hoan tra cho Ngin hang ngay sb tién néu trén duoc,
anh chi c6 nguyén vong duoc tra dan khoang 5 tri€u déng/théng. Ngoai ra anh
chi x4c dinh tai san thé chip tai Ngan hang TMCP A 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat thude quyén so hiru cia bd me anh chi. Vo chong anh
chi va vo chdng em C1 (em trai anh C) déu khong c6 cong strc gi dong gop
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trong khdi tai san dang thé chip tai Ngan hang TMCP A. Tai san gin lién véi
dat co nha 2.5 ting va nha 02 ting cung xay dung vao nim 1994; ngudn gdc
dat va ngudn tién xay dung nha hoan toan ctia bd me anh. Nam 2006 UBND
huyén G cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bé me anh xac dinh tai
san gan lién trén dat c6 “nha hai tAng” 1a do b6 me anh tu khai khi lam tha
cp gidy CNQSDD nhung anh duoc biét toan bo cong trinh xdy dung trén
dién tich dat néi trén cing mot thoi diém. Toan bo tai san gan lién voi dat da
va dang ton tai tir khi xay dung cho dén nay khong c6 thay dbi gi, khong co
coi néi, khéng ton tao va sira chita gi. Trudc khi lam tha tuc vay von tai Ngan
hang, thi Ngan hang da tham dinh tai san thé chdp xéac dinh tai san gin lién
v6i dat 1a nha 2,5 ting va nha 02 ting 1a ding ban chat tai san thé chap cta bd
me anh chi ma hién dang sir dung; Toa an da tién hanh diéu tra, xAc minh thu
thap 16i khai ctia bd me anh thé hién ¥ kién va dé nghi thé nao anh chi hoan
toan ddng y va khong co ¥ kién gi.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an anh chi khong c6 mit tai dia phuong
nay anh chi da duoc biét va nhan toan bo giéy to, tai li€u kém theo don khoi
kién cua nguyén don; tai liéu Toa an téng dat, niém yét; anh chj dé nghi Toa
an khéng mé phién hop, kiém tra, cong khai ching ctr va hoa giai vi diéu kién
anh chi khong thé c6 mat trén dja ban thanh phé H duogc. Anh chi xin duoc
vang mit tai phién toa Kinh doanh thuong mai va hoan toan dong y véi yéu
cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A. Anh chi s& chap hanh
quyét dinh, ban an cua Toa &n c6 hi€u lyc phap luat.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Trung P va ba Bii
Thi H trinh bay tgi cdc 1oi khai: Ong D, ba H xac dinh vo chdéng anh C va
chi S (X) (1a con trai va con dau cua éng ba) co6 ky Hop dong tin dung voi
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A dé vay sb tién 400.000.000d (Bon tram
triéu dong); thoi han vay 60 thang. P& dam bao cho khoan vay, ong ba ky
Hop dong thé chip tai san hop phap ctia minh 1a Quyén str dung dét va tai san
gan lién voi dat tai Phong Cong chimg s x tinh Hai Duong. Ong ba xé4c dinh
toan bo cong trinh nha 2.5 ting va nha 2 ting déu dugc xay dyng vao nim
1994, thoi diém d6 khong duge cip gidy phép xdy dung. Ngudn gdc dat va
ngudn tién xay dung nha hoan toan ciia vg chong 6ng ba, luc nay 02 con trai
(Canh va Cl1) cua 6ng ba con nho, khong co cong suc, dong gop tién cua gi
trong khdi tai san nay. Do dién tich dét c6 chiéu dai va vo chong xac dinh co
02 con trai nén khi xay dung nha théng nhat dé cau thang di 1én ting nam ¢
gitta phan dat va dé lai mot 16i di tr mit ngd vao nha dudi khoang 1m; véi
muc dich dé cho mdi con 01 phan nha dit khi truong thanh. Nam 2006

4



UBND huyén G cip gidy chtirng nhan quyén st dung dat cho vo chong ong ba,
tai gidy chimg nhan xac dinh tai san gin lién trén dat 1a “nha hai ting” 1a do

vo chong ong ba tir khai trén dat co xay dung nha hai tang nén UBND huyén

G da cip theo ban tu khai ctia ong ba. Nay ong ba khang dinh: Toan bd cac

cong trinh trén dién tich dat 97,5m2 (trong d6 ¢6 6,5 m2 dat doi du chua xir 1y)
1a khdi tai san thudc quyén so hitu ctua vo chong ong ba, duoc ton tai tir nim

1994 cho dén nay, khong c6 thay doi gi, khong coi ndi, khong ton tao va sta

chita gi. Trudc lam thu tuc cho con trai va con dau (Canh, S) vay von tai

Ngén hang An Binh thi Ngin hang d thim dinh tai san thé chip, xac dinh tai

san gan lién v6i dat 1a nha 2,5 tang va nha 02 tang ma ong ba da thé chip la

hoan toan dung ban chit tai san cua 6ng ba. Nay Ngan hang Thuong mai c6

phan A khoi kién anh C, chi S, cac con ong ba khong c6 kha nang tra ng sb

tién gdc va i theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang, 6ng ba xac dinh s& co

trach nhiém tra no thay cho cac con. Néu ong ba khong tra ng thay duoc thi

6ng ba hoan toan ddng y dé cac co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap

ctia 6ng ba (nhu hién trang dang str dung) dé thu hoi tra no tra cho Ngan hang

Ngan hang TMCP A theo quy dinh ctia phap luat.

Do diéu kién hoan canh gia dinh, chong ba (Ong P) dang bi tam giam
trong vu an hinh su khac, c6 giao cho ba toan quyén tham gia t6 tung va quyét
dinh moi van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an Kinh doanh thuong mai
tai Toa an thanh phd H, ba hoan toan nhat tri va dong y nhan ca phan trach
nhiém cua Ong P véi cac co quan c6 thAm quyén va s& chiu trach nhiém véi
Ong D vé quyét dinh cua ba. Ba dé nghi dugc ving mat tai phién toa, dong ¥
thuc hién nghia vu ctia minh va ca phan trach nhiém cua Ong D khi quyét
dinh, ban an cua Toa an c6 hi€u lyc phap luat.

Tai phién toa dgi di¢gn VKS tham gia phién toa cé y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da thu thap day
du chimg clr giao cac van ban t tung cho cac dwong su hop phap. Viéc chip
hanh phap luat cia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa 4n va cac
duong sy dung quy dinh cta phap luat vé quyén va nghia vu.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX ap dung Diéu 299; Piéu
317; khoan 6 Dicu 320; Diéu 322; Diéu 323 ctia Bo luat Dan sy 2015; khoan 2
Diéu 227; Biéu 271; Piéu 273 B luat td tung dan sy; Diéu 306 Luat thwong mai;
Diéu 91; Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 4; Piéu §; Diéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Luat phi va 1¢ phi sb
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngiy
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30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A.

Xtr: Buoc Anh Pham Héng C, chi Vii Thi An S phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho Ngan hang An Binh toan bo sé tién goc 150.600.000d (Mot
trdm ndm muwoi triéu, sau tram ngan déng);trong d6 tién 13i trong han:
24.732.295 ddng; Tién l4i qua han: 11.818.798 dong. Tong s tién phai thanh
toan 1a 187.151.093 ddng (Mdt tram tam muwoi bay triéu,mét tram ndm muoi
mot ngan, khéng tram chin mwoi ba dong) 13i suat theo hop dong tin dung s
188 ngay 27/12/2013. Anh C, chi S tiép tuc chju khoan tién i trén sé tién
gbc chua thanh toan ké tir ngay Toa an xét xtr so tham (19/3/2018) cho dén khi
thanh 1y hop ddng, 14i sudt thoa thuan trong Hop dong tin dung. Ké tir khi ban an
¢6 hiéu luc phap luat, néu anh C, chi S khong thuc hién thanh todn toan bd )
ng nhu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén tién hanh viéc phat mai tai san thé chdp theo quy dinh cua phap luat dé
thu hoi no tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A. Sau khi phat mai tai san
thé chap, dbi trir di cac khoan ng phai thanh toan néu sb tién phat mai tai san
khong di dé thanh toan hét khoan no trén thi anh C, chi S phai ¢6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A s6 tién thiéu.

3. V& 4n phi: Cac duong su phéi chiu 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c¢é trong hé so vu dn, loi khai cia
nguyén, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va két qud tranh ludn
tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

1.Vé té tung: Tda an di triéu tap hop 1&, niém yét gidy triéu tap hop 18
cho Nguyén don; bi don; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Tai phién
Toa anh C, chi S (ving mit lan thtr 2), Ong D, ba H ¢6 d& nghi duogc ving
mat tai phién toa. Vi vay can ctt khoan 2 Diéu 227 BO luét td tung dan su Toa
an xét xtr vang mit cac duong sy 1a bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan.

2.Vé quan hé phdp ludt gidi quyét: Can ct vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don; Hop dong tin dung va Hop dong thé chap. Toa an xac dinh khi
tham gia ky két Hop dong, cac bén déu hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi
dung cua Hop ddng pht hop véi nganh nghé dang ky doanh nghiép ctia Ngan
hang, pht hop nguyén vong cta cac bén (bi don va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan) va pht hop vé6i qui dinh Didu 121; Piéu 122 cia Bo luat Dan su
2005 nén c6 gia tri phap 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham
gia Hop ddng. Viéc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A khai kién ddi véi anh
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C, chi S thudc tham quyén giai quyét cua Toa an dugc qui dinh tai khoan 1
Diéu 30 B6 luat t tung dan su 2015.

3. Xét yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP A nhdn thiy:

Can ctr vao Hop dong tin dung; Hop dong thé chip; Gidy nhan no; bién
ban lam viéc; cac thong bao; cac thong bao ng quad han; ban tu khai cua
Nguyén don, 10i khai ctia bj don va 16i khai ciia Ong P, ba H xac dinh: Ngay
27/12/2013 anh Pham Hong C va chi Vi Thi An S (X) va Ngan hang TMCP
A ky Hop ddng tin dung trung va dai han s6 188/13/TD/XVI ngay 27/12/2013,
vé viéc Ngan hang TMCP A cho vo chdéng anh C, chi S vay sb tién
400.000.000d, muyc dich vay: bd sung von kinh doanh 150.000.000d; muc
dich stra chita, nang cdp co so kinh doanh: 250.000.000d; thdi han vay 60
thang ké tir ngay vay (27/12/2013) dén ngay 27/12/2018. Sé tién no gdc dugce
hoan tra dinh ky 01 thang/lan vao ngay 25 duong lich hang thang, s tién gdc trung
binh mdi thang phai tra 13 6.700.000d (Séu triéu, bdy tram ngan dong), ngdy tra ng
gde ctia ky tra ng gde cudi cing vao ngay két thuc thoi han vay (27/12/2018). Cén
ctr vao SO phu tai khoan, thong bao do Ngan hang cung cap thi vo chong anh C chi
S thuc hién viéc tra ng ding thoi gian qui dinh tai Hop dé)ng dén ngay 26/9/2016.
Tiép dén ngay 29/11/2016 lai tra  4.000.000d; Ngay 16/01/2017 tra 10.000.000d;
Ngay 03/4/2017 tra 6.000.000d; Ngay 4/7/2017 tra 5.000.000d; Ngay 12/9/2017 tra
5.000.000d; Ngay 30/10/2017 tra 5.000.000d. Tong sb tién gbc anh chi tra cho
Ngan hang TMCP A 1a ca tién gdc va tién 13i 1a: 295.089.639 dong; trong dé
tién gbc: 249.400.000 don; tién 13i: 45.637.564 dong va 13i phat: 52.075 dong.
Anh C, chi S da vi pham nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP A vao thang
10/2016; thang 12/2016; Thang 02/2017; T thang 5 dén thang 8/2017 va tir
thang 10/2017 cho dén nay (ngay xét xir 19/3/2018) khong thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang TMCP A, trong cac ky tra ng néu trén anh C chi S thyc
hién ciing khong ding sb tién phai tra va thoi gian tra di duoc qui dinh trong
Hop déng tin dung. Nhu vay, xac dinh anh C chi S da vi pham nghia vu trd ng
tién gdc va tién 13i theo cac ky tiép theo 13 vi pham Nghia vu tra ng cia bén vay qui
dinh tai khoan 1 Diéu 8 cua Hop dong tin dung va theo qui dinh tai Piéu 474 Bo
luat dan su 2005 nén Ngan hang TMCP A khéi kién anh C, chi S 1a ¢6 can cu
chap nhan.

4. Vé thoi gian chdm thanh todn: Ngan hang TMCP A di ra Thong bao
vé viée ng qua han cho vo ché)ng anh C, chi S, mac du vo chéng anh C, chi S da
ky nhan théng bao ciia Ngan hang TMCP A nhung van tiép tuc cham thanh toan
no gbc va 13i theo Hop ddng tin dung gitra 2 bén da ky. Tai Piéu 5 ctia Hop dong
tin dung quy dinh: “Chuyén no qua han va tinh 13i qua han”, cu thé: Tai khoan 1
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cta Didu 5 qui dinh: “Khi dén ngay tra no gdc va 13i theo qui dinh, néu bén vay
khéng tra no gbc, 14i dung han ... Ngan hang TMCP A c6 quyén chuyén toan bd
s6 du ng gde thyc té con lai cia khoan vay ndy sang no qué han va ap dung 13i suét
qué han; dbi v6i phan du no gbe chua dén han tra no nhung da chuyén no qua han
thi 4p dung mrc 14i sut cho vay trong han da ky hodc diéu chinh trong Hop dong
tin dung; Tai khoan 2 qui dinh: Truong hop thu hdi ng trude han. Sau thoi han qui
dinh trong thong bao thu héi ng trude han ma bén vay van khong thanh tra du no
vay (bao gdbm: no gdc, 14i trong han, 14i qua han, phi va cac khoan phai tra khac) thi
toan bo sb du ng gdc ciia tat ca cac khoan vay theo Hop dong nay bi chuyén sang
no qua han va ap dung murec lai Suét qua han; Tai khoan 3 qui dinh: “Sau khi chuyén
no quéa han, Ngan hang TMCP A c¢6 quyén thyuc hién cac bién phap xu 1y theo
Hop dong nay. Hop dong cam cd/thé chip, bao dam va theo lut dinh dé thu
hdi ng vay”’. Nhu vay, xac dinh anh C chi S da vi pham nhiing n6i dung duoc qui
dinh tai Piéu 5 ctia Hop dong tin dung trung va dai han s 188/13/TD/XVI ngay
27/12/2013 nén Ngan hang TMCP A khéi kién anh C, chi S s6 tién ng gbc va
14i con no tinh dén ngay Toa an xét xir (ngay 19/3/2018) 1a 187.151.093ddng
(Mot tram tam muwoi bay triéu,mét tram ndm muwoi mot ngan, khéng tram chin
muoi ba dong), trong d6: No gbe: 150.600.000d; No 1di: 36.285.147d6ng;
trong d6: Lii trong han: 24.732.295d0ng (12,6%); Lii qua han: 11.818.798
dong (18,9%) 1a co can ct. Vi vy Ngan hang Ngan hang TMCP A khoi kién
anh C, chi S s tién gdc, tién 14i trong han va 13i qué han theo hop dong 2 bén di ky
14 dung, phtt hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 Luét cic to chirc tin dung; Diéu
306 cta Luat Thuong mai.

5. Vé tai san thé chip: Dé dam bao thuc hién khoan vay bén thé chap 1a
VO ché)ng ong Pham Trung P va ba Bui Thi H da sir dung Quyén sir dung dét tai
thira dét sb 67, to ban d6 sb 8, dién tich 97,5m? (trong dé cé 6,5m? dat déi due
chiea xir 1); tai san gan lién véi dét 13 nha hai tng (theo gidy chitng nhin QSD
ddt) dia chi tai san: (Khu Thay L, xd Thach K, Thanh phé H), nay 1a Doi 4,
phuong Thach K, Thanh phd H, Gidy CNQSDD s6 AG 1431xx, sd vao so cap
GCNQSDP HXX/TK2-GL do UBND huyén G, tinh Hai Duong cdp ngiy
28/12/2006 cho 6ng Pham Trung B va ba Bui Thi H. Ong P va ba H da ky hop
dong thé chap sd 18x/13/TC/XVI ngay 27/12/2013 tai Phong Cong chimg sb x
tinh Hai Duong (Céng chitng sé x50, Quyén sé 13/TP/CC-SCC/HPGD). Bén
thé chip dong y thé chip tai san ctia minh dé bao dam thuc hién toan bd nghia
vu dan sy ctia bén vay tién 1 anh Pham Hong C va chi Vii Thi An S (X) véi
khoan vay 400.000.000d (Bon tram triéu dong chan). Do vy, Hop dong thé
chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sd 18x/13/TC/XVI ngay
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27/12/2013 1a hop phap, dam bao dung quy dinh tai Didu 342; Piéu 343; 715;
Diéu 717 ctia Bd luat Dan sy 2005. Do anh C, chi S khong thue hién nghia vu tra
ng dugc qui dinh tai Diéu 7 cua Hop dong thé chip tai san “Khi dén han ma bén
bao dam, bén duoc cd}a tin dung khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra ng cho Ngdn hang TMCP A; bao gom cd truong hop Ngdn hdng
TMCP A thu héi no triede han thi tdi san bao dam dwoc xir Iy dé thu héi no” nén
Ngan hang TMCP A yéu cau xt Iy tai san bao dam 14 c6 co so.

6. Cdc tinh tiét, sw kign khéng phdi chirng minh: Qua trinh Tda 4an
giai quyét vu an. Nguyén don; bi don; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
déu x4c nhan c6 giao két Hop dong tin dung trung va dai han sd
188/13/TD/XVI ngay 27/12/2013 va Hop dong thé chap tai san sd
18x/13/TC/XVI ngay 27/12/2013 tai Phong Cong chiing s6 x tinh Hai Duong.
Tai Hop dong thé chip tai san thé hién tai san gan lién véi dat co “nha hai
tang”; cac duong sy déu xac dinh khi ky hop dong thé chip cac thong tin cin
clr theo gidy chimg nhan quyén st dung dit cho thdng nhit vé thu tuc hanh
chinh. Tuy nhién cac bén déu khang dinh va thong nhat tai san thé chip va tai
san xtr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat tai thira s6 67, to ban do sb 8,
dién tich 97,5m?(trong dé cé 6,5m? dat déi dw chwa xir 1y), dia chi tai Doi 4,
phuong Thach K, Thanh phé H dwoc UBND huyén G, tinh Hai Duong cép
ngdy 28/12/2006 cho vo chong 6ng Pham Trung D va ba Bui Thi H; Tai san
gan lién v6i dat c6 nha 2,5 tng va nha 02 ting (theo bién ban tham dinh tai san
dam bdo ciia Ngdn hang ngay 25/11/2013; Bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 20/12/2017 cia TAND thanh phé H; Bién ban théa thudn ngdy
15/01/2018 gitta Ngdn hang véi nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan) dé thu
héi tra cho Ngan hang TMCP A. Do nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan déu théng nhat vé sd tién gdc, tién 1i trong han, 13i qué han;
tai san thé chip va tai san xir 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va toan
bo tai san gan lién véi dat da, dang st dung thudc quyén sir hitu ctia vo chong
Ong P, ba H khong co tranh chip gi va 1a tai san xir 1y tai san bao dam khi anh
C, chi S khong c6 kha nang trd ng cho Ngan hang TMCP A. Do vay, xac dinh
day 14 cac tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh.

7. Vé yéu cau phdn té: Qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don,
ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan déu xac dinh khéng c6 yéu cau phan t6
d6i voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang Ngan hang TMCP A. Do vay,
HDbXX khong dat ra xem xét.

8. Vé dn phi: Yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang TMCP A duoc chép
nhan nén khong phai chiu an phi; Hoan tra lai tién 4n phi Ngan hang TMCP A
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d3 nop tam tng. Vo chdng anh C, chi S phai chiu an phi Kinh doanh thuong
mai so' thim theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH.

1. Ap dung Piéu 299; Piéu 317; khoan 6 Piéu 320; Piéu 322; Piéu 323
ctia B9 luat Dan su 2015; khoan 2 Diéu 227; Didu 271; Diéu 273 Bo luat to tung
dan sy; Piéu 306 Luét thuong mai, Diéu 91; Piéu 95 Lut cac td chuc tin dung;
Diéu 4; Diéu 8; Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngiy 29/12/2006 vé giao
dich bao dam; Lut phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngiy 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Xa: Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A. Budc vo chong
anh Pham Hong C va chi Vii Thi An S (X) thanh toan s6 tién con thiéu cho Ngan
hang Ngan hang TMCP A theo Hop dong tin dung trung va dai han sb
188/13/TD/XVI ngay 27/12/2013, tinh dén ngay Toa an xét xir (ngdy 19/3/2018):
S6 tién no gbe: 150.600.000d (Mot tram nam mueoi tridu, sau tram ngan
dong);tong sb tién no 1ai: 36.285.147 ddng (Ba mueoi sdu triéu, hai tram tim
lam ngan, mét tram bon bay dong), trong d6: Lai trong han: 24.732.295 dong;
Lai qua han: 11.818.798dong. Tong sb tién phai thanh toan 1a 187.151.093
dong (Mot tram tam mueoi bdy triéu,mdt tram nam mwoi mét ngan, khéng
tram chin mieoi ba dong). Anh C, chi S tiép tuc chiu khoan tién 13i trén s tién
gbc chua thanh toan ké tir ngdy xét xir (19/3/2018) cho dén khi thanh 1y hop dong,
14i suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung,

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat vo chong anh C, chi S (X) khong
thi hanh tra s6 tién ng gdc va 13i trén, Ngan hang TMCP A ¢6 quyén yéu cau
Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé H xir 1y tai san bao dam cho khoan vay
trén la: Quyén su dung dét tai thira sb 67, to ban d6 sb 8, dién tich 97,5m?
(trong d6 c6 6,5m? dat déi dw chua xik 1) tai dia chi tai san: (Khu Thiy L, xd
Thach K, Thanh phé H), nay 1a Doi 4, phuong Thach K, Thanh phd H; Gidy
CNQSDD sé6 AG 1431xx, sb vao s6 cap GCNQSDP HXX/TK2-GL do
UBND huyén G, tinh Hai Duong cdp ngay 28/12/2006 mang tén dng Pham
Trung P va ba Bui Thi H theo Hop dong thé chap sé 18x/13/TC/XVI ngay
27/12/2013 tai Vin phong Cong chimg s6 x tinh Hai Duong; Tai san gan lién véi
dat c6 nha 2,5 tAng va nha 2 ting (déu xdy dung vao nam 1994 dd va dang ton
tai tir dé cho dén nay, hién trang dang sir dung) va toan bd cong trinh trén dat
thudc quyén so hiru ctia Ong B, ba H (theo bdo cdo tham dinh tai san ddam bdo
ciia Ngdn hang Thwong mai ¢6 phdan A ngay 25/11/2013; Bién bdn xem xét
tham dinh tai ché ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé H ngay 20/12/2017 va theo
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théa thudn ciia Ngdn hang va ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan). Trudng
hop s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong da dé thanh toan khoan
no, anh C va chi S van phai tiép tuc c¢6 nghia vu tra s6 no con lai dén khi
thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP A.

2. Vé dn phi: Vo chong anh Pham Hong C va chi Vii Thi An S (X) phai
chiu an phi Kinh doanh thwong mai so thim 1a 9.357.000d (duoc 1am tron)
(Chin triéu ba tram ndm muwoi bdy ngan dong);

Hoan tra Ngan hang Ngan hang TMCP A s6 tién tam (mg an phi di nop
14 4.611.500d (Bon triéu, sdu tram muweoi mot ngan, ndm tram dong) theo bién
lai thu s6 AA/2016/0002471 do 6ng Pinh Céng P (ndp thay Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A) ngay 03/11/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n thanh phé H.

3. Vé quyén khdng cdo: An xtr cong khai so thim c6 mat ngudi dai
dién theo Uy quyén ciia nguyén don (6ng Ng, ba Th). Bao cho nguyén don
biét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
thim. Bi don (anh C, chi S (X) ving mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét; Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang
c4o phan lién quan ctia ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy nguwoi phai thi hanh an dan sy, nguoi dwoc thi hanh dan dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn quyén yéu cdu thi hanh dn tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh én quy dinh tai diéu 6,7,9 Ludt thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
luat Thi hanh an dan suw./.

Noi nhin: TM. Héi dong xét xir so thAim

- VKSND TP.Hai Dwong; Tham phan - Cht toa phién toa
- T.H.A DS Thanh pho H;
- Cdc duong su;

- Luu hé so vy an;

- Luu VP TA.

Trwong Thi Té Uyén
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