TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 02/2026/DS-GPT

Ngay 11 thang 6 nam 2026

Vv Tranh chip hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- Thanh phén Uy ban Théam phén Toa dn nhén din tinh Dién Bién gom c6:
Chii toa phién tda: Ba D6 Thu Huong
Cac Tham phdn: Ong Phan Van Khanh
Ba Nguyén Thi Hoa
Ba Pham Thi Thu Hang
Ong Nguyén Vin Phuong
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh, Toa &n
nhan dan tinh Dién Bién.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Di¢n Bién tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Tham - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pién Bién mo
phién tod gidm doc thdm xét xur vu an dan sy thu 1y s6 02/2026/DS-GDT ngay
08/4/2026 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat” gitra
cac duong su:

Nguyén don: ba Dao Thi M; dia chi: Boi C, xa Thanh X, huyén Dién Bién (nay la
C17, phuong Muong T), tinh Dién Bién.

Bi don: 6ng Db Trung K; dia chi: s6 nha 17, t6 dan phé 3, phudng Nam T (nay la
phuong Muong T), tinh Dién Bién.

~ Nguwoi dai di¢n theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hiru L; dia chi:
S6 nha X, t6 Y phuong Thanh T, thanh pho Dién Bién Phu (nay la t6 N, phuong
bién B), tinh Bién Bién.
NOI DUNG VU AN:

~ Ngay 10/7/2023, ba Pao Thi M chuyén nhuong thira dét s6 1004, to ban do
s0: 337 - d@ (Méanh trich do s6 1324 - 2019), dién tich: 340m? tai dia chi @01 C, xa
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Thanh X, huyén Dién Bién (sau day goi tat 1a thira s6 1004) cho 6ng D6 Trung K;
thura dat s6 1004 da duoc Uy ban nhan dan huyén Dién Bién cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
CQ4901xx ngay 14/4/2020 mang tén ba Pao Thi M dén ngay 10/7/2024 thi bi Uy
ban nhan dan huyén Dién Bién ban hanh quyét dinh thu hdi Quyét dinh cp gidy
chtng nhan; Hop ddng chuyén nhuong st dung dat 14p ngay 10/7/2023, c6 chit ky
cua ba M Va ong K nhung khong dugc cong ching, chimg thue; gia tri chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 1.050.000.000 dong; ngoai ra hai bén con thoa thuan:
sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong, 6ng K c6 trach nhiém thanh toan cho ba
M s6 tién 350 triéu dong; khi ndo ba M hoan tat thil tuc xin cép lai gidy chl'mg
nhéan quyén sir dung dét mang tén ba M, ba M ¢ trach nhiém phéi hop voi 6ng K
hoan tt thu tuc cip gidy ching nhan quyen st dung dat mang tén 0ng K va ong K
co trach nhiém thanh toan cho ba M so tlen 700 triéu dong. Sau khi ky két hop
dong, ong K lay ly do thura dat bi thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat nén
khong thanh toan tién theo diing noi dung da thoa thuan. Ngoai ra, ong K con gui
van ban dén co quan nha nuge co tham quyén can trd viéc ba M xin cap lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Ong P4 Trung K cho rang: ngay sau khi hop dong duoc ky két, ong K da
thanh todn cho ba M s6 tién 350 triéu dong theo dung nodi dung thoa thuén. Tuy
nhién, tir khi ky két hop doéng cho dén nay ba M khéng thuc hién viéc hoan thién
gidy to, thu tuc dang ky quyén sir dung dat cho ong K.

Ngay 28/12/2024, ba DBao Thi M khai kién tai Toa an nhan dan huyén Dién
Bién (nay 12 Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pién Bién) vi ndi dung sau: Yéu cau
Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Dao Thi M va
6ng Db Trung K ngay 10/7/2023 13 v6 hiéu. Cong nhan quyén st dung dat cta ba
M ddi véi thira dat s6 1004, to ban d6 s6 337-d (manh trich do 1324-2019), tai Doi
C, xa Thanh X, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién. Budc dong DS Trung K chim dut
hanh vi can tr& quyén sir dung dat ciia ba M ddi véi thira dat néu trén. Ngay
10/3/2025, ba Pao Thi M bo sung yéu cau khoi kién: khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai Quyét dinh cong nhén s thoéa thuin ciia cic duong s s6 01/2025/QDST-
DS ngay 08/7/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Dién Bién da quyét dinh:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/7/2023 gitra ba Dao
Thi M va ong Pd Trung K ddi voi thu’a dat s6 1004, to ban d6 s6 337 - & (Manh
trich do s6 1324 - 2019) dién tich 340m? tai Doi C, xd Thanh X, huyén Di¢n Bién,
tinh Pién Bién gia tri chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 ddng (Mot ty khéng tram
nam miuoi triéu déng) la vo hicu.

- Cong nhan quyén sir dung dat cua ba Pao Thi M ddi voi thira dat s6 1004,
td ban d6 s6 337 - d, dién tich 340m? (theo Manh trich do chinh 1y ban do dia chinh
s6 1324 - 2019 cua Vin phong dang ky dat dai truc thudc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Dién Bién); dia chi thira dat: Poi C, x4 Thanh X, huyén Dién Bién, tinh
Dién Bién. Thoi diém st dung dat: Tir ndm 1992.
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- Céc bén duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

- Can cu khoan 3 Piéu 147 ctua Bo luat t tung dan su; khoan 7 Piéu 26 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, le
phi Toa an thi mdi bén dwong su phai chiu 150.000 dong 4n phi dan su so tham
nhung ba Bao Thi M tu nguyén chiu toan bo sd tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham.

- Tra lai cho ba Pao Thi M sb tién 300.000 déng tam tng an phi da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dién Bién, tinh Di¢n Bién (nay 1a Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 2 - Dién Bién) theo bién lai thu tién s6 0000345 ngay 14 thang 3
niam 2025 (do 6ng Nguyén Hiru L nop thay).

Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 01/2025/QDST-DS
ngay 08/7/2025 da c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh.

Tai Quyét dinh khang nghi s6: 02/2026/KN-DS ngay 08/4/2026, Chanh &n
Toa an nhan dan tinh Pién Bién da khang nghi theo thu tuc giam déc tham dbi véi
Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cia cac duong su s6 01/2025/QDST-DS ngay
08/7/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Dién Bién, dé nghi Uy ban Tham phan
Toa 4n nhan déan tinh Pién Bién xét xir giam dbc tham hity mot phan Quyét dinh
cong nhén sy thoa thuan cia cac duong su s6 01/2025/QDST-DS ngay 08/7/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Dién Bién ddi véi noi dung: “Céng nhdn quyén sir dung
dat ciia ba Pao Thi M doi véi thita dat s6: 1004, to ban do so: 337 - d dién tich:
340m? (theo Manh trich do ban do dia chinh sé: 1324 - 2019 cia van phong ding
ky ddt dai truc thude S6 Tai nguyén va méi truong tinh Pién Bién); dia chi thira
dat: Poi C, x& Thanh X, huyén Pién. Thoi diém sit dung dat: tir nam 1992 giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Tai phién toa gidam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién
nhat tri v6i v6i toan bd Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 02/2026/KN-DS
ngay 08/4/2026 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tinh Pién Bién, dé nghi Hoi dong
giam doc thadm Toa an nhan dan tinh Pién Bién hiy mot phan Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su sd 01/2025/QDST-DS ngay 08/7/2025 clia Toa
&4n nhan dan khu vuc 2 - Bién Bién dbi v6i ndi dung: “Céng nhdn quyén sir dung dat
ctia ba Dao Thi M doi véi thira dat so: 1004, to ban do s6: 337 - d dién tich:
340m? (theo Manh trich do ban do dia chinh sé: 1324 - 2019 ciia van phong ding
ky ddt dai truc thuéc So Tai nguyén va méi truong tinh Pién Bién); dia chi thira
dat: Poi C, x& Thanh X, huyén Pién. Thoi diém sir dung dat: tir nam 1992 giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Xét khang nghi ciia Chanh 4n Toda 4n nhan déan tinh Dién Bién vé viéc huy
mot phan Quyét dinh cong nhéan sy théa thuan cia cac duong su s0 01/2025/QbST-DS
ngay 08/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Dién Bién doi véi ndi dung: “Cong
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nhan quyén sir dung dat ctia ba Pao Thi M dbi voi thira dat s6: 1004, to ban d6 so:
337 - d dién tich: 340m? (theo Manh trich do ban dd dia chinh s6: 1324 - 2019 cua
van phong ding ky dat dai truc thudc S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Pién
Bién); dia chi thira dat: Doi C, xd Thanh X, huyén Dién. Thoi diém st dung dat: tir
nam 1992”.

[1.1]. Vé théa thudn cong nhdn quyén sir dung dat ciia ba Pao Thi M déi véi
thira dat sé: 1004, to ban dé sé: 337 - d dién tich: 340m? (theo Manh trich do ban
do dia chinh s6: 1324 - 2019 ciia van phong dang ky dat dai truc thuéc Sé Tai
nguyén va moi truong tinh Dién Bién); dia chi thira dat: Péi C, x& Thanh X, huyén
Dién.

Khoan 7; khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Nha nudc giao
quyén sir dung dat (sau day la Nha nuoc giao dét) 1a viéc Nha nudc ban hanh quyét
dinh giao dat dé trao quyén sir dung dat cho d6i twong c6 nhu cau sir dung dat”;
“Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan hen
v6i dat 1a ching thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén s dung dat, quyén so
httu nha ¢, tai san khac gan lién Vol dat hop phap cta nguoi co quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat”.

Thira dat s 1004, to ban d6 s6 337 - d, dién tich 340m ctia ba Dao Thi M
dugc Uy ban nhan dan huyén Dién Bién, tinh Dién Bién cap glay ching nhan quyén
st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 phat hanh CQ
4901xx, 80 vao s0 CH 039xx, cap ngay 14/4/2020, nhung glay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat nay da bi Uy ban nhan
dan huyén Dién Bién, tinh Dién Bién thu hoi theo Quyet dinh s6 1591/Qb-UBND,
ngay 10/7/2024. Ly do thu hoi: Cép khong ding nguén gbc str dung dat theo quy
dinh tai dlem d khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2013 cu thé: Tai thoi diém dé
nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, thira dat 1004, to ban d6 337-d, do ba
Pao Thi M dang sir dung thudc trudng hop khong co gidy to quy dinh tai Diéu 100
Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu, Uy ban nhan dan x Thanh X xac nhan ngudn goc va thoi diém s
dung dat, tinh trang tranh chap su dung dat su phu hop voi quy hoach, tuy nhién,
phleu lay ¥ kién cua khu dan cu vé nguon gbc va thoi diém st dung dat trong ho SO
cap Gidy chting nhan quyén str dung dit cho ba Pao Thi M khong dam bao vé mat
phap 1y, thanh phan tham gia trong Phiéu 13y y kién khong ding theo quy dinh tai
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT, ngay 19/5/2014 ctua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé ho so dia chinh.

[1.2]. Vé théa thudn cong nhdn “Thoi diém sir dung dat: tir nam 1992

Khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: Viéc x4c nhan thoi diém bat dau
su dung dat va muc dich st dung dat “...phai c¢6 xac nhan cta Uy ban nhan dan
cap x4 trén co s¢ thu thap ¥ kién coa nhu’ng nguoi di timg cu tra cung thoi diém



bat giéu sir dung dat ...” ong K chi 1a ngudi nhan chuyén nhugng khong c6 tham
quyén xac nhan viéc ba M str dung dat tir nam 1992.

Mt khac, Diéu 131 B Luét dan sy nim 2015 quy dinh: “.. Khi giao dich dan
su vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra lai cho nhau nhirng
gl d3 nhan. Truong hop khong thé hoan tra dugc bang hién vt thi tri gid thanh tién
dé hoan tra” theo quy dinh nay thi ba M c6 nghia vu tra tién cho dng K, 6ng K tra
lai dt cho ba M.

Vi vy noi dung thoa thuan cong nhan quyén st dung dat ctia ba Pao Thi M
d6i voi thira dat s6 1004, t& ban dd sb 337 - @, dién tich 340m? (theo Manh trich do
chinh 1y ban d6 dia chinh s6 1324 - 2019 cuia Van phong dang ky dat dai truc thudc
S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dién Bién); dia chi thira dat: Doi C, xa Thanh X,
huyén Dién Bién, tinh Di¢n Bién. Thoi diém sir dung dat: T nam 1992 1a thoa
thuan trai phap luat.

Thoa thuan ciia ba M va 6ng K vé quyén sir dung dat ciia ba M ddi voi thira
s6 1004 va thoi diém st dung dat tir nam 1992 1a trai quy dinh cta Luat Dat dai
nam 2013; BO Luat dan sy ndm 2015, nhung Toa an nhan dan khu vuc 2 - Dién
Bién lai cong nhan ndi dung thoa thuan nay cua duong su 1a vi pham quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 205 cua B Luit tb tung dan su: “ndi dung thoa thuan giira
cac duong su khong vi pham diéu cAm cta luat, khong trai dao dirc xa hoi”.

[2]. Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thay Quyét dinh khang nghi giam doc
tham s 02/2026/KN-DS ngay 08/4/2026 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tinh Dién
Bién hay mot phﬁn Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cia cac duong su )
01/2025/QDST-DS ngay 08/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Dién Bién doi
v6i noi dung: “Céng nhdn quyén sir dung dat ciia ba Pao Thi M ddi véi thira ddt
s6: 1004, to ban do s6: 337 - d dién tich: 340m® (theo Manh trich do ban do dia
chinh s6: 1324 - 2019 ciia vin phong déing ky dat dai truc thuée S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Pién Bién); dia chi thia dat: Poi C, xa Thanh X, huyén Dién. Thoi
diém sir dung ddt: tir nam 19927 giai quyét lai theo thil tuc so tham 1a c6 can cu.
Can ctr khoan 3 Diéu 343; khoan 2 Diéu 345; Piéu 349 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015 stra doi bd sung nam 2025, Hoi dong xét xtr giam dbc tham chap nhan
Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham sb 02/2026/KN-DS ngay 08/4/2026 cla
Chanh an Toa an nhan dan tinh Bién Bién.

[3]. An phi: Nghia vu chiu an phi dan su so thim duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Mic du khoéng nam trong pham vi khang nghi giam ddc tham tuy nhién Hoi
ddng xét xir giam dbc tham dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pién Bién rat
kinh nghiém khi xét xir so thdm lai can xac dinh day du, dung quan hé phéap luat
tranh chip theo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit, cong nhan quyén st dung dat.

Boi cac Ié trén,



QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 343; khoan 2 Diéu 345; Dicu 349 ciia B lut T6 tung
dan sy ndm 2015 stra doi bo sung nam 2025.

1. Chép nhan Khang nghi giam déc thim sé 02/2026/KN-DS ngay 08/4/2026
cua Chanh an Toa an nhan dan tinh Dién Bién.

2. Huay mét phﬁn Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cta cac duong su sd
01/2025/QDST-DS ngay 08/7/2025 ciia Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Dién Bién dbi
v6i nodi dung: “Céng nhdn quyén sir dung dat ciia ba Pao Thi M doi véi thira dat
s6: 1004, to ban do so: 337 - d dién tich: 340m® (theo Manh trich do ban do dia
chinh s6: 1324 - 2019 ciia van phong dang ky dat dai tryc thuée So Tai nguyén va
méi treong tinh Pién Bién); dia chi thira dat: Péi C, xa Thanh X, huyén Dién. Thoi
diém sir dung dat: tir nam 1992

3. Giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan khu vuc 2 - Pién Bién, tinh Dién
Bién giai quyét lai theo thu tuc so tham dang quy dinh ctia phap luat.

4. An phi: Nghia vu chiu an phi dan sy so tham dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

5. Quyet dinh Gidm doc tham c6 hiéu lyc phép luat ke tir ngay Hoi dong xét
Xt giam doc tham ra quyét dinh.

TM. HQI PONG THAM PHAN

Noi nhan: < 3 5 - .
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh D.Bién;

- TAND Khu vuc 2 — P.Bién;

- THADS tinh P.Bién;

- Phong THADS khu vuc 2- D.Bién;
- Cac duong su;

- Luu HSVA, HCTP.

P6 Thu Huong



