TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 306/2020/DS-PT
Ngéy; 15/12/2020 ,
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ngé Vin Minh

Ong Pao Minh Pa

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhén dén tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong ngay 15/12/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong, xét

Xt phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 357/2020/TLPT-DS ngay
13/11/2020 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4an so thdm s 49/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 ctia Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 320/2020/QDPT-DS
ngay 24/11/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi N, sinh nam 1954; dia chi: T6 15, khu pho 1,
phuong M, thi xa B, tinh Binh 7Du’0‘ng; uy quyén cho 6ng BT, sinh nam 1965;
dia chi thuong tri: A149/6a, t6 6, khu 1, phuong C, thanh pho T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: S6 636 duong Nguyen Tri Phuong, t6 80, khu phé 9,
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (theo Hop dong uy quyén ngay
23/11/2020). Ba N, 6ng Tinh c6 mat.

- Bi don: Ba Phan Nhu Th, sinh nam 1985;,dia chi: T6 13, khu phé 1,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1956; dia chi: T 15, khu phé 1, phuong
M, thi xa B, tinh Binh Duong. C6 mat.



2. Ba V5 Thi Kim P, sinh nam 1979; dia chi: S6 266, Quoc 16 13, khu pho
1, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

3. Ong Nguyén Quéc Tr, sinh nam 1983; dia} chi: S6 287A, khu phé 1,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

4. Ba Phan Ngoc V, sinh ném 1958; dia chi: Khu phé 1, phuong M, thi xa
B, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Cao Thi N.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién dé ngay 25/11/2019 va qua trinh tham gia t6 tung,
nguyén don ba Cao Thi N trinh bay:

Ba N c6 phan dat dién tich 238m? thudc thira dat s 41, to ban do s6 16, dit toa
lac tai phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong. Phén dat nay da duoc Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi xa) B cap gidy chimg nhén quyeén sir dung dat nam 1998, cap doi
nam 2007 theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat sb HO1647 ngay 10/12/2007.
Pit c6 nguodn goc do cha me ba N ting cho tir nim 1977. Pat ciia ba N ¢6 chiéu
ngang tiép giap véi duong Quéc 16 13 12 9m, mat sau 1a 10m.

Canh huéng nam dat ba N tiép giap voi dat cua ong Nguyén Vin Hoa (thira dat
sO 40), trudc day ba N va 6ng Hoa co tranh chap 16i di chung va duoc Thanh tra
huyén B giai quyet vao nam 1993 chia doi 161 di chung. Theo do, ba N va 6ng Hoa
dugc chia moi nguoi 1a 0,5m dat mit tién duong Quoc 16 13 va 0,7m mat hau. Vi
vy dat cua ba N ting dién tich so véi trude day theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 00213 ngay 23/5/1998.

Canh hudng bic dit ciia ba N tiép giap voi dat caa ba Phan Nhu Th thudc thira
dat sb 435, to ban d6 s6 16. Dat cua ba Th ¢6 ngudn gde do nhin chuyén nhuong cta
ba P khong qua do dac thuc té vi thé dat ctua ba Th giam 0,5m mat tién va 0,7m mdt
hau so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba Th cap ngay 02/10/2017.

Nay ba Th xay dung nha trén phan dat nhén chuyén nhuong cua ba P nhung
khong xay trén dién tich thuc t¢ ma dua vao glay chimg nhan quyen str dung dat

duoc cqp nen’ lan sang dat ctia ba N 0,5m mit tién va 0,7m mit hau. Tong dién tich
ba Th Ian chiém dat coa ba N 1a 14m”,

Khi ba Th lam giay chimg nhén quyen str dung dat khong c6 sy chimg kién cta
ba N dé ky lién ranh, vi vay viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Th
da bi chong 14n dat ctia ba N.

Qua do dac thuc te ngay 02/6/2020 thl phan dit tranh chép co dién tich 1a
8,6m” Nay ba N yéu cau Toa an giai quyet budc ba Phan Nhu Th phai thao do
cong trinh xdy dyung trén phan dat tranh chap va tra lai cho ba N phan dién tich dat
da 14n chiém 8,6m’.

- Ban tu khai ngay 13/02/2020 va qua trinh tham gia t6 tung bi don
Phan Nhw Th trinh bay:



Phan dt c6 dién tich 166,8m” thugc thira dét sb 435, to ban d6 s6 16, dét toa lac
tai phuong M, thi xd B, tinh Binh Duong c6 ngudn géc do ba Th nhan chuyén
nhuong tir ba Vo Thi Kim P va ba Phan Ngoc V (thtra dat s6 435 duogc hop tir thira
dat s6 376 va 406) phan dat nay da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CK 829201 ngay 02/10/2017 cho
ba Th. Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat da c6 sdn mong kién cb xac dinh ranh
gid1 10 rang.

Khi lam thu tyc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Th thi c6 do dac
thyc té, cac chu dat lién ranh, trong d6 c6 6ng Nguyén Van T (chong ba N) x4c nhan
va ky lién ranh nén gidy ching nhan quyén str dung dét cap cho ba Th Ia hoan toan
dung quy dinh.

Vao khoang ndm 2019 ba Th bat dau x4y dung nha & (¢ gidy phép xay dung)
thi bi ba N céan trd, khong cho ba Th xdy dung nén da tam ngung xay dung tir thang
9 nam 2019 cho dén nay. Viéc ba N ngin can gia dinh ba Th sir dung dat d 1am anh
hudng nghiém trong dén quyén loi hop phép cua gia dinh ba Th. Ba Th thong nhat
két qua do dac va dinh gia ngay 02/6/2020.

Trudce yéu cau khoi kién ctia ba N, ba Th ¢6 y kién nhu sau: khong dong y voi
toan bo yéu cau khai kién cua ba N.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Van T trinh bay: Ong T 14 chong cta ba N. Ong T va ba N xay
dung nha va sir dung 6n dinh tir ndm 1981 cho dén nay. Nay 6ng T cho réng dat cua
ba Th khong [dung voi dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi can b
dia chinh xu6ng do dac khong moi khu phd va cac chu ho chung kién ky lién ranh.
Khi ba P chuyén nhuong cho ba Th thi dng T c6 ky gidy cho ba P, viéc ky tén 1a dé
cho ba P nhan tién chir khéng xac nhan ding hay sai. Sau khi ba Th xay dung nha &
thi 6ng T mai biét viéc ba Th 1an dat. P& nghi Toa 4n xac minh lam rd dé bao vé
quyén loi cho ba N va 6ng T. Ong T thdng nhat véi ¥ kién trinh bay va yéu cau khoi
kién ctia ba N.

- Ong Nguyén Quoc Tr trinh bay: Ong Tr 14 chong ctia ba Th, 6ng Tr thong
nhat v4i toan bo y kién trinh bay cua ba Th.

- Ba V4 Thi Kim P trinh bay: Trudc day ba P dugc me (ba V) tdng cho 01
thira dat s6 406, to' ban d6 16 v6i dién tich 85m®, theo Gidy ching nhin quyen
sit dung dat s6 CH 06105 ngay 22/02/2013 do Uy ban nhan dan huyén B cap
cho ba Phan Ngoc V, phan dét nay lién ranh v&i phan dat caa ba Cao Thi N va
lién k& véi phan dat ma ba V ting cho ba P c6 ngudn gdc do nhan chuyén
nhu:ong tir ba Tran Thi Nhung (thira dat sé 5O 376, to ban dd sd 16 véi dién tich
la 84m?). Trong qua trinh chua c6 nhu cau st dung dat nén ba P da xay dung
moéng kién cd trén 02 phan dat néu trén véi chi phi 1a 200.000.000 dong nham
muc dich ranh dat duoc rd rang va sau nay c6 nhu cau thi s& xdy nha trén 02
thira dat néu trén. Pén nam 2017 thi ba P da chuyén nhuong toan bo 02 phan dat
néu trén cho ba Th, khi lam thu tuc sang tén cho ba Th thi gia dinh ba N ciing da
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ky giap ranh cho ba P. Trudc yéu cau khai kién cia ba N, ba P c6 ¥ kién nhu
sau: Phan dat ma ba P chuyen nhuong cho ba Th da c6 ranh, méng rd rang, dung
theo dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua trinh xay dung
mong cung nhu ky lién ranh thi gia dinh ba N da ching kién va khong ¥ kién gi.
Do d6, ba P khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ba N.

- Ba Phan Ngoc V trinh bay: Théng nhét véi 16 trinh bay cua ba Th va ba

Tai Ban 4n so tham sb 49/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 cia Toda 4n nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don b,é. Cao Thi N doi
voi bi don ba Phan Nhu Th vé viéc tranh chap quyén suw dung dat.

2. Klén nghi Uy ban nhdn dan thi xa B thu héi, dzéu chinh lai Gldy chirng
nhan quyen sir dung dat sé phdt hanh AL 356791, sé vao sé cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat: H 01647 ngay 10/12/2007 do Uy ban nhén dan huyén
(nay la thi xd) B cdp cho ba Cao Thi N cho phit hop véi dién tich ddt thuc té sir
dung.

. Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi to tung va
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/9/2020 ba Cao Thi N la nguyén don o
don khang cao; yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban an so tham, chap nhéan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tai phién toa phiic thim, nguyén don dé nghi
huy ban 4n so tham.

Y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung:
Thira dit ctia nguyén don va bi don di c6 birc tuong 1a ranh giéi do nguyén don
xdy. Ban mo ta ranh gioi dat ciing dugc ong T 1a chong cua nguyén don ky xac
nhéan. Nguyén don yéu cau bi don tra lai 8, 6m” dat 1a khong co can cir. Dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia nguyén don, giita nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién;

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Theo don khoi kién, ba Cao Thi N (sau day viét 13 nguyén don) khoi
kién ba Phan Nhu Th, yéu cau ba Th trd lai dién tich dat 14n chiém khoang 14m?,
qua do dac thuc té co dién tich 8,6m” Nguyén don cho riang: Ba Th x4y cit nha
1an sang phan dét caa nguyén don da dugc UBND huyén B (nay 1a thi xa B) cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 10/12/2007.



[2] Ba Phan Nhu Th (sau day viét 1a bi don) cho rang: Bi don khong lan
chiém dat cua nguyén don. Dat cua bi don c6 ngudn gbc 1a bi don nhan chuyén
nhuong cta ba Phan Ngoc V va ba V& Thi Kim P cing chong 1a ong Huynh
binh Ngoc Hung. Ba Th da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap Glay ching nhén quyén sir dung dat ngay 02/10/2017 thudc thira dat
s6 435, to ban dd s 16 dién tich 166,8m?. Khi nhan chuyén nhuong da c6 ranh
giol dat rd rang dugc xac dinh boi mong bé tong do ba P xay. Khi lam thu tuc
cap gidy chiung nhan quyen su dung dat c6 6ng T (chong cua nguyén don) ky
lién ranh. Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Qua xem xét tai li¢u, chiing cu thu thap dugc co trong hd so vu an, hd
so quan 1y dat dai vé cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Thiy rang: Thira
dat sb 41, to ban dd sd 16 co dién tich 238m” toa lac tai thi trdn M (nay la
phuong M) nguyén don da duoc UBND huyén B (nay la thi xa B) cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat ngay 10/12/2007. Tai Bién ban lam viéc ngay
27/11/2020, nguyén don cing chong 1a ong Nguyen Van T xac dinh: Vao
khoang nam 2016, nha nuéc mé rong duong Qudc 10 13 va ¢ dén bu tién cho
vo chong ba N, 6ng T. Dién tich dit con lai 13 152m? (chua bao gdém dién tich
dat co tranh chap 8,6m?). Dat ctia bi don thudc thira dét sé 435 (dwoc hop thanh
tir thira 376 va thira 406), t& ban d0 s6 16 ¢6 dién tich 166,8m?, bi don dugc S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat ngay 02/10/2017. Nguon gbe dat 1a bi don nhan chuyén nhu’O’ng cua ba
V6 Thi Kim P (thtra dat sb 376, to ban d6 s 16, dién tich 84m* dugc UBND
huyén B cép gidy chung nhan quyen str dung dat ngay 10/4/2009) va ba Phan
Ngoc V (thua dat so 406, to ban d6 s6 16, dién tich 84,8m’ duoc UBND huyén
B cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 22/02/2013) theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét cing ngay 12/6/2017 ¢6 cong chimg cua Vian
phong Cong ching M.

[4] Qua xem xét tham dinh tai chd va do dac theo so d6 ngay 17/6/2020
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x4 B thyc hién thi giira thira dét sd
41 da duoc cap glay ching nhén quyén st dung dat cho nguyén don va thira dat
s6 435 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bi don hién trang 13
mot birc tuong xay gach, luéi B40 mong gach. Poan & bén trong 1a buc tuong
xay gach do bi don xay vao nam 2019 &p sat vaoi bue tuong xay gach do nguyén
don xay da co tur trude. Poan ¢ phia ngoai la hang rao ludi B40 mong gach dai
7,8m tiép giap Pai 16 Binh Duong do nguyén don xdy vao nim 2008. Dudi chan
btrc tudng con mong bé tong cii do ba P xay tir trude khi chuyén nhuong dat cho
bi don. Nguyén don thtra nhan birc tuong gach ludi B40 1a do nguyén don va
6ng T xay vao nim 2008. Nguyén don cho ring dt ciia nguyén don con nim &
phia bén kia cua birc tudng c6 dién tich 8,6m” va yéu cau bi don tra lai phan
dién tich dat nay 1a khong c6 co sd, bai 18: Chinh nguyén don xiy dung buc
tuong gach ludi B40 tir nam 2008 da xac dinh ranh gi6i giita bat dong san cua
nguyén don va ba P (sau ndy ba P chuyén nhuong dét lai cho bi don) van con
hién hitu btrc twong ndy va khi ba V, ba P chuyén nhuong dat cho bi don, ciing
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dugc ong T (chong cua nguyén don) ky xac nhan vao ban md ta ranh gidi, mdc
gidi thira dat (bat luc 117, 128). Do vdy, c6 co s& xac dinh buc tudng gach luéi
B40 c¢6 tong chiéu dai 16,71m la ranh gidi dé lam méc gidi ngin cach giita thira
dat s6 41 cua nguyén don va thira dit sb 435 cta bi don phu hop véi cac Diéu:
175, 176 BO luat Dan su. Mat khac, theo Cong van s6 1089/TNMT-TTPD ngay
17/8/2020 cua Phong Tai nguyén va Méi truong thi xd B (thira iy quyén cua
UBND thj x4 B), Cong vin s6 1013/CNBC-KTPD-BD ngay 19/8/2020 ctia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd B xac dinh: Viéc cap giéy chung nhan
quyén st dung dat cho nguyén don (phu:ong phap thanh lap bang anh hang
khong) khong do dac thyc té. Viéc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cho
bi don bang may toan dac dién tir, phuong phap do dac truc tiép chinh 1y trén
ban d6 dia chinh va theo so dd ngay 17/6/2020 thi thira dat s6 435 dién tich
166,8 cép cho bi don bao gém dién tich co tranh chép 8,6m? (bi don st dung du
dién tich 166,8m?). Toa 4n cip so thdm xtr khong chip nhan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don 14 c6 cin cir nhung lai kién nghi UBND thi x3 B thu hoi gidy
chting nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don la khong dung phap luat. Can
stra ban an so tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don la ¢6 co s chdp nhan mot
phan. Y kién cia Kiém sat vién 1a pht hop. Vé an phi: Xét mién an phi cho
nguyén don 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi; bi don khong phai
chiu. Chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san ¢ cép so tham:
Nguyén don phai chiu theo quy dinh. Chi phi tham dinh tai chd, trich so d6 &
cap phtc thim: Nguyén don, bi don phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

- Can cr cac Diéu: 163, 164, 175, 176 Bo luat Dan su;

- Cén cir khoan 1, Dicu 3; khoan 10, Piéu 12, cac Piéu: 166, 170, 203
Luat bat dai;

Can cir cac Diéu: 147; 148; 157; 165; khoan 2, Dicu 308; Dicu 309 B)
luat To tung dan su;

- Cin ctr cac Diéu: 12, 14, 15, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo cta ba Cao Thi N. Stra Bén an
s6 49/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 cia Toa an nhan dan thi xd B, tinh Binh
Duong nhu sau: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi N dbi véi
ba Phan Nhu Th vé viéc tranh chdp quyén str dung dét dién tich 8,6m” toa lac tai
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (c6 so d6 kém theo).

2. V& an phi, chi phi thdm dinh, do dac, dinh gia tai san:



- An phi so tham, phiic thim: Mién 4n phi so thim, phiic tham cho ba Cao
Thi N.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai ché, do dac, dinh gie:\ té‘i san tai cép SO
tham: Ba Cao Thi N phai chiu 2.178.000 dong duogc trir vao so ti€n da nop.

- Chi phi xem xét, tham diph tai chd va trich so dd tai cép phtc thélm:‘BE‘l
Cao Thi N phai chiu 750.000 dong, ba Phan Nhu Th phai chiu 750.000 dong
khau trir vao so tién da ndp.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Tda an nhan dan thi xi B;

- Chi cuc THADS thi xa B;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





