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TOA AN NHAN DAN THNH PHO CA MAU, TINH CA MAU
- Thnh phin Hpi dong xét xiv so' tham g(;m co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Ha Trong Tam
Ong V6 Thanh Liém

- Thuw ky phién toa: Ba To Huyén Trang — La Thu ky Toa an nhan dan Thnh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thnh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hiru Kim — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan Thnh phé Ca Mau
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 316/2020/TLST-DS, ngay 22
thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 806/2020/QDXXST-DS ngay 12 thang 10 nim 2020 gita cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Cam Th, sinh nim 1988. HKTT: Khém V,
thi trAn U, huyén U, tinh Ca Mau. Chd & hién nay: Khom X, phuong Y, Thanh phd
C, tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1972. Pia chi: Khom G, phuong P,
Thanh phd C, tinh Ca Mau. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don chi
Nguyén Thi Cam Th trinh bay:

Vao ngay 13/4/2018, chi voi 6ng Tran Thanh T ky két hop déng dat coc mua
ban dat, ndi dung hop dong thoa thuan chi dat coc cho 6ng T s6 tién 40.000.000
dong, ong T da nhan du s6 tién coc, thoi han dat coc 1a 02 thang, muc dich dat coc
dé chuyén nhuong quyén st dung dat phan dit co dién tich 320m?, ngang 10m x dai
32m, toa lac tai khom L, phuong P, Thanh phé C, tinh Ca Mau, voi gid chuyén
nhuong 250.000.000 dong Cac bén thoa thuén trong thoi gian dat coc 6ng T s& thyuc
hi¢n cac thu tuc phap ly de chuyén nhuong quyén su dung dat cho chi, sau khi thuce
hién xong thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi chi thanh toan du tién
chuyén nhu:ong cho ong T. Qua trinh thyc hi¢n thoa thuan 6ng T dé vi pham khong
thue hién viée chuyén nhuong quyén str r dung phan dat trén cho chi, chi da nhiéu lan
yéu cau 6ng T thuc hién nhung ong T van khong thyuc hién va ciing khong tra lai tién
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coc cho chi. Qua trinh giai quyét vu an, chi yéu cau Toa an budc 6ng Tran Thanh T
tra cho chi sb tién coc da nhan 40.000.000 dong, chi yéu cau éng T bdi thudng thiét
hai do vi pham thoa thuan s6 tién 10.000.000 dong Tuy nhién tai phién toa, chi xac
dinh khéng yéu cau tra khoan tién twong duong khoan tién dit coc, ma chi yéu cau
tinh 1ai theo quy dinh phap ludt, thoi gian tinh 13i ké tir ngay 13/6/2018 dén ngay xét
xtr so tham (ngay 07/12/2020), tinh nhu sau 40.000.000 dong x 1,66% x 02 nam 05
thang 24 ngay = 19.787.200 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong Tran Thanh T di duoc Tda an téng dat hop 1¢
thong bao thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai, thong bao cho 6ng T dén Toa an dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg c&t va hoa giai. Puoc tong
dat hop 18 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoén phién toa va Gidy triéu
tap dé tham gia phién toa dén 1an thr hai nhung 6ng T van viang mit khong 10 1y
do, khong c6 ¥ kién dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va ndi
dung gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh ctia phép
luat t6 tung dan su. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Tran Thanh T c6 nghia vu tra cho chi
Nguyén Thi Cam Th s tién coc di nhan 13 40.000.000 dong, budc 6ng T tra lai
trén s tién 40.000.000 dong, muc i suat theo quy dinh phap luat, thoi gian ké tir
ngay 13/6/2018 dén ngay xét xir s¢ tham (ngay 07/12/2020). An phi dan su c6 gia
ngach: Ong T phai ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giita cac duong sy duoc xac dinh la tranh chap hop
dong dat coc.

Ong Tran Thanh T d3 duoc Toa 4n tong dat hop 18 Quyét dinh dua vy 4n ra
x€t X, Quyet dinh hoén phién toa; Gidy triéu tdp tham gia phién toa dén lan tho
hai nhung van vang mat khong rd Iy do. Can cur cac Piéu 227, 228 cta Bo luat td
tung dan su tién hanh xét x{r vu 4n vang mat ddi voi ong Tran Thanh T.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thiy ring, vao ngay 13/4/2018,
nguyén don dat coc cho bi don s6 tién 40.000.000 déng, viéc nhan coc c6 1ap hop
dong, thoi han dat coc la 02 thang, bi don truc tiép ky tén va nhan tién. Dé ching
minh cho yéu cau, 101 trinh bay cta minh nguyén don _cung cap Hop dong dit coc
mua ban dat ngay 13/4/2018 co chit ky cta chi Nguyén Thi Cam Th va 6ng Tran
Thanh T, c¢6 xac nhan cua trudng khom 3, phudng Tan Xuyén, Thanh phd Ca Mau.
Tai bién ban xac minh ngay 11/11/2020, 6ng Cao Chi Phuéc - Truong khom 3,
phuong Tan Xuyén, Thanh phé Ca Mau xac nhan nhu sau: Ngay 13/4/2018, 6ng T
va ba Th ¢6 nhd dng xac nhan hop dong dit coc mua ban dat, ong chi ky xac nhan,
cac bén khong giao tién tai nha 6ng, viéc giao nhén tién gitta cac duong su ong
khong biét. Tai hop dong dit coc thé hién viéc giao nhan tién coc ngay sau khi ky
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hop dong dit coc, cho thiy 6ng T di nhan tién coc 40.000.000 dong ngay sau khi
cac bén ky két hop déng dat coc. Nhu vay, viéc giao, nhan coc nhu trén gitta cac
duong sy c6 dién ra trén thuc té dung nhu trinh bay cta nguyén don. Noi dung hop
déng cac bén thoa thuan muc dich cua viéc dat coc la thoa thuan chuyén nhuong
phﬁn dét co dién tich 320m?, ngang 10m x dai 32m, toa lac tai khom L, phuong P,
Thanh phd C, tinh Ca Mau, véi gia chuyén nhuong 250.000.000 ddng, thoa thuin
trong thoi gian dat coc 02 thang bi don c6 nghia vu thuc hién thu tuc phap ly
chuyén nhuong phan dit néu trén cho nguyén don. Qua trinh thyuc hién thoa thuan,
bi don da vi pham nghia vu ctia minh. Pén nay bi don van khong thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don, nhu v@y xem nhu bi don da tur
chéi giao két hop dong va ciing khong tra lai tién coc cho nguyén don. Tai phién
toa, nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vy tra cho nguyén don s6 tién coc di nhan
1a 40.000.000 ddng. Bi don khong co6 y kién dbi véi yéu cau cua nguyén don nén
Hoi dong x¢ét xu khong xem xét. Vi vay, chap nhéan yéu cau cta nguyén don vé
viéc yéu cau bi don tra lai tién coc da nhan 40.000.000 dong la c6 can cu.

[3] Vé yéu cau tinh 13i: Nguyén don yéu cau bi don tra 1ii theo quy dinh
phap luat trén s6 tién 40.000.000 dong, ké tir ngay 13/6/20218 dén ngay xét xur so
tham (ngay 07/ 12/2020) 1a 19.787.200 dong Xeét thay khi xac lap hop dong, cac
bén khong thoa thuén ve phat coc. Xét vé 101 dan dén khong thé giao két hop dong
chuyén nhuong thi thay do bi don khong tiép tuc thyuc hién chuyen nhuong quyén
str dung dét cho nguyén don nén da vi pham thoa thudn, day 1a 16i chu quan cta bi
don. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don xac dinh chi yéu cau tinh 14i nhu trén,
khong yéu cau tra khoan tién tuong duong khoan tién dit coc theo quy dinh tai
Piéu 328 cua B0 luét déan sy, xét thdy yéu cau nay 1a ‘khong phu hop theo quy dinh
phap luat vé hop ddng dat coc. Bi don khong 6 ¥ kién ddi v6i yéu cau ctia nguyén
don nén Hoi dong xét xir khong xem xet. Vi vay, khong co6 can cur chap nhan yéu
cau ctia nguyén don budc bi don tra tién 14i 19.787.200 dong.

[4] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat co can clr chap nhan dbi voi phﬁn
tra lai tién coc 40.000.000 dong, khong co can cir chap nhan phan tra 13i.

[5] An phi dan sy so tham c6 gia ngach cac duong su phai nop theo quy dinh
phap luat.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH
Can cir cac Piéu 328 cua B¢ luat dan sy; Céc Diéu 227, 228 cta Bo luat to
tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Cam Th.
Budc 6ng Tran Thanh T ¢6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Cam Th s6 tién
coc da nhan 1a 40.000.000 dong.
Khéng chdp nhan yéu cau cua chi Nguyen Thi Cam Th vé viéc yéu ciu 6ng
Tran Thanh T tra 13i v6i s6 tién 19.787.200 dong.



4

Ké tir ngay chi Nguyén Thi Cam Th c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Tran
Thanh T khong thanh todn xong khoan tién trén, thi hang thang con phai chiu thém
khoan 1i phét sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy ddi voi sd
tién cham tra twong tng vai thoi gian chm tra.

An phi dan su so tham ¢ gia ngach: Ong Tran Thanh T phai ndp 2.000.000
d6ng. Chi Nguyén Thi Cam Th phai ndp 989.000 ddng, ngay 22/7/2020 chi Th da
nop tam mg 4n phi sb tién 1.000.000 d6ng tai bién lai s6 0002190, ddi trir chi Th
duoc nhan lai 11.000 déng khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Nguyén don dugc quyen khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Truong hop bdn dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn su thi ngueoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén
tha thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodgc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh C4 Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thnh ph6 Ca Mau; ‘

- Cac duong su;

- Luu hd S0;

- Luu an van;

- Luu TM (TANDTPCM).

Nguyén Thi Ngoc Han






