TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 18/2018/DS - PT
Ngay 06 - 12 - 2018
VIv “Tranh chap quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Chi Thién
Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Khanh
Ong Phung Lam Hong

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Pgi dign Vign kiém sdt nhin déan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Ngdy 06 thang 12 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai xét xu

phuc tham cong khai vu an thy ly sd 17/2018/TLPT- DS ngay 26/10/2018 vé

“Tranh chap quyén si dung ddat” do ban an dan sy s6 01/2018/DS-ST ngay
18/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Lao Cai bi bi don khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 34/2018/QD-PT ngay 14/11/2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Vuong Thi P.
Dia chi: Thon N, xa B, huyén M, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Ong Lé Thanh H - Luat su thu¢c
van phong Cao Hung, Doan luat su tinh Lao Cai. Dia chi: S6 nha 19B duong Ly
Dao Thanh, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mdt tai phién toa.

2. Bi don: Ba Tran Thi T
Ong Pao Duy H
Cung dia chi: Thon T, xa B, huyén M, tinh Lao Cai.
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 Nguoi dai dién theo uy quyén ciia cdc bi don: Ong Bui Xuén D - Dia chi:
SO nha 142, duong Tran Dang Ninh, t6 33, phuong C, thanh phd L, tinh Lao
Cai. (Theo giay uy quyén ngay 05/11/2018). C6 mat tai phién toa.

3. Nguroi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi T va éng Dao Duy H.

NOQI DUNG VU AN
Nguyén don chi Vwong Thi P trinh bay:

Gia dinh chi c6 mot manh dat thd cu lam nha ¢ do bé me Chéng cho, nam
2000 me chong chi chét va chi sir dung manh dat trén 6n dinh dén nay. Ngay
30/5/2005 em trai chdng chi 1a anh Pao Quang L duoc nha nudc cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dét dién tich 58,5m’ (sau day viét tit 1a GCNQSDD)
s6 AB 497972 nhung thuc té chi 13 nguoi st dung manh dat d6. Ngay
03/02/2018 anh Pao Quang L chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho chi va
chi da lam thu tuc dang ky bién dong tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén M. Ngoai dién tich 58,5m? trén, chi P con c6 quyén su dung hop phap
dién tich 22,5m? dat vuon tap lién ké phia sau nha chua duoc cap GCNQSDD cy
thé: Phia Pong giap vuon tap nha chi, phia Tay giap duong qubc 16 4D chiéu
rong 4,5 meét, phia Nam giap dat tho cu 6ng Pao Duy H va ba Tran Thi T, phia
Bac giap tho cu chi Pao Thi P. Nay & ongH,baT cat mai ton dang sau va xay 1an
sang dat vuon tap cia nha chi P phan dat c6 chiéu dai 5 mét, chiéu rong 1a 4,5
mét. Chi da lam don dé nghi véi to hoa giai 2 thon, thén T va thon N x3 B dé
glal quyét nhung khong thanh. Ngay 29/10/2017 Uy ban nhan déan (sau day viét
tat 1a UBND) xa va dia chinh xa B giai quyét lan 2 va dua ra két luan phan dit
dang tranh chap 1a dat caa chi Vwong Thi P, UBND x4 yéu cdu gia dinh ba T va
ong H phai thio d& toan bd phan dién tich dang xay dung tra lai cho chi Vuong
Thi P nhung ba T 6ng H khong chap hanh. Ba T ong H van xdy tuong, lop mai
ton, do nén va kéo dién trén phan dat tranh chap. Vi vay, chi P khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét: Buoc ba T, 6ng H tra lai phan dién tich dat dang tranh chap.

Bi don ba Tran Thi T va 6ng Pdo Duy H trinh bay:

Ba T va 6ng H 1 hang xom lang giéng v&i nha chi P tir nam 2002 cho dén
nay. Gia dinh ba mua dét cta vo chong anh S va chi P va 6ng Tran Hitu M dé
lam nha &, ngay 13/6/2005 gia dinh ba di 1am GCNQSDD véi dién tich 93,2m?.
Khi mua dét cia gia dinh chi P anh S va dat ciia 6ng Tran Hitu M cac bén khong
do dac cu thé nén khong biét dién tich chinh xac, s6 dat con lai cua gia dinh ong
H ba T 1a 130m? (chua lam GCNQSDD) trong d6 c6 mot phan dit nim sau nha
chi P dang &. Gia dinh ba T 6ng H lam nha gb 02 gian lop ton tir naim 2004 cho
dén nam 2014 nha bi hong va thdo d& dé dat khong. Thang 9 nim 2017 gia dinh
ba T ong H xay kho dé dung hang, khi dang xay dung ngay 24/10/2017 UBND
xd B, huyén M giai quyét tranh chap va két luan yéu cau gia dinh ba T, 6ng H
tra lai dat va lop lai mai ton cho gia dinh chi P, ba T, 6ng H khong nhat tri. Nay
chi P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, gia dinh ba T, ong H khong nhat tri
Vvéi yéu cau khai kién caa nguyén don.

2



Ban an sb 01/2018/DS-ST ngay 18/9/2018 cua Toa an nhén dan huyén M,
tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ctr khoan 2, 3 Piéu 202 va diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 3,5; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu
157; khoan 1 Diéu 158 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cir Biéu 158, 166, 169, 189 Bo luat Dan sy nam 2015,
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Vuong Thi P.

2. Xir buge ba Tran Thi T va 6ng Pao Duy H phai tra lai dién tich 24,9m’
dat cho chi Vuong Thi P cu thé nhu sau:

- Huéng Dong gidp dat nha ba Tran Thi T va ong Dao Duy H chiéu rong
4,50 mét;

- Huéng Nam giap nha va lién ké tuong ba Tran Thi T va éng Dao Duy H
dai 5,58 mét;

- Huéng Tay giap dat va lién ké nha ba Vuong Thi P rong 4,50 mét;
- Hudng Bic giap dat va lién ké tuong chi Pao Thi P dai 5,50 mét.

Khi tra lai dat ba T va 6ng H phai thdo d& toan b 01 gian nha xay bang
gach, tudong 10 lop ton xSp (ton lanh) c6 tong dién tich xay dung 1a 25,8m? trén
toan bo dién tich dat cu thé: Buc tudng hudng Tay giap dat nha chi Vuong Thi P
c¢6 chiéu rong tuong 4,3 mét chiéu cao cua tuong 1a 2,6 mét; twong xay hudéng
Béc giap nha chi P dai 5,8 mét c6 d6 déc mot chiéu 4,25 mét va mot chiéu 3,75
mét do cao trung binh 1a 4 met. Xa dé |0'p t6n toan bo 1a xa sat hop vuong dudng
kinh vuéng 7cm gdm c6 7 cai co chiéu dai 1a 4,6 mét, mot dau xa hudng Bac
giap nha ba T ong H xay giap vao nha chi Phuong, huéng Nam gac vao tuong
nha ba Tran Thi T va nha ong Pao Duy H. Chi Vuong Thi P lién hé vdi co quan
nha nudc c6 thim quyén 1am gidy chiang nhan quyén sir dung dat dién tich trén.

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang cao, quyén yéu
cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 01/10/2018, bi don ba T, 6ng H khang cdo khong nhat tri voi toan bod
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham glal quyét bac toan bd don khoi
kién ctia nguyén don, cong nhan quyén sir dung dat 25,8m’ dang tranh chap 1a
dat gia dinh ba T, 6ng H. Néu ban an cé diéu sai sot khong thé khac phuc duoc
thi yéu cau Toa an phuc tham tuyén hiy toan bo ban an s6 01/2018/DS-ST ngay
18/9/2018 cua TAND huyén M, tinh Lao Cai, giao hd so cho Toa an so tham
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtc tham: Bi don ba Tran Thi T va éng Dao Duy H gitr
nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phéap luat té tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an thi Hoi déng xét xtr, thu ky toa an da thuc
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hién dung theo trinh ty, thu tuc to tung dan sy, nhitng nguoi tham gia tb tung
déu chap hanh dung quy dinh cta B luat To tung Dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 3
biéu 308, bicu 310 Bo luat To6 tung dan sy, huy ban an so tham va chuyén ho so
vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ¢t c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching ctt. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

- [ V& hinh thtrc don khang cao: Pon khang cao cua bi don ba T, 6ng H ¢c6
day du cac n¢i dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dén sy va dugc nop
trong han luat dinh 1a hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] Vé nguon gdc dién tich dat tranh chap giita chi Vuong Thi P va ba Tran
Thi T, 6ng Pao Duy H:

Bi don ba T, 6ng H cho rang nguon géc dién tich dat tranh chap 1a do ba T,
ong H mua cua 6ng Tran Hitu M, khi mua do dat chua duoc cap GCNQSDD nén
hai bén chi lam gidy viét tay voi nhau. Qua trinh giai quyét vu an, ba T, 6ng H da
cung cap Giay chung nhan ban dat ngay 12/6/2002 viét tay giita bén ban ong Tran
Hitu M va bén mua ba Tran Thi T, nguoi lam chimg 1a dong Tran Hitu Long. Tuy
nhién chitng cr ma bi don cung cép 1a ban photo, ba T xac nhan Gidy ching nhan
ban dat giira ba voi 6ng Tran Hiru M ban gdc ba da lam mét va chi giir lai duoc
ban photo, d6i voi Gidy ching nhan ban dat ban goc ma ba cung cip cho Toa an
ngay 23/5/2018 1a do ba yéu cau 6ng M viét lai theo ndi dung ban photo. Theo 1oi
khai ciia nguoi ban dét 1a 6ng Tran Hitu M (do Toa an nhan dan thanh phd B, tinh
Pic Lik lay 1oi khai theo Quyét dinh uy thac tu phap cia TAND huyén M) thi
ong Minh c6 ban dat cho ba T nam 2002 nhung vao thoi diém ban dat hai bén
khong do dac cu thé nén khong biét chinh xac dién tich dat, vi tri thira dat chuyén
nhuong nam & gan 16 gach cii, cach rudng nha ba P khoang 5m. Bdi véi ngudi
lam chung anh Tran Hitu L x4c nhan tuy c6 ky vao Gidy chuyén nhugng dat
nhung khong ra thuc dia xac dinh cdm méc gidi, anh ciing khong xac dinh dugc
dién tich dat dang tranh chap c6 phai 1a dt ng M ban cho ba T hay khong. Nhu
vay, khong c6 du can ctr chang minh ngudn gdc dat tranh chap theo 10i trinh bay
Clia céc bi don 1a mua ctia ong Tran Hitu M.

Nguyén don chi P cho riang ngudn géc dat tranh chap 1a do dugc me chong
cho, chi P sir dung 6n dinh tir khi dugc cho. Ngay 30/5/2005, UBND huyén M
cap GCNQSDD cho 6ng Pao Quang L va ba Luc Thi H (6ng L 1a em trai chong
chi P) dién tich dat 58,5m? lién ké vai dién tich dang tranh chap. Tuy GCNQSDD
cap cho ho 6ng Pao Quang L nhung thuc té chi P 13 nguoi str dung. Ngoai phan
dién tich dat 58,5m? di duoc cdp GCNQSDD thi con mét phan dién tich dat vuon
lién ké 22,5m* chua duoc cip GCNQSDP nhung chi P di st dung on dinh. Gia
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dinh ba T, 6ng H hién dang 14n Chlem su dung sang phan dién tich dat vuon cua
gia dinh chi P. Qua trinh giai quyet Vu én Toa &n so tham da 1ay 1oi khai cua
ngudi lam ching dé xac dinh ngudn gbe dat. Tuy nhién 16i khai cia nguoi lam
ching chi Pao Thi P (chi gai cua anh Pao Quang S 1a chong chi P), anh Pao
Quang L (em trai caa anh Pao Quang S 1a chong chi P) 14 nhimng nguoi o quan
hé ho hang, rudt thit véi chi P nén 101 khai cua nguoi lam chimg khong khach
quan. Ddi véi 11 khai cua ngudi 1am ching 6ng Truong Xuan Q, 6ng Phan Tién
B xéac nhan nguodn gbc tich dat tranh chap 1a cuia me chong chi P 1a ba Ly Thi X
khai hoang cho vo chdng chi P sir dung tir 1au. Toa 4n so thim cin clr vao 1o
trinh bay ciia duong su va 1oi khai cia ngudi lam chimg dé xac dinh nguén géc
dat tranh chap 1a do me chdng chi P khai hoang, sau d6 cho vo chdng chi P sir
dung va chip nhan yéu cau khoi kién cua chi P 1a khong chat ché, khach quan.
Boi I€ lo1 khai cua ngudi lam ching chi xac nhan vé nguon goc dét chir khong du
can cu xac dinh gia dinh ba P co st dung dét 6n dinh hay khong, can phai yéu cau
duong Su cung cap cac gidy to chung minh viéc str dung dat on dinh hoac tién
hanh x4c minh tai UBND x4 vé thoi diém chi P bat dau str dung dat va qua trinh
sir dung dién tich dét tranh chap cua gia dinh ba P.

[3] Xét khang cdo cua bi don ba Tran Thi T va 6ng Pao Duy H:

Qua trinh chuan bi xét xtr phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua cac
bi don ong Bui Xuan D di c6 don dé nghi Toa an thu thap chiing ci. Can ¢t Pon
dé nghi ctia 6ng Bui Xuan D, Toa an nhan dan tinh Lao Cai di ban hanh Quyét
dinh yéu cau cung cap ching ctr 1a hd so cdp GCNQSDD sb phat hanh AB
497972, do UBND huyén M, tinh Lao Cai cap ngdy 30/5/2005 cho nguoi st
dung dit 6ng Pao Quang L va ba Luc Thi H, dién tich 58,5m?, dja chi thira dat
tai: Thon N, xa B, huyén M, tinh Lao Cai. Can cr vao chirng cir do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén M cung cap thay ring tai Bién ban xac dinh
ranh gidi, mbc gisi thira dat ngay 29/12/2004 tai thira dat cia chi stir dung anh
Pao Quang L tai thon Na Lin, xa B, huyén M da xéac dinh ranh gigi, moc giéi
thira dat véi cac cha st dung dat ké can, cu thé nhu sau:

- Huéng Pong: Gidp vuon tap 6ng H

- Hudng Tay: Giap duong quoc 16 4D

- Huéng Nam: Giap tho cu ong H

- Hudng Bac: Gidp tho cu ba P.

Qua trinh giai quyet vu an nguyén don chi P xdc nhén tuy thua dat trén
dugc UBND huyén M Cap cho vo Chong anh Pao Quang L nhung thyuc té 1a vo
chdng chi su dung. Phan dién tich dat tranh chap giira chi P v&i ba T, ong H ¢
vi tri ndm & phia Dong (dang sau) thua dat trén. Tuy nhién, theo Bién ban xac
dinh ranh gigi, méc gi6i thira dat ngay 29/12/2004, anh Pao Quang L da xdc
dinh huéng Poéng cua thira dat giap vuon tap nha ong H, tic 1a ranh gidi, mbc
gioi thira dat da duoc xac dinh 16 rang, phia Pong (déng sau) thura dat khong
phai dat vuon chua dugc cip GCNQSDD ma 1a dat vuon tap nha 6ng H. Bién
ban xac dinh ranh giéi, mdc gigi thira dat duoc chu sir dung dat anh Pao Quang
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L va cac chu ho su dung tiép giap xac nhan ranh gigi su dung dat da ky, xéac
nhan khong c6 tranh chap hoac vudng mac gi.

Nhu vy, nguyén don chi Vuong Thi P cho rang chi c¢6 quyej:ﬂ st dung hop
phap dbi vai dién tich dit vuon 25,8m? (theo bién ban xem x€t tham dinh tai cho
ngay 09/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén M) chua duoc cap GCNQSDD lién
ké dang sau thura dat Qién tich 58,8m?* d3 duoc cap GCNQSDD s6 AB 497972
do UBND huyén M cap ngay 30/5/2005 cho chu su dung dat anh Bao Quang L,
chi Luc Thi H, dang ky bién dong chuyén nhugng chq chi P ngay 02/3/2018 va
hién nay ba T, 6ng H lan chiém 1a khong c6 can cu chap nhan. Khang céo cua bi
don ba T, 6ng H 1a c¢6 can ctr chap nhan, can sua ban an so tham.

[4] V& an phi:

An phi so thim: Yéu géu khai kién cua nguyén don chi P khong duoc chap
nhan nén chi P phai chiu tién an phi so tham theo quy dinh cua phap luat.

An phi phac tham: Do Hoi dong x€t XU sua ban an so thérr} nén nguoi
khang cao ba T va 6ng H khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién khong duoc Cha:ip nhan nén
nguyén don chi P phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Diéu 308, biéu 309, Piéu 148 Bo luat T6 tung Dén suy:

1. Ch’ép nhan khang cdo ctia ba Tran Thi T va 6ng Dao Duy H. Stra ban an
so tham s0 01/2018/DS-ST ngay 18/9/2018 cuia Toa an nhan dan huyén M, tinh
Lao Cai nhu sau:

Cin ctr khoan 2, 3 Diéu 202 va diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dét dai 2013;

Can cir diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Dieu
157; khoan 1 biéu 158 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

Bac toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Vuong Thi P.

2. V& an phi:

An phi dén sy so tham: Chi Vuong Thi P phai chiu 4n phi dn sy so tham la
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Xac nhan chi Vuong Thi P da nop 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi theo bién lai so AB/2012/0000191
ngay 19/3/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén M, tinh Lao Cai. Chi Vuong
Thi P da ndp du tién an phi dan sy so tham.

Ap phi dan su phuc thémi Ba Tran Thi T va 6ng Dao Duy H khong phai
chiu tién an phi dan sy phic tham. Tré‘lai choba Tran Thi T va 6ng bao Duy H
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi phac tham da nop theo
bién lai thu tam ng an phi s0 AB/2012/0000271 ngay 08/10/2018 tai Chi cuc
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Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Lao Cai.

~ 3. V& chi phi t6 tung: Chi Vuong Thi P phai chiu toan b chi phi xem xét
tham dinh tai cho 1a:3.000.000 dong (Ba triéu dong). Xac nhan chi P da nop du
chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddan sw nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su”.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai (2);

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac duong su;

- Nguoi BV Q&LI HP;

- Luu VT, HSVA.
Phung Chi Thién



