TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 1211/2019/DS-PT
Ngay: 25-12- 2019
V/v tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Vit Thi Thu Huong
Cdc Tham phdén: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Ba Trinh Thi Anh

- Thu ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va 25 thang 12 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh, tién hanh xét xur phic thdm cong khai vy an dan sy thu
ly s6 257/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 5 nam 2019, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Bin 4n dan sy so thim s 101/2019/DS-ST ngay 27 thang 3 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén M, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thérr} s6 5553/2019/Qb-PT
ngay 12/11/2019 va Quyét dinh hoén phién toa phuc tham s6 11044/2019/Qb-
PT ngay 28/11/2019 ctia Toa &n nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh, gifra:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan H; dia chi: S6 15/70 dudng K, phudng
P, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cuia nguyén don: C)ng Nguyén Van Nh; dia chi:
S6 178/11 duong Q, phuong G, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh 13 nguoi dai
dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén sd ngay 23/7/2019 cia Cong ty Co phan H),
(c6 mat).

2. B1 don: Ba Nguyén Thi Ngoc C,, si‘nh nam 1947; dia chi: S6 203D
duong K, ap Mai 2, xa T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Kiéu Anh
Vi, Céng,ty Luait Trach nhiém hﬁ:u‘ han KAV LAWYERS, ~thu(f)c Poan Luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi: Tang 4 s6 31 duong Nguyén Khoai, Phuong 1,
Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Minh NLQ1, sinh ndm 1942 (c6 mat).

3.2. Ong Nguyén Qubc NLQ2, sinh ndm 1975 (c6 mit).

3.3. Ba Nguyén Thi Thanh NLQ3, sinh nim 1979 (c6 don xin xét x{r ving
mat).

3.4. Ong Nguyén Qudc NLQ4, sinh nam 1999 (c6 don xin xét xtr vang mit).

3.5. Tré Nguyén Qudc NLQS5, sinh nim 2011 (c6 don xin xét xir ving
mat).

3.6. Tré Nguyén Qubc NLQ6, sinh nim, 2016.

Nguoi dai dién theo phéap luat cua tré NLQS va tré NLQ6: Ba Nguyén Thj
Thanh NLQ3, sinh nam 1979.

Cung dia chi: S6 203D duong K, ép Méi 2, xa T, huyén M, Thanh phé HO
Chi Minh.

‘ 3.7. Ong Trinh Minh NLQ?, sinh nam 1954; dia chi: Sb 11/4Y ép My

Hué, xa T, huyén M, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 don xin xét x{r vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Cong ty C6 phan H — nguyén don va ba Nguyén Thi
Ngoc C — bi don.

5. Viéq Kiém sat khang nghi: Vién trudéng Vién Kiém sat nhan dan huyén
M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va loi khai tai Toa, nguyén don — Cong ty Co phan H
do ong Viwong Van Nghia, tai phién toa phic tham do ong Nguyén Van Nh dai
dién uy quyén trinh bay:

Ngay 12/9/1999, Céng ty C6 phan H (trudc ddy co tén goi 1a Cong ty
Trach nhiém hiru han Xay dung hang M§ nghé Thuong mai H) c¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét v6i ba Nguyén Thi Ngoc C voi ndi dung:
Cong ty C6 phan H (duéi day viét tit 1a Cong ty H) chuyen nhuong cho ba C 16
dat s6 01, khu A véi dién tich khuon vién 110m? (dat trong khong co tai san trén
dat), vi tri theo hop ddng sang nhuong 1 mot phan thira 27 va mot phan duong
thudc t& 10, mot phan thira s6 176, 177, 178, 182, 185, 186, 187, 190, 194, 195
va tron thira s6 179, 197, 198 t& ban do thtr 4 B dia chinh x3 Tan Xuan, huyén
M.

Qua do dac thuc té‘, nguyén don Cong ty H xac dinh phén,dét chuyén
nhuong cho ba C la phan dat theo ban d6 hén trang vi tri s6 hop dong



99526/DPPBD-CNHM-CC ciia Trung tam do dac ban dd Sé Tai nguyén va Moi
trwong Thanh phd H6 Chi Minh ngay 27/8/2015 nham thira 276" (TL 1992) B6
bia chinh xa Tan Xuén (nay thu¢c Dia bo xa T) huyén M. Hop déng chuyén
nhuong gitra hai bén xéac 1ap gidy tay khong c6 cong chimg chimg thuc theo quy
dinh, s6 tién chuyén nhuong 16 dat hai bén thoa thuan 13 150.592.000 ddng, thué
bén chuyén quyén st dung dat Cong ty H chiu, sd tién thanh toan dugc théng
nhét theo 3 dot:

Dot 1: Thanh toan 93.030.000 dong vao ngay 13.9.1999;

Dot 2: Thanh toan 31.843.600 d6ng trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky
hop dong;

Dot 3: Thanh toan 25.715.400 ddng sau khi giao gidy to vé quyén sir
dung dat.

Sau d6, ba C da thanh toan cho Cong ty H 2 1an tién:
Lan 1, vao ngay 13/9/1999 giao 93.030.000 dong;
Lan 2, vao ngay 24/10/1999 giao 31.800.000 dong.
Téng cong 2 1an ba C di giao 124.830.000 dong.

Thoi dlem ky hop dong sang nhugng dat cho ba C thi Cong ty H chua
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ma chi méi xin phép phé duyét du
an.

Ngay 01/3/2002, Cong ty H dugc Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh cép Gidy chimg nhén quyen st dung dat d6i voi khu dat chuyén nhugng
cho ba C, theo Gidy ching nhan s6 T175849, s6 vao so cap gidy 00110/547/UB,
dién tich 117m’ thira 276™, t& ban d6 s6 4 Bo dia chinh x4 Tan Xuén, huyén M.

Sau do, Cong ty H lién hé ba C dé yéu cau ba C giao sb tién con lai
25.762.000 dong va Cong ty s€ lam thu tuc sang tén cho ba C nhung ba C khong
thuc hién va kéo dai dén nay.

Nay Cong ty H yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
vl ba C, phia cong ty dong ¥ thanh toan cho ba C sb tién ba C da thanh toan
cho cong ty theo gia tri dat hién nay va thanh toan cin nha xay dung trén dat
theo gia da thim dinh. Truong hop ba C khong dong y hay hop dong ma yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong, Cong ty H yéu cau ba C thanh toan s tién con
lai twong ing quy ra dién tich dat 25,79m” véi gia tri hién nay 13 1.905.803.000
dong.

~ Hién nay Giﬁéy ching nhén quyén str dung dat Cong ty H dang giit, khong
thé chap hay chuyén nhugng phan dat nay cho ai khac.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc C c6 dai dién iy quyén trinh bay:

Vao ngay 12/9/1999, Cong ty H (trude day co tén goi la Cong ty Trach
nhiém hitu han Xay dung hang My ngh¢ Thuong mai H) c6 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Ngoc C va o6ng Nguyén Minh NLQ1 mot 16 dat dé 1am nha ¢
dién tich 110m” voi gia ca va phuong thirc thanh toan ding nhu cong ty da trinh
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bay. Sau do, ba C da thanh toan cho Cong ty H 2 lan tién tong cong la
124.830.000 dong.

Thoi dlem ky hop dong sang nhuong dat cho ba C thi Cong ty H chua
duoc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat. Cong ty co trach nhiém lién hé
lam céc thu tuc cdp gidy va sang tén cho ba C, phan thué chuyen nhugng ban
dau cong ty dé nghi ba C chiu nén ba C co giao cho cong ty so tién 22.000.000
ddng tién thué (viéc giao nhan cho cong ty sd tién nay c¢6 ong Trinh Minh NLQ7
chung kién va lam bién nhan), nhung sau d6 thoa thuan lai 1 cong ty chiu phan
thué nén ba C can trir s6 tién 22.000.000 dong vao sé tién chuyén nhuong dat
con lai thanh toan dot 3; nhu vay ba C chi con ng lai Cong ty H s6 tién
3.000.000 dong.

Ba C di nhan dat va xay dung nha dé ¢ tir ndm 1999. Pén nam 2002,
Cong ty H duoc cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat c6 moi ba C dén cong
ty, d& nghi ba C giao thém cho Cong ty H s6 tién 600.000.000 dong thi cong ty
moi 1am thu tuc sang tén cho ba C, ba C khong dong ¥ va phat sinh tranh chap
cho dén ngay Céng ty H khoi kién ba C tai Toa an nhan dan huyén M.

Nay nguoi dai dién cua ba C khong dong y huy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat voi Cong ty H, ong yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng va
lam thu tuc sang tén cho ba C, 6ng NLQI1; phia ba C, 6ng NLQ1 s¢€ thanh toan
tiép s6 tién con lai 3.000.000 déng.

Trén phan dat chuyén nhugng, ba C va 6ng NLQ1 x4y dung nha & tir nim
1999 dén nay c6 s6 nha 1a 203D duong K, 4p Méi 2, x4 T, huyén M, qua trinh
xay cat khong bi xir phat vi pham gi vé hanh chinh. Nha dat hién c6 ba C, ong
NLQI, cac con 1a 6ng Nguyén Qudc NLQ2, ba Nguyén Thi Thanh NLQ3, 6ng
Nguyén Qudc NLQ4, Nguyén Qudc NLQS5, sinh nim 2011, Nguyén Qudc
NLQ6, sinh nam 2016 dang 6.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lien quan ong Nguyen Minh NLOI 13 chdng ba
C, thong nhit ¥ kién yéu cu vé6i ba C trinh bay va khong bd sung gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Quoc NLQ?2, ba
Nguyén Thi Thanh NLQ3, éng Nguyén Quéc NLO4 khong c6  kién, yéu cau gi
trong vu ki¢n nay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Minh NLQ7 trinh bay:

Vao thoi diém nam 1999, 6ng 13 nguoi 1am céng viée moi gii nha dat,
ong khong 1am viéc trong Cong ty H. Vi 6ng Huynh Hitu Thanh thoi diém nam
1999 véi vi tri 1a Giam déc Cong ty H 1a chau 6ng nén ong Thanh c¢6 nhod ong
nhan tir ba ba C giao 01 lugng vang (vi sy viéc da lau 6ng khong nhé o ngay
thang) dé dit coc chuyén nhuong 16 dat thudc thira 276 nén ong co ky bién
nhan khong ghi ngay thang c¢6 ong Huynh Vin NLQ3 (nay di mat) ching kién.
Trong bién nhan ndy c6 ghi “t6i ¢ nhdn 310 chi vang 96 + 22.000.000 dong
thué” thuc ra 1a chi dé thé hién gia thoa thuan 16 dat chir ong cling khong hé
nhan 310 chi vang va 22.000.000 dong tién thué nhu trong bién nhan co ghi, su
viéc ndy ciing duge ba C thira nhan. Ong cling khong thiy ba C co giao cho
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Cong ty H hay giao cho ong Nguyén Co Khoa dai dién Coéng ty H sb tién
22.000.000 déng. Nay ong xac dinh khong con lién quan gi trong vu kién nay
nén xin vang mit trong qué trinh Toa an giai quyét dén khi két thuc vu kién.

Tai bién ban hoa giai ngay 01/9/2016 tai toa, ong Nguyén Co Khoa trinh bay:

Viéc ba C cho ring trong bién nhan (khong ghi ngay thang) gitra Ong
Trinh Minh NLQ7 va ba Nguyen Thi Ngoc C, ong NLQ7 la ngudi do toi (Khoa)
1a nguoi dan ong NLQ7 dén gip ba C dé ba C giao cho Cong ty H sb tién
22.000.000 dong (ghi tién thué), ong NLQ7 nhan thay cho cong ty thi 6 ‘ong khong
thtra nhan viéc nay, ong NLQ7 chi la nguoi mdi gioi dé ba C mua dét ctia cong
ty. SO tién 22.000.000 dong o ‘ong khong biét va ong hoan toan khong c6 nhan nén
ba C yéu cau can trir vao so tién chuyén nhuogng dat d6i voi Cong ty H thi ong
khong dong .

Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 101/2019/DS-ST ngay 27 thang 3 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén M da quy¢t dinh:

_ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyérl st dung dét giira Cong ty Co
phan H va ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng Nguyén Minh NLQI xac lap ngay
12/9/1999.

. Chép nhan mot p\hﬁn yéu cau cla nguyén don Cong ty C6 phan H va
chap nhan mdt phan yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc C;

Budc ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng Nguyén Minh NLQI thanh toan cho
Cong ty Co phan H sb tién 1.390.815.437 dong (mot ty ba trim chin muoi triéu
tam tram muoi 1dm ngan bdn trim ba muoi bay dong) va budc Cong ty C6 phan
H giao Gidy ching nhan quyén sir dung dét va tién hanh céc thi tuc sang tén cho
ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng Nguyén Minh NLQI phan dat di chuyén nhuong
110m” theo hop dong da ky két ngay 12/9/1999, dugc do dac theo ban d6 hién
trang vi tri s6 hop dong 99526/DPPBD-CNHM-CC ciia Trung tim do dac ban d6
S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh ngay 27/8/2015 nham thira
276" (TL 1992) B6 Dia chinh x3 Tan Xuén (nay thudc Dia bo xd T) huyén M.
Thi hanh khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1i ddi voi
s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian chim tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mire
13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong cé
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo lut dan su.

* Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia Cong ty C6 phan H yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc C thanh toan sd tién 1.905.803.000 dong (mdt ty chin tram 1&
nam triéu tam trim 1é ba ngan dong).

* Khong chap nhan mot phan yéu cau cta bi don ba Nguyén Thi Ngoc C

yéu cau thanh toan cho Cong ty. C6 phan H s6 tién 3.000.000 dong (ba triéu
ddng) twong ung véi gia tri hop dong theo gia dat hién nay.



Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 08/4/2019, Toa 4n nhan dan huyén M, Thanh ph6 H6 Chi Minh
nha:m duoc Bon knéng cdo cua bi don la ba Nguyén Thi Ngoc C, khang cao mdt
phan ban an so tham.

Ngay 09/4/2019, Toa 4n nhan dan huyén M, Thanh ph6 H6 Chi Minh
nhéan dugc Don khang cao cua nguyén don Cong ty C6 phan H, khang cao toan
b0 ban an so tham.

Ngay 09/4/2019, Toa 4n nhan dan huyén M, Thanh phé HO Chi Minh
nhan dugc Khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén M.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién khong rat don khéi kién, ngudi
khéng cdo khong rat don khang cdo, Vién Klem sat khong rit khang nghi. Cac
bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cao — Cong ty H trinh bay: Yéu cau ba C éng NLQI tiép tuc
thue hién hop dong sang nhuong sé 07/HDSN ngay 12/9/1999, do két qua do v&
theo hién trang dién tich dat thay d6i nén Cong ty thay do1 yéu cau khoi kién vé
viéc budc ba C ong NLQI thanh toan cho Cong ty H s6 tién 1. 656.844.637 dong
sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat. Dbi v6i phan dién tich du ra nim ngoai gidy
chtng nhan quyén st dung dat thudc 10 gioi duong K ba C 6ng NLQI dang sur
dung, Cong ty H khong c6 ¥ kién hodc khiéu nai vé sau.

Nguoi khang cdo — ba Nguyen Thi Ngoc C trinh bay: Ba gilt nguyén yéu
cau khang cdo, khong dong y viéc ba phai tra cho Cong ty H s tién
1.390.815.437 dong, yéu cau Cong ty H thyuc hi¢n viéc chuyén quyén sir dung
dat va ban giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba va ong NLQI; ba va
6ng NLQ! yéu cau d6i trir s6 tién thanh toan dot ba 25.762.000 dong vao sd tién
thué 22.000.000 déng ba di ndp cho cong ty; do do, ba va ong NLQI chi phai
thanh toan cho cong ty sd tién con lai ciia hop ddng 1a 3.762.000 dong; ba C yéu
cau cong ty H tra cho ba 10 chi vang SJIC dit coc. Ba C dong ¥ viéc Cong ty H
thay d6i yéu cau khoi kién.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi
Ngoc C: Can cu phap ly la cac quy dinh tai Diéu 288, 395 va Diéu 424 Bo luat
Dan su nam 1995. Nghia vu thanh toan tién dot 3 theo hop dong chuyen quyén
st dung dét gitta Cong ty H va ba C éng NLQI quy d6i theo gia tri dat vao thoi
diém hién tai 1a khong co co sd, gia tri hop dong 1a khong d6i trong, sudt qua
trinh mua ban; hai bén khong thoa thuén ve viée trugt gia cho du gia dat 1én hay
xubng, viéc mua ban 1a do hai bén tu nguyen thoa thuén. Nguyén don co 16i
trong vi¢c kéo dai thuc hién hop dong nén gia dat 1én khong thé bat bi don phai
chiu. Theo thoa thuén trong hop dong va trinh bay cta nguyén don trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguyén don phai thyc hién chuyén quyén
s& hitu cho bi don thi bi don méi phai thanh toan tién, thoi diém phat sinh thanh
toan dot 3 phai c6 diéu kién sang tén chuyén nhuong, yéu cau Cong ty H sang
tén chu quyén cho ba C thi ba C sé& thanh toan cho cong ty dot 3 1a 25.762.000



déng. Tuy nhién, thong qua 6ng NLQ7, ba C di thanh toan cho cong ty
22.000.000 ddng va dat coc 10 chi vang SIC, theo cac chimg cir trong hd so thé
hién 6ng NLQ7 da giao cho Cong ty H 22.000.000 ddng va 10 chi vang SJC, sb
tién nay s& can trir vao sb tién thanh toan dgt 3, ba C chi con phai thanh toan cho
cong ty 3.762.000 ddng, yéu cau Cong ty H tra lai cho ba C 10 chi vang SJC.
Déi véi dién tich sau khi do vé& thuc té so véi dién tich trong gidy chimg nhén
chénh 1éch 3,6m?, bi don khong c¢6 nhu cAu nhan chuyén nhuong ph?m dién tich
doi du nay, dé nghi tra lai cho Cong ty H, trudng hop mua ban hai bén s& tu thoa
thuan sau.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc
tham nhu sau:

,Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Ho1 dong xét xir va duong su
da chap hanh dung quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi stra an so tham theo hudng chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan khang céo cua bi don,
chép nhan khang nghi cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén Hbc Mén,
xem xét 101 ciia hai bén vé viéc cham thuc hién hop dong chuyén quyén st dung
dat, dé nghi Hoi déng xét xtr xét mire d6 16i ph hop quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& t6 tung, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén
Thi Thanh NLQ3, ong Nguyén Quoc NLQ4, Nguyen Quéc NLQS5 va ong Trinh
Minh NLQ7 ¢6 don xin xét xu vang mat, Ho1 dong xét xur can ci khoan 2 Pidu
296 BO luat TH tung dan sy 2015 tién hanh phién toa phuc tham xét xur Vang mat
cac duong su néu trén.

Tai phién toa phuc thdm, ba Nguyén Thi Ngoc C yéu cau hay viéc uy
quyén v6i 6ng Pham Vin Song va tu minh tham gia t6 tung, HoOi ddng xét xir xét
day 1a sy tu nguyén cua duong su nén chip nhan yéu ciu cua ba C.

Cong ty H thay ddi yéu cau khai kién yéu cau ba C, 6ng NLQI thanh toan
s6 tién 1.656.844.637 dong, ba C ddng ¥ viéc thay doi yéu cau cua Cong ty H,
Hoi dong xét xir quyét dinh chdp nhén viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[2] Vé noi dung:

Theo cac ching cu, tai li¢u c6 trong ho so vu an, su thira nhan cua hai bén
duong su thi cap so tham cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra Cong ty H va ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng Nguyén Minh NLQI xac lap
ngay 12/9/1999 la c6 co s¢ va phu hop quy dinh phap luat can gilr nguyén phan
quyét dinh nay ctia ban an so tham.



Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don — Cong ty H va bi don — ba
Nguyén Thi Ngoc C theo ndi dung da trinh bay trén thi hién hai bén duong su
chi con tranh chap vé khoan tién con lai chua thanh toan theo hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/9/1999 1a 25.762.000 dong va dién tich dat
chénh léch gita hop dong véi dién tich do v& thuc té da dugc cong nhan quyén
stt dung hop phap 1a 3,6m?. Xét chimg ctr va 11 khai nhan ctia ba C cung cap thi
ba C di giao sb tién 22.000.000 dong cho ong NLQ7 va 6ng Khoa, tuy nhién
theo Bién ban lay 15i khai ong NLQ7 ngay 16/3/2016 (bt luc 175) va Bién ban
d6i chat ngay 14/11/2018 (but luc 346) thi 6ng NLQ7 khong thira nhan nhan s6
tién 22.000.000 dong tir ba C va khong chimg kién viéc ba C giao cho dng Khoa
22.000.000 ddng nhur 10i khai ctia ba C; theo Bién ban hoa giai ngay 30/12/2015
(but luc 169-172) 6ng Nguyén Co Khoa khong thira nhan c6 nhan tién tir ba C
ong NLQI, Cong ty H khong thira nhan c6 nhan tién tir 6ng NLQ7 hodc ong
Khoa, tai hai cdp xét xtr ba C 6ng NLQ1 khong chimg minh duoc dd ndp cho
Cong ty H sé tién 22.000.000 dong; do d6, viéc ba C éng NLQI con ng Cong ty
H s6 tién con thiéu ctia hop déng mua ban néi trén 1a 25.762.000 dong 1a c6 co
s0.

Theo hudng dan tai khoan 2 muc II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 thi néu bén nhan dét chua tra du tién cho bén c6 dat thi budc ho
phai tra cho bén chuyén nhuong sb tién con thiéu theo giad dat thuc té trén thi
truong tai thoi diém xét xir so tham; do do, cdp so thAm can cr vao su thong
nhat cta hai bén duong su léy gia thém dinh cua Cong ty Trach nhiém hitu han
Giam dinh Vimexcontrol dé tinh sd tién ba C, 6ng NLQI phai thanh toan cho
Cong ty H theo gia tri hién tai la dang. Tuy nhién, can xét 16i cua hai bén lam
hop dong cham thuc hién, hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
12/9/1999 hai bén da théa thuan khong rd rang vé thoi dlem thanh toan tién dot
3 theo quy dinh phap luat. Phia Cong ty H sau khi dugc cap G1ay chimg nhan
quyén str dung dat nam 2002, Cong ty dd thé chap ngan hang dén nam 2005 1a
c6 mot phan 161 vi tai san da ban cho ba C. Phia ba C 6ng NLQ1, d3 duoc nhan
dét su dung tir ndm 1999, xay nha ¢ su dung va huong loi tur do dén nay nhung
van chua thuc hién viéc thanh toan hét tién theo hop ddng cho Cong ty H; mac
du Céng ty H da nhiéu 1an lién hé voi ba C yéu cau thanh toan tién dé tiép tuc
thie hién hop ddng diéu nay ba C di thira nhan tai phién toa phuc thAm nhung
ba C 6ng NLQI khong thuc hién. Nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua
ba C cho rang thoa thuan trong hop dong “Pot 3: 25.718.400 & sau khi cd gidy
chting nhan quyén st dung dat” 1a Cong ty phai lam thu tuc chuyen quyén sir
dung dat cho ba C xong thi ba C mdi phat sinh nghia vu dong tién dot 3 va 15i
hoan toan la cua Cong ty H nhung thoa thuan nay cling c6 thé hiéu la sau khi
Cong ty H c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba C dong tién va Cong ty
c6 nghia vy dong thué va hoan tat thu tuc chuyen nhuong cho ba C vi vao thoi
diém hai bén ky hop dong Cong ty H chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat; do d6, ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba C khong
duoc chap nhan. Xét vé phan 16i, ba C ong NLQ1 c6 18i nhiéu hon nén phai chiu
7 phan 161, Cong ty H chiu 3 phan 18i; do vay, sb tién ba C 6ng NLQ1 phai thanh



toan cho Coéng ty H dugc tinh nhu sau: 1.390.815.437 dong : 10 x 7 =
973.570.805 dong; do vay, chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia Cong ty
Hién Tan, ba C 6ng NLQI c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty H 973.570.805
dong.

Xét yéu cau cla Cong ty H vé viéc tinh tién trén dién tich chénh léch thuc
té so voi hop déng mua ban, tai phién toa phiic tham, hai bén duong su co yéu
cau Toa an xem xet tham dinh tai chd va do v& hién trang nha dit sé 203D
duong K, ap Méi 2, xa T, huyén M, Thanh pho Ho Chi Minh ddng thoi thuc
hién ap ranh Gidy chimg nhén quyén st dung dat sd vao so cap GCN 00110/1a
QSDP/547/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
01/3/2002. Sau khi xem xét thim dinh tai chd, tai Bién ban xem xét thAm dinh
tai chd ngay 26/8/2019 xac dinh nha dat s6 203D duong K, ap Méi 2, xa T,
huyén M, Thanh phdé H6 Chi Minh ndm mit tién duong K, phia trudc nha la dat
trng nhin thing ra dudng K. Theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tim Do dac
Ban d6 - SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
01/11/2019 va Cong vin sb 1832/TTPDBD ngay 08/11/2019 cta Trung tim Do
dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Mbi tru’O’ng Thanh phd HO Chi Minh thi dién
tich khu dat theo hién trang 1a 149,3m’, dién tich hién trang thudc gidy chung
nhan (thu’a 276-1, to thir 4) 1a 113,6m’, dlen tich khong thudc gidy chimg nhan
1a 35,7m” (thudc thu’a 176 1a 6,4m’; thuoc thura 179 1a 29,3). Hai bén duong su
théng nhat khong tranh chap phén dien tich 35,7m” chua duoc céng nhan trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat; do d6, Hoi dong xet xuir khong xem xet. Xet
di¢n tich do1 du so voi hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 110m” trén
thuc té 113,6m” 13 3,6m” nam trong dién tich duoc cong nhan sir dung hop phap
ciia Coéng ty H, dién tich nay khong du diéu kién tach thira st dung riéng theo
quy dinh, thuc té ba C ong NLQI dang st dung phan dién tich nay; do d6, chap
nhan yéu cdu ctua Cong ty H xét 6ng C ba NLQ1 phai c6 trach nhiém thanh toan
cho Cong ty H sé tién twong duong dién tich du ra theo hop ddng, dugc tinh nhu
sau:

3,6m” x 73.897.000 dong = 266.029.200 dong.

Tong cong ba C o6ng NLQI phai thanh toan cho Coéng ty H la:
973.570.805 dong + 266.029.200 dong = 1.239.600.005 dong.

Dbi v6i yéu cau cua ba C 6ng NLQI yéu cau Cong ty H tra lai 10 chi
vang SJC dat coc, tai Toa an cap so tham ba C ong NLQI khong co6 yéu cau
phan t6 vé van dé nay nén cap so tham chua giai quyét, yéu cau ndy nim ngoai
pham vi xét xir phuc thim nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

bPéi voi khang nghi ctia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén M,
xét thdy, toa an cip phuc tham da thuc hién bo sung viéc xem xét tham dinh tai
chd va do vé& d6i v4i nha dat tranh chip, phan dat chénh 1éch so véi gidy ching
nhan khong dugc cong nhén thi hai bén duong su khong tranh chap cam két dé
gia dinh ba C str dung, phan dat doi ra nam trudc nha 13 mit tién dudng K va
hién d3 bi thu hoi mot phan dé chinh trang duong K; do d6, chip nhin khang



nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén M, nhimg thiét sot cua cp
so tham da dugc cap phic tham b6 sung phu hop quy dinh phap luét.

Dél v6i phan quyét dinh cua ban an so thém vé viéc budc Cong ty H phai
giao gidy ching nhén quyen st dung dét va tién hanh thu tuc sang tén cho ba C,
ong NLQI can sua lai, quyet dinh cho 6ng NLQI, ba C dugc quyén lién hé véi
cac co quan nha nudc dé nghi cap gidy ching nhén quyen st dung dét sau khi
thie hién xong nghia vu di véi Cong ty H dé dam bao quyén loi cho duong su.

Tu nhitng 1ap luan trén, xét chdp nhan mot phan khang cdo ciua Cong ty
H, khong chap nhan khang cdo ctia ba C, 6ng NLQI, chdp nhan khang nghi cua
Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén M, stra ban &n so tham Ban an dan
su so tham s6 101/2019/DS-ST ngay 27/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén M.

Vé chi phi té tung: Chi phi do v& va dinh gia, Cong ty H chiu va di dong
du.

Vé an phi: Cong ty H phai chiu an phi dan su so thim co gia ngach trén
mot phan yéu cau khong dugc chip nhin 1.656.844.637 dong - 1. 239.600.005
ddng = 417.244.632 ddéng. Ba C 6ng NLQI phai chiu 4n phi trén sb tlen phai
thanh toan cho Cong ty H nhung xét ong NLQI ba C 1a nguoi cao tu01 va co
don xin mién an _phi nén can cur quy dinh tai Bleu 2 Ludt nguoi cao tudi nam
2009; diém d Diéu 12; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n mién toan
bd an phi cho ba C 6ng NLQ1; do sira an so tham nén cac duong su khong phai
chiu an phiic tham.

Vi cac I€ trén;
- Can clr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015,

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 va Luat Stra d6i, bo sung mot
sO diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,

QUYET PINH:

Chép nhan mdt phan khang cdo cia nguyén don — Cong ty C6 phan H,
khong chip nhén khang céo cua bi don — ba Nguyén Thi Ngoc C, chip nhan
khang nghi ctia Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan huyén M, Thanh phd Ho
Chi Minh, stra ban 4n so tham:

1. Cong nhan Hop déng chuyén nhuong qu)ién str dung dat gitra Cong ty
Co6 phan H va ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng Nguyén Minh NLQI1 xéc lap ngay
12/9/1999.

Chép nhan mot phan yéu cu ciia nguyén don Cong ty C6 phan H;

10



Buoc ba Nguyén Thi Ngoc C va 6ng Nguyén Minh NLQ1 thanh toan cho
Cong ty C6 phan H sé tién 1.239.600.005 dong (mdt ty hai trim ba muoi chin
triéu sau tram 1é nam dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1i ddi voi
s6 tién cham tra twong Gmg voi thoi gian chm tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mire
13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua B luat dan su; néu khong cé
thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su
nam 2015.

Sau khi ba C, 6ng NLQI thanh toan hét s6 tién néi trén cho Cong ty Co
phan H thi ba C 6ng NLQI duoc quyen lién h¢ vdi cac co quan nha nude co
tham quyén dé 1am thu tuc yéu cau cip gidy chu‘ng nhan quyén s¢ hitu nha &,
quyén sir dung dat & theo Ban d6 hién trang vi tri lap ngay 01/11/2019 cua
Trung tdm Do dac Ban d6 S¢ Tai nguyén va mdi trudng Thanh phd HO Chi
Minh véi dién tich thyc té 1a 113,6m” (mot trim mudi ba phiy sau mét vudng).

Khong chap nhan mot phakmq yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc C
yéu cau thanh toan cho Cong ty C6 phan H s6 tién 3.762.000 dong (ba tri¢u bay
tram sau muoi hai ngan dong).

V& chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan H chiu chi phi do v& va dinh gia,
Cong ty C6 phan H da déng du chi phi t tung.

Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Ba C ong NLQ1 duoc mién toan bo an phi dan su
so tham. Cong ty Co phan H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 20.689.785 df)ng
(hai muoi tri€u sau tram tam muoi chin ngan bay tram tdm muoi lam dong) can
trir vao tién tam tng an phi Cong ty C6 phan H da nop 27.112.000 dong (hai
muoi bay triéu mot trim muoi hai ngan dong) theo Bién lai thu tam (mg an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 AB/2014/0008320 ngay 12/01/2016 va sb tién 3.764.800 dong
(ba triéu bay trim sdu muoi tu ngan tam trim dong) theo Bién lai thu tam ¢mg 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2012/03126 ngay 04/12/2015 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén M, Thanh phé Hd Chi Minh, hoan tra cho Cong ty H s6 tién chénh
léch 1a 10.187.015 ddéng (muoi triéu mot trim tdm muoi bay ngan khong trim
mudi 1am dong).

An phi dan sy phtic thim: Cac duong su khong phai chiu, hoan tra cho
Cong ty CO phan H tam tng an phi phuc thim 300.000 ddng (ba trim ngan
dong) da nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa 4n sb
AA/2018/0003888 ngay 10/4/2019, hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc C tam
mg 4n phi phiic thim 300.000 dong (ba trim ngan dong) di nop theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi toa an s6 AA/2018/0003891 ngay 10/4/2019 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trudng hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su,
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- Vién Kiém sét nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan TP. Hb Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan su TP. Hb Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén M;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén M;
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