TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 922/2026/DS-ST
Ngay: 08/05/2026 i
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Co

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba VO Thi Thanh Thao
2. Ong Pham Vin Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Pao Vin Long — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
10 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 10 - Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Thay Hién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 05 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 10 - Thanh
phd HO6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy s0: 585/2025/TLST-
DS ngay 08 thang 10 nam 2025 v¢ viéc: “Tranh chéap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xt sd: 826/2025/QbXXST-DS ngay 11 thang 03 nam
2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 1310/2026/QDST-DS ngay 09 thang 04
nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan Q; Pia chi tru so chinh:
S6 B L, phuong H, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt. Ba Bui Thi Thanh H — Chure vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi U; Pia chi: 1 N, phudng X,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong LAm Gia B, sinh nam 1987; Pia chi: S6 nha H duong X, khu
phé D, phuong P (phuong A, quan H cti), Thanh phé Hb Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty Co phan D; bia chi tru
so: Khu S, Khu D - C, Phuong Q, tinh Gia Lai).Dia chi lién hé: Tang D, Toa nha
F, duong L, Phuong T (Phuong M, Quén N cii), Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Vii Thi Minh H1, chitc danh: Toéng giam dc.

~ (Ba Nguyén Thi U c¢6 don dé nghi xét xir ving mat, 6ng LAm Gia B, Cong ty
Co6 phan b ¢6 nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Vi Thi Minh H1 déu vang mat
khong co ly do).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh giai quyét vu an cua nguoi dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Q la ba
Nguyén Thi U da trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q (N) v6i 6ng Lam Gia B ¢6 ky két cac hop dong
tin dung cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay sé 137/19/HPCV-9304 ngay 13/06/2019

- Khé wéc nhdn no sé 001/KUNN/137/19/HPCV-9304 ngay 13/06/2019.

S tién nhan no 1a: 244.244.243 ddng; Thoi han vay: 240 thang; Muc dich vay:
Thanh toan tién mua bat dong san. Lai sudt vay: Lai suat ky dau tién: Lai sudt vay
ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 13/06/2020 1a: 7.7%. Lai suat ky tiép theo: Lai
suat ap dung ddi voi cac khoan vay ctia Khach hang cho thoi gian tiép theo dugc
diéu chinh dinh ky 03 thang/1an theo cong thirc 13i suat vay bang 14i suat co s cong
3.7%/mam; Lai qua han: Béng 150% 13i sut cho vay trong han; Lai suat cham tra
1ai: Bang 10%/nam (365 ngay) tinh trén s6 du 14i cham tra tuong tmg véi thoi gian
cham tra.

- Khé wéc nhdn no sé 002/KUNN/137/19/HPCV-9304 ngay 26/12/2019.

S tién nhan no: 570.785.975 dong; Thoi han vay: Ké tir ngay tiép theo ngiy giai
ngan dén ngay 13/06/2039; Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san; Lai
suat vay: Lai sudt ky dau tién: 13i suat vay ké tir ngay giai ngan cho dén ngay
13/06/2020 1a: 9.5%. Lai suat ky tiép theo: Lai suat ap dung ddi vdi cac khoan vay
ctia Khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1an theo
cong thire 13i suat vay bang 1ai sudt co s¢ cong 4%/nam; Lai qua han: Bang 150%
1ai suat cho vay trong han; Lai suat chdm tra 13i: Bang 10%/nam (365 ngay) tinh
trén s6 du 131 cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Lam Gia B da ky Hop dong thé chéap
quyén tai san s6 137/19/HDTC-9304 ngay 13/06/2019 tai san bao dam 1a Toan b
cac quyén tai san ctia 6ng LAm Gia B phat sinh tir hop ddng mua ban nha & sé: VI-
ODV-04-02/2019/LUXCITY/ QUYNHON/HDMB ngay 08/03/2019 ky giita 6ng
L4m Gia B va bén ban/bén chuyén nhuong l1a Cong ty C6 Phan B; thudc Dy an
Khu d6 thi C tai P khu s6 F thudc khu d thi D.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung néu trén ong LAm Gia B da
vi pham nghia vy tra ng. Tam tinh dén ngay 07/05/2026 6ng LAm Gia B chi thanh
toan cho N tong so tién 1a: 418.413.896 dong (trong d6 ng goc 14 131.485.001 dong
va no i 1 286.928.895 dong, do vay khoan vay da bi qué han, sd tién goc va lai
6ng LAm Gia B con no NCB, tam tinh dén ngay 08/05/2026 1a: 1.064.832.424d6ng,
trong d6: No gdc: 683.545.217 ddng; No i trong han: 283.347.373 dong; No lai
qua han: 45.732.374 dé)ng; No 1ai cham tra 1ai: 52.207.460 déng. Chi tiét cu thé
nhu sau:



- Khé u6c nhan no sé 001/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 13/06/2019:
No géc: 200.599.242 déng; No 1ai trong han: 82.133.771 déng; No 1ai qua han:
13.211.373 dong; No 1di cham tra 13i: 15.252.521 ddng. Tong cong s tién la:
311.206.907 dong.
- Khé udc nhan no s6 002/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 26/12/2019: No géc:
482.945.975 dong; No 14i trong han: 201.213.602 dong; No 131 qua han: 32.511001
d6ng; No 1ai cham tra 13i: 36.954.939 dong. Tong cong sb tién la: 753.625.517
dong.

- Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan Q yéu cau Toa 4n giai quyét:

Budc Ong Lam Gia B phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q tong sb
ng gdc va 13i tam tinh dén ngay 08/05/2026 1a: 1.064.832.424 d6ng (mdt ty khong
trim sau muoi bon tridu tAm traim ba muoi hai nghin bén trim hai muoi bon dong),
trong d6: No gbc: 683.545.217 dong; No 1ai trong han: 283.347.373d0ng; No lai
qua han: 45.732.374 dong; No 1ai cham tra 13i: 52.207.460 dong. Chi tiét cu thé
nhu sau:

- Khé udc nhan ng s6 001/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 13/06/2019: Ng
gbc: 200.599.242 ddng; No 1ai trong han: 82.133.771 ddng; No 1di qua han:
13.211.373 dong; No 1di cham tra 14i: 15.252.521 déng. Tong cong sb tién la:
311.206.907 dong.

- Khé wdc nhin no sé 002/KUNN/137/19/HPCV-9304 ngay 26/12/2019: No gbc:
482.945.975 déng; No lai trong han: 201.213.602 d(‘A)ng; No lai qua han: 32.511001
ddng; No 13i cham tra 13i: 36.954.939 dong. Tong cong sb tién 1a: 753.625.517
dong.

Ong Lam Gia B thyc hién tra sd tién con no néu trén cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q ngay sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luyc phép lut.

Ong Lam Gia B phai tiép tuc chiu tién l4i phat sinh tinh tir ngay 09/05/2026 cho
dén khi tra hét ng theo murc 14i suat do cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay
s6 137/19/HPCV-9304 ngay 13/06/2019; Khé wdéc nhan ng s
001/KUNN/137/19/HPCV-9304 ngay 13/06/2019 va Khé uwdc nhin no sd
002/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 26/12/2019.

Néu ong Lam Gia B khong thanh toan hozc thanh toan khong day du cac khoan
no néu trén, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q duoc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a: Toan bo
cac quyén tai san ctia 6ng LAm Gia B phét sinh tir hop ddng mua ban nha & sé: VI-
ODV-04-02/2019/LUXCITY/ QUYNHON/HDMB ngay 08/03/2019 ky gitra 6ng
Lam Gia B va bén ban/bén chuyén nhuong 1a Cong ty C6 Phan P thudc Du an Khu
d6 thi C tai P khu sb F thudc khu d6 thi D.



Trudng hop s6 tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh todn hét cac
khoan no tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, dng LAm Gia B phai c¢6 nghia vu
tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Budc ong LAm Gia B phai chiu moi chi phi t6 tung phét sinh trong sudt qua
trinh giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Bi don 6ng LAm Gia B, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty Co
phan P c¢6 nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Vil Thi Minh H1 di duoc Toa an
triéu tap tham gia phién toa hop 1¢ dén lan thi 2 ma van vang mat khong co 1y do,
khong thé hién ¥ kién trinh bay, quan diém cua minh trudc yéu cau khoi kién cia
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh trinh
bay:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vy an cua Tham
phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi dlem Hoi dong xét xtr nghi 4n vé co
ban 14 dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, vé thoi han chuan bi xét xir: Ngay
08/10/2025, Tda an thu 1y vu 4n, ngay 11/03/2026, Toa an ban hanh Quyét dinh
dua vy an ra xét xir 1a chua dam bao thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203
B luat t tung dan su. Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Q déi
v6i bi don 6ng LAm Gia B.Vé an phi: Puong su chiu 4n phi din su so tham theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chieng cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khdi kién tranh chip hop dong tin
dung d6i v6i 6ng Lam Gia B. Ong B cu tri trén dja ban phuong P, Thanh phd Ho
Chi Minh nén theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 26, Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 B luat t6 tung dan sy nam 2015 (stra 601 bd sung nam 2025) thi day la tranh

chap vé hop dong dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Thanh pho Hb Chi Minh, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] V& su ving mit cua cac duong su: Ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 12 ba Nguyén Thi U c6 don dé nghi
xét XU Véng mat, bi don 6ng Lam Gia B, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la
Cong ty C6 phan D c6 nguoi dai dién theo phap luat la ba Vi Thi Minh H1 dé duoc
Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén lan thir hai ma van vang mat nén Toa an tién hanh xét
XU ving mat ba Nguyén Thi U, dng Lam Gia B, Cong ty C6 phan P ¢6 ngudi dai
dién theo phap luat 1a ba Vii Thi Minh HI theo quy dinh tai cac Diéu 227 va Piéu
228 va biéu 238 cuia Bo luat td tung dan sy nam 2015 (stra d6i, bd sung nim 2025).

[3] Do giao dich dan su gitra nguyén don va bi don dugc thuc hién vao thoi
diém B luat dan sy nam 2015 (stra ddi, bd sung nam 2025), Luat cac td chirc tin



dung nam 2010 (stra doi, bo sung nim 2017); Luét cac td chirc tin dung nam 2024
c6 hiéu lyc, nén Hoi dong xet xu ap dung BO luat dan sy nam 2015 (sura dbi, bd
sung nam 2025), Luat cac t6 chure tin dung nim 2010 (stra d6i, bd sung nim 2017);

Luat cac t6 chuc tin dung nam 2024 va cac quy dinh phap luat co lién quan d¢ giai
quy€t vu an.

[4] Xét thay cac tai liéu, chimg ctr do phia nguyén don cung cip ma bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 phan d6i do d6 can cir theo quy dinh tai
Piéu 92 Bo luat té tung dan sy nam 2015 (stra d6i, bd sung nam 2025) thi nguyén
don khong can phai chirng minh cho yéu cau cta minh 1a ¢6 can ¢t va hop phap.
Mat khac, theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 (stra doi, bo sung nam 2025) thi duong sy phan dbi yéu cau cta ngudi
khac ddi v6i minh phai chimg minh su phan doi d6 1 c6 cin cit va phai dua ra
chtmg ctr dé chimg minh. Puong su c6 nghia vu dua ra chimg ctr dé chimg minh
ma khong dua ra duoc ching cir hoidc khong dua ra diy du chimg ctr thi phai chiu
hau qua cta viéc khong ching minh dugc hodc chimg minh khong day du d6. Ong

Lam Gia B va Cong ty C6 phan P c¢6 ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Vi Thi
Minh H1 ving mit khong 1y do trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n nén 6ng Lam
Gia B, Cong ty C6 phan P d tir bo nghia vu chimg minh ctia minh.

[5] V& yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q budc bj
don 6ng Lam Gia B phai thanh toan ng goc va no lai:
- Vé no géc: Can cir Hop dong cho vay sé 137/19/HPCV-9304 ngay 13/06/2019;
+ Khé uéc nhan no s6 001/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 13/06/2019. S6
tién nhan no 1a: 244.244.243 ddng; Thoi han vay: 240 thang; Muc dich vay: Thanh
toan tién mua bat dong san. Lai suat vay: Lai suat ky dau tién: Lai suat vay ké tir
ngay giai ngan cho dén ngay 13/06/2020 1a: 7.7%. Lai suat ky tiép theo: Lai suat
ap dung ddi véi cac khoan vay ctia Khach hang cho thoi gian tiép theo duoc didu
chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thirc 13i sudt vay bang 1di suit co s cong
3.7%/mam; Lai qué han: Bang 150% l4i suit cho vay trong han; Lai suit cham tra
1ai: Bang 10%/mam (365 ngay) tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gmg véi thoi gian
cham tra.

+ Khé wéc nhan ng s6 002/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 26/12/2019. Sé tién
nhan no: 570.785.975 ddng; Thoi han vay: Ké tir ngdy tiép theo ngay giai ngan dén
ngay 13/06/2039; Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san; Lii suit vay:
Lai suét ky dau tién: 13i suat vay ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 13/06/2020 1a:
9.5%. Lai suat ky tiép theo: Lai sudt ap dung d6i véi cac khoan vay cua Khach
hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thic
131 sut vay bang 13i suat co sé cong 4%/nam; Lai qua han: Bang 150% 13i suat cho
vay trong han; Lai suat cham tra 14i: Bang 10%/nam (365 ngay) tinh trén s6 du 13i
cham tra twong ung véi thoi gian cham tra.



Trong qué trinh thuc hién cac hop dong tin dung néu trén 6ng Lam Gia B da
vi pham nghia vu tra no. Tinh dén ngay 07/05/2026 6ng Lam Gia B chi thanh toan
cho Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q tong s tién la: 418.413.896 dong (trong
do ng goc 1a: 131.485. 001ddng, no 14i 1a: 286.928. 895(10ng) Do d6, ¢ co s chap
nhan yéu cau cia nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb phan Q budc bi don dng
Lam Gia B phai tra tong sd tién no gbe 1a: 638.545.217 dong (sdu tram ba muoi
tam triéu ndm traim bon muoi 1dm nghin hai trim mudi bay dong).

- Vé no ldi: Can ct Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung nim 2010 (sua doi,
bo sung nam 2017) quy dinh: “T chure tin dung va khach hang co quyén thoa thuan
vé 1ai suét, phi cép tin dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chirc tin dung theo
quy dinh cta phap luat”. Can cu Diéu 95 Luit céc to chure tin dung nam 2010 (sua
d6i, b6 sung nam 2017); Diéu 100 va Dleu 103 Luat céc to chirc tin dung nim 2024

. Can cir theo Piéu 7, Biéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 thi:
“Ldi, 1di sudt trong hop dong tin dung do cdc bén théa thudn nhung phai phit hop
voi quy dinh cua_va van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét, hudng dan dap
dung tai thoi diém xdc lap hop dong, thoi diém tinh 1di sudat”. Cac bén ty nguyén
thoa thuan vé muc 13i suat trong hop dong tin dung va duoc quy dinh trong Hop
d6ng cho vay va cac khé wdc nhan no. Nhu vay, 1ai suat dugc Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q sir dung dé tinh 14i d6i v6i khoan no ctia 6ng Lam Gia B 1a phu hop
v6i mirc 131 suat quy dinh cua phap luat nén c6 can cir dé chap nhan. Ong Lam Gia
B di vi pham nghia vu tra tién von vay va tién 13i, vi vy Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q yéu cau ong Lam Gia B tra tién géc va lai con ng cua hop dong tin dung
1a ¢6 can ctr phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 463, Piéu 466, Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 va DPiéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 (sua
d6i, bd sung nim 2017); Piéu 100 va Diéu 103 Luat cac t6 chirc tin dung nam
2024. Nén c6 can cu chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau éng Lam
Gia B phai thanh toan tong sb tién no 1di phat sinh dén ngay 08/05/2026 Ia:
381.287.207d6ng (gém: Lai trong han: 283.347.373 dong; Lai qua han: 45.732.374
d6ng; Lai cham tra 13i: 52.207.460 dong).

- V& yéu cau ciia nguyén don dé nghi tiép tuc tinh 1i phat sinh theo hop
dong ké tir ngay 09/05/2026 trén sd du ng goc thue ng cho dén khi thanh to4n xong
ng goc. Can ctr Picu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ¢6
quy dinh “Pdi voi truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén
c6 thoa thuan vé viéc tra 13i thi quyét dinh ké tir ngy tiép theo ciia ngdy xét xir so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
11 ctia 86 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét cac bén thoa thuan nhung phai
phu hop v6i quy dinh cua phap luat”. Do do, yéu cau cua nguyén don veé viéc bugc
6ng Lam Gia B tiép tuc chiu lai phat sinh sau khi xét xtr so tham 1 ¢6 co s& chap
nhan.

Téng cong 6ng LAm Gia B ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Co6 phan Q sd tién tinh dén ngay 08/05/2026 theo Hop ddng cho vay sb
137/19/HPCV-9304 ngay  13/06/2019; Khé uéc nhian no s6
001/KUNN/137/19/HPCV-9304 ngay 13/06/2019 va Khé uwéc nhin ng sb
002/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 26/12/2019 1a: 1.064.832.424 dong (mot ty



khong tram sau muoi bon triéu tam trim ba muoi hai nghin bon trim hai muoi bén
ddng), trong d6: No gdc: 683.545.217 dong; No 14i trong han: 283.347.373d6ng;
No 1di qua han: 45.732.374 ddng; No 1ai cham tra 13i: 52.207.460 dong. Ong Lam
Gia B ¢ nghia vu tra sb no gbc trén mot 1an ngay khi ban an cua Toa an c¢6 hiéu
luc phap luat. Tién 14i tiép tuc tinh ké tir ngay 09/05/2026 trén s6 du no goc thuc
ng theo murc 13i suat quy dinh tai Hop dong va cac khé ude nhan no cho dén khi
6ng Lam Gia B thanh toan xong no géc. Ong LaAm Gia B c6 nghia vu tra s6 no goc
trén mot 1an ngay khi ban an cta Toa 4n c6 hiéu lyc phap lut.

[7] Xét Ngan hang Thuong mai C6 phan Q yéu ciu phat mai tai san thé chap
1a: Toan bd cac quyén tai san cua ong LAm Gia B phat sinh tir Hop dong mua ban
nha ¢ s6: VI-ODV-04-02/2019/LUXCITY/ QUYNHON/HDMB ngay 08/03/2019
ky gitta ong LAm Gia B va bén ban/bén chuyén nhuong 1a Cong ty Co Phan P
thudc Dy an Khu d6 thi C tai P khu s F thudc khu d6 thi D.

[7.1] Tai san thé chap 1a: Toan bd cac quyén tai san ctia 6ng LaAm Gia B phét
sinh tr Hop dong mua ban nha & sd: VI-ODV-04-02/2019/LUXCITY/
QUYNHON/HDMB ngay 08/03/2019 ky gitra 6ng Lam Gia B va bén ban/bén
chuyén nhuong 1 Cong ty C6 Phan P thuéc Dy an Khu d6 thi C tai P khu s6 F
thuoc khu d6 thi D theo Hop dong thé chip quyén tai san s6 Hop dong:
137/19/HDTC-9304 ngay 13/6/2019 ky xac lap gitra dai dién Ngan hang Thuong
mai Co phan Q va 6ng LAm Gia B.

[7.2] Xét cac tai liéu, chimg ¢ nguyén don cung cap gébm: Hop déng mua
ban nha ¢ sb: VI-ODV-04-02/2019/LUXCITY/ QUYNHON/HDMB ngay
08/03/2019 ky giita ong Lam Gia B va bén ban/bén chuyén nhuong 1a Cong ty Co
Phan P thudc Du 4n Khu d6 thi C tai P khu s6 F thudc khu d6 thi D theo Hop dong
thé chap quyén tai san s6 Hop dong: 137/19/HDTC-9304 ngay 13/6/2019 ky xac
lap giira dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va 6ng LAm Gia B; Van ban
thoa thuan ba bén s6:137/19/HDTC-9304 ngay 13/6/2019 ky giita dai dién Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q, 6ng Lam Gia B va dai dién Cong ty C6 Phan P; Béo
cao dinh gia ngay 08/04/2019; Bién ban thoa thudn gia tri tai san ngay 13/6/2019,
Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam, hop dong ngay 13/6/2019; Vin ban
ching nhan dang ky bién phap bao dam, hop dong Trung tam dang ky giao dich,
tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 13/6/2019. Nhu viy, tai san
da dugc cac bén xac 1ap theo thoa thuan ba bén, hop déng thé chép quyén tal san
trén da duoc dang ky giao dich bao dam hop 1€, da tuan thu dang cac quy dinh tai
Diéu 296, Diéu 298 B ludt dan sy ndm 2015; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/NP-CP
ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bo sung mot sé diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh 99/2022/Nb-CP
ngay 30/11/2022 cta Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam nén hop dong thé
chap trén c6 gia tri phap 1y. Do vay, hop dong thé chdp néu trén xac 1ap gitta nguyén
don va bi don dang c6 hiéu luc phap luat.



[7.3] Do dng LAm Gia B vi pham nghia vu tra no nén can ctr Piéu 299, Piéu
323 BO luat dan sy ndm 2015, cac quy dinh tai Hop déng cho vay $6
137/19/HbCV-9304 ngay 13/06/2019 va cac khé u6c nhan no nén Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q dé nghi Toa an cho phat mai tai san thé chap la: Toan bo
cac quyeén tai san ctia ong LAm Gia B phat sinh tir Hop d6ng mua ban nha & sé: VI-
ODV-04-02/2019/LUXCITY/ QUYNHON/HDMB ngay 08/03/2019 ky gitra 6ng
Lam Gia B va bén ban 12 Cong ty C6 Phan P thudc Du an Khu dé thi C tai P khu
s6 F thudc khu d6 thi D theo Hop dong thé chip quyén tai san s6 Hop dong:
137/19/HPDTC-9304 ngay 13/6/2019 ky xac 1ap gitra dai dién Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q va dng LAm Gia B trong trudng hop 6ng Lam Gia B khong tra duge
ng 1a co co so, phu hop voi ndi dung thoa thuan cua Hop dong thé chap néu trén
ma cac bén d3 ky két va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[8] Truong hop ong LAm Gia B tra du tién no cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q theo Hop ddng tin dung d3 ky két thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q c6 nghia vu tra cho dng LAm Gia B toan bd ban chinh gidy to thé chap 1a: Hop
dong mua ban nha ¢ sb: VI-ODV-04-02/2019/LUXCITY/ QUYNHON/HDMB
ngay 08/03/2019 ky gitta 6ng Lam Gia B va bén ban 1a Cong ty C6 Phan D thudc
Dy an Khu db thi C tai P khu s F thudc khu d6 thi D cho 6ng Lam Gia B ngay khi
6ng B tra du tién.

[9] Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a: Cong ty C6 Phan D ¢6
nguoi dai dién theo phap luat la ba Va Thi Minh H1 trong qua trinh giai quyét vu
an khong c6 van ban trinh bay y klen d6i véi yéu cau khai kién cia nguyen don dé
gt cho Toa an va khong ¢ yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay nén Hoi dong xét
xu khong xem xet. Truong hop sau nay c6 phat sinh tranh chép gitra Cong ty Co
Phan D vé6i duong su trong vu an ndy thi c6 quyén khoi kién bang vu an dan sy
khéc theo quy dinh phap luat.

[9] V& chi phi t6 tung: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q d3 nop tam
g chi phi xem xét thim dinh tai chd sé tién 1a: 9.000.000d6ng (chin triéu dong)
theo phiéu thu ngay 12 thang 12 nam 2025. Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap
nhén nén can c khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 Diéu 158 B luat t6 tung dan sy, bi
don 6ng LAm Gia B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 9.000.000dng
(chin triéu dong) va c6 nghia vu hoan tra s tién tam Gmg chi phi té tung trén cho
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

[10] V& an phi dan su: Do yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q duogc chap nhan toan bo nén bi don 6ng LAm Gia B phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B luét té tung dan sy nam 2015 (sta
d6i, bo sung nim 2025) va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi va 1€ phi Toa an. H2 lai cho nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sd tién tam ng 4n phi da ndp tai Thi hanh an
dan sy Thanh phé H.



[11] Y kién phat bicu vé viéc giai quyét vu 4n ciia dai dién Vién kiém sat
nhan dan khu vyc 10 - Thanh pho H6 Chi Minh phu hop v6i quy dinh cua phap
luat nén Ho1 dong x&t xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, khoan
2 Piéu 227, Biéu 228; Bidu 273 B0 luat té tung dan sy ndm 2015 (stra d6i, bo sung
nam 2025);

Cén ¢t Bicu 293, Diéu 296, Dicu 298, Dicu 299, Piéu 323, Dicu 463, Dicu
466, Biéu 468 B luat dan sy nam 2015;

Cén ctr Dicu 91, Piéu 95 Luft Céc to chirc tin dung nam 2010 (stra doi, bo
sung nam 2017); Biéu 100 va Bi€u 103 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2024;

Can clr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu V§ giao
dich bflo Qém va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra o1, b sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu ve
dang ky bi¢n phap bao dam;

Can cur Nghi quyé‘g 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Thén}
phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé
11, 1ai suat, phat vi pham;

Can ctt Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cé}u khoi kién ctia nguyén don Nguyén don Ngén hang
Thuong mai C6 phan Q doi vaoi bi don 6ng Lam Gia B.

1.1. Budc 6ng Lém Gia B c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q tong sd tién no tinh dén ngay 08/05/2026 theo Hop ddng cho vay sb
137/19/HDCV-9304 ngay  13/06/2019; Khé uéc nhian no s6
001/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 13/06/2019 va Khé wéc nhin ng sb
002/KUNN/137/19/HDCV-9304 ngay 26/12/2019 1a: 1.064.832.424 dong (mot ty
khong tram sau muoi bon triéu tam trim ba muoi hai nghin bon trim hai muoi bén
ddng), trong d6: No gdc: 683.545.217 ddng; No 14i trong han: 283.347.373d6ng;
No 1ai qua han: 45.732.374 déng; No 1a1 cham tra 1ai: 52.207.460 déng. Ong Lam
Gia B c6 nghia vu tra s6 ng gdc néu trén mot 1an ngay khi ban 4n cta Toa an c6
hiéu lyc phap luat. Tién i tiép tuc tinh ké tir ngay 09/05/2026 trén sé du no goc
thuc no theo mirc 13i suat quy dinh tai Hop dong va cac khé udce nhan no cho dén
khi 6ng LAm Gia B thanh to4n xong ng goc.

1.2. Trudong hop 6ng LAm Gia B khong thanh toan hoic thanh toan khong day
du cac khoan no néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi Ngan hang



Thuong mai C6 phan Q dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén tién hanh céc thu tuc theo quy dinh cua phap luét ké ca viéc ké bién, phat
mai tai san thé chap la: Toan bd cac quyen tai san ctia 6ng LAm Gia B phat sinh tir
Hop ddng mua ban nha & sb: VI-ODV-04-02/2019/LUXCITY/
QUYNHON/HDMB ngay 08/03/2019 ky gitra 6ng Lam Gia B va bén ban la Cong
ty C6 Phan P thudc Dy an Khu d6 thi C tai P khu sb F thudc khu d6 thi D theo
Hop dong thé chap quyén tai san sé6 Hop dong: 137/19/HPTC-9304 ngay
13/6/2019 ky xac 1ap giira dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va 6ng Lam
Gia B.

Sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé thyc hién nghia vu tra no thi ong
Lam Gia B phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét toan bo khoan
no.

1.3. Truong hop 6ng LAm Gia B tra du tién no cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q theo Hop ddng tin dung da ky két thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q c6 nghia vu tra cho ong LAm Gia B toan bo ban chinh gidy to thé chap 1a: Hop
dong mua ban nha ¢ s6: VI-ODV-04-02/2019/LUXCITY/ QUYNHON/HDMB
ngay 08/03/2019 ky giita 6ng LAm Gia B va bén ban 14 Cong ty C6 Phan D thudc
Dy 4n Khu d6 thi C tai P khu s6 F thudc khu d6 thi D cho 6ng Lam Gia B ngay khi
6ng B tra du tién.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Lam Gia B c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 9.000.000d0ng (chin
triéu dong).

3. V& an phi:

3.1. Ong Lam Gia B phai chiu an phi dan sy so tham sé tién la: 43.944.973
dong (bon muoi ba triéu chin trim bén muoi bon nghin chin trim bay muoi ba
déng).

3.2. H2 lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sd tién ndp tam g an phi
dan su so thim 1a: 20.403.400 dong (hai muoi triéu bon tram 1¢ ba nghin bdn tram
ddng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0022003 ngay 01/10/2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cao: Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban an trong thdi han 15 ngay tinh tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18 hoic duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Hé Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- VKSND KV10 — TP.H6 Chi Minh;
- THADS Thanh ph H6 Chi Minh;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.
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