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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 2- LAO CAI NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2026/KDTM-ST
Ngay: 28-4-2026
V/v:"Tranh chap hop dong tin dung
HP thé chap tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU V UC 2 - LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nga
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Luong Kiéu Vil
2. Ong Nguyén Son Thach
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Phugng - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 2- Lao Cai

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn ddn khu vwe 2- Lao Cai tham gia phién
toa: Ba Diém Thi Thanh Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2026, tai Toa an nhan dan khu vuc 2- Lao Cai xét xir
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 01/2025/TLST-KDTM ngay 24 thang 11 nim
2025 vé: “Tranh chap hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 01/2026/QDXX-ST ngay 24 thang 02 nam 2026 va
Thong bao mé lai phién toa sé 01/TB-TA ngay 06 thang 4 nam 2026 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P (viét tit H1).

Pia chi: B B N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu B — Tong giam ddc; vang
mat

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ong Vii M — Phé giam doc H1; Ving mat

2. Ong Tran Huy V, chirc vu: Chuyén vién xir 1y ng - Trung tdm X; c6 mit

3. Ong Tran Vin H, chirc vu : Truong bo phan QHKHCN — H1,; meg mat
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4. Pham Huyén S - Chuyén vién H1; C6 mat.

Bi don: Ba Pham Thi Hai L, sinh ndm 1981 va dng Nguyén Tién D, sinh
nam 1977. Cung dija chi: Thon L, xa T, tinh Lao Cai (Ba L, 6ng D vang mit lan
thir hai).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d@é ngay 17/11/2025, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Hop dong tin dung (vay von san xuit kinh doanh):

H2 va dng Nguyén Tién D, ba Pham Thi Hai L ky ngay 26/10/2023; sb:
19743/23MB/HDTD);

S6 tién giai ngan: 1.850.000.000 dong (qua 03 khé udc nhan no thang
6/2024).

Lai suat: Trong han: 0,6%/nim (thang dau), 7,8%/nam (05 thang tiép theo),
sau d6 diéu chinh 03 thang/lan, két thuc 05 thang thi 4p dung 13i suét tha noi 12,1%

Lai qua han: 150% lai trong han; 1ai cham tra 10%/nam trén s6 13i cham tra.

Du no tinh dén 07/10/2025 la: 2.102.029.117 dong, gom: Nog gbc:
1.850.000.000 d6ng; no 13i trong han: 25.724.931 dong; 13i qua han: 226.304.186
d6ng (Bi don di tra 73.698.629 dong tién 14i trude do).

Thé tin dung:

Chu thé: H2 va ba Pham Thi Hai L (ky ngay 01/11/2023).

Han mure: 120.000.000 dong.

Lai suat: Trong han 27%/nam; quéa han bang 150% li trong han.

Du ng tinh dén 07/10/2025: 158.283.786 dong, gom: no goc: 108.867.512
déng; no 131 trong han: 39.032.458 déng; ng 1ai qua han: 10.383.816 déng.

Tai san bao dam:

02 Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thon L, xa B, huyén Y,
tinh Yén Bai (nay la xa T, tinh Lao Cai) do vo chong 6ng D, ba L thé chap hop
phap.

Yéu ciu ciia Nguyén don:

- Budc ba Pham Thi Hai L va dng Nguyén Tién D lién d6i thanh toan cho
H2 sb tién tam tinh dén ngay 07/10/2025 1a: 2.260.312.903 ddng (gdm no gbc, i
trong han va 1ai qua han néu trén).

- Budc ba Pham Thi Hai L va 6ng Nguyén Tién D tiép tuc phai thanh toan
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phan no 13i phat sinh ké tir ngay 08/10/2025 theo thoa thuan trong hop déng dén

khi thanh todn xong toan bd khoan no.
- Pé nghi phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh phap
luat.

* Két qua xem xét tham dinh, tai chd ngay 23-01-2026:

Tai san thé chap khop voi GCNQSDD, du diéu kién giao dich, gom:

- GCN s6 01607, tong dién tich 130 m2, bao gdm 75m? dat ONT va 55 m?
dat CLN; tai san trén dat: Nha xay 3 tang trén dat ONT va CLN 1a 83,7 m?; bép
xay 1 tang (25,5 m?); san lat gach lop t6n (3,9 m?) va ban mai ton (13,7 m?);

- GCN 86 01627, tong dién tich 130 m?, bao gom 75m? dat ONT va 55 m?
dat CLN; tai san trén dat: Nha gd (tong dién tich 56,4 m?) nam trén ca dat ONT
va CLN.

* Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13: 16.981.000 déng; Ngan hang di nop
tam ng.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién day du thi tuc td tung theo
quy dinh cta phap luat va tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung cho bi don nhung
bi don khong thyc hién cac quyén va nghia vu cia minh. Do d6 Toa 4n khong tién
hanh hoa giai duogc.

Tai phién toa:

* Pai dién nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, budc ba Pham Thi Hai
L va dng Nguyén Tién D lién d6i thanh todn cac khoan ng tinh dén ngay
28/04/2026 cy thé nhu sau:

1. Theo Hop dong tin dung s6 19743/23MB/HDTD:

- No gbe: 1.850.000.000 dong.

- No 14i trong han: 25.724.931 dong.

- No 14i qua han + 13i cham tra: 414.481.011 dong.

2. Theo Thé tin dung:

- No gbc: 108.867.512 dong.

- No 13i trong han: 60.167.314 dong.

- No 1ai qua han + 1ai cham tra: 15.375.628 déng.

Ké tir ngay 29/04/2026, cac bi don phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh (bao

gbm 13i qua han va 1i cham tra) trén s6 du no thuc té theo thoa thuan tai Hop
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ddng tin dung va Hop déng ma, st dung thé tin dung cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

*Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 2- Lao Cai tai phién
tda: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong
xét xir da thuc hién ding cac quy dinh cta phéap ludt t6 tung dan su; Quyén va
nghia vu ctia duong sy dugc bao dam ding quy dinh cua phap luat; Vé ndi dung:
Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung

Ap dung: Khoan 1 Piéu 30; Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu
147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 B¢ luat TS
tung Dan sy; Diéu 116; Diéu 117; Diéu 119; Piéu 280, Piéu 299, Piéu 317, Piéu
318, Biéu 319 Bo luat Dan su; Diéu 90; Diéu 91; Diéu 94; Diéu 95; Piéu 98 Luat
cac to chuc tin dung ndm 2010, stra ddi, bd sung nam 2017; cac diéu 37, 45 Luat
Hoén nhan va Gia dinh; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang (H2):

+) Budc ba Pham Thi Hai L va dng Nguyén Tién D c¢6 trach nhiém lién doi
tra cho Ngan hang H2 tong s tién tinh dén ngay 28/04/2026 1a 2.290.205.942
dong (phat sinh tir Hop dong tin dung s6 19743/23MB/HPTD); trong d6: No gbc:
1.850.000.000 ddng; no i trong han: 25.724.931 dong; no 13i qua han + lai chdm
tra: 414.481.011 ddng), phan nghia vu cua 6ng D, ba L 1a nhu nhau.

+) Budc ba Pham Thi Hai L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang H2 tong s6
tién du ng thé tin dung tinh dén ngay 28/04/2026 14 184.410.454 dong; trong do:
No gdc thé: 108.867.512 ddng; no 14i trong han: 60.167.314 dong; no 131 qua han
+ 141 cham tra: 15.375.628 dong.

+) Ngan hang H2 c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo 02 GCN
s6 01607 va 01627 dung tén ong Nguyén Tién D va ba Pham Thi Hai L dé thu hoi
no;

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Tién D va ba Pham
Thi Hai L phai lién d6i chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 16.981.000 dong,
mdi ngudi phai chiu so tién 1a: 8.490.500 dong.

- Tuyén nghia vu cham tra cac khoan no theo quy dinh;

- V& an phi: Ngan hang H2 khéng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
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so thim; ong Nguyén Tién D va ba Pham Thi Hai L phai lién d6i chiu an phi dbi
v6i khoan no phat sinh tir Hop déng tin dung; ba Pham Thi Hai L phai chju 4n phi
d6i véi s6 tién no Thé tin dung theo quy dinh
- Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
{04 va can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

Cian cit Hop dong tin dung s6 19743/23MB/HPTD ngay 26/10/2023 ky
két giita nguyén don (H2) va bi don (ba L, 6ng D), HDXX xac dinh: Pay 1a vu
anTranh chip hop dong tin dung trong hoat dong kinh doanh thuong mai (khoan
1 Biéu 30 BLTTDS, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vyc 2
- Lao Cai (diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS).

Bi don da dugc triéu tp hop 1é lan thir hai nhung van vang mit khong c6
Iy do, khong cung cap tai lidu, chimg ct. Can cit Piém b Khoan 2 Piéu 227 va
Khoan 3 Piéu 228 BLTTDS, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit cac bi don.

[2]. Vé tinh hop phép cua hop dong:

Hop déng tin dung va cac khé w6c nhan no, dé nghi mé thé tin dung duoc
ky két trén co sé tu nguyén, c6 day dil nang luc hanh vi dan su ctia cac bén, hinh
thirc va nd1 dung phu hop quy dinh phap luat nén c6 hi¢u luc phap luat va lam
phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén.

[3] Vé yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién
Thanh phd P (H2):

[3.1]Vé khoén no phat sinh tir Hop dong tin dung sé 19743/23MB/HDTD:
Xét Hop dong tin dung ky ngay 26/10/2023 va 03 khé uwéc nhan no thang 06/2024,
day 1a khoan vay von san xuét kinh doanh do 6ng Nguyén Tién D va ba Pham Thi
Hai L cung ky két. Do d6, day 1a nghia vu chung ctia vo chong. Tinh dén ngay
28/04/2026, du ng cy thé la:

No gbc: 1.850.000.000 dong.

No 14i trong han: 25.724.931 dong
No 13i qua han: 411.319.599 dong
No 13i cham tra: 3.161.412 dong
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Tong cong: 2.290.205.942 dong. HDXX nhén thiy can budc 6ng Nguyén
Tién D va ba Pham Thi Hai L ¢6 trach nhiém lién déi thanh toan toan b sd tién
trén cho Ngan hang H2, trong d6 6ng D, ba L, mdi ngudi phai chiu 50% ddi véi
ting khoan no (gbc, 13i trong han, 13 qua han).

[3.2]. V& khoan no phat sinh tir Thé tin dung: Xét hop ddng mé va sir dung
thé tin dung ky ngay 01/11/2023, chu thé xac 1ap 1a ca nhan ba Pham Thi Hai L.
Mic du nguyén don yéu cau ong D phai lién d6i chiu trach nhiém, nhung déy 1a
giao dich riéng biét ctia ba L, khong c6 chtng ctr cho thay khoan chi tiéu nay phuc
vu nhu cau thiét yéu hodc vi loi ich chung cua gia dinh. Vi vy, ba L phai c6 trach
nhiém thanh toan doc lap. Tinh dén ngay 28/04/2026, du no thé cy thé la:

No gbc thé: 108.867.512 dong.

No 1ai trong han: 60.167.314 déng.

No 14i qua han: 13.529.398 dong.

No 14i cham tra: 1.846.230 dong

Tong cong: 184.410.454 ddng

[4]. V& xtr 1y tai san bao dam:

4.1. Tinh phap 1y cua giao dich bao dam: Hai Quyén st dung dat (QSDP) va
tai san gan lién v&i dét tai thon L, xa T, tinh Lao Cai theo GCN s6 01607 va 01627
dtng tén 6ng Nguyén Tién D, ba Pham Thi Hai L d3 duoc thé chip va dang ky
giao dich bdo dam hop phép tai H2.

4.2. Hién trang va diéu kién xur 1y tai san: Can ctr két qua tham dinh tai chd
va y kién ctia co quan chuyén mén, HDXX xéc dinh:

Vé dat: Dién tich thyc té mdi GCN 14 130 m? (gom 75 m?dat & va 55 m? dat
trong cdy 1au nam), phu hop véi dién tich duoc cap. Ranh gi6i rd rang, khong
chéng lan, khong tranh chép, du diéu kién giao dich.

V& tai san gan lién voi dat thudc pham vi thé chdp: GCN 01607: C6 nha xay
03 tang, bép x4y, san lat gach va ban mai ton; GCN 01627: C6 nha gd va cong
trinh phy. Céc tai san nay déu hinh thanh trén dién tich dat da duoc cap GCN,
thudc quyén quan 1y hop phap ctia bi don va khong ¢ tranh chép.

Dbi voi cac tai san nam ngoai pham vi thé chép 1a cac cong trinh c6 thé thao
dd, khong 1am anh hudng dén gia tri va viée xur 1y cac tai san thé chap hop phap.

* Tt nhitng can ct trén, ¢6 du co so xac dinh QSDD va cac tai san hop phap
gin lién v6i dit theo GCN s6 01607 va 01627 1a tai san bao dam hop phap; Ngan
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hang c6 quyén yéu cu co quan cd tham quyén xir Iy cac tai san ndy dé thu hdi no
theo quy dinh.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: Ong Nguyén Tién D va ba Pham
Thi Hai L lién doi chiu: 16.981.000 dong; trong d6 phan ciia mdi ngudi 1a nhu
nhau

[6]. V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén ba Pham
Thi Hai L va 6ng Nguyén Tién D phai lién doi chiu toan bd an phi di véi khoan
ng chung; ba Pham Thi Hai L phai chiu an phi ddi voi khoan ng riéng.

Nguyén don — Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd P (H2)
khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Céc duong su dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

[7]. V& v kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Lao Cai tham
gia phién toa da phu hop quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 1 Biéu 30; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147;
diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; Piéu 271; Diéu 273 Bo luat T tung
Dan su;

- Biéu 116; biéu 117; Diéu 119; Diéu 280, Diéu 299, Biéu 317, biéu 318,
Piéu 319 Bo luat Dan su;

- Biéu 90; Piéu 91; Piéu 94; Piéu 95; Piéu 98 Luit cac td chirc tin dung
nam 2010, stra d6i, bo sung nam 2017;

- Cac diéu 37, 45 Luat Hon nhan va Gia dinh;

- Khoén 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat
trién Thanh phd P (H2) dbi véi ba Pham Thi Hai L va 6ng Nguyén Tién D:

1.1. Ba Pham Thi Hai L va 6ng Nguyén Tién D c6 trach nhiém lién déi tra
cho Ngan hang H2 tong so tién tinh dén ngay 28/04/2026 1a 2.290.205.942 dong
(phat sinh tir Hop dong tin dung s6 19743/23MB/HDTD); trong do:

No gbc: 1.850.000.000 dong.



No 13i trong han: 25.724.931 dong

No 13i qua han: 411.319.599 ddng

No 13i cham tra: 3.161.412 dong

Phén dinh phan nghia vu cu thé: Ong Nguyén Tién D, ba Pham Thi Hai L,
mdi ngudi phai chiu trach nhiém 1.145.102.971 dong (gém 925.000.000 dong gbc
+12.862.465 dong 1ai trong han + 205.659.800 ddng 13i qua han + 1.580.706 dong
1ai cham tra).

1.2. Ba Pham Thi Hai L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang H2 tong s6 tién
du no thé tin dung tinh dén ngay 28/04/2026 1a 184.410.454 dong; trong do:

No gbc thé: 108.867.512 dong.

No 1ai trong han: 60.167.314 déng.

No 13i qua han: 13.529.398 dong.

No 14i cham tra: 1.846.230 dong

1.3. Lai suat thi hanh an: Ké tir ngay 29/04/2026, cac bi don con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i nhu sau:

- B6i véi ng phat sinh tir Hop dong tin dung, ng D, ba L phai chiu:

+) Lai suat 18,15%/nam d6i voi no goc chua thanh toan;

+) 10%/ndm dbi véi no 13i trong han chua thanh toan;

- B6i voi du no Thé tin dung, ba L phai chiu:

+) Lai suat 40,5%/nam ddi vdi ng gbe chua thanh toan;

+) 10%/ndm dbi véi no 13i trong han chua thanh toan;

1.4.Xir 1y tai san thé chap: Ngan hang H2 c6 quyén yéu cau phat mai 02
tai san thé chap dung tén ong Nguyén Tién D va ba Pham Thi Hai L dé thu hoi
ng, gdm:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo GCN s6 01607 (130 m?)
- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo GCN s6 01627 (130 m?)
(Tai: Thon L, xa T, tinh Lao Cai, ¢6 so dd kém theo).

Trieong hop sé tién thu dwoc tir viéc xik Iy tai san bao dam khong dii thanh
toan nghia vu thi ba Pham Thi Hai L va dng Nguyén Tién D vain phdi tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no doi véi phc”in con thiéu; néu thira thi hoan tra cho bén thé
chdp theo quy dinh phdp ludt.

2. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ong Nguyén Tién D va ba Pham Thj Hai L phai lién d6i chiu chi phi xem



9
xét thAm dinh tai chd 1a 16.981.000 déng, mdi ngudi phai chiu s6 tién la:
8.490.500 dong.

Do Ngan hang H2 di nop tam ung so tién nay nén 6ng Nguyén Tién D va
ba Pham Thi Hai L phai lién ddi tra cho Ngan hang H2 16.981.000 dong (6ng D,
ba L, mdi ngudi phai tra 8.490.500 dong).

* Poi voi s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché, ké tir ngdy Ngdn hang
c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh én xong, ba L, ong D phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 Bé ludt dan su.

3. V& an phi:

- Ngan hang H2 khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham;
hoan tra lai cho Ngan hang H2 sb tién tam ung an phi di nop 1a: 23.302.000 d
(Hai muoi ba triéu, ba tram linh hai nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung
an phi s6 0002049 ngay 24/11/2025 ctia Thi hanh an dan sy Tinh Lao Cai.

- Ong Nguyén Tién D va ba Pham Thi Hai L phai lién doi chiu an phi ddi
v6i khoan ng phét sinh tir Hop dong tin dung 1a: 80.706.000 dong (Iam tron so);
trong d6, 6ng D, ba L, mdi ngudi phai chiu 40.353.000d (Bén mucoi triéu, ba tram,
ndam muoi ba nghin dong).

- Ba Pham Thij Hai L phai chiu an phi dbi véi s6 tién ng Thé tin dung 1a
9.220.000 dong (1am tron sb).

4. Quyén khang cao: Nguyén don - Ngan hang Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién Thanh phd P (H2) c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay,
ké tlr ngay tuyén an;

Bi don -Ba Pham Thi Hai L va éng Nguyén Tién D c6 quyén khéng céo
ban 4an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban 4n duoc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo cdc diéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh én

dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lao Cai; 2 AN 2 A \

- VKSND khu vire 2: THAM PHAN C~HU: TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 2; (ba ky)

- Cac duong su;

- Luu HS, TA.

Lé Thi Thanh Nga
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