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Quyét dinh giam ddc thim

S6: 145/2023/DS-GDT

Ngay 07/8/2023

V/v tranh chap quyén st dung dat va
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban tham phdn gom cé: 09/13 thanh vién tham gia xet xu
do 6ng Bui Buc Xuan - Phé Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho HO
Chi Minh lam chu toa phién toa.

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Tham tra vién.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhén din cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp quyén sir dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” gitra cac
duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Phiing Vian N, sinh nam 1962;
1.2. Ong Phung Van N2, sinh nim 1967;
1.3. Ong Phung Vian N3, sinh nam 1970;
1.4. Ong Phung Vian N4, sinh nim 1972;
1.5. Ong Phung Vian N5, sinh nam 1975.
Pai dién theo uy quyén cta cac nguyén don: Ong Phung Vian N2.
Cung dia chi: Khom P, phuong A, thanh phd H, tinh T.
2. Bi don: Anh Chau Qudc P, sinh nim 1982.
Dia chi: Khoém P, phuong A, thanh phd H, tinh T.



Pai dién theo iy quyén: Ong Duong Van N6, sinh nam 1964.
Pia chi: 322, 4p K, xa M, thanh phd X, tinh G.
3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba V6 Thi Kim Al, sinh nam 1988;
Pai dién theo iy quyén: Anh Chau Qudc P, sinh ndm 1982.
Cung dia chi: Khom P, phuong A, thanh phd H, tinh T.
3.2. Ong Nguyén Van S, sinh nim 1960;
Dia chi: ép L, Xa P, huyén Tam Nong, tinh T.
3.3. Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh T.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Tan P - Chu tich
Pia chi: Khom T, phuong L, thanh phd H, tinh T.
NOI DUNG VU AN:
Ong Phung Vdan N2 dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip 13 ctia cha me ong tén Phung Vin C (Cip),
chét nam 1999 va Nguyén Thi M1, chét nam 2003 nhan chuyén nhuong vao nim
1950 ctia ong Duong Vian D (dd chét), chidu ngang 20m, chiéu dai 325m voi gia
06 chi vang 24kara, 9T8. Khi nhan chuyén nhuong, do cha me ong tra tién chua du
nén hai bén khong 1am gidy to v6i nhau. Bén nam 1991, cha me ong tra du tién cho
6ng D thi hai bén c6 lam “To sang nhwong dat tho cw’” xéac 1ap van tu tir nam 1991,
c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan (sau ddy goi tat la UBND) x& B. Tuy nhién, nim
1979 dén nam 1980, 6ng Mai Cong T1 (gilt chic vu Chu tich UBND x& B thoi
diém d6) va Chau Khic P1 quyén truong Cong an xi dung quyén luc chiém doat
mot phﬁn quyén sir dung dat ctia gia dinh 6ng, dién tich theo do dac thuc té 1a
693,8m” (manh trich do dja chinh sé 19- -2019). Gia dinh 6ng da khiéu nai nhiéu
nam nhung khong dugc xem xét, giai quyét. Khoang nam 1986 dén nam 1987, ong
Mai Cong T1 tu ¥ ldy phan quyén str dung dat chiém dung cia gia dinh 6ng giao
lai cho cha anh Chéau Quéc P 1a ong Chau Khic P1 (nguyén quyén Truéng Cong
an x4 thoi diém do). Mac du quyén sir dung dat nay gia dinh 6ng hién dang quan ly
nhung 6ng P1 van nhan chuyen nhuong quyén sir dung . dat tir ong T1. Khi 6ng P1
chét, anh Chau Quoc P thtra ke quan ly, st dung, xay cat chudng trai nudi ga vit &
trén dat ndy cho dén nay da tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho ong
Nguyén Vin S.

Nay ong la nguyén don, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua cac
nguyén don yéu cau anh Chéu Quéc P phal tra cho gia dinh 6ng quyén sur dung dat

dién tich theo do dac thuc ‘ge 1a 693,8m? (Manh trich do dia chinh sO 19-2019),
thugc thira 167, to ban do6 s6 21; thao dg, di doi trai vit va vat kién trac dé tra lai
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quyen sir dung dat néu trén cho gia dinh 6ng; huy glay chung nhan quyen st dung
dat (sau day goi tat la GCNQSDB) ctia anh Chau Qudc P, ong théng nhat dién tich
theo do dac thuc té 14 693,8m? thudc thira 167, to ban do sd 21 theo manh trich do
dia chinh s6 19-2019 va théng nhat theo Bién ban thoa thuan gia ngay 04/9/2019
ctia Toa 4n nhan dan thi xd H (nay 14 thanh phd H). Déi voi 6ng Nguyén Ngoc T2
thi Toa 4n ciing d x4c minh, nhung hién nay khong biét 6ng T2 dang ¢ dau,

nén 6ng khong yéu cau gi lién quan dén ong Nguyén Ngoc T2, Toa an giai

quyét theo quy dinh ctia phap luat, 6ng cam két khong khoi kién bod sung tir nay
cho dén khi két thiic vy kién.

Bi don anh Chdu Quéc P (dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia
chi Vo Thi Kim Al) trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chip 1a clia cha, me ciia anh tén 1 6ng Chau Khac P1
(sinh nam 1956, mat nam 2016) va ba Nguyén Lé T3 (khong nhé nam sinh) nhan
chuyén nhuong vao ngay 29/6/1991 cua 6ng Nguyén Ngoc T2, ong Nguyen Ngoc
T2 mua dét nay ctiia Ban Chi huy thanh nién xung phong tinh. Khi chuyén nhuong,
hai bén c6 lam “Glay nhuwong quyen sé hitu dat dai thé cu” co xac nhan cua
UBND xa A véi chiéu ngang 20m, chiéu dai 44m, dién tich 880m , 14 02 chi vang
24kara. Nam 1993, cha anh 1a 6ng Chau Khic P1 duoc cap GCNQSDD cac thira
dat néu trén, dén ngay 07/01/2000, do c6 sai sot trong viée cdp gidy nén Nha nudc
hty toan bd GCNQSDD trén dia ban xa A. Nam 2016, cha anh mat nén anh dugc
huong thira ké quyén str dung dat va duoc cap GCNQSDP ngay 25/5/2016, anh sir
dung 6n dinh cho dén nay. Qua yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don, anh khong
théng nhat. GCNQSDD ciia anh hién nay khong thé chap cho t6 chirc tin dung hay
c4 nhan nao dé vay von ngan hang. Ngoai thoa thuan bang gidy tay ban dat cho
ong Nguyén Vin S thi anh khong ban cho ngudi nao khac.

Ong Nguyén Van S ¢6 don xin vang mdt nhung cé Y kién trinh bay:

Ngay 29/01/2019 6ng c6 lam hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dét
tai thira 167, to ban d6 sb 21, di¢n tich 745 ,0m?, loai dat nudi trong thuy san voi
anh Chau Quoc P, d4t toa lac tai ap P, xa A, thi xa H, tinh T. Gia chuyen nhuong la
1.600.000.000 déng. Anh Chéu Quéc P d4 nhan tam tng cua ong nhiéu 1an vai
téng s tién dén ngay 27/9/2019 1a 350.000.000 dong. Phan con lai khi nao hai bén
dén Phong cong chung 1am hop dong chuyén nhuong xong thi thanh toan du. Péi
v6i vu 4n nay ong khong tranh chap hay yéu cau gi d6i voi nguyén don va bi don.
Viéc mua ban gilra 6ng va anh Chau Quéc P dé hai bén ty thoa thuan giai quyét,
néu khong dugc s& khoi kién yéu cau.

Dgi dién Uy ban nhan dan thanh phé H trinh bay: Qua kiém tra ra soét,
UBND thanh pho H khong c6 y kién, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.



Tai Ban 4n dan sy so tham s 04/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho H, tinh T da quyét dinh (t6m tat):

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia cdc nguyén don vé viéc yéu cau hé éng Chau
Quéc P phdi di doi tai san dé tra cho cdc nguyén don dién tich ddt theo do dac
thuece té la 693,8m°, thudc thira 167, to ban do sé6 21, GCNOSDP cdp cho éng Chau
Quéc P nam 2016 (dién tich cap gldy 745m®); dat tai phuwong A, thanh phd H, tinh
T (kém Manh trich do dia chinh so 19-2019 ngay 09/7/2019); Khong chap nhan
yeu cdu cua cdc nguyén don vé viéc ity GCNOSDD thira 167, to ban do s6 21 cua
hé anh Chau Quéc P dimg tén quyén sir dung dat. Ho anh Chau Quéc P duoc tiép
tuc so hitu, sw dung dién tich 693,8m?, thudc thira 167, to ban dé sé 21 do hé anh
Chdu Quéc P dirng tén quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/01/2022, cac nguyén don c6 don khang cao.

Tai Ban an dan su phuc tham s6 184/2022/DS-PT ngay 24/5/2022 cua Toa
a4n nhan dan tinh T da quyét dinh (t6m tar): Gitr nguyén bdan dn dan sir so tham.

Ngoai ra Toa an cip phuc tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi to
tung va hiéu lyc cua ban an.

Ngay 26/7/2022, cac nguyén don c6 don dé nghi khang nghi dbi voi Ban an
dan sy phuc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh s6 02/QP-VKS-DS ngay 02 thang 12 nim 2022, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi giam ddc
tham ddi voi ban an dan sy phuc thAm néu trén. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam doc tham hity Ban an
phuc thim va Ban an so thdm néu trén. Giao hd so cho Tda an cap so tham dé giai
quyét so tham lai.

Tai ’phién toa giam Q6c tham, daj dién Vién ki,ém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi H1 dong xét xtir chap nhan khang nghi cia Vién
tredng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Xét thdy qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap SO tham va Toa an cap phuc
tham d4 vi pham nghiém trong thii tuc to tung vé tham quyén giai quyét vu 4n ciing
nhu trong viéc thu thap ching cu chua day du; nhiéu chting ctr chua duoc chung
minh 1am 18 dan dén viéc ra quyét dinh khong phu hop véi nhing tinh tiét khach
quan cua vu an cu thé nhu sau:

[1] Vé tham quyén giai quyét ciia Toa an:



Tai khoan 4, Dleu 34 Bo luat TS tung dan su quy dinh: “Thdm quyén cua
cap Toa an giai quyet vu viéc dan su trong truong hop co xem xét viéc huy quyet
dinh ca bi¢t quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dwgc xac dinh theo quy dinh twong ung
ciia Ludt té tung hanh chinh vé tham quyén cua Toa an nhdn dan cap huyén, To oa
dn nhén dan cdp tinh.”. Tai khoan 4, Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh quy dinh vé
tham quyén ctia Toa 4n nhan dan cép tinh: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhén dan cdp huyén, Chi tich Uy ban nhén dén
cdap huyén trén ciing pham vi dia gi6i hanh chinh véi Toa dn.”.

Trong vu 4n, cic nguyén don tranh chap voi bi don quyén st dung dét thudc
thira 167, to ban d6 s6 21 do anh Chau Qudc P dung tén GCNQSDD; cac nguyén
don c6 yéu cau huy GCNQSDP do anh P dimg tén tai thira dat va to ban do nay.
Can ctr vao quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy va Luat Té tung hanh chinh nhu
d3 vién dan trén thi vu an thudc thim quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan cap
tinh. Toa an nhan dan thanh phé H giai quyét 12 khong dlng tham quyén, vi pham
nghiém trong vé tham quyen giai quyet vu an.

[2] Vé ndi dung tranh chép

[2.1] Vé nguén goc thira dat sé 167 to ban do sé 21 do éng Chdu Khdc P1
dung téen GCNQOSDD:

Tai GCNQSDD s6 W 390003 ngay 29/01/2003 (dugc cap lan dau) do
UBND huyén H, tinh T da cap cho Ho 6ng Chau Khic P1 dugc quyén st dung cac
thira dat tai to ban dd s6 21 gdm: thira s6 180 c¢6 03 dién tich 509m?, 300m?
509m?; thira sb 167 dién tich 745m?; dt toa lac tai xd A, huyén H, tinh T.

Tai Vin ban s6 821/UBND-HC ngay 16/6/2020 caa UBND thi xa H tra 1oi
TAND huyén c6 ndi dung: “Theo hé so dia chinh heu tri, vao nam 1993 Va ndam
2000 khéng c6 hé so cdp gidy chimg nhdn cho hé éng Chdau Khdc P1. Viéc cdp
GCNOSDD (lan dau) cho ho ong Chdu Khdc P1 la vao nam 2003, thoi diém cdp
giday khong phat sinh tranh chdp nén UBND xd A di xdc ldp ho so di diéu kién
cdp gidy chitng nhdn cho hg éng Chdau Khdc P1, trén co' so do co quan chuyén
mon tham muu UBND huyén H (nay la thi xa H) cdp gidy chitng nhén cho hé éng
Chdu Khdc P1 theo quy dinh.”.

Ong Chau Khic P1 sinh 1956 (chét 24/01/2013) khong dé lai di chiic. Tai
Van ban thoa thudn phan chia di san ngay 03/5/2016 tai Van phong cong ching Q,
tinh T, ba Cao Thi P1 (vg ong P1) ciing 02 ngudi con 1a Chau Qubc P va Cao Thi
Trdc P2 phan chia nhiéu khbi tai san 1a di san do 6ng P1 dé lai, trong d6 anh Chau
Khéc P dugc huong thira dat s6 167 dién tich 745m®. Tai GCNQSDD s6 CD
228324 (khong ngay, thang, nam 2016) do UBND huyén H, tinh T da cap cho anh
Chau Khac P dugc quyén st dung thura dat sd 167, to ban dd sd 21; dién tich
745.0m* dit (nudi trong thuy san), day ciing chinh 13 dién tich dét cac duwong su
trong vu 4n c6 tranh chap.



Vé ho so cap GCNOSDP ciia éng Chdu Khdc P1:

Theo Pon xin ding ky QSDD dé ngay 05/8/2002 cua 6ng Chau Khic P1 ké
khai ngudn gdc cac thira dat trén: “Théa thudn sang nhwong ciia Ban T6 chire Tinh
iy 1986; mua éng Mai Cong T1 ndm 1986.”. Tuy nhién, tai T khai xac dinh mdc
thoi gian sir dung dat ngay 15/01/2003 dng P1 lai ké khai ngudn gbc “Pdt sang
nhwong ciia ba M2, 6ng T1”.

Vé nguon goc dat tranh chdp theo 10i trinh bay ciia anh Chdu Quéc P:

Qua trinh giai quyét tai Toa 4n, anh Chau Qudc P lai trinh bay ngudn gbe dat
tranh chap 13 cia cha me anh mua ciia 6ng Nguyén Ngoc T2, con phan dat cha anh
mua cia 6ng Mai Cong T1 va ba Nguyén Thi M2 1a phan dat khac, khong dinh
phan dét tranh chap nay.

Theo “Gidy nhwong quyén sé hiru ddt dai thé cw” ngay 28/6/1991, co xac
nhan cia UBND x4 thé hién 6ng Nguyén Ngoc T2 (sinh nam 1956, thuong trd tai
Khoém 3, thi xd S, chimg minh nhan déan s6 340001239 do Cong an tinh T cip ngay
03/01/1978) “co mot manh dat thé cur tai cfp An Loi, xa A, Do Ban Chi huy Thanh
nién xung phong tinh nhwong lai ngay 30/4/1990”. Ong T2 chuyén nhugng cho vo
chdong ong Chau Khic P1 “khodng ddt chiéu ngang 20m, dai 44m. Tong dién tich
dat la 880m*...”.

Tai Ban khai ngay 15/5/2020, éng Nguyén Ngoc T2 (sinh 1955, dia chi Khu
phé 2, thanh phd S trinh bay tir trude dén nay 6ng khong c6 mua ban dat va khdng
c6 dat tai H. Theo Vin ban s6 282/CAP ngay 15/5/2020 ctia Cong an Phuong 3,
thanh phé H tra 10i TAND huyén c¢6 nodi dung: Qua ra soat tir trudc dén nay khong
c¢6 nhan khau nao tén Nguyén Ngoc T2, sinh 1956 hién dang sinh song, dang ky
thuong trd hoac tam tra tai khu vuc khom 2, Phuong 3, thanh phé S,tinh T.

H6 so vu an khong thé hién c6 gidy to gi ching minh ong Nguyén Ngoc T2
nhdn chuyén nhugng phan dat tranh chéap tir Ban Chi huy Thanh nién xung phong
tinh nhuong lai ngay 30/4/1990.

Xét thay ho Sy cap quyén sir dung dat ctia 6ng Chau Khic P1 khi ké khai,
dang ky vé ngudn gdc dat co nhiéu mau thudn nhu trén da néu va mau thuan chinh
101 trinh bay ctia anh Chau Qudc P, nhung chwa duge Toa 4n cip so tham va Toa
an cap phuc tham chimg minh 1am rd.

[2.2] Vé viéc qudn Iy, ding ky, ké khai quyén sir dung dat tranh chdp:

Qua trinh giai quyét vu an bén nguyén don trinh bay: nim 1979-1980, 6ng
Mai Cong T1 1a cha tich UBND xa va 6ng Chau Khac P1 (1a cha anh P) 1a quyén
Truong Cong an xi dung quyén lyc chiém dat, dén nam 1986-1987 6ng T1 giao lai
dat cho 6ng P1. Tai Vin ban sb 269/TA-DS ngay 07/7/2021 caa TAND thanh phd
H c6 hoi UBND thanh phd H nhiéu ndi dung, trong d6 c6 ndi dung yéu cau cung



cap thong tin vé& nguoi dau tién ding ky dat tranh chip vao s6 muc ké hay so dia
chinh; tuy nhién Coéng vin s6 2850/UBND-HC ngay 07/10/2021 cuia UBND tra 10
cac ndi dung khac, khong co tra 161 ndi dung vé viée - nguoi dang ky 5O muc ké hay
s6 dia chinh ma khong néu 1y do. Nhu vy, Toa an cip so thim va Toa an cap phiic
tham chua lam r3: tir ndm 1975 dén thoi diém nam 1979-1980 ciing nhu tir nim
1979-1980 dén thoi diém anh P trinh bay nam 1991 nhén chuyén nhuong cua 6ng
T2 thi ai 1a nguoi truc tiép quan ly, dang ky, ké khai quyén st dung dét tranh chip
1a chura thu thap chimg ctr ddy du dé giai quyét vu an.

[3] Toa an cap so thdm va Toa an cép phuc tham khéng chip nhan yéu cau
khoi kién ctua bén nguyén don trong khi nhiéu chimg ctr chua duge chimg minh
lam r0 1a chua c6 can cur viing chac; chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh, huy ca hai Ban an so tham va Ban an
phuc thdm va giao ho so cho Toa an nhan dan tinh T giai quyét lai theo thu tuc so
tham theo tham quyén.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:
Can ctr Didu 337 va Diéu 343 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan Khéng nghij giam df)C tham s6 02/Qb-VKS-DS ngay 02 thang
12 nam 2022 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Hiy Ban an dan sy phiic tham sé 184/2022/DS-PT ngay 24/5/2022 cua
Toa an nhan dan tinh T va Ban an dan su so tham sé 04/2022/DS-ST ngay
20/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh T vé vu an “Tranh chdp quyén
st dung ddt va iy gidy chieng nhdn quyén s dung dat” giita nguyén don 13 6ng
Phung Van N, 6ng Phung Van N2, 6ng Phung Van N3, 6ng Phung Van N4, 6ng
Phiing Vian N5 véi bi don 1a 6ng Chau Qudc P;

3. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhéan dan tinh T dé xét xur so tham lai theo
quy dinh cua phép luat.

4. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh &n (dé bao c4o); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (¢ biét);
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh T;

- TAND thanh phé H, tinh T;

- Chi Cyc THADS thanh phd H, tinh T;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GDKT II, THS), hd so vu an.

PT.L) Bui Pic Xuan



