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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom coé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Bang

Cdc Tham phdn: Ba Vil Thi Yén va ba Quach Thi Phuong Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ha1 Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Hdii Dwong: Ong Nguyén Vin
Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2020, tai Try s& Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 113/2023/TLPT-DS ngay
06/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cia Toa én
nhan dan huyén Cam Giang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét x{r phtc tham s6 26/2024/QDXX-PT ngay
06/02/2024, Quyét dinh hodn phién toa va Thong bio md lai phién toa giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1981; dia chi: Thon T, xa C, thi
xa M, tinh Hung Yén. (C6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Giap Thi
T va Ta Van P — Cong ty TNHH A, thudc Poan luat su thanh phd H; dia chi:
Phong C, tdoa nha S, s B L, phudng M, quan N, thanh phd Ha Noi. (C6 mit)

2. Bi don: Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1965 va 6ng Luong Puc C, sinh
nam 1964; dia chi: Thon H, xa C, huyén C, tinh Hai Duong. Ong C uy quyén cho
ba H1. (Ba H1 c6 mit, ong C vang mit)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Ong Lé Huy H2, sinh ndm 1984 va ba Nguyén Thi L, sinh nam 1989;
dia chi: Thon H, xa C, huyé¢n C, tinh Hai Duong.

3.2. UBND xa C, huyén C
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Huy P — Chu tich UBND xa.
4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Luong Btic N, sinh nam 1978; dia chi: Thon H, xa C, huyén C,
tinh Hai Duong.

4.2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1973; dia chi: S6 C N, khu B, phuong T,
thanh phd H, tinh Hai Duong.

4.3. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1991; dia chi: Thon H, xa C, huyén C, tinh
Hai Duong.

(Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi 1am chimg déu ving mat)

5. Nguo1 khang cdo: Ba Pham Thi H - nguyén don va ba Hoang Thi HI —
bi don.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
la ba Pham Thi H trinh bay:

Nam 2021 ba H vé6i vo chong ba H1, dng C thoa thuan vé viéc chuyén
nhugng quyén st dung dat dién tich 273m? tai thira s6 98, t& ban dd 02, dia chi
thon H, xa C, huyén C, tinh Hai Duong (thira dat s6 98), dugc UBND huyén C
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sé CQ627331 mang tén
cha sir dung dat Hoang Thi H1 va Luwong Btic C vao ngay 27/3/2019 véi gia
chuyén nhuong 900.000.000 dong. Sau khi duoc vo chong ba H1, 6ng C cho xem
GCNQSDP mang tén 6ng ba khong thé chap, khong bi rang budc gi vé phap 1y,
cam doan tinh phap 1y cua thira dat hoan toan dam bao theo quy dinh ctia phap
luat thi ba H nhét tri dat coc cho vo chdng ba H1, ng C s6 tién 300.000.000 dong.
Céc bén ky két hop dong dit coc ngay 06/01/2021 tai nha ba H1, théa thuin sau
45 ngay thi s& 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit va ban giao toan bo
gidy to lién quan dén thira dat s6 98 cho ba H; ba H ¢o trach nhiém thanh toan s
tién con lai cho vo chdng ba H1, dng C; trudng hop cham thue hién hoic tir chdi
thue hién giao két chuyén nhuong quyén str dung dat hodc trén tranh khong phdi
hop thuc hién thi tuc chuyén nhuong thi vo chong ba H1, 6ng C phai tra sb tién
dat coc cho ba, déng thot phai chiu tién phat b.'?lng 03 14n sd tién nhan coc béng
900.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dit coc va thanh toan tién coc, ngay
08/01/2021 ba H1 dé nghi tam dimg thyc hién viéc giao dich chuyén nhuong dat



va tra lai cho ba Héng sb tién dit coc véi 1y do chua don dugc nha ctra khong thé
ban giao duoc mit bang thi ba H ciing nhat tri va di nhan lai tién.

Pén dau thang 03/2021, ba H1 chil dong lién lac véi ba H va dé nghi tiép
tuc thuc hién Hop dong dat coc ngay 06/01/2021, ba H dong y. Ngay 13/3/2021,
hai bén théng nhat tiép tuc thuc hién dat coc mua ban chuyén nhuong dét theo
Hop dong dit coc di duoc ky két ngdy 06/01/2021, ba H chuyén sb tién
300.000.000 dong dit coc cho vo chong ba H1, 6ng C. Hai bén khong 1ap vin ban
khac ma viét tay thém vao cudi Hop dong dat coc 1ap ngay 06/01/2021 véi ndi
dung b sung 1a bén B (ba H1, 6ng C) ban giao ha tang cho bén A (ba H) vao ngay
14/3/2021. Sau khi tiép nhan mat bé“mg, ba H d3 tién hanh san lép mat béng, lam
tuong bao xung quanh. Viéc cai tao dat ba thuc hién trong thoi gian dai, khong ai
c¢6 ¥ kién, khong c6 tranh chap gi. Tuy nhién, hét thoi han thoa thuén theo hop
déng dat coc, vo chéng ba H1, 6ng C khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba H. Bén ngay 23/5/2021, ba H1 tra lai ba Hang sb tién
300.000.000 dong dit coc (ba H da nhan du tién ngay 23/5/2021) va khong thuc
hién nghia vu chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat 98 cho ba nita
v6i 1y do trude khi thoa thudn mua ban vai ba thi ba H1 di nhan thé chap quyén
str dung dat cho ong L& Huy H2. Ba H xac dinh khong biét viéc ba H1 c6 thoa
thuan nao khac lién quan dén dién tich thira dat nay vi khi thoa thuan va giao két
hop ddng dit coc, ba H1, 6ng C da cam doan tinh phap 1y cta thira dat da diéu
kién dé chuyén nhuong. Ba H1, 6ng C d4 vi pham noi dung thoa thuan tai Hop
ddng dit coc ky két ngay 06/01/2021, gy thiét hai cho ba H. Do d6, ba H yéu cau
Tda an budc ba H1, 6ng C phai thanh toan tién phat coc theo Hop dong dit coc
hai bén d3 ky vao ngay 06/01/2021, sb tién bang 03 1an sb tién dat coc bang
900.000.000 dong va 50.000.000 dong chi phi ba H dau tu xay dung trén thira dat,
tong 14 950.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia ba H1 yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong dit
coc 1 v hiéu, ba H khong nhat tri vi ké tir khi ky két Hop dong dit coc, ba H da
thue hién ding ndi dung da thoa thuan trong hop dong, ba H chuyén tién dit coc
cho ba H1 day du. Do ba H1 khong thuc hién dung ndi dung hai bén d ky nén ba
H dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai ban tw khai, bién bdn ldy 161 khai va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
trinh bay:

Vo chdng bi don (ba H1, 6ng C) 1a chu sir dung hop phap ddi vé6i thira dat
s6 98, dugc UBND huyén C cip GCNQSDP mang tén Luong Puc C va Hoang
Thi H1 vao ngay 27/3/2019. Ngudn gbc dit do ong ba nhan chuyén nhuong cia
6ng L& Huy H2. Vi khong con nhu cau sir dung nén ngay 06/01/2021 vo chong
ba H1 di giao dich dé chuyén nhuong dat cho ba H véi gia 1a 900.000.000 dong.
Sau khi hai bén thong nhit viéc chuyén nhuong thi co ky két Hop dong dit coc,



ndi dung hop déng nhu ba H trinh bay 1 diing. Ong ba x4c dinh trude khi ky Hop
déng dat coc, 6ng ba dugc xem nodi dung hop dé)ng; chr ky, chir viét, diém chi
trong hop dé)ng dat coc 1a cia minh, vié¢c thda thuan trén co sé tu nguyén khong
ép budc. Sau khi hai bén ky Hop dong dit coc (ngay 06/01/2021), khoang 02 ngay
sau (trc ngay 08/01/2021) thi 6ng ba c6 dé nghi tam dimg thuc hién hop déng dat
coc va tra lai sb tién di nhan coc cho ba H véi 1y do chua chuan bi dugc mit béng
dé ban giao dién tich dat, hon nira gitta ba H1 va 6ng H2 c6 thoa thuan vé viéc thé
chap tai san 1a thira dat s6 98 dé vay tién, 6ng ba can hoi lai 6ng H2 c6 nguyén
vong chudc lai thira dat khong thi ba H noi rang viéc gidy to thé chap gitra ba H1
va 6ng H2 khong c6 gia tri phap 1y. Mat khac ba H1 hoi 6ng H2 thi 6ng H2 ndi
rang khong c6 nguyén vong lay lai dat nén dén ngay 13/3/2021 vo chong ba H1
va ba H tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ma trude d6 hai bén da tam ding giao
dich. Hai bén khong lap hop déng mo&1 ma tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc
ngay 06/01/2021, ba H viét tay thém noi dung vao cudi Hop dong dit coc ngay
06/01/2021 bd sung 1a bén B (ba H1, 6ng C) ban giao ha ting cho bén A (ba H)
vao ngay 14/3/2021. Sau khi 6ng ba nhan sd tién dit coc 300.000.000 dong thi ba
H tu san l4p cai tao dit, xdy dung tudng bao. Vo chong ba di lién hé voi UBND
x& C dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho ba H nhung do 6ng H2 c¢6 don khiéu
nai vi ba H1 da nhan thé chap nhung tu ¥ ban dit ma khong duogc su ddng ¥ cua
0ng H2 nén ba khong thuc hién dugc chuyén nhuong dugc thira dat cho ba H
dugc. Viée vo chdng 6ng ba khong chuyén nhuong duogc thira dat cho ba H 13
nguyén nhan khach quan, khong phai do 6ng ba trén tranh. Ba H1 d3 chu dong
thong bao cho ba H, dong thoi tra lai s6 tién dit coc 300.000.000 ddng cho ba H.
Nay ba H khai kién budc 6ng ba chiu sd tién phat coc bang ba 1an s tién da dat
coc 900.000.000ddng va chi phi dau tu xdy dyung trén dat 50.000.000 dong thi 6ng
ba khéng dong ¥ vi nguyén nhan khéng chuyén nhuong duogc thira dat khong phai
16i ctia vo chong ba. Ddi vai sd tién dit coc ngay 13/3/2021 ba di tra lai ba H vao
ngay 23/5/2021 nén ba khong ¢ ¥ kién gi.

Ngay 28/7/2022, vo chong ba H1 c¢6 don yéu ciu phan t6 dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong dit coc ngay 06/01/2021 giita vo chong ba va ba H 13 vo hiéu
vi thoi diém ky két hop dong va nhan dit coc thi quyén st dung dat 13 tai san ong
H2 dang thé chip cho ba, trude khi ky hop ddng dit coc ba dd néi rd cho ba H
biét thoa thuén gitra ba va ong H2 1a vay tién co thé chap thira dat 98 nhung chua
dén thoi han ong H2 phai tra no tién vay nén chua dua diéu kién dé giao dich dat
coc va chuyén nhuong. Do vay, ong ba xac dinh viéc hai bén thoa thuan chuyén
nhuong thira dat va dit coc dé chuyén nhuong dit ctia 6ng H2 13 khong dung phap
luat. Chinh vi vay 6ng ba yéu cau phan té va dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
dit coc ngay 06/01/2021 1a vo hiéu va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua viéc tuyén Hop déng dat coc vo hiéu.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng L& Huy H2, ba Nguyén Thi L
trinh bay: Nam 2019 6ng H2 c¢6 vay ciia vo chong ba H1 sb tién 450.000.000
d6ng. Khi vay tién, hai bén da thiét l1ap "Gidy vay tién co thé chap" vao ngay
05/3/2019 v&i ndi dung thoa thuan hoi han vay 60 thang (5 nam) va ong H2 da
dung tai san ctia minh 13 quyén str dung dat dbi véi thira s6 98 thé chip cho ba
H1. Cu thé 6ng H2 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ba H1, néu
trong thoi han 05 nam 6ng thanh toan du sd tién dd vay thi ba H1 c6 trach nhiém
sang tén chuyén nhuong lai thira dat s6 98 cho ong. Trudng hop hét 05 nam 6ng
H2 khéng tra dugc sb tién vay thi ba H1 khong phai sang tén tra lai thira dat s6 98
cho 6ng. Hai bén d3 1am thu tuc chuyén nhuong tai Phong C2 tinh Hai Duong,
sau d6 vo chong ba H1 duoc cdp co quan c6 tham quyén cip GCNQSDD. Tuy
nhién, chwa dén thoi han 05 nim nhung vo chéng ba H1 lai lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat s6 98 cho ba H. Khi ba H thué nguoi pha d toan bo cong trinh
1a nha ¢, cong trinh phu, cdy cdi san 14p mit bang trén thira dat thi ong H2 méi
biét dugc. Ong H2 di yéu cau ba H1 chdm dut viéc chuyén nhuong dat cho nguoi
khac vi ba H1 di vi pham noi dung hai bén da cam két trong "Gidy vay tién c6 thé
chap" 1ap ngay 05/3/2019. Sau d6, ong H2 tra ng vo chong ba H1 va yéu cau vo
chdong ba H1 1am tha tuc chuyén nhuong thira dat s 98 sang tén vo chong ong
(L& Huy H2 va Nguyén Thi L) vao thang 9 nim 2022. Ong H2, ba L xac dinh
viéc tranh chap hop dong dit coc gitta ba H vai ba H1, 6ng C khong lién quan dén
vo chong 6ng H2, dng H2, ba L khongced yéu cau phan t6 gi ddi v6i nguyén don
va bi don trong vu an va tu chdi tham gia tb tung tai vu an nay.

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

- Chi Pham Thi T1: Chi 14 con ctia 6ng C, ba H1. Do ba H1 khong c6 sd tai
khoan ngan hang nén ba H chuyén nhd khoan sd tién dit coc 300.000.000 dong
vao tai khoan cua chi. Sau d6 ba H1 di yéu cau chi chuyén lai sd tién
300.000.000d6ng dit coc vao tai khoan cua ba H. Ngay 13/3/2021, ba H va ba H1
tiép tuc thuc hién hop déng dat coc vaba H chuyén vao tai khoan cua chi s tién
300.000.000d6ng theo yéu cau ctia ba H1, chi d3 rat tién mit tra lai cho ba H1.

- Chi Nguyén Thi N1: Chi 1a ban ctua anh Hoang Pinh C1 (anh C1 1a em
trai ba H1). Ngay 05/3/2019 chi c6 ching kién ba H1 cho mot nguoi tén 1a Lé
Huy H2 vay sb tién 450.000.000 dong, thoi han vay 05 nim, dng H2 thé chap cho
ba H1 quyén sir dung dat ciia 6ng H2 va giao udc dng H2 sang tén quyén st dung
dét cho ba H1 dimg tén trong thoi han vay, néu dén han tra no ong H2 tra dugc
tién cho ba H1 thi ba H1 sang tén lai thtra dit cho 6ng H2, nguoc lai thi dét 1a caa
ba H1. Thoa thuin duogc thé hién bing Gidy vay tién co thé chap, duoc hai bén
cung ky va chi N1 ky ngudi 1am chimg. Do ban cong viéc nén chi N1 dé nghi Toa
an khong tri¢u tap chi dén 1am viée, cho chi duogc Véng mat tai phién toa.



- Ong Luong Purc N trinh bay: Ngay 05/3/2019 ong chimg kién ba H1 cho
6ng H2 vay sd tién 450.000.000 dong v6i thoi han vay 05 nim, 6ng H2 dung tai
san 1a quyén str dung dat dé thé chap cho ba H1. Ba H1 va 6ng H2 thong nhét ong
H2 sang tén quyén st dung dat cho ba H1 dtmg tén trong thoi gian vay tién, néu
dén han tra ng ma ong H2 tra dugc tién cho ba H1 thi ba H1 sang tén lai thira dat
cho 6ng H2, nguoc lai néu 6ng H2 khong tra ng duoc tién cho ba H1 thi dt 1a ca
ba H1. Thoa thuin dugc thé hién bang "Gidy vay tién c6 thé chap" dugc ba H1,
6ng H2, 6ng N va nhiing ngudi 1am chimg khac cung ky. Ong dé nghi Toa an
khong tri¢u tap ong dén 1am viéc, cho ong duoc Véng mat tai phién toa.

- Ong Lé Huy P (Cha tich UBND x4 C) trinh bay: Ong H2 13 cong dan cua
dia phuong timg dén UBND xa C gip truc tiép ong D trinh bay bang miéng noi
dung t6 cdo hanh vi cia ba H1 da tu ¥ chuyén nhuong thira dat ctia 6ng (dang thé
chap cam ¢ véi ba H1 theo gidy vay tién co6 thé chap 1ap ngay 05/3/2019) cho ba
H mic du chua hét thoi han thanh toan. Sau d6, UBND x& C ¢6 nhan duge don
dé nghi kém theo Gidy vay tién c6 thé chap (ban photo) do éng H2 giri dén. Vai
ngay sau ba H1 dén UBND xa (ong P khong nh¢ thoi gian) dé nghi UBND xa
lam tha tuc chuyén nhuong thira dat mang tén vo chong ba H1 cho ba H nhung
UBND x4 tir chdi vi d3 nhan dugc don dé nghi ctua 6ng H2 yéu cau khong xac
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va t6 cio hanh vi ctia ba H1. Pong thoi,
UBND x4 ciing d& c¢6 théng bao s6 47/TB- UBND ngay 22/4/2021 cho gia dinh
ba H1 tam ding giao dich, ky ho so gidy to lién quan dén thira dat s6 98 cho dén
khi c6 thong bao mai.

Két qua xdc minh tai UBND x& C thé hién: Theo ban dd va s6 muc ké 299,
thira s6 57 to ban d6 06, dién tich 564m? loai dat T, mang tén chi sé hitu L& Huy
N2 (b6 dé ong L& Huy H3). Theo ban dd va sé6 muc ké 1993, don xin cap
GCNQSDD lap ngay 01/8/1992, thira s6 98, to ban dd 02, dién tich 273m?, loai
dat T mang tén chu s& dung 1a L& Huy H3. Tai s6 theo ddi cap GCNQSDPD cho
cac ho luu trir tai UBND x4 C, s6 thir tr 870 chu str dung dat L& Huy H3, dia chi
H, C cip ngay 09/9/1995, s6 GCNQSDD 870, dién tich 273m?. Toan bd hd so tai
liéu lién quan dén thu tuc tang cho tir ong L& Huy H3 sang cho 6ng L& Huy H2
va tir 6ng L& Huy H2 sang vo chdng 6ng Luong Dirc C va ba Hoang Thi HI,
UBND x4 khong nam duoc, khong c6 tai liéu dé cung cap cho Toa.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché thé hién: Tong dién tich dat do dac theo
hién trang 1a 294m?2. Trén phan dat hién trang str dung c6 tudng bao xung quanh,
tuong xay phan 16, san trat bé tong, 16i di bé tong di ra duong. Ngoai ra c6 mot sb
cdy bui ty moc va phan san 1ap cat trén dat thi nguyén don ty nguyén khong yéu
cau Toa 4n xem xét thim dinh tai chd.

Két qua dinh gid tai san thé hién: Tudng xay phan 16 nam 2021 ¢ gia tri
con lai 1.859.000ddng; tudng bao xung quanh thira dat nam 2021 ¢o gia tri con



lai la 10.005.000d6ng; san trat bé tong xi mang nam 2021 c6 gid tri con lai
3.543.000d6ng. Pbi voi dién tich doan tudng bé tong giap vai thira dat cua ba H4
1a 161 di ra duong thon c6 dién tich 50,2m?2 Hoi dong dinh gia khong dinh gia do
phan trat bé tong nay do trén phan dién tich dat cong do UBND x4 C quan 1.

Két qud xdc minh tai Phong C2 tinh Hai Dwong: Ngay 05/3/2019, Phong
C2 tinh Hai Duong tiép nhan hd so ctia 6ng H2 yéu cdu lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai thira s 98 cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng C,
ba H1. Sau khi tién hanh kiém tra hd so xac nhan day du cac gidy to tai liéu theo
quy dinh cta phap luat, cac bén giao dich ky hop dong 1a xac thuc khong vi pham
phap luat, khong trai dao dtrc xa hdi. Tai thoi diém cong ching cac bén déu tu
nguyén giao két hop dong, nang lyc hanh vi dan sy day du. Hai bén tu doc lai va
nhat tri ky, diém chi vao hop dong chuyén nhugng trudc mat cong ching vién.
Trudce khi ky déu duoc nghe cong chimg vién giai thich quyén, nghia vu va hau
qua phap 1y cuia viée giao két hop déng. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat hoan toan hop phap, duoc 1ap theo dung trinh tu quy dinh cta phép lut.

Két qua xdc minh tai Van phong C3 thé hién: Ngay 18/4/2022, Vian phong
C3 tiép nhan hd so yéu cau chuyén nhuong quyén str dung ctia ong C va ba H1
(bén chuyén nhuong) va éng H2, ba L (bén nhan chuyén nhuong). Sau khi tiép
nhan ho so, cac bén déu co6 mit day du va ty nguyén giao két hop dong chuyén
nhuong do Vin phong cong chimg Pang Thién T2 soan thao theo yéu cau cta céc
bén. Trudc khi ky hop dong, cac bén déu duoc nghe cong chimg vién giai thich
quyén, nghia vu, déu hiéu 13, déng ¥ v6i ndi dung trong hop dong va ky tén, ghi
rd ho tén, diém chi vao hop ddng trudc mat cong chung vién. Viée cong chimg
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén 1a ding trinh tu thu tuc,
dung quy dinh ctia phéap luat, thé hién ding y chi nguyén vong ciia cic bén nén
hop ddng chuyén nhuong hoan toan hop phap, co gia tri phap 1.

Tai ban an din sw so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 14/9/2023, Toa &n
nhan dan huyén Cam Giang;

- Cin ct Diéu 117; Diéu 122; Diéu 123; Diéu 131; Diéu 328; Diéu 357;
Diéu 468 cta Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147cta B luat T tung dan su; Diéu 188 Luat
Dit dai.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ba H ddi voi sb tién phat coc
900.000.000d6ng.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H dbi v6i sb tién da chi phi dau tu
xay dung trén thira dat s6 98, to ban d6 02 dién tich 273m? dia chi thira dat thén
H, xa C, huyén C, tinh Hai Duong. Budc ba H1 va 6ng C phai hoan tra cho ba
Hang s tién 1a 50.000.000ddng.



- Chap nhan yéu cau phan té cta ba H1: Tuyén bd Hop dong dit coc ngay
06/01/2021 gitra ba H vdi ba H1, 6ng C 1a vo hiéu.

- Ngoai ra Toa 4n cép so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang co
va thi hanh an.

Ngay 24/9/2023, ba H1 khang céo ban an so tham, khong dong ¥ tra cho ba
Hang s tién 50.000.000 dong chi phi dau tu, xay dung trén dat ma chi dong y hd
tro tir 15.000.000 ddng dén 18.000.000 dong.

Ngay 29/9/2023, ba H khang céo ban an so thim, yéu cau Toa an cap phiic
tham xé4c dinh hop déng dat coc c6 hiéu luc va budc vo chéng ba H1 phai trd ba
Hang s tién phat coc 900.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén khang cdo, dé nghi
Toa an cép phtc tham xéac dinh hop déng dat coc co6 hiéu luc va budc vo chéng
ba H1 phai tra ba Hang sé tién phat coc 900.000.000 dong. Trong trudng hop Toa
an tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu thi ba H yéu cau giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong vo hiéu, cu thé yéu cau ba H1 phai bdi thuong cac thiét hai gdm:
Chi phi dau tu thuc té vao thira dat 50.000.000 ddng; chi phi thué luat su
200.000.000 déng; chi phi, cong strc cua ba H khi theo kién vu an nay; thi€t hai
do mét co hdi d6i véi khoan tién coc 300.000.000 dong. Tuy nhién tai phan tranh
luan, nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap lai c6 quan diém
trinh bay chua dua yéu cau boi thuong thiét hai cu thé va chwa cung cap tai lidu,
chtng ctr ching minh ma yéu cau Hoi déng xét xir huy ban 4n so tham, chuyén
vu an cho Toa an huyén Cam Giang giai quyét lai theo thu tuc chung, vi néu giai
quyét ngay tai phién toa phuc tham s& 1am nguyén don mét quyén khang cdo va
khong dam bao dugc quyén chimg minh cia minh.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Hop
ddng dit coc giao két gitta ba H v6i ong C, ba H1 c6 hiéu luc theo quy dinh tai
Piéu 117 Bo luat Dan su. Viée Toa an cip so thim khong thu thap dy du ching
ct, xac dinh hop déng dat coc vo hiéu do vi pham diéu cAm, do ddi tuong cua hop
déng dat coc khong thé thuc hién duge 1a khong dung, vi dbi tuong cua hop déng
dit coc 1a s6 tién dat coc theo thoa thuin nén hop déng dat coc khong vo hidu.
Gia sir hop dong dit coc vo hiéu thi ba H 13 ngudi thir ba ngay tinh, khong c6 15i.
Toa 4n cp so thim d vi pham nghiém trong tb tung, khong giai thich cho dwong
su quy dinh cta phap luat vé hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu. Do d6 dé
nghi HDXX huy ban an so thim, giao cho Toa an huyén Cam Giang giai quyét
lai vu 4n va giai quyét thém hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu néu co.

- Ba H1 giit nguyén yéu ciu phan t6, dé nghi Toa an cap phic thim giir
nguyén ban an so tham vé viéc xac dinh hop dong dit coc vo hiéu dong va dong



y viéc giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong v6 hiéu trong vu 4n. Ba H1 xac
dinh viéc hop dong dit coc vo hiéu c6 mot phan 151 ciia ba H1 nén ba rat khang
céo, dong v tra cho ba Hang sb tién dau tu thuc té trén dat 50.000.000 dong; tu
nguyén bdi thudng cho ba Hang s6 tién bang tién 14i caa khoan 300.000.000 dong
trong khoang thoi gian tir ngay 13/3/2021 dén ngay 23/5/2021 véi mirc 14i suat
bang 13i sudt ngan hang va tu nguyén bdi thuong tron 10.000.000 dong. Ngoai hai
khoan nay, ba H1 khong dong ¥ bdi thudng cho ba H khoan nao khac.

Pai dién VKSND tinh Hdi Dwong phdt biéu ¥ kién:

- V& viéc tudn theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky Toa an
va nhitng nguoi tham gia to tung khac dé tuan theo diing quy dinh ciia phap luat
tb tung dan su.

- Pé xuét vé hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr phuc tham khang cdo cta ba H1; khong chp nhan khang co cta ba H vé viéc
cong nhan hop déng c6 hicu luc va phat coc; chép nhan mot phﬁn khang céo cua
ba H vé viéc giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, budc 6ng C, ba H1
tra cho ba H khoan tién 13i d6i véi sb tién coc 300.000.000 dong trong khoang
thoi gian ba H1 giir tién coc. Ba H1 tu nguyén tra 10.000.000 dong 1a cao hon 1ai
sudt ngan hang nén can chip nhan. Ddi voi cac thiét hai khac ba H chwa ching
minh tai phién toa hom nay, sau nay néu c6 yéu cau thi ba H c6 quyén khoi kién
bang vu 4n khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don, bi don trong thoi han luat dinh 1a khang
cao hop 1€ va dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Tai phién toa, bi don 14 6ng C va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ving miat. Xét thiy nhimg nguoi ving mat dd c6 nguoi dai dién hop
phap tham gia phién toa hodc dd duoc triéu tip hop 1é dén 1an thir hai nhung véang
mit nén HDXX cin ¢t quy dinh cta Didu 227, 228 BLTTDS, tiép tuc xét xir vang
mat cac duong su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hiéu luc ctia hop ddng dit coc: HO so vu an thé hién nguyén don,
bi don déu théng nhat trinh bay hop dong dit coc gitra ba H véi vo chong ba H1,
6ng C 1a nhiam giao két hop ddng chuyén nhwong thira dat s6 98. Tuy nhién theo
cac tai li¢u, chirng cr ma Toa an cép so tham thu thap thi ¢6 can cr xac dinh thura
dat s6 98 c6 ngudn goc cua ong L& Huy H2. Ngay 05/3/2019, ba H1 va 6ng H2
d3 lap Gidy vay tién c6 thé chap véi ndi dung 6ng H2 vay ba H1 450.000.000
ddng, thoi han vay 60 thang (05 nam); ong H2 chuyén nhuong cho ba H1 thira dat



s6 98 1am tai san cam cd, thé chap; trong thoi han vay ma ong H2 thanh toan du
cho ba H1 tién vay thi ba H1 ¢6 trach nhiém chuyén nhuong lai thua dat sb 98
cho 6ng H2, nguoc lai thi ba H1 khong phai chuyén nhugng lai dat cho ong H2.
Thoi diém ba H1 giao két hop dong dit coc voi ba H dé ban dat 1a chua hét thoi
han 05 nam theo thoa thuan véi 6ng H2, thira d4t s6 98 bi rang budc bdi thoa thudn
vay tién co thé chéap gitta ba H1 vodi 6ng H2 nhu trén nén 6ng C, ba H1 khong c6
quyén chuyén nhuong thira dat cho ngudi khéc, tic 1a viée chuyén nhuong khong
thé thuc hién duoc. Nhu vay néu co cin ¢ xac dinh giira vo chong ba H1 va 6ng
Lé Huy H2 c6 thoa thuan vé viéc han ché quyén dinh doat cua vo chéng ba H1
d6i véi quyén str dung dat néu trén thi Hop dong dit coc khong thé thyc hién duoc
nén vo hi€u theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan sy nhu Toa an cép
so tham xac dinh 1a ¢o can cu.

[2.2] Xét hau qua phap 1y ctia hop dong vé hiéu:

[2.2.1] Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy, khi giao dich dan su vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, trudng hop khong thé hoan tra bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan
tra; bén ngay tinh trong viéc thu loi hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tirc d6; bén co 161 gay thiét hai thi phai bdi thuong. Tai Cong vin sb
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan téi cao giai dap mot
s6 van dé nghiép vu: “Khi gidi quyét vu dn dan sw c6 yéu cdu tuyén bé hop dong
vé hiéu nhung dwong sw khong yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi
Toa én phdi gidi thich cho cac dwong sy vé hdu qua phdp 1y ciia viéc tuyén bé
hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi dwoc ghi vao bién bdan va luu vao hé so vu
dan. Truong hop Toa dn da gidi thich nhung tat ca dwong sw van khéng yéu cdu
gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu thi Toa dn tuyén bé hop dong vé hiéu ma
khéng phdi gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu; trir truong hop dwong sy khéng
yéu cau gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu nham tron tranh nghia vu véi Nha
nuéc hodc nguoi thir ba®. Trong vu an ndy, tai cap so tham, bi don khong yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y ctia hop ddng vo hiéu. Toa an cip so tham khong giai
thich cho cac duong su quy dinh cta phap luat vé hiu qua phap 1y ctia hop dong
v6 hiéu 1a thiét s6t. Tai phién toa phtc thAm, nguyén don, bi don déu c6 yéu cau
Toa an giai quyét hau quéa phap 1y ctua hop dong dit coc vo hiéu.

[2.2.2] Tai cap so tham, trong cac yéu cau ctia nguyén don, c6 yéu cau Toa
an xem xét budc bi don phai tra nguyén don sb tién da dau tu trén thira dat s 98,
1a da yéu cau giai quyét mot phan hau qua phap 1y cia giao dich dan su vé hiéu,
Tda an cap so tham giai quyét budc budc bi don phai tra nguyén don sb tién da
dau tu xay dung trén thira dat s 98, trong khi lai khong giai quyét cac hau qua
khac ctia hop dong vo hiéu 12 mau thuin. Do Toa an cdp so tham chua xem xét
day du thiét hai, 16i, trach nhiém boi thuong thiét hai ciia mdi bén khi xac dinh
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hop ddng v6 hiéu 1a anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
cac duong su, nhimg ndi dung nay tai phién toa phuc thim khong thé thuc hién
bd sung dugc nén can huy ban an so tham va chuyén hd so cho Tda an cép so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham. Do huy ban 4n so thim nén Hoi dong xét
xt khéng xem xét vé viée bi don rat yéu cau khang cdo.

[3] V& an phi: Do huy ban 4n so thim dé xét xtr so tham lai nén duong su
khang cao khong phai chiu an phi dan su phiic thim; nghia vu chiu 4n phi so tham
dugc xac dinh lai khi giai quyét vu 4n theo thu tuc so thAm.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Can cr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n.

1. Huy ban an dan su so thAm sb 09/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Chuyén vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén Cam Giang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi: Ba Pham Thi H, ba Hoang Thi H1 khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra ba Pham Thi H, ba Hoang Thi H1 s6 tién tam tng an phi
dan su phuc tham 300.000 déng da nop tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cam Giang lan luot theo bién lai s6 AA/2021/0004736 ngay 04/10/2023 va
AA/2021/0004731 ngay 03/10/2023. Nghia vu chiu &n phi so tham duoc x4c dinh
lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 15/5/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Diwong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C,
- Duong su;

- Luu: HS, VP, TDS.

(da ky)

Nguyén Hai Bing
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