TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TRA VINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 13/2020/DS- ST
Ngay: 16 - 7 - 2020

“V/v Tranh chp hop dong tin dung,
hop ddng thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Giap Tra Giang

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Lé Thj Trinh

Ba Thach Thi My Kim

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha - Can bo Toa an nhan dan thanh
phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din thanh phé Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi My Phuong — Kiém st vién.

Ngay 16 thang 7 ndm 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh mé phién toa xét xir so thém cong khai vu an thu ly s6:
276/2019/TLST-DS ngay 23 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong thé chdp”, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
28/2020/QDST- DS ngay 08 thang 6 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa so:
19/2020/QDST ngay 24/6/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam.

Nguoi dai dién: Ba Nguyén Viét n; sinh ng‘lm: 1975; chuc vu Pho trudng
phong khach hang ca nhan, Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Tra Vinh (theo uy quyén s6 02/Qb-BIDV.TV ngay 06/01/2020) Dia
chi: 02B Lé Thanh Ton, phuong 2, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Bi don:

1/ Ong Pham Diang Hitu T, sinh nam: 1955; (vang mit)

Pia chi: 4p V, x4 L, thanh phd T, tinh T.

2/ Ba Thach Thi Thanh L, sinh nam: 1987, (cO mat)

Dia chi: ap S, x&@ L, thanh pho T, tinh T.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn Qé
Nguyen Viét N la nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay va yéu cau
nhu sau:

Ngay 27/10/2015 Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam - chi nhanh Tra Vinh c¢6 ky v6i ba Thach Thi Thanh L hop dong tin dung s6:
01/2015/8006299/HDTD cu thé nhu sau:

-S4 tién vay: 750.000.000 dong (Bang chit: Bay trim nim muoi triéu dong).
- Muc dich: nudi ca léc.
- Thoi han vay: 11 thang (tir ngay 27/10/2015 dén 27/09/2016)

- Lai suat cho vay trong han: 9%/nam ap dung theo thong bao sé 220/TB-
BIDV.TV ngay 16/07/2015.

- L3i sudt no qua han: 150% lai suét trong han.

- Lich tra no gbc: 1 1an vao ngay 27/9/2016

- Tra 1ai: 01/thang/ky

Pé dam bao cho moén vay trén ba Thach Thi Thanh L cung chong 1a ong Pham
bang Hiru T da thé chap tai san la:

_ *Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6 va tai san khac gin lién véi dat

giay chirng nhan so BG193281:

- Thira dat s6: 106, To ban d so: 33

- Dién tich: 305,2 m®

- Hinh thte str dung: riéng 305,2 m?, chung 0 m®

- Muc dich st dung: Dat 6 300 m?, Pat tréng cay lau nam 5,2 m?

- Thoi han st dung: Pat ¢: Lau dai, Pat trong cdy lau nim: dén ngay
01/01/2046.

- Nguédn gbc st dung: Nha nude cong nhan quyén sir dung dat.
- Dia chi: x4 L, thanh phé T, tinh T.

*Quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
giay chirng nhan so BG193350:

- Thira dét s6: 105, To ban d6 s6: 33
- Dién tich: 2.822,2 m?
- Hinh thirc sir dung: riéng 2.822,2 m?, chung 0 m?
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- Muc dich sir dung: DAt trong cdy lau nam

- Thoi han str dung: Dén ngay 01/01/2046.

- Nguén gbc st dung: Nha nude cong nhan quyén stir dung dat.
- Pia chi: x L, thanh phd T, tinh Tra V.

*Quyen st dung dit, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
gidy chirng nhin sé BD134931:

- Thira dét s6: 90, To ban dd so: 88

- Dién tich: 2.705,4 m?

- Hinh thue str dung: riéng 2.705,4 m?, chung 0 m?

- Muc dich sir dung: Dat chuyén trong lta nude

- Thoi han str dung: Dén ngay 20/08/2021.

- Nguédn gbc st dung: Nha nude cong nhan quyén sir dung dat.

- Pia chi: xa L, thanh phd T, tinh T.

, DPén ngay 27/09/2016 ba Thach Thi Thanh L da khong thanh toan du gbc 1ai
dén han cho Ngéan hang nén Ngan hang da chuyén toan bd sang no qua han.

Dén ngay 26/06/2017 Ngan hang chap nhan dé nghj cia ba Thach Thi Thanh
L rat bét tai sén,lé thira dat s6 90, to ban d6 s6 88 dé chuyén nhuong tra no goc
cho ngén hang s6 tién 1a 320.000.000 dong va chi tra dan cho Ngan hang nhiéu lan
dugc thém 90.000.000 dong, con lai 340.000.000 dong.

Ngay 21/10/2019, Ngén hang khoi kién yéu cau ba L va 6ng T thanh toan so
ng goc 340.000.000 dong va lai phat sinh theo hop dong, dong thot yéu cau xu ly
tai san thé chap trong truong hop ba L va 6ng T khong tra no.

Sau khi khéi kién, ba L tiép tuc thanh toan cho Ngin ‘hang sO géc? la
75.000.000 dong. SO ng goc qua han con lai la: 245.000.000 dong. No 1di tong
cong la: 240.595.875 dong (trong do6: Lai trong han tir 29/8/2016 dén 16/7/2020 la
162.209.750 dong; Lai qua han tir 27/9/2016 dén 16/7/2020 la 78.386.125 dong).

Nay Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Pau tu va Phat trién Viét Nam yéu cau
nhu sau:

1/. Bugc ba Thach Thi Thanh L va 6ng Pham Dang Hiru T phai trd n¢g cho

Ngéan hang Thuong Mai Co Phan Pau tu va Phat trién Viét Nam tong sO tién:

485.595.875 ddng va so tién 1ai phat sinh ké tir ngay 17/07/2020 cho dén khi thanh
toan xong no cho Ngan hang.

2/ Truong hop ba Thach Thi Thanh L khong thanh toan h,ét ng cho Ngan hang
theo hop dong, Ngan hang yéu cau dugc xur Iy Cac tai san thé chap con lai la thira
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dét s6: 106, t& ban dd so: 33, dién tich: 305,2 m? va thira dat 105, to ban do so: 33,
dién tich: 2.822,2 m? toa lac ap S, Xa L, thanh pho T, tinh T dé Ngan hang thu hoi
no.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Thach Thi Thanh L trinh bay: Ba thtra nhan vao
nim 2015, ba c6 dimg tén vay cua Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Tra Vinh sb tién 750.000.000 déng dé lam vén cho 6ng Pham
Ding Hitu T nudi cé 1oc, thoi han vay 11 thang, 131 suat thoa thuan 1a 9%/nam. Khi
vay thi ba c6 thé chip cic quyén sir dung dat 1a: thira dat sb 106, to ban d6 sb 33,
dién tich 305,2 m* va thira dat 105, t& ban d6 s6 33, dién tich 2.822,2 m* va thira
dat sb 90, to ban do sé 88, dién tich 2.705,4 m® toa lac 4p S, X4 L, thanh phd T,
tinh T. Sau khi vay, do viéc lam #n thit bai nén ong T di bo dia phuong di, sé no
trén ba phai thanh toan mot minh nén gip nhiéu khé khan, vi vay ba khong thé
thue hién ngay viéc thanh toan ng mot lan cho Ngéan hang. Ba thira nhén con ng
Ngan hang s tién gbc 1a 245.000.000 dong va tién 1di chwa thanh toan tir ngay
29/8/2016 dén nay nhu phia Ngén hang trinh bay la dung, ba d6ng ¥ thanh toan sd
ng ma Ngan hang yéu céu. Truong hop khong thanh toan duoc thi ba dong y dé co
quan thi hanh an xur 1y céc tai san thé chap dé Ngan hang thu hoi no.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don thay do6i yéu cau khoi
kién nhu sau: Yéu cau ba Thach Thi Thanh L tra s6 ng 485.595.875 dong va lai
phat sinh cho dén khi thanh toan xong, khong yéu cau ong Pham Ding Hitu T cling
tra no véi ba L va yéu cau xir 1y tai san thé chap néu ba L khong thanh toan hét no
cho Ngan hang. Bi don ba Thach Thi Thanh L tuy nguyén tra sé ng 485.595.875
dong va lai phat sinh cho dén khi thanh toan xong, khong yéu cau ong Pham Ding
Httu T cung thuc hién nghia vu tra s6 no trén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Vé viéc tuan theo phap ludt cia
Tham phan tu khi thu 1y vu an da thyc hién dang qui dinh cua Bo luat td tung dan
sy va Tai phién toa Hoi déng xét xir da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat tb
tung dan su vé phién toa so tham. V& ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé
nghi chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Pham bang Hiu T da duge Toa an triéu
tap hop 1¢ den du phién toa lan thu hai nhung vang mat, do do can cur Diéu 227,

228 B0 luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét x{r vang mat 6ng Pham Pang Hitu
T.

[2] Vé noi dung: Can clr vao cac ching ctr do nguyén don cung cép va 1oi
thira nhan cta bi don ba Thach Thi Thanh L thé hién giita Ngan hang TMCP Pau
tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Tra Vinh va ba Thach Thi Thanh L, ¢ xac
lap hop dong tin dung s6 01/2015/8006299/HPTD vao ngay 27/10/2015, sb tién
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vay 1a 750.000.000 dong, 13i suat 11%/thang, 1ai suat 1a 9%/nam. Qu4 trinh thyc
hién hop ddng ba Thach Thi Thanh L d3 vi pham nghia vu thanh toan ng gbc va 13i
theo dinh ky di thoa thuan, Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam d3 c6
thong béo cho ba Thach Thi Thanh L biét vé s6 no qua han, ba Thach Thi Thanh L
dd nhiéu 1an 1am cam két s& thanh toan cho Ngin hang theo hop dong nhung dén
nay van khong thuc hién xong. Tai phién toa dai dién cua nguyén don chi yéu cau
ba Thach Thi Thanh L tra s6 o 485.595.875 ddng va lai phat sinh cho dén khi
thanh toan xong, khdng yéu cau 6ng Pham Ddng Hitu T cung tra ng véi ba L, ba
Thach Thi Thanh L tu nguyén chap nhan yéu cau ctia Ngan hang. Xét thiy su tu
nguyén thoa thuan nay cua cac duong su la phu hop quy dinh ctia phép luéat tai cac
Piéu 71, 88, 246 B0 luat tb tung dan su va cac Diéu 357, 463, 466, 468 B luat dan
su 2015, Piéu 91 Luat to chirc tin dung nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Déi véi yéu cau xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung
dat duogc ky két vao ngay 27/10/2015 gitta Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét Nam — Chi nh&nh Tra Vinh véi ba Thach Thi Thanh L va 6ng Pham Pang
Hiru T, tai san thé chap gdm quyén st dung dét cac thira thira dat s6 106, to ban d6
sb 33, dién tich 305,2 m* va thira dat 105, t& ban d6 s6 33, dién tich 2.822,2 m” toa
lac ép S, xa L, thanh phé T, tinh T da dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan
c6 tham quyen hop dong dugc cong chung chung thyc dung quy dinh phdp luét
nén hop dong thé chap nay 1a hop phép. Nay phia ba L, ong T da vi pham hop
dong tin dung do do Ngéan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam yéu cau xu
1y cac tai san thé chap dé Ngan hang thu hoi no 1a ¢o can cu.

[3] Vé an phi: Cin ca Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi khda 14, bi don c6 nghia vu phai chiu
toan bo an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cir Diéu 26; Dicu 35; Dicu 71; Dicu 86; Dicu 227; Diéu 228; Dicu 246
cua B ludt to tung dan sy; Dicu 317, bicu 320, Dicu 357, Dicu 463, Dicu 466,
biéu 468 Bo luat dan su,nérr} 2015; Biéu 91 Luat té chure tin dung. 9
Cén ctr Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14;
Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Dau tu va
phat trién Viét Nam (BIDV).
_ Budc bi dcmqbé Thach Thi Thanh L phéi, thgnh toan cho Ngér] hang TMCP
Pau tu va phat triéen Viét Nam (BIDV) tong so tién: 485.595.875 dong, bao gom:

5



ng gbc 1a 245.000.000 dong va n¢ 1di trong han tir 29/8/2016 dén 16/7/2020 la
162.209.750 dong, no 13i qua han tir 27/9/2016 dén 16/7/2020 1a 78.386.125 dong.

Ké tir ngay 17/7/2020 cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suét cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé 01/2015/8006299/HDTD vao ngay
27/10/2015.

Truong hop ba Thach Thi Thanh L khong c¢6 kha nang thanh toan s6 ng trén
thi Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh &n xir 1y tai san ba Thach Thi Thanh L va 6ng Pham Ding Hitu T di thé chap
theo hop dong thé chap sb 01/2015/8006299/HDBD ngay 27/10/2015 dé Ngan
hang duoc uu tién thanh toan. Tai san thé chap bao gdm:

*Quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
giay chirng nhan s0 BG193281:

- Thtra dat s6: 106, TO ban dd sb: 33

- Dién tich: 305,2 m’

- Hinh thirc str dung: riéng 305,2 m?, chung 0 m?

- Muc dich st dung: DAt ¢ 300 m2, Dat tréng cay lau nam 5,2 m?

- Thoi han s dung: Pat ¢: Lau dai, Pat trong cdy lau nam: dén ngay
01/01/2046.

- Ngudn gbc sir dung: Nha nude cong nhan quyén st dung dat.
- Pia chi: xa L, thanh phé T, tinh Tra V.

_ *Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sin khac gin lién véi dat
giay chirng nhan so BG193350:

- Thira dét s6: 105, T ban d6 s6: 33

- Dién tich: 2.822,2 m?

- Hinh thirc sir dung: riéng 2.822,2 m?, chung 0 m?

- Muc dich sir dung: Pat trong ciy lau ndm

- Thoi han str dung: Dén ngay 01/01/2046.

- Nguédn gbc st dung: Nha nude cong nhan quyén sir dung dat.
- Pia chi: xa L, thanh phé T, tinh T.

Budc ba Thach Thi Thanh L phai chiu 23.423.835 d6ng &n phi dan su so
tham.



Hoan tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam sé tién tam
Ung an phi la 13.742.000 dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0006220
ngay 20 thang 12 nam 2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Tra Vinh.

An xtr so tham, duong su c6 mit tai phién toa duoc quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ddi véi duong su vang mdt thi duge quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tdng dat hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nei nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TV; Tham phan — Chi tea phién toa
-VKSND TPTV;

- Chi cuc THADSTPTV;
- Céc duong‘ su;
- Luu VP, hd so.

Giap Tra Giang



