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  TÒA ÁN NHÂN DÂN 

HUYỆN T 

TỈNH TRÀ VINH 

 

Bản án số: 14/2019/DS-ST 

Ngày 24-5-2019
 

V/v tranh chấp ranh giới giữa các 

bất động sản liền kề 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
  

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN T 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Thạch Thị Thu Hiền 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Bà Trang Thị Cẩm Nhuần 

2. Ông Nguyễn Văn Bé 

- Thư ký phiên tòa: Bà Thạch Thị Minh Châu - Thư ký Tòa án  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân
 
huyện T tham gia phiên toà: Bà Nguyễn 

Thị Màu – Kiểm sát viên. 

 Ngày 24 tháng 5 năm 2019 tại phòng xử án Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Trà 

Vinh xét xử sơ thẩm công khai
 
 vụ án thụ lý số: 40/2018/TLST-DS ngày 06 tháng 12 

năm 2018 về tranh chấp ranh giới giữa các bất động sản liền kề. Theo Quyết định đưa 

vụ án ra xét xử số: 23/2019/QĐXXST-DS ngày 23 tháng 4 năm 2019 giữa các đương 

sự: 

- Nguyên đơn: Bà Trần Thị D, sinh năm 1957 (có mặt) 

 Địa chỉ: Ấp HT, xã HH, huyện T, tỉnh Trà Vinh. 

 - Bị đơn:  

 1. Ông Triệu Quang T, sinh năm 1957 (vắng mặt không có lý do) 

 2. Bà Nguyễn Thị Th, sinh năm 1962 (vắng mặt không có lý do) 

Địa chỉ: Ấp HT, xã HH, huyện T, tỉnh Trà Vinh. 

- Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn ông Triệu Quang T: Ông 

Nguyễn Thành L là Luật sư cộng tác viên của Trung tâm trợ giúp pháp lý nhà nước 

tỉnh Trà Vinh (có mặt). 
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NỘI DUNG VỤ ÁN: 
 

 Tại đơn khởi kiện ngày 04/12/2018 quá trình tố tụng và tại phiên tòa nguyên 

đơn bà Trần Thị D trình bày:  

Trước kia bà với bà Nguyễn Thị Th và ông Triệu Quang T có tranh chấp ranh 

đất với nhau, hai bên đã hòa giải và thống nhất thỏa thuận theo biên bản xác định 

ranh đất ngày 21/3/2018 như sau:  

1. Nhổ 03 trụ đá cũ và trồng lại 03 trụ đá mới vào đúng vị trí của 03 trụ đá cũ. 

2. Do giữa phần ranh của hai bên có một cây dừa của bà và một cây dừa của bà 

Th và ông T nên hai bên thống nhất bà đốn bỏ cây dừa của bà, ông T và bà Th sẽ đốn 

cây dừa của ông T và bà Th. 

Sau khi thỏa thuận xong thì bà Th và ông T có trồng trụ đá và làm hàng rào 

như biên bản đã thỏa thuận, nhưng mỗi một trụ đá thì bà Th và ông T dời mỗi một trụ 

là 0,1 mét và không thực hiện đốn bỏ cây dừa  theo biên bản thỏa thuận xác định ranh 

ngày 21/3/2018 nên ngày 04/12/2018 bà tiếp tục khởi kiện yêu cầu bà Th và ông T 

phải di dời trụ đá lại đúng vị trí như biên bản thỏa thuận xác định ranh ngày 

21/3/2018 và đốn bỏ 01 cây dừa như đã thỏa thuận. Nay bà thống nhất trụ đá mà ông 

T và bà Th đã trồng theo biên bản thẩm định ngày 20/03/2019, bà chỉ yêu cầu ông T 

và bà Th phải đốn bỏ cây dừa theo biên bản thỏa thuận xác định ranh ngày 21/3/2018 

để bà làm hàng rào cho rõ ràng theo khuôn viên đất của bà, vì phần gốc cây dừa thì 

nằm trên đất thuộc thửa 205 của ông T và bà Th, nhưng toàn bộ phần thân dừa thì 

nghiêng qua phần đất thuộc thửa 207 do bà đang sử dụng. 

Tại bản tự khai ngày 04/01/2019 quá trình tố tụng ông Triệu Quang T trình 

bày:  

Trước kia bà Trần Thị D có khởi kiện vợ chồng ông về tranh chấp ranh đất, hai 

bên đã hòa giải và thống nhất thỏa thuận tại biên bản xác định ranh đất ngày 

21/3/2018  là sẽ nhổ 03 trụ đá cũ và thống nhất trồng lại 03 trụ đá mới có chiều dài là 

02 mét vào đúng vị trí 03 trụ đá cũ, việc thống nhất trồng 03 trụ đá mới có chiều dài 

là 02 mét có sự chứng kiến của chính quyền địa phương, các bên cam kết sử dụng đất 

đúng ranh vừa trồng trụ đá mới không ai được lấn ranh và di dời các trụ đá vừa trồng, 

việc thỏa thuận này gia đình ông đã thực hiện trồng trụ đá và đã làm hàng rào như 

biên bản xác định ranh đất ngày 21/3/2018 xong. Riêng việc thỏa thuận phần không 

gian cây dừa lấn qua thì gia đình ông chưa thực hiện, với lý do giữa bà Th là vợ của 

ông với bà Trần Thị D có mâu thuẫn nên bà Th không đồng ý cho đốn bỏ. Nay ông 

vẫn thống nhất theo ranh đất ngày 21/3/2018 mà giữa gia đình ông với bà D đã thỏa 

thuận (hiện nay đã cắm trụ đá và làm hàng rào), còn về phần cây dừa ông cũng đồng 

ý đốn bỏ. 
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Quá trình tố tụng cũng như tại phiên tòa bà Nguyễn Thị Th vắng mặt tuy 

nhiên tại bản tự khai ngày 28/12/2018  ở hồ sơ vụ án thụ lý số 112/2018/TLST-DS 

ngày 24/12/2018  bà Th trình bày:  

Trước kia gia đình bà và bà Trần Thị D có xảy ra tranh chấp và đã được Tòa án 

giải quyết thỏa thuận xong, bà cũng đã xây dựng hàng rào theo đúng thỏa thuận giữa 

hai bên nhưng đến thời gian gần đây cây dừa nhà bà D ngã qua phần đất nhà bà làm 

hư hỏng hàng rào, bà có kêu bà D cưa cây dừa nhưng bà D không cưa mà còn chưởi 

bà và nói khi nào địa phương xử thì mới cưa nên hai bên có xảy ra cự cải và hiện nay 

bà D có khởi kiện bà ra Tòa án yêu cầu bà phải bồi thường danh dự nhân phẩm. 

 Ý kiến trình bày của người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bị đơn ông 

Triệu Quang T trình bày:  

Việc tranh chấp ranh đất thì hai bên đã thống nhất xong. Còn đối với phần không 

gian cây dừa, quá trình tố tụng ông T là chồng của bà Th cũng thừa nhận phần thân cây 

dừa có lấn qua phần đất của bà D đang sử dụng nên cũng đồng ý đốn bỏ theo yêu cầu 

của bà D, tuy nhiên do bà Th không đồng ý đốn bỏ, nên ông T chưa thực hiện được theo 

như biên bản thỏa thuận ngày 21/3/2018, quá trình tố tụng Tòa án cũng đã tiến hành tống 

đạt các văn bản tố tụng cho bà Nguyễn Thị Th, nhưng bà Th không đến Tòa án để trình 

bày ý kiến của mình vì vậy không biết lý do vì sao bà Th không đồng ý cho đốn. Nên đề 

nghị Hội đồng xét xử căn cứ theo quy định của pháp luật, nếu phần thân cây dừa của ông 

T và bà Th có lấn qua phần không gian đất của bà D thì buộc ông T và bà Th phải tháo 

dở phần không gian lấn chiếm để trả lại phần không gian cho bà D. 

Ý kiến trình bày của Kiểm sát viên: 

- Về việc tuân theo pháp luật: Trong quá trình giải quyết vụ án từ khi thụ lý vụ 

án cho đến xét xử, Thẩm phán, Hội đồng xét xử đã chấp hành đúng nhiệm vụ, quyền 

hạn và tuân thủ đúng trình tự, thủ tục giải quyết vụ án dân sự theo quy định của Bộ 

luật tố tụng dân sự. Đối với nguyên đơn bà Trần Thị D chấp hành đúng theo quy định 

của bộ luật tố tụng dân sự, đối với bị đơn ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th 

chưa chấp hành đúng theo quy định của bộ luật tố tụng dân sự. 

 - Về nội dung vụ án: Đề nghị Hội đồng xét xử áp dụng Điều 26; Điều 35; Điều 

39 và Điều 147 Bộ luật tố tụng dân sự; Điều 175; 176 và 177 Bộ luật dân sự và Điều 

170 luật đất đai chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Trần Thị D, buộc 

ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th phải tháo dở phần không gian cây dừa lấn 

chiếm để trả phần không gian đất cho bà Trần Thị D. Đối với phần ranh đất hai bên 

thống nhất đã thỏa thuận xong nên đề nghị Hội đồng xét xử đình chỉ đối với yêu cầu 

tranh chấp ranh đất. 

- Về chi phí thẩm định và án phí: Đề nghị Hội đồng xét xử xử lý theo quy định 

của pháp luật. 

Các tài liệu chứng cứ tình tiết của vụ án: 
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Biên bản xác định ranh tranh chấp ngày 21/3/2018 

Những tình tiết các bên thống nhất: Quá trình tố tụng bà Trần Thị D và ông 

Triệu Quang T thống nhất đã xác định ranh và đã có trồng trụ đá. Bà Trần Thị D yêu 

cầu ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th phải đốn cây dừa mà phần không gian 

cây dừa đã lấn qua phần diện tích đất của bà, ông Triệu Quang T thừa nhận phần thân 

cây dừa có lấn qua phần đất của bà D và đồng ý đốn bỏ cây dừa để trả phần không 

gian cho bà D. 

Những tình tiết các bên không thống nhất: Quá trình tố tụng bà Nguyễn Thị 

Th vắng mặt nên không biết các tình tiết nào bà Th thống nhất và không thống nhất. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên toà 

và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Về thủ tục tố tụng: bị đơn bà Nguyễn Thị Th và ông Triệu Quang T đã 

được Tòa án tống đạt hợp lệ, tuy nhiên tại phiên tòa bà Th và ông T vẫn vắng mặt căn 

cứ vào điều 228 Tòa án tiến hành xét xử vắng mặt bà Nguyễn Thị Th và ông Triệu 

Quang T. 

[2]. Về quan hệ pháp luật tranh chấp: do phần thân cây dừa của ông Triệu 

Quang T và bà Nguyễn Thị Th nằm nghiêng sang phần đất của bà Trần Thị D, nên bà 

Trần Thị D khởi kiện yêu cầu ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th phải đốn bỏ 

cây dừa để trả lại không gian cho bà. Do đó, căn cứ  khoản 2 Điều 26 của Bộ luật tố 

tụng dân sự xác định quan hệ tranh chấp là “Tranh chấp ranh giới giữa các bất động 

sản liền kề”. 

[3]. Về nội dung vụ án: Nguyên đơn bà Trần Thị D yêu cầu ông Triệu Quang T 

và bà Nguyễn Thị Th phải đốn bỏ cây dừa mà phần thân cây dừa đã lấn sang phần đất 

của bà D. Quá trình trình tố tụng phía bà D, ông T đều thống nhất hai bên đã xác định 

ranh giới và đã trồng trụ đá theo biên bản xác định ranh đất ngày 21/3/2018, bà 

Nguyễn Thị Th mặc dù không có mặt tại Tòa án tuy nhiên tại bản tự khai có trong hồ 

sơ vụ án thụ lý 112/2018/TLST-DS ngày 24/12/2018 về việc yêu cầu bồi thường thiệt 

hại do danh dự,  nhân phẩm, uy tín bị xâm phạm  thì bà Th cũng thừa nhận hai bên 

cũng đã xác định ranh cụ thể rõ ràng và bà cũng đã xây dựng hàng rào đúng như thỏa 

thuận, quá trình tố tụng và tại phiên tòa bà D cũng thừa nhận và thống nhất ranh như 

bà Th và ông T đã cắm trụ đá và không có tranh chấp. Xét thấy đây là sự tự nguyện 

của bà Trần Thị D nên đình chỉ đối với yêu cầu tranh chấp ranh. 

[4]. Đối với phần cây dừa: Tại biên bản thẩm định ngày 20/3/2019 thì trên 

phần đất thuộc thửa 205 do ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th đang sử dụng  

có một cây dừa từ 07 – 25 năm của bà Th và ông T, tuy nhiên phần thân cây dừa của 
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bà Th và ông T sử dụng có lấn sang phần đất thuộc thửa 207 hiện do bà D đang sử 

dụng, quá trình tố tụng ông Triệu Quang T cũng thừa nhận phần thân cây dừa của ông 

đang sử dụng có lấn qua phần đất của bà Trần Thị D và đồng ý đốn bỏ cây dừa. Từ 

đó có cơ sở buộc ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th phải có trách nhiệm phải 

đốn 01 cây dừa từ 07- 25 năm có phần gốc nằm bên thửa 205 do ông Triệu Quang T 

và bà Nguyễn Thị Th đang sử dụng, phần thân cây dừa nằm nghiêng qua thửa số 207 

hiện do bà Trần Thị D đang sử dụng, tại khoản 2 Điều 175 Bộ luật dân sự  quy định: 

“… người sử dụng đất chỉ được trồng cây và làm các việc khác trong khuôn viên đất 

thuộc quyền sử dụng của mình và theo ranh giới đã được xác định, nếu rễ cây, cành 

cây vượt quá ranh giới thì phải xén rể, cắt, tỉa cành phần vượt quá…”, như vậy nếu 

buộc bà Nguyễn Thị Th và ông Triệu Quang T chỉ đốn bỏ phần thân cây dừa nghiêng 

qua vị trí đất thuộc thửa 207 của bà Trần Thị D đang sử dụng thì phần gốc cây dừa 

còn lại cũng không còn sử dụng được.  Do đó buộc bà Nguyễn Thị Th và ông Triệu 

Quang T phải đốn bỏ cây dừa 07-25 năm là phù hợp với quy định tại Điều 175; 176 

và 177 của  Bộ luật dân sự và Điều 170  của Luật đất đai 

[5]. Xét về ý kiến của vị trợ giúp viên pháp lý bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp 

cho ông Triệu Quang T là phù hợp với quy định của pháp luật, nên Hội đồng xét xử 

chấp nhận. 

[6] Từ những căn cứ trên chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Trần 

Thị D; Chấp nhận lời đề nghị của vị đại diện viện kiểm sát nhân dân huyện T;   

[7] Về chi phí tố tụng: chi phí xem xét thẩm định tại chỗ là 1.300.000 đồng, do 

yêu cầu của bà Trần Thị D được Tòa án chấp nhận nên căn cứ vào Điều 157 Bộ luật 

tố tụng dân sự buộc ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th phải chịu 1.300.000 

đồng để hoàn trả lại cho bà Trần Thị D. 

[8] Về án phí: Do yêu cầu khởi kiện của bà Trần Thị D được Tòa án chấp nhận 

căn cứ Điều 147 Bộ luật tố tụng dân sự; Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14, ngày 

30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban thường vụ Quốc Hội quy định về án phí, lệ phí 

Tòa án; Nguyên đơn bà Trần Thị D không phải chịu án phí.  Buộc ông Triệu Quang T 

và bà Nguyễn Thị Th phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự sơ thẩm nhưng do Triệu 

Quang T là  người cao tuổi thuộc đối tượng được miễn giảm án phí theo quy định tại 

điểm đ khoản 1 điều 12 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của 

Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử 

dụng án phí và lệ phí Tòa án nên miễn tòan bộ án phí cho ông Triệu Quang T,  buộc 

bà Nguyễn Thị Th  phải chịu 150.000  đồng án phí dân sự sơ thẩm. 

Vì các lẽ trên;  

QUYẾT ĐỊNH: 
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Áp dụng khoản 2 Điều 26; khoản 1 Điều 35; Điều 39; Điều 147; Điều 157; 

Điều 228; Điều 273; Điều 244; Điều 280 của Bộ luật tố tụng dân sự; Điều 175;176 và 

177 Bộ luật dân sự năm 2015; Điều 170 Luật đất đai năm 2013; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14, ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban thường vụ Quốc Hội 

quy định về án phí, lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Trần Thị D về việc yêu cầu 

ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th phải đốn bỏ cây dừa lấn sang phần không 

gian đất của bà. 

2. Buộc ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th phải có trách nhiệm đốn bỏ 

01 cây dừa  từ 07 – 25 năm thuộc thửa 205 để trả lại phần không gian đất thuộc thửa 

207 cho bà Trần Thị D (kèm theo sơ đồ bản vẽ). 

3. Đối với phần ranh đất: quá trình tố tụng và tại phiên tòa bà Trần Thị D thống 

nhất phần ranh và không tranh chấp nên đình chỉ đối với yêu cầu tranh chấp ranh đất. 

4. Về chi phí tố tụng:  Tổng số tiền là 1.300.000 đồng buộc ông Triệu Quang T 

và bà Nguyễn Thị Th phải chịu 1.300.000 đồng và nộp tại cơ quan thi hành án dân sự 

huyện T để hoàn trả cho bà Trần Thị D. 

5. Về án phí: Áp dụng Điều 147 Bộ luật tố tụng dân sự; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14, ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban thường vụ Quốc Hội 

quy định về án phí, lệ phí Tòa án; Nguyên đơn bà Trần Thị D không phải chịu án phí.  

Buộc ông Triệu Quang T và bà Nguyễn Thị Th phải chịu 300.000 đông án phí dân sự 

sơ thẩm nhưng do Triệu Quang T là đối tượng người cao tuổi được miễn giảm án phí 

theo quy định tại điểm đ khoản 1 điều 12 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, 

nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án nên miễn tòan bộ án phí cho ông 

Triệu Quang T.  Buộc bà Nguyễn Thị Th phải chịu 150.000 đồng án phí dân sự sơ 

thẩm. 

6. Về quyền kháng cáo: Các đương sự có quyền làm đơn kháng cáo trong thời 

hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án, đương sự vắng mặt tại phiên tòa hoặc không có mặt 

khi tuyên án mà có lý do chính đáng thì thời hạn kháng cáo tính từ ngày nhận được 

bản án hoặc được tống đạt hợp lệ.   

 7. Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự 

có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6, 7, 7a, 7b  và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật 

Thi hành án dân sự. 

 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Nơi nhận:                                        

- TAND tỉnh Trà Vinh;                                                     

- VKSND huyện T; 

- Chi cục THADS huyện T; 

- Các đương sự;   

- Lưu HS. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 

(Đã ký) 

Thạch Thị Thu Hiền 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 


