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Vv tranh chap ranh gioi giira cac
bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Thach Thi Thu Hién

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Trang Thi Cam Nhuan

2. Ong Nguyén Vin Bé

- Thuw ky phién toa: Ba Thach Thi Minh Chau - Thu ky Toa an

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén T tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 ndm 2019 tai phong xu an Toa an nhan dan huyén T, tinh Tra
Vinh xét xu so tham cong khai vu an thu 1y so: 40/2018/TLST-DS ngay 06 thang 12
nam 2018 veé tranh chap ranh gigi gitra cac bat dong san lien ké. Theo Quyét dinh dua

vu an ra xét xt s6: 23/2019/QDXXST-DS ngay 23 thang 4 nim 2019 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1957 (c6 mit)

Dia chi: Ap HT, x& HH, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Bi don:

1. Ong Triéu Quang T, sinh ndam 1957 (vang mat khdng c6 Iy do)
2. Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1962 (ving mat khong c6 ly do)
Dia chi: Ap HT, x& HH, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bj don 6ng Triéu Quang T: Ong
Nguyen Thanh L la Luat su cong tac vién cua Trung tdm tro giap phap 1y nha nudc
tinh Tra Vinh (c6 mat).



NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kign ngay 04/12/2018 qua trinh té tung va tgi phién toa nguyén
don ba Tran Thi D trinh bay:

~ Trudc kia ba véi ba Nguyén Thi Th va dng Triéu Quang T c6 tranh chép ranh
dat véi nhau, hai bén da hoa giai va thong nhat thoa thuan theo bién ban xac dinh
ranh dat ngay 21/3/2018 nhu sau:

1. Nhé 03 tru da cii va trong lai 03 tru ¢4 méi vao dung vi tri cua 03 tru da ci.

2. Do giita phan ranh cua hai bén c6 mot cay dua cua ba va mét cay dura cua ba
Thva dng T nén hai bén thong nhat ba don bo cay dira cua ba, 6ng T va ba Th sé don
cay dua cua 6ng T va ba Th.

Sau khi thoa thuan xong thi ba Th va éng T c6 trong try da va lam hang rao
nhu bién ban da thoa thuan, nhung mdi mot try da thi ba Th va ong T doi mdi mét tru
1a 0,1 mét va khong thuc hién dbn bo cay dira theo bién ban thoa thuan xac dinh ranh
ngay 21/3/2018 nén ngay 04/12/2018 ba tiép tuc khai kién yéu cau ba Thva éng T
phai di doi tru da lai dung vi tri nhu bién ban thoa thuan xac dinh ranh ngay
21/3/2018 va don bo 01 cay dira nhu da thoa thuan. Nay ba thong nhat try ¢a ma ong
T va ba Th di trong theo bién ban tham dinh ngay 20/03/2019, ba chi yéu cau éng T
va ba Th phai d6n bo cy dira theo bién ban thoa thuan xac dinh ranh ngay 21/3/2018
dé ba 1am hang rao cho 1 rang theo khuén vién dat ctia ba, vi phan goc cy dira thi
nam trén dat thuoc thara 205 cia 6ng T va ba Th, nhung toan bo phan than dua thi
nghiéng qua phan dat thuoc thira 207 do ba dang sir dung.

Tai bdn tw khai ngay 04/01/2019 qua trinh té tung 6ng Trigu Quang T trinh
bay:

Trudc kia ba Tran Thi D ¢6 khai kién vo chong 6ng vé tranh chap ranh dat, hai
bén d3 hoa giai va théng nhat thoa thuan tai bién ban xac dinh ranh dat ngay
21/3/2018 14 s& nhd 03 tru da cii va thong nhat trong lai 03 tru ¢4 méi ¢d chiéu dai la
02 mét vao dung vi tri 03 tru da cii, viéc théng nhat trong 03 tru da méi c¢6 chiéu dai
la 02 mét cd sy chung kién caa chinh quyén dia phuong, cac bén cam két sir dung dat
dung ranh vira tréng tru ¢4 maéi khong ai dugc lan ranh va di doi cac tru da vira trong,
viéc thoa thuan nay gia dinh ong da thuc hién trong tru da va da lam hang rao nhu
bién ban xac dinh ranh dat ngay 21/3/2018 xong. Riéng viéc thoa thuan phan khdng
gian cay dua lan qua thi gia dinh 6ng chua thyc hién, véi Iy do gitra ba Th 1a vo cua
6ng véi ba Tran Thi D ¢6 mau thuin nén ba Th khong dong y cho don bo. Nay ong
van thdng nhat theo ranh dat ngay 21/3/2018 ma giira gia dinh ong véi ba D da thoa
thuan (hién nay da cam try d4 va 1am hang rao), con vé phan cay dira 6ng ciing dong
¥ dbn bo.



Qua trinh té tung ciing nhu tgi phién toa ba Nguyén Thi Th vang mdt tuy
nhién tai bdn tw khai ngay 28/12/2018 ¢ ho so vu an thu ly so 112/2018/TLST-DS
ngay 24/12/2018 ba Th trinh bay:

Trude kia gia dinh ba va ba Tran Thi D c6 xay ra tranh chap va di dugc Toa an
giai quyét thoa thuan xong, ba ciing da xay dung hang rao theo dung thoa thuan gitra
hai bén nhung dén thoi gian gan day cay dura nha ba D ngd qua phan dat nha ba lam
hu héng hang rao, ba c6 kéu ba D cua cay dira nhung ba D khong cua ma con chudi
ba va noi khi nao dia phuong xtr thi madi cua nén hai bén c6 xay ra cu cai va hién nay
ba D c6 khoi kién ba ra Toa an yéu cau ba phai boi thuong danh dy nhan pham.

Y kién trinh bay ciia ngwoi bao vé quyén va lgi ich hep phéap cho bi don dng
Triéu Quang T trinh bay:

Viéc tranh chap ranh dat thi hai bén da théng nhat xong. Con d6i véi phan khong
gian cay dira, qua trinh t6 tung 6ng T 1a chong cua ba Th ciing thira nhan phan than cay
dira c6 lan qua phan dat ciia ba D dang sir dung nén ciing dong ¥ don bo theo yéu cau
ctia ba D, tuy nhién do ba Th khong dong y don bo, nén éng T chua thyc hién duoc theo
nhu bién ban thoa thuan ngay 21/3/2018, quéa trinh t6 tung Toa an ciing da tién hanh tong
dat cac van ban t6 tung cho ba Nguyén Thi Th, nhung ba Th khong dén Toa an dé trinh
bay y kién cua minh vi vay khdng biét 1y do vi sao ba Th khéng ddng ¥ cho dén. Nén dé
nghi Hoi dong xét xtr can ¢t theo quy dinh ctia phap luat, néu phan than cay dira cua 6ng
T va ba Th c6 lan qua phan khéng gian dat cia ba D thi budc 6ng T va ba Th phai thao
do phan khong gian 1an chiém dé tra lai phan khong gian cho ba D.

Y kién trinh bay cia Kiém sat vién:

- V& viéc tuan theo phép luat: Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu
an cho dén xét xtr, Tham phan, Hoi dong xét xtr da chap hanh dung nhiém vu, quyén
han va tuan tha dang trinh ty, tha tuc giai quyét vu an dan su theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Pbi v4i nguyén don ba Tran Thi D chap hanh dung theo quy dinh
cua bo luat t6 tung dan su, d6i véi bi don 6ng Triéu Quang T va ba Nguyén Thi Th
chura chip hanh dung theo quy dinh caa b luat t tung dan sy

- Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 26; Piéu 35; Piéu
39 va biéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 175; 176 va 177 Bo luat dan sy va Diéu
170 luat dat dai chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi D, budc
6ng Triéu Quang T va ba Nguyén Thi Th phai thdo do phan khdng gian cay dua lan
chiém dé tra phan khong gian dat cho ba Tran Thi D. B4i vai phan ranh dat hai bén
thdng nhat da thoa thuan xong nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi ddi véi yéu cau
tranh chap ranh dét.

- V& chi phi tham dinh va an phi: Dé nghi Hoi dong xét xur xtr Iy theo quy dinh
cua phap luat.

CAc tai liéu chung ct tinh tiét cua vu an:
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Bién ban xac dinh ranh tranh chap ngay 21/3/2018

Nhitng tinh tiét cac bén théng nhat: Qua trinh té tung ba Tran Thi D va 6ng
Triéu Quang T thdng nhat dd xac dinh ranh va da c6 trong tru da. Ba Tran Thi D yéu
cau 6ng Triéu Quang T va ba Nguyén Thi Th phai dén cay dira ma phan khéng gian
cay dira d4 1an qua phan dién tich dat cua ba, 6ng Triéu Quang T thira nhan phan than
cay dura 6 1an qua phan dat ciia ba D va dong ¥ dbn bo cay dira dé tra phan khéng
gian cho ba D.

“Nhikng tinh tiét cac bén khdng thang nhat: Qua trinh to tung ba Nguyén Thi
Th vang mat nén khong biét cac tinh tiét nao ba Th thong nhat va khdéng thong nhat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cé4c tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: bi don ba Nguyén Thi Th va 6ng Triéu Quang T da
duge Toa an tong dat hop 1€, tuy nhién tai phién toa ba Th va 0ng T van vang mat can
ctr vao diéu 228 Toa an tién hanh xét xir vang mat ba Nguyén Thi Th va 6ng Triéu
Quang T.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chip: do phan than cdy dira cia 6ng Triéu
Quang T va ba Nguyén Thi Th ndm nghiéng sang phan dat ctia ba Tran Thi D, nén ba
Tran Thi D khai kién yéu cau 6ng Triéu Quang T va ba Nguyén Thi Th phai dén bo
cay dua dé tra lai khong gian cho ba. Do do, can ct khoan 2 Diéu 26 cua B luat td
tung dén sy xé4c dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chap ranh gisi giira cac bar dong
san liéen ke”.

[3]. V& noi dung vu an: Nguyén don ba Tran Thi D yéu cau ong Triéu Quang T
va ba Nguyén Thi Th phai don bo cay dira ma phan than cdy dira da lan sang phan dat
ctia ba D. Qua trinh trinh t6 tung phia ba D, ong T déu thong nhat hai bén di xac dinh
ranh gi6i va di trong tru da theo bién ban xac dinh ranh dat ngay 21/3/2018, ba
Nguyén Thi Th mic du khong c6 mit tai Toa an tuy nhién tai ban tu khai c6 trong hé
so vu 4n thy 1y 112/2018/TLST-DS ngay 24/12/2018 vé viéc yéu cau boi thuong thiét
hai do danh du, nhan pham, uy tin bi xm pham thi ba Th ciing thira nhan hai bén
cling da xac dinh ranh cu thé rd rang va ba cling dd xay dung hang rao ding nhu thoa
thuan, qua trinh té tung va tai phién toa ba D ciing thira nhan va théng nhét ranh nhu
ba Th va 6ng T da cam tru da va khéng co tranh chap. Xét thiy day la su tu nguyén
ctia ba Tran Thi D nén dinh chi di véi yéu cau tranh chap ranh.

_ [4]. Bdi véi phan cay dira: Tai bién ban tham dinh ngay 20/3/2019 thi trén
phan dat thuoc thira 205 do 6ng Triéu Quang T va ba Nguyen Thi Th dang sir dung
cd mot cay dura tir 07 — 25 nam cua ba Th va 6ng T, tuy nhién phan than cay dua cua
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ba Th va 6ng T st dung c6 lan sang phan dat thudc thira 207 hién do ba D dang si
dung, qua trinh té tung 6ng Triéu Quang T ciing thira nhan phan than cdy dura cua 6ng
dang str dung cd 1an qua phan dat cua ba Tran Thi D va dong y don bo cay dura. Tur
do6 c6 co so buge 6ng Trieu Quang T va ba Nguyen Thi Th phai c6 trach nhiém phai
dbn 01 cay dua tir 07- 25 nam ¢ phan goc nam bén thira 205 do ong Trigu Quang T
va ba Nguyén Thi Th dang st dung, phan than cay dira nam nghiéng qua thta s6 207
hién do ba Tran Thi D dang sir dung, tai khoan 2 Piéu 175 B6 luat dan sy quy dinh:
“... nguwoi st dung dat chi duwoc trong cay va lam cac viéc khdc trong khudn vién dat
thugc quyén si dung cia minh va theo ranh gidi da dwoc xdc dinh, néu ré cay, canh
cdy vieot qua ranh gigi thi phdi xén ré, cdt, tia canh phdn vieot qud...”, nhu vay néu
budc ba Nguyén Thi Th va éng Triéu Quang T chi dén bo phan than cay dura nghiéng
qua vi tri dat thuoc thira 207 caa ba Tran Thi D dang str dung thi phan géc cy dira
con lai ciing khong con str dung duoc. Do d6 budc ba Nguyén Thi Th va ong Triéu
Quang T phai don bo cay dira 07-25 nam 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 175; 176
va 177 cua B luat dan su va Diéu 170 cua Luat dat dai

[5]. Xét ve y kién cua vi trg gilp vién phap Iy bao vé quyen va loi ich hop phép
cho 6ng Triéu Quang T Ia phu hop véi quy dinh cua phap luét, nén Hoi dong xet xur
chap nhan.

[6] Tir nhitng cin c trén chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran
Thi D; Chap nhan 1oi dé nghi cta vi dai dién vién kiém sat nhan dan huyén T;

17 Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 1.300.000 dong, do
yéu cau ctia ba Tran Thi D dugc Toa an chip nhan nén cin ctr vao Diéu 157 Bo luat
td tung dan su budc ong Triéu Quang T va ba Nguyén Thi Th phai chju 1.300.000
ddng dé hoan tra lai cho ba Tran Thi D.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua ba Tran Thi D duoc Tda an chap nhan
can cit Piéu 147 Bo luat to tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an; Nguyén don ba Tran Thi D khong phai chiu an phi. Budc 6ng Triéu Quang T
va ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so thim nhung do Triéu
Quang T la nguoi cao tudi thude ddi twong duoc mién giam an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va 1& phi Toa an nén mién tdan bo an phi cho éng Triéu Quang T, budc
ba Nguyén Thi Th phai chiu 150.000 d6ng an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Ap dung khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; Diéu 39; Piéu 147; Piéu 157;
Diéu 228; Diéu 273; Diéu 244; Diéu 280 cua Bo luat t tung dan su; Diéu 175; 176 va
177 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 170 Luat dit dai nam 2013; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu Quoc Hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran ThiD vé viéc yéu cau
ong Tri€u Quang T va ba Nguyén Thi Th phai don bo cay dura 1an sang phéan khong
gian dat cua ba.

2. Budc ong Triéu Quang T va ba Nguyén Thi Th phai ¢ trach nhiém don bo
01 cay dira tu 07 — 25 ndm thugc thira 205 d€ tra lai phan khong gian dat thugc thira
207 cho ba Tran Thi D (kém theo so do ban v¢).

3. Bdi v6i phan ranh dat: qua trinh to tung va tai phién toa ba Tran Thi D thong
nhat phan ranh va khong tranh chap nén dinh chi 61 v61 yéu cau tranh chap ranh dat.

4, Vé~Chi phi t6 tung: Tong sd tién 1a 1.300.000 dong budc 6ng Triéu Quang T
va ba Nguyen Thi Th phai chiu 1.300.000 dong va nop tai co' quan thi hanh an dan sy
huyén T d¢ hoan tra cho ba Tran Thi D.

5. V& an phi: Ap dung Diéu 147 B luat t6 tung dan sy; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa 4n; Nguyén don ba Tran Thi D khong phai chiu an phi.
Budc 6ng Triéu Quang T va ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham nhung do Triéu Quang T 1a ddi trong nguoi cao tudi duoc mién giam an phi
theo quy dinh tai diém @ khoan 1 diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va I&¢ phi Toa an nén mién toan bo an phi cho ong
Triéu Quang T. Budc ba Nguyén Thi Th phai chiu 150.000 dong an phi dan sy so
tham.

6. Vé quyen khang cao: Cac dwong sy €0 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoic khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céao tinh tir ngay nhan dugc
ban &n hodc dugc tong dat hop 16.

7. Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T; (Di ky)

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong sy;

- Luu HS.

Thach Thi Thu Hién



