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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- THnh phan Hi dong xét xir phiic thAm gom c6:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Cac Tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ba Do Thi Nhung

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa 4n
nhéan dan tinh BDong Nai,

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn ddan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Dtrc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa
Xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 21/2020/TLPT-DS ngay 09
thang 01 nam 2020 vé viéc: “Kién doi quyén sir dung dat bi lan chiém”

Do ban an déan su so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén Thong Nhat bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phiic tham s 36/2019/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam: 1977 (c6 mit)

Dia chi: T6 10, khu phé T, thij trdn D, huyén T, tinh Déng Nai.

Bi don: Ong Truong A, sinh nim 1953 (c6 mit)

Dia chi: 887, t6 10, khu phd T, thi trdn D, huyén T, tinh Dong Nai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Truong Nhu L, sinh nim: 1970.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh
nam: 1977 (c6 mat)

Dia chi: T6 10, khu phé T, thj trdn D, huyén T, tinh Déng Nai.

2. Ba Lé Thi B, sinh ndam 1957 (vang mat)

Dia chi: T6 10, khu phé T, thi tran D, huyén T, tinh Déng Nai.




Nguoi khang cdo: Ong Truong A, sinh ndm 1953.
Dia chi: T6 10, khu phé T, thi tran D, huyén T, tinh Déng Nai.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 25/10/2017, cac bin tw khai va tgi phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

Nam 2000, vo chéng ba H, 6ng L mua mot miéng dat cua ba H1 véi dién
tich hon 80m? thudc thira dat sb 610, to ban do sd 16 toa lac tai xa X (nay 1a thi
tran D). Pén nam 2003 gia dinh ba H xay nha va sinh sdng trén dat. Sau do, dia
chinh cua xa va huyén dén do dét ctia ba H. Pén nam 2014, gla dinh ba H dugc
cap s6 hong véi dién tich 83.8m” da dugc UBND huyén T cap glay CNQSDD sb
BP 112097 voi dién tich 83 ,80m?” thuoc thura 610, t& ban dd s6 16 tai xa X (nay
1a thi trdn D) cho 6ng Truong Nhu L va ba Nguyén Thi Thanh H. Trong do,
chiéu ngang phia trudc 1a 6,24m, chiéu ngang phia sau 13 6,03m va chiéu dai
mot canh 13 12,94m va chiéu dai mot canh 13 13,69m. Nam 2003 6ng A dao hai
ham cau lan sang dudi dat cua ba H va lay ton che 1én 1am chudng ga chiém dién
tich 1a 3,94m? dat (ngang 1,88m; dai 2,1m). Vo chong ba H c6 ndi nhung 6ng A
tra 10i day la dat cong cong, dat phuc loi nén ngang nhién sir dung. Khi mua
xubng thi nudc mua tham tuong nha ba H. Ba H c6 yéu cau nhung 6ng A van
khong tra dat cho ba H. Nay ba H khai kién yéu cau Toa an budc ong A, ba B ¢o
nghia vu thdo d& chudng ga va tra lai dat cho ba H vdi dién tich 1a 3,94m” dat
(ngang 1,88m; dai 2,1m).

Tai phién toa so tham, ba H xac dinh ba tu nguyén thao dg, san lap cong
trinh xdy dung trén dién tich dat bi 1an chiém, ba khong yéu cau ong A, ba B
phai théo do.

Theo cdc ban tw khai, bién bén ldy 16i khai va tai phién toa bi don éng
Truwong A trinh bay:

Vo chong 6ng A, ba B duoc nha nudc ban dat theo Nghi dinh 61 caa Tha
twéng Chinh phu tai s6 nha 353, ddi 13, Nong truong D vai dién tich duoc xac
dinh ranh giéi nhu sau: Phia Bac: Giap duong nhya (20,1m); Phia Bong: Giap
nha éng Huynh Thdc Thang (26,8m); Phia Nam: Giap nha ba Lé Thi Sanh
(18,6m); Phia Tay: Giap nha ba Lé Thi Dung (26,3m). Dién tich dat cua 6ng A
dugc cap 1a 533m?, sau khi ddi s6 hong dién tich bi thu hep con lai 1a 505m?
thudc thira dat s6 15, to ban d6 sé 6 dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
ching nhén quyén st dung dat sé BH 662589, c6 chénh léch giam 28m?’. Dién
tich giam do hai 1an do nay la dé str dung cho cong trinh céng cong thi dng A
khéng co y kién, néu thu hoi dat cip cho ba H thi 6ng A khdng dong y. Khi do
vé& lam s do cho 6ng L, ba H thi d& qua nhiéu chu dat va nhitng ho lién ké ciing
khong dén dé xac dinh ranh dat. Bdi voi gidy mua ban giira ba H1 va ba H nam
2000 thi khéng c6 sy xac nhan cua toé an ninh dan phd, khong c6 nguoi lam
chang. Viéc gia dinh 6ng A xay dung ham ciu va c6 lgp ton che lam chudng ga
khong phai méi xay dung ma co truge khi ba H 1am nha. Nay ba H khoi kién ra
Tda an yéu cau ong A, ba B thao d& chudng ga va tra lai dat cho ba H véi dién
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tich 1a 3,94m? dét (ngang 1,88m; dai 2,1m). Vo chdng 6 ong khong dong y vi day
thue chit 1a dat ciia nha dng ma nha nudce do lai giam dé lam dét cong cong,
khéng phai cip lai cho ba H, 6ng L nén vo chong 6ng A khong dong v tra lai
dién tich dat nay.

Hién tai, stc khoe cua vo 6ng 1a ba B rat yéu, khdng thé ra xa dé 1am gidy
uy quyen duoc nén moi y kien cua 0ng sé thay cho y kién cta vo 6ng 1a ba B.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B khong c6 mit va
khong c6 ¥ kién.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 s6 06/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cia Toa
an nhan dan huyén Thong Nhat quyét dinh :

- Ap dung Diéu 163; diéu 164; diéu 579 Bo luat Dan su;
- Ap dung Piéu 100; Biéu 202; Piéu 203 Luat dat dai;

- Can ctr khoan 9 biéu 26; diém a khpén 1 Piéu 35; c,iiém ¢ khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Dicéu 227 va khoan 3 Diéu 228 BJ luat t6 tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh H. Budc ong
Truong A, ba Lé Thi B tra lai cho ba H, 6ng L dién tich dit 3,94m’ (ngang
1,88m, tinh tir cot moe s6 4-5; dai 2,18m, tinh tir cdt mdc 5-6) dét 14n chiém theo
hd so k¥ thuét thira dat ngay 27/12/2013 cua Vian phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai - chi nhanh Théng Nhét.

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, nghia vu cac duong su phai chiu,
quyén khang cdo va trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 01/10/2019 6ng Truong A c6 don khang cao toan bd ban an dan su
so tham s 06/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cta Toa an nhan dan huyén Théng
Nhét vi 6ng cho rang ban an so tham tuyén xur khong dung phap luat, giy thiét
hai dén quyén va loi ich hop phép cua ong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Pong Nai phdt biéu y
kién:

Vé tha tuc khang cao: don khang cdo cua ong Truong A trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

Vé noi dung khang céo: Ba H khai kién yéu cau Toa an budc ong A, ba B
c6 nghia vu thao do chué)ng ga va tra lai dat cho ba H vdi dién tich 1a 3,94m2 dét
(ngang 1,88m; dai 2,1m). Toa &n cép so tham tuyén budc ong Truong A, ba Lé
Thi B tra lai cho ba H, ong L dién tich dat 3,94 m? (ngang 1,88m, tinh tur cOt
mbc sb 4-5; dai 2,18m, tinh tr ¢ot mdc 5-6) dét 1an chiém theo hd so k¥ thuat
thira dat ngay 27/12/2013 cta Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh Théng Nhat. Céch tuyén nhu vay 1a vuot qua yéu cau khoi kién cia
nguyén don (1,88m x 2,18m= 4,09 m*)



Thuc té dat dang tranh chép tai ban v& thé hién & cac mdc 4-5, 5-6 la
1,88m x 2,18m = 4,09 m? va tuong duong véi dién tich tranh chép theo ban v¢
s6 1650 ngay 17/6/2019 cua Van phong dang ky dat dai tlnh Pong Nai - chi
nhanh Thong Nhét thé hién tai cac mbc 3, A, 9, 10, 3 12 4,1 m?.

Do toa &n so tham xét xir tuyén vuot qua yéu Ca}u khai kién cua nguyén
don la vi pham nghiém trong thu tuc to tung va tai cap phlc tham khong thé
khac phuc dugc nén dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham so
06/2019/DS-ST ngay: 20/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén Thong Nhat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg ct co trong hd 0 vu an da dugc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Truong A lam trong han luét dinh,
dong tam tng an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic thAm.

[2] Vé noi dung khang cao cta ong Truong A xét thady: Ong A cho rang
dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a ciia Cong ty cao su Pong Nai. Do 6ng
1a cong nhan cua Cong ty nén duoc Cong ty cap dat vao nam 1983 va duge mua
hoa gia vao nim 2004 theo Quyét dinh s6 6368/QD.CT.UBT ngay 14/12/2004
ctia Chu tich UBND tinh Pdng Nai. Dién tich dat ndy thudc thira 455, to ban dd
s6 16, xa X, huyén T, Pong Nai. Ong va ba B duoc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat vao ngay 12/11/2007. Pén nam 2012, khi nha nudc cap doi gidy
ching nhan quyén str dung dat thi dién tich dat bi giam 28m® tir 533m” chi con
505m*. Ong A cho rang dién tich dit trén bi giam 1a do nha nuéc lay dat cua ong
cap cho ba H. Ong khong ddng ¥ va dé nghi Toa an bac don khoi kién cua ba H.
Ho6i dong xét xir nhan thay, 10i trinh bay cta ong A khong phu hop véi cac
chtng ctr ¢6 tai hd so va quy dinh ctia nH nuéce vé quan 1y dat dai. Cu thé:

[2.1] Theo tai liéu do chinh 6ng A cung cap cho Toa an thi Quyét dinh so
6368/QD.CT.UBT ngay 14/12/2004 ctia Chu tich UBND tinh Pong Nai chi ban
nha &, dat & cho ong Truong A va ba Lé Thi B véi dién tich: nha ¢ 1a 35m®, dit
& 12 400m” (bl 18). Tai bién ban lam viéc ngay 13/2/2020, éng A ciing khong 1y
giadi dugc vi sao di¢n tich 6ng sir dung va dién tich dat ong dugc ban hoa gia lai
c6 su chénh I¢ch vo1 nhau (bl 199).

[2.2] Can ctr vao hd so cdp d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 455, to ban d6 s6 16, xa X, huyén T thé hién dién tich dat cia
thira 455 bi giam 28m? 1a do giam dién tich giita hai lan do. Ngay 7/5/2012, ong
A ba B dugc cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat sb
455, dién tich dat 1a 505m® Ong A khang dinh gia dinh 6ng khong c6 khiéu nai



hay khoi kién gi ddi voi viée dién tich dat bi thiéu hut so v6i Gidy chimg nhan
quyén st dung dit nam 2007.

[2.3] Ngay 19/12/2013, éng Truong Nhu L va ba Nguyén Thi Thanh H
moi dang ky ké khai xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (bl 61) dbi véi
thira dat s6 610, to ban dd sd 16. Ngay 16/6/2014, ong L va ba H méi dugc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat noi trén. Do dé, viéc ong A
n6i nha nudce 1ay dét cua ong dé cap cho ba H 1a khong c6 can ci.

[2.4] Can clr vao Trich luc va chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh sb
1650/2019 ngay 17/6/2019 ciia Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh Thong
Nhat thé hién dién tich dat tranh chép nam hoan toan trong thira dat s6 610, to
ban dd s 16 cip cho ong Truong Nhu L va ba Nguyén Thi Thanh H.

[2.5] Tur nhitng phan tich trén cho thay Toa an cdp so tham chip nhan don
khoi kién ctiia ba H, budc ong Truong A va ba Lé Thi B tra lai cho ba H, 6ng L
dién tich dat tranh chap 1a ding quy dinh ctia phap luat.

[3] Tuy nhién, tai cdp phtic thAm, ba H cho rang ba khéi kién dé nghi Toa
an budc budc dng A, ba B tra lai dat cho ba véi dién tich 1a 3,94m? dat (ngang
1,88m; dai 2,1m). Ban an so tham da chap nhan don khdi kién cua ba, budc 6ng
A, ba B tra lai cho ba 3,94m’ dat. Nhung cin ctr vao Trich luc va chinh Iy thira
dat ban do dja chinh sb 1650/2019 ngay 17/6/2019 cua Vin phong diang ky dat
dai — Chi nhanh Thong Nhét thé hién dién tich dat tranh chap chinh xac Ia
4,1m?. Bé dam bao cho viéc thi hanh &n, ba dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham
stra dién tich dat ma ong Truong A va ba Lé Thi B phai tra lai cho ba H, 6ng L
la 4,1m* Hoi dong xét xtr phic tham nhan thay, viéc Toa an cip so tham budc
6ng A, ba B tra lai 3,94m’ dit cho ba H 1a dung vdi yéu cau khai kién cua ba H.
Tuy nhién, ¥ kién trinh bay cta ba H tai cAp phuc tham 1a ¢6 can cir. Do d6, dé
dam bao cho viéc thi hanh an ciing nhu quyén loi hop phép cta cac bén duong
su, Hoi dong xét xir phiic tham thay can thiét phai hay ban an so tham dé giao
hd so vé cho Tda an cap so tham giai quyét lai tir dau.

[4] V& an phi: 6ng A khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham. Hoan tra
lai cho 6ng A 300.000d (ba trim ngan ddng) tién tam (mg an phi da nop.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién tda co phan phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr, nén chap nhan.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Piéu 163; diéu
164; diéu 579 Bo luat dan su;



- Ap dung Diéu 100; Biéu 202; Piéu 203 Luat dit dai;

- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Bac don khang cdo cua 6ng Truong A, hily toan bd ban an so tham sb
06/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat va
chuyén toan bo hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Thong Nhat giai quyét
lai theo thdm quyén.

2. V& an phi: Ong Truong A khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.
Hoan tra lai cho 6ng Truong A 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam Ung an
phi da ndp tai bién lai thu tién s6 0007675 ngay 01/10/2019 ciia Thi hanh &n dan
st huyén Théng Nhat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhdn dén tinh Pong Nai; A AN ’ i e
- Toa &n nhan dan huyén Thong Nhat THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Thong Nhat;
- Cac duwong Suy
- Luu: VT, ho so vu dn.

Nguyén Thi Lé Trang



