TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU, Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 34/2023/DS-ST
Ngay 17-5-2023 ,
VIv Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHALU,
TINH TAY NINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Ha;
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Tran Hixu Thién;
2. Ong Nguyén Minh Vuong.
- Thu ky Toa én ghi bién ban phién tda: Ba V5 Thi Tuyét Mai:
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién tda: Ong V6 Cong Duc, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 285/2021/TLST-DS ngay
28-12-2021 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xtr s6 41/2023/QDST-DS ngay 20-4-2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh TC, sinh nim 1969; noi cu tra: S6 504 t6 17 4p PH,
xa PN, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén cua 6ng TC: Ong Tran VH, sinh nim
1963; noi cu tri: 4p PL 1, X8 PN, huyén Duong Minh Chau, tinh T4y Ninh; c6 mat

Bi don: Ba Nguyén Thi KP, sinh nim 1967; c6 mat

Ong Tran VV, sinh nim 1965; ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cua dng VV: Ong Tran VT, sinh nim
1989; co mat.

Cung noi cu trii: Ap PH, xa PN, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Ong TC va nguroi dai dién theo uy quyen cua 6ng TC trinh bay:

Nam 2020, 6ng TC duoc nhimg nguoi thira ké ciia ba Pham KC (da chét nam
1997, cha Huynh VN (chét nam 1986) 1ap van ban thoa thuan phan chia cho di san la
thira dat 88, to ban d6 11, dat tai 4p PH, xa PN, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh.

Nay 6ng TC khoi kién yéu cau ba KB, 6ng VV tra dién tich dat do dac thuc té
292,1 m?, thuoc mot phan thira dat 88, to ban do 11, dong thoi di doi cac tai san trén dat
dé tra lai hién trang dat.



Pit 1a cta cha me 6ng tang cho 6ng vao nam 1989. Dién tich dét thoi diém ting
cho khoang 11.000 m? (bao gdm ca thira dat 88, to ban d6 11 hién nay), tai ap PH, x&
PN, huyén Duwong Minh Chau, tinh TAy Ninh. Liic ting cho khong lam gidy t& nhung
anh em trong gia dinh déu biét va dong ¥; do dé, vao nam 2020 cac thira ké cua ba KC,
6ng Nam moi 13p van ban thoa thuan phan chia cho di san la thua dat 184, 88, to ban
dd 11. Ngay 09-01- 202 ong da dang ky va duoc Cap gidy ching nhan quyen sir dung
dat, dién tich 8.333 m?%; thira dat 184 to ban do 11, glay chuing nhan quyén sur dung dat.

Dién tich dat con lai thi 2.088 m? da giai quyét tranh chap trong vu an véi éng H
(ban an sb 133/2010/DSPT ngay 14-7-2010 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh), két
qua giai quyét ong H duogc giit lai dién tich dat tranh chip, dugc cong nhan tai ban an
s6 133/2010/DSPT ngay 14-7-2010 cua TAND tinh Tay Ninh).

Ngudn gbc dién tich 292,1 m? dang tranh chap voi ba KB, 6ng VV: Vao khoang
niam 1987-1988 ba KC c6 chuyén nhuong dat cho ba KB dién tich khoang 2.000 m2.
Ba KB 6ng VV da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung déat, dng khéng co tranh
chip hay y kién gi d6i voi dién tich dat nay. Tai thoi diém ba KC chuyén nhuong dat
thi dién tich dat mit tién dat la thira dat 88 to ban dd 11 (do thuc té hién nay dién tich
11.886,4 m2) la hanh lang kénh Tay, do nha nudc quan Iy nén ba KC khong co chuyén
nhuong dat cho vo chong ba KB, éng VV.

Nay 6ng khai kién doi dién tich 292,1 m? thuoc mot phan thira dit 88 to ban dd
11, do hién nha nudc tra lai cho chu cu.

Ba Nguyén Thi KP trinh bay:

Déi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng TC V& viéc budc vo chdng ba tra dién tich dat
do dac thuc té 292,1 m?, di doi cac tai san trén dat dé tra lai hién trang dat thi ba khong
ddng y.

Ngudn gdc dét tranh chip: Vao nim 1992 vo chdng ba c6 mua cta ba Pham KC.
Thoi diém mua dét rat ré, vo chong ba mua ctia ba KC 2.500 m? (trong d6 bao gdm ca
dién tich dt hién dang tranh chip 292.1 m?), tai 4p PH, x& PN, huyén Duong Minh
Ch4u, tinh Tay Ninh véi gia 2.500.000 dong (di giao du tién cing lic mua), giao tién
xong thi ba KC chi dat cho vo chong ba, hai bén lac d6 khong do dac thyuc té ma ba KC
tryc tiép chi ranh dam dit cho vo chong toi. Viéc mua ban giira hai bén c6 lap gidy tay,
nhung do 1au va dé lam tha tuc sang tén quyén sir dung déat do vo chong t6i ding tén
nén di b thit lac mit. Khi vo chdng ba mua dat ba KC c6 néi hién dét phia trudc thudc
hanh lang kénh tay ba KC khoéng dam ban, néu sau nay nha nudc tra lai dién tich dat tai
hanh lang kénh Tay thi vo chong ba duoc huong. Tuy nhién lac d6 hai bén chi noi
miéng, khéng c6 lam van ban.

Vao nam 1995 vo chong ba coé mua thém cua o6ng Sau Tr (khdng nho ho tén, da
chét) 04 cong dat, gia 16 chi vang 24k, mua co lam glay tay lau qua da mat roi), lac d6
6ng Sau Tr khdng co giay chung nhan quyén st dung dat.

Vao nim 1997 vo chong ba c6 mua thém cua ba Kh (khéng nhé ho tén, da chét)
01 cong dat, gia 1.000.000 dong, mua co lam giay tay (lau qua da bi mat), lac do6 ba Kh
khéng co gidy ching nhan quyen su dyung dat.

Vao nam 1997 vo chong ba gom toan bo dién tich dat mua cua ba KC, 6ng Sau
Tr, ba Kh dé di dang ky ké khai quyén sir dung dat, va duoc cip gidy chirng nhan quyén
str dung dat dién tich khoang 10.000 m?

Trong dién tich dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat, d6 khong c6 dién
tich dat tranh chap 292, 1 m?, vi dién tich dat nay 1a dat thuoc luu khong kénh Chinh
Tay, thudc dat Nha nudc quan 1y nén dan khong dang ky ké khai dugc - Ba ¢6 nop kém
Thong bao s6 07 - 20/6/2005 vé viéc dan phai giai toa nha ¢ thudc pham vi ving can



bao v€ kénh Chinh Tay).

Thuc té phan dién tich thudc luu khong kénh Tay thi nha nude khong cho lam
cong trinh kién cd, khong cho trong cay lau ndm. Nha nude c¢6 dudi dan séng thude luu
khong kénh Tay nhiéu 1an nhung do khd nén nguoi ta khong di, vi vay nhiing nguoi o
trén dat nay lam nha 14 tam, nhu vo chong ba 1am gian banh trang don gian dé d& bo thi
Nha nuéc khong c6 dudi di. Vo chdng 1am 16 banh trang va 1am gian phoi banh trang
trén dat tranh chap di khoang 10 niam, con trudc d6 dat tranh chap ba str dung lam bot
phoi bot cu mi, xac cumi khoang 17 nam; nhung khong c6 ai can tro gi ca.

Dét tranh chap 1a do thugc kénh Tay, d4t nha nudc nén ba khong ding ky dugc,
néu duoc thi ba d3 dang ky rdi. Ba c6 biét UBND tinh Tay Ninh c6 van ban v¢€ vi€c tra
lai dién tich dat luu khong Tay ba di di dang ky ké khai quyén str dung dét, nhung lac
d6 ong Cuong dang tranh chip voi 6ng H nén ba khong dang ky tiép duoc.

Trude day & xa ba co dé& xuat mua 200.000.000 d¢6ng/01 cbng, nay néu dng TC
khong ddng y thi ba cing khong dong y.

Vo chong ba d4 sir dat tranh chap tir ndm 1992 dén nay, do d6, vo chdng ba khong
ddng v yéu cau khai kién cta 6ng TC.

Phia 6ng TC trinh bay V& viéc nha nuoc c6 hop dan nhu néu trén thi ba khdng
biét. Khi ba mua dat cua ba KC thi ba co biét, vi vay ba va ba KC cé thoa thuan voi
nhau, ba KC ¢6 néi ré voi vo chdng ba néu nha nudc tra lai dat cho ba thi vo chong ba
duoc hudng. Ba chi thiéu sot 1a khdng lam vin ban ghi rd vé thoa thuan nay thdi. Thuc
té ba da str dung dat tir khi mua dit dén nay.

Ong Tran VT trinh bay: Thong nhat loi trinh bay va quyét dinh cua ba K.

Dién tich dat tranh chip do dac thuc té 292,1 m?, thuéc mét phan thira dat 88
(thura dat 88 co dién tich 1.886,4 m?), to ban dd 11, tai 4p PH, xa PN, huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh, tri gia 176.847.271 dong.

Tai cong vin s6 2292/UBND ngay 22-12-2022 cia UBND Huyén Duong Minh
Chau thé hién: Thira dit s6 88 to ban dd 11, to ban dd dia chinh xa Phudc Ninh, theo hd
so dia chinh thé hién 6ng V'V, ba KD ké khai dang ky nhung chua dugc cp gidy chang
nhan quyén str dung dt.

Theo so dd hién trang dat da duoc Phong tai nguyén va Mai truong nghiém thu,
xac nhan, thé hién phan dién tich dit 1.886,4 m? thudc thira 88, to ban db 11, ban d6 dia
chinh xa Phuoc Ninh, khdng thugc pham vi luu khong kénh 15 (tinh tu mep trong bo
kénh Tay) do nha nuoc dang quan ly, do d6 dién tich dat nay duoc xem xét, cap giay
chung nhan theo quy dinh phap luat.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt:

+VEé td tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chung cu, chuan bi xét xur va
quyét dinh dua vu an ra xét xt déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham
quyén ctia BO luat T tung dan su; Hoi d@)ng xét xt, Thu ky phién toa thuc hién dung
trinh tu, thi tuc dbi voi phién toa. Cac duong sy da thuc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa.

+ V& ndi dung: bé nghi Ho1 df)ng xét xu Can ctr Diéu 166, 221 Bo luat dan su

2015, Piéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326 vé an phi, 1& phi.

Chap nhéan mot phan yéu cau khot kién cua 6ng Huynh TC d6i VO’l ong Tran VV,
ba Nguyén Thi KD vé tranh chap quyén st dung dat dién tich 292,1 m? thuéc mot phan
thira 88, to ban d0 s0 11, ban do dia chinh x& PN.



+ Giao cho 6ng VV, ba KD dugc quyén sir dung phan dét co dién tich 292,1 m?
thudc mot phan thira 88, to ban d6 sd 11 toa lac 4p PH, x& PN, huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh.

+ Ong VV, ba KD thanh toan lai cho 6ng Cudng gia tri tai san dét tranh chip
(292,1m?) theo gia tri thé hién tai chimg thu trén co s& c6 xem xét dén cong cai tao dat
cua 6ng VV, ba Kb.

Puong sy chiu an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi can cir vdo tai liéu chitng cir dd dwege xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, xét thdy:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Qua trinh giai quyet vu én, 6ng VV vang mat, ¢6 nguoi dai dién theo uy
quyén c6 mat. Do d6 Toa an tién hanh xét xtr vang mat duong sy theo quy dinh tai Diéu
227, 228 cta BO luat td tung dan su.

[1 2] Pham vi khoi ki¢n: Ban dau 6ng TC khoi kién tranh chép 315,1 m?, QUa
trinh giai quyet ong TC rut lai yéu cau khoi kién ddi voi dién tich dat 23 m? da duoc giai
quyét tai ban an s 133/2010/DSPT ngay 14-7-2010 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh;
do d6 dinh chi yéu cau ctia dng Huynh TC dbi voi dién tich dat 23 m2. Nay 6ng TC khai
kién yéu cau ba KB, 6ng VV tra dién tich dat do dac thuc té 292,1 m?, di doi cac tai san
trén dat dé tra lai hién trang dat. Can ct Diéu 5 Bo luat té tung dan sy, Toa an giai quyét
trong pham vi don khdoi kién néy cua 6ng TC.

Tai phién toa, 6ng TC va nguoi dai dién yéu cau giai quyét thém dién tich dét
khoang 1.500 m? thudc mot phan thira 88, t& ban d6 sd 11 toa lac 4 ap PH, xa PN, huyén
Duong Minh Chéu, tinh Tay Ninh, do 0ng VV, ba Kb moi 1an chiém. Viéc b sung yeu
cau khai kién vurot qua yéu cau khoi kién ban dau nén khéng xem xét trong vu an nay.

[2] Xét yéu cau khoi kién:

Qua trinh glal quyet ong TC, 6ng VV, ba Kb cung thira nhan vao khoang nam
1987-1988 ba KC c6 chuyén nhuong cho 6ng VV, ba Kb di¢n tich dat khOang 2.000
m?; 6ng VV, ba KD da duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dit cac bén khong
tranh chap. Tai thoi diém chuyén nhwong, dién tich dat 1.886,3 m2 9die65n tich dang
tranh chap 292,1 m?) giap kénh tay thira dat 88, to ban d6 11 thudc quy hoach hanh lang
kénh Tay nén ba KC, dng VV, ba Kb khéng co thoa thuan chuyén nhuong. Hai bén
duong su déu cho rang thoi diém nay ba KC hira tang cho dién tich dat tai thira dat 88,
to ban do6 11 khi nha nudc tra lai dat cho ngudi dan nhung khéng ai cung cap duoc
chung cu.

Qua xem xét thuc té sir dung dat, hd so dat dai, dng VV, ba KD str dung dién tich
d4t nhan chuyén nhuong cua ba KC, bao gdm ca dién tich 292,1 m? dang tranh chap tir
thoi diém chuyén nhuong cia ba KC nam 1987-1988 cho dén nay, str dung da trén 30
nam. Tai vi tri thira dat 88 ba KB, 6ng VV str dung 1am noi phoi bot cii mi, xac ct mi,
lam 10 béanh trang, s dung mot phan dién tich lam duong di, dong thoi tién hanh ding
ky ké khai dién tich dat tai thira dat 88, to ban dd 11 véi dién tich 2.410,7 m? nhung
khodng ai ngan can.

Ong TC cho riang vao nim 1989 6ng Nam, ba KC da tang cho 6ng dién tich dat
tai dat thira dat 88 to ban do 11 (trong d6 co dién tich dat tranh chap 292,1 m?) khong
lam gidy to, nhung tir thoi diém duoc cha me ting cho 6ng khong quan ly, st dung dét.



Theo quy dinh phap luat, quyen su dung dat cua ca nhan dugc hinh thanh do dugc
Nha nuoc giao quyen str dung dét, duoc thira ké quyén sur dung dat, duoc chuyen nhuong
Quyén sir dung dat va con duoc Nha nudc cdng nhan Quyén st dung dat.

Khoan 9 Diéu 3 Luat dat dai 2013 quy dinh: “Nha nudc cong nhan quyén sir dung
dat 1a viéc Nha nudc trao quyén st dung dat cho nguoi dang st dung dat 6n dinh ma
khong co nguon gbc duge Nha nudc giao dat, cho thué dat thong qua viéc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat lan
dau d6i v6i thira dat xac dinh.”

Trong trudng hop nay, 6ng VV, ba KB di st dung dit on dinh theo Diéu 21 Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu tir nam 1987-1988 va d thyc hién viéc dang ky
quyén su dung d4t tai s6 muc ké xa Phudc Ninh vao nim 2008 nén da hinh thanh quyén
st dung dét hop phap Gia dinh dng TC khong dang ky ké khai quyen su dung dat, cling
khong quan ly su dung, khong thuc hién cac nghia vu cua nguoi su dung dat nén quyén
str dung dat da khdng con ton tai.

Khi kién doi lai tai san, 6ng TC khdng chirmg minh dwoc 6ng la nguoi su dung
hop phap. Do d6, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng TC; khdng chap
nhan dé nghi cua Kiém sat vién.

[5] V& chi phi thdm dinh tai chd, do dac, dinh gia: Theo Khoan 1 Diéu 157; Khoan
1, 6 Diéu 165 cua B luat td tung dan su:

Chi phi téng cong 14 18.000.000 dong. Ong TC phai chiu toan b do yéu cau khoi
kién cua ong khong duoc chip nhan (ghi nhan da nop xong).

Ong VV, ba B¢ khong phai chiju.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi:

Ong TC phai chiu an phi do yéu cau khoi kién ctia 6ng khong duoc chip nhén:
176.847.271 ddng x 5% = 8.842.364 dong.

Ong VV, ba B¢ khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Can ctt Khoan 9 Diéu 3 Luat dat dai 2013, DPiéu 21 Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP cua Chinh phu; Piéu 190, 160 Bo luat Dan su 2015; Diéu 227, 228 cua Bo luat to
tung dan su; Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh TC ddi véi tranh chap
quyén sir dung dat dién tich 292,1 m%; thudc mot phan thira dat s6 88, to ban d6 s6 11.
Pit tai 4p PH, x& PN, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Dinh chi yéu cau khai kién ctiia 6ng Huynh TC ddi vai dién tich dat 23 m?.

2. Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia:

Ong Huynh TC phai chiu toan b 12 18.000.000 dong (ghi nhan da ndp xong).

Ong Tran VV, ba Nguyén Thi KB khong phai chiu.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Huynh TC phai chiu 8.842.364 dong, duoc khau trir vao 300.000 dong tién
tam Ung 4n phi d3 nop theo bién lai thu s6 0011968 ngay 22-12-2021 tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Ong Huynh TC con phai nop
thém 8.542.364 (tam triéu nam tram bon mueoi hai nghin ba tram sdu muoi bon) dong.

Ong Tran VV, ba Nguyén Thi KB khéng phai chiu.
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4. “Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su”.

5. Cac duong su duoc quyén khang cdo dén Toa 4n nhan dan tinh TAy Ninh trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ty Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téy Ninh,

- VKSND Huyén DMC,

- Chi cuc THA H.DMC,

- Luu tap an, luu hd so,
- Cac duong su.

TA THI HA
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