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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Truong Hiru Binh;

2. Ong HO6 Pac Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 18, thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém Sdt nhan din khu vuc 18, thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 18, thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 113/2025/TLST-DS
ngady 01 thang 4 nam 2025, theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu sO
296/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thay L, sinh ndm 1981; dia chi: Ap Rach P4, xa
Pinh Thanh, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (Nay 14 xd Dau Tiéng, thanh
phé HO Chi Minh).

Nguoi dai dién hgp phap: Ong Nguyén Vii Anh Tun, sinh nim 1977; dia
chi: khu phé 4B, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (Nay
ap San Bay, 1a xa Dau Tiéng, thanh phd Ho Chi Minh), 14 ngudi dai dién theo uy
quyén (vin ban Gy quyén ngay 10/3/2025). Co mat

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc Th, sinh nim 1984 va 6ng Nguyén Pha Tr,
sinh nam 1991; cung dia chi: S6 30, khu phé 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong (Nay 14 ap Sudi Cat, xa Dau Tiéng, thanh phé H6 Chi
Minh). Vang mit khong ¢6 1y do

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi ki¢n ngay 03/3/12025, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién
toa, dai dién nguyén don la ong Tuan trinh bay: Do ba L biét ba Thuy, ong Tr
c6 nhu cau ban nha dat thudc thtra dat so 884, to ban do so 40, phan dat toa lac



khu phé 6, thi trin Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Ba L ciing
c6 nhu cau mua dat nha. Sau khi trao di, ban bac, hai bén thdng nhat vé gia gia
chuyén nhuong thoa thuan la 1.050.000.000 ddng (mot ty khong trim ndm muoi
triéu ddng). Ngay 13/09/2024, ba L da dit coc cho ba Th, ong Tr s6 tién
110.000.000 d6ng (mdt trim mudi triéu dong). So tién con lai 940.000.000 déng
(chin trim bén muoi triéu dong) hen dén ngay 23/09/2024 s& thuc hién cong
chang thi ba L s€ thanh toan cho ba Thuy. Bén ba Thuy phai c6 nghia vu chiu
trach nhiém chuan bi tat ca ho so dé thyc hién cong ching. Vi khong co tién nén
ba Th va ong Tr yéu cau ba L giao thém tién chuyén nhuong, ba L dong y. Ngay
19/10/2024 ba L ¢6 giao thém cho ba Th va ong Tr sd tién 710.000.000 dong
(bay trim mudi triéu déng), ngay 15/11/2024 ba L giao tiép cho ba Th va éng Tr
s6 tién 201.000.000 dong (hai traim mudi triéu dong). S6 tién con lai 1a
29.000.000 dong (hai muoi chin triéu déng) thi ba Th va ong Tr hen khi ra vin
phong cong chimg sé& giao dii. Tuy nhién, ba L d3 nhiéu lan yéu cau ba Th éng
Tr thuc hién thu tuc cong chimg nhung ba Th va 6ng Tr khong thuc hién ma cd
tinh né tranh.

Nay ba L yéu cau Toa an cong nhén giao dich ctia viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat gitra ba L va
ba Th, ong Tr d6i voi thua dat s6 884, to ban do sd 40, phan dat toa lac tai sd
30, khu phd 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (Nay la
ap Sudi Cat, xa Dau Tiéng, thanh phé H6 Chi Minh) do ba Thuy dung tén quyén
str dung dat (cap trang 4) ngay 29/03/2022 1a c6 hi¢u lyc phap luat. Ba L tu
nguyén tra tiép s tién con ng ba Thuy, 6ng Tr 1a 29.000.000 dong. Yéu cau
cong nhan giao cho ba Nguyén Thi L duoc quyén quan 1y, stt dung phan dat co
dién tich 1a 166,1m? thudc thtra s6 884, to ban dd sb 40 quyén su dung dit,
quyén s6 hitu nha & va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dét so 884 to ban do
s0 40.

- Bi don ba Th, éng Tr trinh bay: vang mit khong c6 1y do.
- DPai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 18, thanh phé Hé6 Chi Minh
tham gia phién toa co y kién:
Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt trong sudt qua trinh t6 tung 1a
dang quy dinh phép luat.

Vé ndi dung vu an: Can cu hop dong dat coc ngay 13/9/2024 ma nguyén
don cung cap thi 6 du can ctr xac dinh bi don co chuyen nhuong cho nguyén
don phan dat thudc thira s6 884, to ban do sd 40, tai s6 30, khu pho 6, thi tran
Dau Tleng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong do ba Thuy dtng tén quyen su
dung . dat (cap trang 4) ngay 29/03/2022. Ba Th va ong Tr da nhan hét s tién
chuyen nhuong va hién nay ba L chi con thiéu ba Th, 6ng Tr sd tién 29.000.000
ddng. Do d6, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh luédn tai phién tda, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét: Day la tranh chéap hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dét theo quy dinh Piéu 26 cua B luat T tung Dan su. Hién
phan d4t tranh chap toa lac tai xa Dau Tleng, thanh pho HO Chi Minh nén thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 18, thanh phé H6 Chi Minh
theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 35; khoan 1, Piéu 39 cua Bo luat TS tung Dan
su.

[2] Bi don ba Th va ong Tr da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dé lam viéc,
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimng ctr, hoa
giai, tham gia phién toa va cung cap chung ctr cho Toa an nhung van cd tinh
vang mat khong c6 1y do. Ba Th va ong Tr da tir bo quyén ching minh va nghia
vu ciia ngudi bi kién nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat ba Th, 6ng
Tr theo Diéu 227 ctia Bo luat TH tung Dan su.

[3] V& nodi dung tranh chip: Ba Th, 6ng Tr c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho ba L 01 phan dit c6 dién tich 166,1m? thudc thira s6 884, t& ban dd sb 40,
tai s6 30, khu phé 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong do
ba Thuy dtng tén quyén st dung dat (cap trang 4) ngay 29/03/2022 véi gia
chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 dong (mét ty khong traim nim muoi triéu
d6ng). Vao ngay 13/09/2024 ba L di dat coc cho ba Th, ong Tr s6 tién
110.000.000 d6ng (mdt tram mudi triéu dong). SO tién con lai 940.000.000 dong
(chin trdim bén mubi triéu dong) hen dén ngay 23/09/2024 hai bén s& thuc hién
cong chang thi ba L sé& tra hét tién cho ba Th, éng Tr. Bén ba Th, ong Tr chiu
trach nhiém chuan bj tat ca hd so dé thuc hién cong ching. Ngay 19/10/02024
ba L c6 giao thém cho ba Th, éng Tr s tién 1a 710.000.000 dong (bay tram
muoi triéu dong). Ngay 15/11/2024 ba L giao thém cho ba Th va dng Tr s6 tién
201.000.000 dong (hai trim 1é mot triéu dong).Tong cong ba L da giao cho ba
Th, ong Tr sd tién 1.021.000.000 dong (mdt ty khong tram hai muoi mot triéu
déng) ba L con no lai s6 tién con lai 1a 29.000.000 dong (hai muoi chin triéu
dong). Ba Th va 6ng Tr cling da giao phan dat nay cho ba L quan ly str dung, ba
Th clng dua gidy ching nhéan quyén st dung dat (ban chinh) cho ba L cat gitr.
Xét thay, day 1a hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat cac bén chua hoan
thién xong v€ mac hinh thirc nhung tai khoéan 2 Piéu 129 B6 luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp bcing van ban nhung vi pham
quy dinh bat buéc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodac cac bén da thyc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, churng thuc”.

Do d6, mac du hién nay ba L va ong Tr khong thuc hién viéc cong chiing
chtng thue hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba L 1a khong ding
quy dinh. Nhung do ba L da nhan dat quan 1y st dung va da giao gan hét s6 t1en
cho ba Th, éng Tr nén ba L yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén



su dung dé:[ gitta ba L va ba Th, 6ng Tr ¢6 hiéu luc phap luat 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 129 B0 luat Dan su.

Ba L ty nguyén giao s6 tién 29.000.000 dong cho ba Th va éng Tr nén
Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[4] Quan diém vé ndi dung vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Dau Tiéng tai phién toa 13 ¢ cin cu.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia: Chi phi xem xét
tham dinh, do dac va dinh gia 1a 2.615.192 dong (hai triéu sau trim muoi lim
ngan mdt tram chin muoi hai déng), nguyén don da ndp toan bo tién tam ung;
Do yéu cau ctia nguyén don dugce chdp nhan nén bi don phai chiu toan b tién
chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san.

[6] V& an phi dan su so thidm: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua Bo luat T6 tung dan
su;

- Can cur cac 129, 500, 501 cua Bo luat Dan su;

- Cian ci Nghi quyét sb 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thay L d6i voi
bi don ba Nguyen Thi Ngoc Th va dng Nguyén Phu Tr vé viéc “tranh chép hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

- Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat dbi voi phan dat c6 dién tich 166,1m? thudc thira dat
s6 884, to ban do sb 40, phan dat toa lac tai so khu phd 6, thi tran Dau Tiéng,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1 x3 Dau Tiéng, thanh phd HO Chi
Minh) do S& Tai nguyén va Moi Trudng tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén
Ngoc Nhi (dang ky thong tin bién dong cho ba Nguyén Thi Ngoc Th vio ngay
29/3/2022) 14 ¢6 hiéu luc phéap luat. Phan dét co ti can:

+ Phia Bac giap thira dat 885;

+ Phia Nam giap duong DT 744 nhya;
+ Phia Dong giap thira dat s 404;

+ Phia Tay giap thtra dat s6 885.

(C6 so do ban vé kém theo)

Ba Nguyén Thay L dugc quyén quan ly, str dung phan dat c6 dién tich
166,1m? thudc thira dat s6 884, to ban do so6 40, tai s6 30, khu pho 6, thi tran



Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a xa Dau Tleng, thanh phé
H6 Chi Minh) do S¢ Tai nguyén va Moi 'Truong tinh Binh Duong cap cho ba
Nguyén Ngoc Nhi (ddng ky thong tin bién dong cho ba Nguyén Thi Ngoc Th
vao ngay 29/3/2022).

- Ghi nhan su tu nguyén cua béNNguyén Thuy L ddng y thanh toan cho ba
Nguyén Thi Ngoc Thuy va 6ng Nguyén Phu Tr s6 tién 29.000.000 dong (hai
muoi chin tri¢u dong).

Ké tir ngay Ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat
quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan su, trir trudng hop phap luét co
quy dinh khac.

Ba Nguyén Thily L ¢6 quyén va nghia vu tu lién hé co quan c6 tham
quyén dé thuc hién tha tuc dang ky cip d6i gidy chimg nhan quyén str dung dét
theo quy dinh phép luat.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh, do dac va dinh gia tai san: Budc ba
Nguyén Thi Ngoc Th va éng Nguyén Pht Tr phai lién déi ndp so tién 2.615.192
dong (hai triéu sau trim mudi lim ngan mot traim chin muoi mhai déng) dé tra
lai cho nguyén don ba Nguyén Thuy L.

3. An phi dan sy so tham:

- Bugc ba Nguyén Thi Ngoc Th va dng Nguyén Pha Tr phai lién doi ndp s6
tién 300.000 dong (ba tram ngan dong).

- Hoan tra cho ba Nguyén Thuy L s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) tam tmg an phi dan su so tham dd ndp theo bién lai thu sé 0007386 vao
ngay 25/3/2025 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Dau Tiéng (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 18, thanh phé HO Chi Minh).

4. Vé quyén khang cédo: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi don ving mat tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh phap luat.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ho Chi Minh; A AN _ 1 A A
_VKSND KV 18, TP H$ Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- Phong THADS KV 18, Tp H) Chi Minh;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Quang Tuan

Héi tham nhén dén Tham phan - chii toa phién toa



Nguyén Thi Kim Phi  Hd Pic Minh Tran Quang Tuin



