TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 831/2025/DS-PT
Ngay: 30-7-2025
Vé viéc “Tranh chdp yéu cau
tuyén bé giao dich dan s vo
hieu”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Cha toa phién Toa: Ong Vii Bao Nguyén.

Céac Tham phan :

1. Ong Bui Trong Nghia.

2. Ba Db Thanh Huong.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thai Ngoc Huyén — Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Nhu Khuong- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 6, 23 va 30 thang 7 nam 2025 tai Phong xtr an cua
Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xtr phiic tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6: 374/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh
chap yéu cau tuyén bod giao dich dan su vo hiéu”

Do Ban 4n dan sy so thAm s0 1111/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang
nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 86 2139/2025/Qb-PT ngay 21 thang
4 nam 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 7961/2025/QD-PT ngay 11

thang 6 nam 2025 va Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian tién hanh phién toa
s0 9487/TB ngay 07 thang 7 ndm 2025, gitra:

1. Nguyén don: Ba VO Thi T, sinh nam 1960. (C6 mat)

Pia chi: H ap F, xa B, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

-Ong Tran Vian T1, sinh nam 1984 (Gidy ty quyén sb cong chiung 21038
quyen 80 11/2023/TP/(;C -SCC/HDBGD lap ngay 29/11/2023 tai Phong C1 Thanh
pho HO6 Chi Minh). (Vang mat khi Toa an xét xtr, c6 mat khi Toa &n tuyén an).

Pia chi: I N, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Ong Pinh Thé T2, sinh nam 1987; (Gidy iy quyén sb cong ching 21038



quyén so 11/2023/TP/CC-SCC/HDGD l1ap ngay 29/11/2023 tai Phong cong
chtng sb 2 Thanh phé C1) (C6 mit khi Toa an xét xir, ving mat khi Toa an
tuyén an).

Dia chi: A L, phuong P, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi P, sinh ndm 1969. (C6 mat).

Dia chi: S6 A duong T, khu phd D, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.2. Ba Vo Thi Tuong V, sinh ndm 1977. (C6 mat)

Pia chi: 1 4p F, xa D, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nam 1993. (C6 don xin vang mat).
Dia chi: B ap T, xd H, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ba V5 Thi Tuyét N, sinh nam 197. (C6 mit).

3.3. Ba Vo Thi Hong T4, sinh nam 1984. (Vang mait)

3.4. Ba Vo Thi Héng H, sinh ndm 1981; (C6 mat khi Toa an xét x1r, Véng
mat khi Toa an tuyén an).

3.5. Ba Vo Thi Héng Q, sinh nam 1989; (C6 mat khi Toa an xét x1r, Véng
mat khi Toa an tuyén an).

3.6. Ong V& Tan B, sinh nim 1998; (Vang mit)

3.7. Ong V& Tan P1, sinh ndm 1993; (C6 mit)

Cung dia chi: H 4p F, xa D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V6 Thi Hong T4:

Ong Tran Vin T5 (C6 mit)

Dia chi: Ap L, xa P, tinh Déng Thap

3.8. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1966. (C6 mit)

Dia chi: 1 dudong T, khu phé D, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.9. Ong Nguyén Hitu T6, sinh nim 1970; (C6é don xin vang mit)

Pia chi: 3 Khu phé D, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.10. Van phong C2; (C6 don xin vang mait)

Dia chi: H T, xd D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Do co6 khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Hoc
Moén, Thanh phd H6 Chi Minh va khang cdo ciia Nguyén don ba Vo Thi Tuyét .

NHAN THAY:

Theo ngi dung don khoi kién, ban tw khai, qua trinh gidi quyét vu dan, dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Ba V& Thi T 1a nguoi dung tén trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat
(viét tit GCNQSDD) s6 BY 661226, s6 vao s6 cap GCN: CH 00338 do Uy ban
nhan dan (Vlet tait UBND) huyén H cap ngay 02/04/2015 ddi véi thira dat sé 635,
td ban d6 sb 62 va can nha s6 C a ap F, xa b, huyén H, Thanh phé Hb Chi Minh
duge trich xudt tir mot phan thira dat sd 632, to ban dd sd 7 toa lac tai ap F, xa
b, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh, theo GCNQSDD s& M 450943, vao sb
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s0: 1219.QSDB/CNUB do UBND
huyén H cép ngay 25/06/1998. Ngudn gdc phan dat nay 1a do cha me chong cho
tr nam 1981. Chdéng ba tén 1a V3 Thanh L, sinh niam 1952, chét ngay
09/07/1994.

Trudce day ba c6 hai lan thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat cho
vo chong ong Nguyén Van C va ba Pham Thi P.

Lan 1: Thoa thudn chuyén nhuong phan dat co kich thude 5m x 30m =
150m? thudc thira dat 362, to ban do6 s6 7, theo Hop dong mua ban nha va dat ky
tay ngay 04/01/2010 va Giay dat coc mua nha dat ky tay ngay 27/01/2010.

Lan 2: Thoa thuan chuyén nhuong thém phﬁq dat co kich thude 3m x 28m
= 84m?’ thudc thira dat 362, to ban do s6 7, theo Gidy ban nha va dat ky gidy tay
ngay 24/08/2014.

‘Téng cong hai lan ba thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
vo chdng ong Nguyén Vin C va ba Pham Thi P 1a 150m? + 84m* = 234m?.

Vao ngay 02/12/2016, do gip kho khin nén ba c6 hdi vay cta ba Nguyén
Thi Thanh T3 s6 tién 100.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Thanh T3 dé nghi ba
dén Vin phong C2 ky hop dong vay roi ba T3 dua tién. Cung thoi diém do, ba
Pham Thi P cing y€u cau ba ky hop d6ng chuyén nhuong hai phan dat ma ba da
thoa thuan chuyén nhuong nhu trinh bay & trén tai Van phong C2.

Theo ¥ chi va nhan thirc cua ba thi vao ngay 02/12/2016, ba dén Vin
phong C2 dé ky hop dong vay sé tién 100.000.000 dong cﬁa ba Nguyén Thi
Thanh T3 va ky Hop dong chuyén nhuong phan dat 234m? theo hai lan thoa
thuan v6i ba Pham Thi P. Do khong biét chir va khong am hiéu phap luat nén ba
khong biét vada diém chi lin tay vao Hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat va quyén so hiru nha ¢ véi ba Pham Thi P va ba V6 Thi Tuong V chuyén
nhuong toan bo 344, 8m? dat thudc thira dat sd 635, to ban dd sb 62 va cin nha
s0 C ap F, xa D, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba chi dong ¥ muon tién
ctia ba Nguyén Thi Thanh T3 sb tién 100.000.000 dong va chi chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng Nguyén Vin C va ba Pham Thi P 234m* dat nhu di thoa
thuan. Ba khong c6 giao dich mua ban can nha s6 C ép F xa B, huyén H, Thanh
phd H Chi Minh véi ba V6 Thi Tuong V. Hién gia dinh ba van dang sinh song
trong cin nha ndy tir trude cho dén nay.

Do d6 ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hiru nha
& s6: 013662/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C2 chimg nhan ngiy
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02/12/2016 1a v6 hiéu do ba da bi lira dbi chuyén nhuong toan bo 344,8m” dat
thudc thira dit sd 635, to ban do sb 62 va cin nha sb C ép F xa b, huyén H,
Thanh ph6 HO Chi Minh cho ba Pham Thi P va ba Vo Thi Tuong V. Hon nira
quyen stir dung d6i voi 344,8m? dat thudc thua dat sb 635, t& ban do s6 62 toa lac
tai 4p F, xd D, huyén H, Thanh phd HS Chi Minh ¢6 nguon gbc ctia cha me
chdng cho. Chong ba tén 12 V& Thanh L, sinh nim 1952, chét ngay 09/07/1994
dén nay chua lam thu tuc khai nhan di san thira ké cho cac con. Ba chi 1a ngudi
dai dién dung tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat. Viéc mot minh ba dung ra ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Pham Thi P 1a khong dting véi quy dinh cua
phép luat.

Budc ba Pham Thi P, ba VO Thi Tuong V tra lai GCNQSDbD s6 BY
661226, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00338 do UBND huyén H cép ngiy
02/04/2015 dé ba di xo6a dang ky bién dong sang tén qua ba Pham Thi P va ba
Vo Thi Tuong V vao ngay 15/12/2016.

Vé hau qua cta viéc tuyén hop dong vo hiéu:

- Déi véi ba Vo Thi Tuong V do trén thuc té ba T khong chuyén nhuong
dat cho ba V va khong nhan bat ky khoan tién nao tir phia ba V nén ba T khong
c6 bat ky nghia vu gi lién quan ddi véi ba V.

- P6i v6i ba Pham Thi P: Phan quyen sir dung dat chuyen nhuong cho ba
P sau khi huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha
nha & s6 013662 dé ngay 02/12/2016 giita ba T, ba P, ba V thi ba T va ba P cing
nhau thuc hién tha tuc tach thtra phan dién tich dat 234m? dé sang tén ba P theo
quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dan bi don ba Pham Thi P trinh bay:

Ngay 04/01/2010, ba P va chdng 13 ong Nguyen Vin C c6 ky gidy tay
chuyén nhuong quyén sir dung dat v0iba Vo Thi Tuyét P2 dat c6 kich thudc 5m
x 30m thudc thira 632, t& ban dd sb 7 toa lac tai xa D, huyén H voi1 gia tién
495.000.000 dong. Ngay 24/8/2014, ba P va ong C tiép tuc nhan chuyén nhuong
3m x 28 m v&i gia 336.000.000 dong, vo chong ba da tra cho ba T du tién. Dén
ngay 02/12/2016 ba T c¢6 goi ba P 1én phong cong ching dé cong chimg Hop
dong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & tai Vin phong C2. Khi ky hop
dong cong chimg vo chong ba thoa thuan tén trén Hop dong chuyén nhuong 1a
ba T chuyén nhuong cho ba va ba Vo Thi Tu’(mg V. Boi vi ba chi nhan chuyén
nhuong mot phan dat co dién tich 12 234m? phan con laiba T chuyén nhuong
cho ba V. Vi vy, ba P va ba V cing dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Nay ba T khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit va quyén sé hiru nha & ky ngay 02/12/2016 1a v6 hiéu va yéu cau ba va
ba V tra lai GCNQSDD dé xo6a dang ky bién dong sang tén thi ba khong dong ¥.
Boi vi khi ky Hop dong chuyén nhuong thi cac bén déu tu nguyén, khong ai ép
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buoc, Itra do1 nhau ca.

Bél yéu ciu Toa an ‘bu(f)c ba Vo Thi T giao cho ba va ba Vo Thi Tuong V
thfra d’ét sO 635; to ban do 62, dién tich 344.8m” va cdn nha trén dat tal dia chi:
s0 C, ap F, xa D, huyén H.

Truong hop Toa an chép nhan yéu cau khdi kién cia ba T, ba khong yéu
cau Toa 4 an giai quyét hau qua cua viéc Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ ngay 02/12/2016 bi vo hiéu. Ba s& khai kién trong vu an
khac.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Vé Thi Twong V
trinh bay:

BaVvabaT cung con gaiba T laba N da biét nhau tir trudc, gia dinh ba
T c6 kho khan 1am vao no nan nén mudn ban cin nha ba T dang ¢ dé trang trai
no nan, ba V dugc me con ba T cho xem cin nha nay va gidy to nha dat. Tai thoi
diém ban bac mua ban dau tién 12 ba N goi y, sau d6 ba V gip ba T ban bac, trao
d6i cu thé gia ca va xem nha dat, gidy to, ba T thong nhat gia 1.200.000.000
dong cho phan nha ba T dang ¢. Thudng thi mua ban 1a phai lam gidy dat coc,
nhung khi ba V xem gidy to nha, dat thi thiy phan nha dat ba T mudn ban chua
dugc tach thira nén ba V khong dit coc, néu cong chimg mua ban dugc thi sé ky
cong chimg mua ban giao tién luén, me con ba T ciing c6 goi ¥ 1a sau nay tur tur
s& tach thira dugc. Vai ngay sau do, me con ba T cam két voi ba V rang ct ra
cong chung chic chin s& cong ching dugc, ngay ra cong chimg cir mang theo
dung sb tién di thoa thuan vi ho c6 di hoi rdi. Do me con ba T khang dinh véi ba
1a chic chin s& ky dugc cong ching, sang tén binh thuong, nén ba da chuan bi
s6 tién nhu thoa thuan dé ra cong chimg. Me con ba T hen ra Vin phong Cong
ching Dat Viét dé ky cong ching vao ngay 02/12/2016. Bén Vian phong Cong
chtng thi ba V mai biét ba Pham Thi P 14 nguoi cing mua dat véi ba V, lac nay
ba T, ba Tuyét N, ba P cting ba V ¢6 néi rd ba P mua phan nio, ba V mua phan
nao, ba P da nhan dat roi chi ra cong chimg dé sang tén thoi, cong chimg rdi hai
bén s€ di héi thu tuc tach thira. Luc lam viéc véi Cong ching vién con co ba
Nguyén Thi Thanh T3, lac d6 ba V mdi biét tring hop ba T hen ba T3 ra dé vay
muon tién. Ngay sau khi ky két hop dong, ba V di giao cho ba T so tién 1a
1.200.000.000 déng ngay tai Van phong C2, Thanh phd Ho Chi Minh, me con
ba T con kiém dém rd rang. Ngay 15/12/2016, cac bén hoan tat thu tuc chuyen
nhuong, dang ky tai co quan co tham quyén. Qua trinh sang tén gidy to nha dat,
ba T va ba Tuyét N déu biét. Ba T c6 noi v6i ba xin ¢ lai phan cin nha ma ba T
ban trong 03 thang dé cho tim duoc noi & méi. Vi hoan canh me con ba T kho
khan, bao nhiéu nha dat nhung da ban dan hét, con mét can nha nay thoi, ba V
m&i thong cam cho & lai nha trong lic chd tim chd ¢ mdi, nhung sau 3 thang ba
V rét nhiéu 1an yéu cdu giao nha thi ba T lai xin khét thém thoi gian, lac thi ndi
Iy do nay, khi thi noi 1y do khac. Ba T khai kién, ba V khong dong y véi toan bd
yéu cau ctia ba T.



Ba V ¢6 don phan t6 yéu cau Toa an budc ba T giao cho ba va ba P thira
dét s6 632, to ban d6 sb 7, dién tich 344,8m2 va cin nha tai dia chi: s C ép F, xa
P, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop ddng sd 013662/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C2, Thanh phé HO Chi Minh. Truong hop Toa an
xem xet giai quyét ma tuyén hop ddng v6 hiéu, ba yéu . cau Toa 4n xem xét giai
quyét hau qua cua viéc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
s& hiru nha ngay 02/12/2016 bi tuyén vo6 hi€u theo quy dinh cta phap luét.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin C trmh bay:

Gia dinh ong c6 mua cua ba V3 Thi Tuyét L1 1 12 5m x 30m = 150m®, thudc
thira dat s6 362, to ban db s6 07 va lan 2, mua phan dat 3m x 28m thudc thu:a dat
s6 362, to ban 66 s6 07. Tong cong hai 15n v6i tong dién tich 1a 234m”°,

Ngay 02/12/2016, me con ba T c6 goi dién thoai cho ba P 1én Van phong C2 dé
lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o, gom: ba
V& Thi T, ba V6 Thi Tuyét N, ba V5 Thi Tuong V va ba Pham Thi P. Ong 1a
nguoi chd ba P 1én Van phong C2. Viéc mua ban véi ba Vo Thi T da dugce thuc
hién xong, vo chong 6ng di tra tién xong va da duoc st dung, quan ly phan dién
tich 234m” tir ndm 2010. Trong qua trinh sur dung, vg chong ong di xay nha c6
phep va gia dinh ba T da biét nhung khong c6 y kién. Do d6, 6ng khong dong y
v6i yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi T va théng nhat véi phan trinh bay cta ba
Pham Thi P.

Tai bdn tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh
bay:

Ba xac nhan ngay 02/12/2016, ba c6 mat tai Van phong C2, c6 ching kién
qua trinh Cong ching vién doc toan bo ndi dung Hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dit va quyén s hitu nha & sé 013662/TP/CC-SCC/HPGD vé
viccba Vo Thi T chuyén nhuong cho ba Pham Thi P va ba V6 Thi Tuong V can
nha, dét tai thira dat s6 635, to ban do s6 62 xa D, huyén H. Sau khi ba T nghe
Cong chtmg vién doc ndi dung Hop dong thi khong co ¥ kién gi, thoi diém d6 ba
V& Thi Tuyét N ngoi sat bén ba T. Cong ching vién tién hanh cho tat ca ky tén,
lan tay. Khi ky xong, ba ciing 1a ngudi ching kién ba V dua sb tién
1.200.000.000 dong cho me con ba T, ba T va ba N cing dém tién.

Ba T3 khang dinh viéc vay muon tién gitta ba va ba T, ba N 1a thoa thuan riéng
gitra ba T3 va me con ba T, khong ¢ lién quan dén viéc ba T ban nha dat cho ba
V, ba P. Viéc lam chimg cua ba 13 ding, ba cam két d3 trinh bay ding sy that va
chiu trach nhiém véi phan trinh bay ctia minh. Tai thoi diém 1am viéc ¢ Vian
phong cong chimg, ba T hoan toan minh mén, giao tiép binh thudng véi moi
nguoi.

Viéc ba cho ba T vay sd tién 100.000.000 dong, ba T c¢6 nhu cau vay tién,
dé nghi ba cho vay tién thi ba cho vay, viéc vay muon tién khong co lién quan
dén vu 4n, ba T3 khong cé yéu cau gi d6i véi ba T trong vu 4n ndy. Do ban cong



viéc nén dé nghi Toa an cho ba duogc Véng mit tai cac budi lam viée, hoa giai va
x€t XUr vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay: Ngay
02/12/2016 Vian phong C2 co6 tiép nhén yéu cau cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat va quyén sO hiru nha ¢ dbi voi thura dat sb 635, to
ban dd sd: 62 va can nha tai dia chi: C 4p F, x4 D, huyén H, Thanh phé H Chi
Minh. Can ¢t B9 luat dan sy 2005, Luat dit dai nim 2013, Luit nha & nam
2014, Luat cong chimg nam 2014 va cac quy dinh co6 lién quan tai thoi diém
cong ching, Cong ching vién Van phong C2 tiép nhan ho so va thyc hién vige
cong chimg Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén so hitu nha o
0 013662 ngay 02/12/2016 ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luét. Tai
thoi diém cong ching, Van phong C2 khong nhan dugc bt ky thong tin tranh
chap, kh1eu nai, khiéu kién, ngin chin giao dich ddi v6i quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat néu trén. Van phong C2 khang dinh viéc cong ching cac
Hop ddng néu trén khong c6 bat ky sai pham, thiéu sot ndo. Vi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Van phong C2 xin vang mit tai cac budi lam
viéc, hoa giai va xét xir vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Tuyét N trinh bay:

Tai ban ty khai ngay 10/8/2020, ba N khang dinh khong biét gi vé viéc mua
ban nha ciia ba T va ba V. Sau d0, tai giai doan phuc tham, ba N trinh bay ngay
28/10/2013, ba ¢6 vay muon cta ba V3 Thi Tuong V véi sb tién 1a 200.000.000
déng tai Van phong C2. Tiép dén, ba lai co chuyén can tién nén c6 muon lai ba
V véi s tién 1a 790.000.000 dong voi 1ai suat thoa thudn giita ba va ba V 1a
5%/mam, tuy nhién sb tién ma ba nhin duogc chi khoang 550.000.000 dong da
bao gdm 13i ting thang. Téi nam 2017, do qua trinh 1am kinh té khong duoc
thuan loi nén ba da khong con kha ning chi tra sb tién 13i kém véi sb tién da vay
trudc do voi ba V.

Sau d6, ba ¢6 hen véi ba V dén quan nudc gan nha dé ban chuyén tra tién
vay trudc do, ba co dé nghi réng me ba la ba Vo Thi T c6 dugc mot ph?m dat néu
ban thi s& tra lai tién cho ba V. Ba V dong ¥ va c6 hen me ba 1a ba V Thi Tuyét
R viét gidy hta riang khi ban duoc dat thi s& tra lai cho ba V sd tién 1a
300.000.000 dong. Tai thoi diém d6 ca hai bén da thong nhat phuong an tra tién
no theo to gidy viét tay gitra ba V vaba T.

Be giai quyét viéc gia dinh, ba c6 y dinh vay mugn tién, nén ¢ dé cap voi
ba V vé viéc me ba mubn vay thém sb tién 1a 100.000.000 dong kém 1di mdi
thang 1a 2.000.000 dong. Ba V dong ¥y va hen me ba Ién Van phong C2 ky cong
ching giao tién. Nhung hom giao tién thi ba thdy ba T3 1a ngudi giao tién cho
me ba chr khong phai ba V. Tir khi giao tién cho dén nay thi me ba khong lién
lac dugc v6i ba T3. Ba ciing khang dinh rang giita me ba va ba V khong ky bat
ky vin ban nao lién quan dén viéc mua ban dat ma chi xoay quanh viéc vay
muon tién.



Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan la ba Vo Thi Hoéng H, ba
Vo Thi Hong T4, ba Vo Thi Hong Q, 6ng Vo Tan Pl, 6ng Vo Tan P trinh bay:

Ba H, ba T4, ba Q, ong P1 va éng D cuing xac nhan dang sinh sdng tai nha
s6 H 4p F, xd b, huyén H. Ngudn gbc nha dit tranh chép trong vu an nay 1a do
ong ba nodi dé lai cho ba T va 6ng L, gia dinh hoan toan khong mua ban nha dat
gi vo1 ba VO Thi Tuong V.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru T6 trinh bay:
ong chi 1a nguoi thué nha cua ba P, 6ng khong c6 lién quan gi trong vu an, do
cong viéc rat ban nén khong c6 thoi gian, 6ng dé nghi dugc Véng mat tai cac
budi lam viéc, hoa giai va xét xir vy an.

Sau khi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham ban
hanh ban an sd 498/2023/DS-PT ngay 25/4/2023 hiy ban an so thim sd
1084/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 ctua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon,
chuyén hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Hoc Mon giai quyét lai theo quy
dinh, Toa an nhan dan huyén Hoc Mon da tién hanh thu thap thém céc tai liu,
chtng cu, tién hanh ddi chat, t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai dé cac bén duong su tlen hanh viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg ctr va théa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Tuy nhién, cac duong sy dugc tricu tdp khong c6 mat day du, cac duong su ¢o
mit van gitt nguyén y kién ctia minh nén khong tién hanh hoa giai dugc. Vi vay,
vu an dugc dua ra xét xir theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé gia cla tai san tranh chap: cic bén dé nghi sir dung ket qua dinh gia
theo chimg thu thim dinh gia ngay 12.4.2021, khong co yéu cau dinh gia lai.
Két qua dinh gia ctia Cong ty C6 phan D1 ngay 12/4/2021 xac dinh phén tai san
dugc yéu cau tham dinh c6 gia tri 1a 7.123.736.000 (bay ty mot trim hai muoi ba
triéu bay trim ba muoi su ngan) dong.

Tai phién toa:

Nguyén don xac dinh giit nguyén yéu cau khéi kién: yéu cau Toa an tuyén
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha & so:
013662/TP/CC-SCC/HDGD do Vén phong C2 chimg nhén ngay 02/12/2016 la
v6 hiéu do bi ltra dbi va yéu cau giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd hop dong
vO hiéu nhu sau:

- Déi véi ba Vo Thi Tuong V do trén thuc té ba T khong chuyén nhuong
dat cho ba V va khong nhéan bat ky khoan tién ndo tir phia ba V nén ba T khong
c6 bat ky nghia vu gi lién quan ddi véi ba V.

- P6i v6i ba Pham Thi P: Phan quyen str dung dat chuyen nhuong cho ba
P sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hiru nha nha
& s6 013662 d& ngay 02/12/2016 giita ba T, ba P, ba V vo hiéu thi ba T va ba P
cung nhau thyuc hién thu tuc tach thira ph?m dién tich dat 234m? dé sang tén ba P
theo quy dinh phép luat.



Bi don - ba Pham Thi P giit nguyén y kién khéng dong y voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi ba P yeu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop
ddng vo hiéu theo quy dinh cua phap luit.

Bi don — ba V& Thi Tudng V giir nguyén yéu cau phan td: yéu cau Toa an
budc ba T giao cho ba va ba P thira dat s6 632, t& ban d6 sb 7, dién tich 344,8m?
va cdn nha tai dja chi: s6 C ép F, xa b, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh theo
Hop dong s6 013662/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2, Thanh phd HO Chi
Minh. Truong horp Toa an chap nhan yeu cau khai kién cua nguyén don thi ba V
yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cta viéc tuyén bd hop dong vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: éng P1, ong D, ba H, ba T4, ba Q
gilr nguyén y kién trinh bay va x4c dinh dang ¢ trén nha, dat tranh chap.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Tuyét N trinh bay gia
dinh ba khong giao dich mua ban véi ba V, tai phan hoi trong phién toa, ba cho
biét ban than lam nghé moi gii nha dat, ngay 02/12/2016 ba la ngudi di cung ba
T dén phong cong ching.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C giit nguyén y
kién va khang dinh 6 ong khong cho ba T dén phong cong ching nhu ba T khai
nhén tai phién tda so thdm 1an dau, éng chi chd vo dng 13 ba P dén phong cong
ching thoi.

Nguot ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Thanh T3, éng
Nguyén Hitu T6, Vian phong C2 c6 don xin vang mit.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 1111/2024/DS-ST ngay 05/12/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Hoc Mo6n, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xir:

“Tuyén xu:

1. Khong chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Vé Thi
Tuyet .

Khong chdp nhdn yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va quyén s¢ hitu nha ¢ so: 013662/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2
churng nhan ngay 02/12/2016 la vé hiéu.

Khong chép n@dn yéu cau budc ba ‘Pham Thi P, ’bd ,V5 Thi Tuong V tra laz;
cho ba Vo Thi Tuyet G chitng nhan quyén siur dung dat so BY 661226, so vao so
cdp GCN: CH 00338 do UBND huyén H cap ngay 02/04/2015.

2. Chdp nhdn yéu cau phan t6 cia bi don ba Vé Thi Tuong V.

Bugc ba Vo Thi T va nhiing nguoi dang cu tri trén ddt gén?.' ba Vo Thi T,
ong V6 Tan P1, ong V6 Tan D, ba Vo Thi Hong Q, ba Vo Thi Hong H va ba Vo
Thi Hong T4 ,co' {rdch nhiém liél:l doi giao cho ba Vo Thi Tuong V va lgd Rham
Thi P thira dat so 635, to ban do 62, dia chi: xc? D, huyén H, Thanh pho Ho Chi
Minh, ¢é dién tich 344.8m* va can nha trén dat cé dién tich xay dung: 63,3m*
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toa lac tai dia chi: Sd C, dp F, xa b, huyén H, Thanh phé Hé Chi Minh theo
Glay chimg nhdn quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gdn
lién véi d’at s6 BY 661226, sé vao sé cdap GCN CH 00338 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 02/4/2015, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H
cdp nhat bien dong ngay 15/12/2016".

_Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cao theo luat dinh.

-Ngéy 18/12/2024, Vién trué’pg \{ién kiém sat nhan qan huyén Héc Mon
6 Quyet dinh khang nghi phic thdm s6 01/QD-VKS-DS d61 voi Ban an dan sy
so tham s6 1111/2024/DS-ST ngay 05/12/2024 cta Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon, ndi dung khang nghi: dé nghi huy ban an so tham.

-Ngay 11/12/2024 ba V5 Thi T khang cdo Ban an dan su so tham sé
1111/2024/DS-ST ngady 05/12/2024 cia Toa an nhén dan huyén Hoc Mén, dé
nghi stra an so tham, chép nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don, bac yéu cau
phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don: Git nguyén yéu cau khai kién da trinh bay tai phién toa so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham.

Bi don: Dé nghi y an so tham.

Khéng bén dwong su nao cung cap thém tai liéu, chimg cir moi.
Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thy 1y va xét xir phic thAm vy én, Toa 4n da thuc
hiéq ding quy dinh cua B luat To tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung
quyén va nghia vu dugc phap luat quy dinh.

Rut khang nghi tai Quyét dinh khang nghi phuc thdm s6 01/QD-VKS-DS
ngay 18/12/2024 do61 voi Ban an dan sy so tham s6 1111/2024/DS-ST ngay
05/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon vé dé nghi hiy an so tham.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi déng x€t xur phtic théqn chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua Nguyén don. Chap nhdn modt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ so:
013662/TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong C2 chimg nhén ngay 02/12/2016 v6
hiéu mot phan do bi lira dbi. Huy phan cap nhat sang tén ba V. Ba T dugc quyén

lién hé co quan nha nudce cd thim quyén dé cap nhat sang tén dong so hitu cung
ba P.

Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi Tuong V. Ba V phai chiu
an phi d6i voi yéu cau phan t6 khong dugc chip nhan.

Gilt nguyén cac ndi dung con lai.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé thu tuc t6 tung:

[1.1].Don khéng céo cua ba Vo Thi Tuyét N1 trong han luat dinh, Nguoi
khang cao thudc truong hop mién ndp tién tam tng an phi theo quy dinh tai
Diéu 273 va Piéu 276 Bo luat TH tung dan sy nén duogc chép thuan giai quyét
theo trinh ty phtic tham.

[1.2].Tai Piéu 2 Quyét dinh khéng nghi phic thim s6 01/QDP-VKS-DS
ngay 18/12/2024 ghi 1d: “Pé nghi Toa dn ‘nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh xét
xit phiic tham theo huéng hiy ban dn s6 .../2024/DS-ST ngay 05/12/2024 cia
Toa dn nhdn ddn huyén Hoc Mon dé diéu tra xét xir lai”.

Tai phién toa, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh rat khéng
nghi dé nghi hily 4n so thim tai Quyét dinh khang nghi phtic tham sé 01/QD-
VKS-DS ngay 18/12/2024 d6i v6i Ban an dan sy so tham s6 1111/2024/DS-ST
ngay 05/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon 1a rat khang nghi, Hoi
dong xét xur phiic tham dinh chi xét xir phiic tham ddi véi khang nghi theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 284 Bo luat T6 tung dan su.

Pbi véi ¥ kién ciia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién toa phiic tham vé noi dung vu an, Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh
phap luat.

[1.3]. Ve quan h¢ phap luat tranh chap, diéu kién khai kién, thoi hiéu khoi
kién, thu tuc t6 tung: Toa an cip so tham di thyc hién dung phap luat.

[2].Xét phap 1y dién tich dat 344,8m? (trén dit c6 nha dién tich 63,3m?)
thudc thira 635, to ban dd sd 62 toa lac dia chi: C ép F, xa D, huyén H dugc
UBND huyén H cép cho ba V& Thi T theo GCN s6 BY 661226 (vao so cap
GCN: CH 00338) ngay 02/4/2015.

[2.1].Cdn clr cac cong van s6 22724/CNHM ngay 22/9/2023 “V/v phiic
dap cong van 1019/TAHHM ngay 18/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Hoéc
Moén” va sé6 19/CNHM “V/v phiic dép cong van 1336/2023/TAHHM ngay
28/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon” ngay 02/01/2024 cung cac tai
liéu, chimg ¢t do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H cung cép, 1oi
trinh bay cta ba T du co so xac dinh dién tich 344,8m” thudc thira 635, t& ban d6
s6 62, xa D, huyén H (dbi tuong duogc cic bén thoa thuin mua ban trong hop
d6ng) c6 ngudn gdc thudc mot phan thira dat s6 632, to ban dd s6 7, xa B do ba
V5 Thi T dang ky st dung; ngudn gdc dit ba V4 Thi T duoc nha nudc cong
nhan quyén st dung dét UBND huyén H cdp GCN sé 1219/QSDDP ngay
25/6/1988. Theo GCN sb 1219/QSDD ngay 25/6/1998, ba V6 Thi T dugc su
dung voi dién tich 2. 191m?, bao gdm céc thira dat sb 629, 630, 631, 632, to ban
d6 s6 7, thudc xa B, huyén H

Sau khi dugc cip GCN ba T da thyc hién nhiéu giao dich dé chuyén dich

mot phan quyén sir dung dat 1an luot cho ba Pang Thi R1 nam 2003, ong Ché
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Van H1 va ba Vo Thi Tuyét N ndm 2004, ba Huynh Thi N2 vao nam 2004, 6ng
Nguyén Hong P3, ba Nguyén Minh P4 vao nim 2007, d&én ngay 02/4/2015 dién
tich 344,8m2 thudéc mot phﬁn thtra s6 632 to ban dd sd 7 duoc tach sb ra thanh
dién tich dét 344,8m? thudc thira 635, t& ban dd sb 62 thudc xa D, huyén H, bién
dong cap cho ba V4 Thi T theo GCN sd BY 661226 (vao so cap GCN: CH
00338) ngay 02/4/2015. Do d6, ba T 1a cha sir dung hop phéap dién tich dat
344,8m? thudc thira 635, t& ban dd sb 62 ndi trén.

[2.2].Xét thdy, qud trinh tir khi dugc cdp GCN s6 1219/QSDD ngay
25/6/1988 cho dén khi ba T chuyén dich timg phan quyén st dung dat nhu trén
déu chi c6 ba T thuc hién céc thi tuc, cac con ba T (gf)m ba N, ba T4, ba H, ba
Q, ong P1, 6ng D) deu khong c6 v kién gi; tai thoi diém xac lap Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ s6: 013662/TP/CC-
SCC/HPGD, nguoi dimg tén trén GCN c6 s6 vao so cip GCN: CH 00338 ngay
02/4/2015 1a ba Vo Thi T; can nha 361/70/100B ép F, xa b, huyén H do ba Vo
Thi T xdy dyng nam 2005. Vi vy, viéc ba T va cac con ba T khang dinh ba T
chi 1a nguoi dai dién dung tén trén GCN 1a khong c6 co so.

[2.3].Cén ¢t theo quy dinh tai Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013
va Piéu 118, Picu 119 Luat nha ¢ nam 2014, xac dinh tai thoi diém giao két hop
dong ba Vo Thi Tuyet T7 bén chuyén nhuong trong hop dong c6 quyén chuyen
nhuong va co day du cac diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat va quyén s hiru nha 0.

[3].Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha
& s6: 013662/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 02/12/2016 1ap tai Vin phong C2
gitra ba VO Thi T v6i ba Pham Thi P va ba V6 Thi Tuong V.

[3.1].Xet thdy, hinh thirc va ndi dung cta hop dong phu hop quy dinh cua
Luat dat dai 2013, Bo luat dan sy ndm 2015, Diéu 121 va Diéu 123 Luat Nha &
nam 2014. Tai thoi diém ky két cac bén c6 du nang luc hanh vi dan sy, muc dich
va ndi dung cta hop dong khong vi pham diéu cam cia luat, khong trai dao dirc
xa hoi.

[3.2].Cédn cr hd so cong ching do Vin phong C2 cung cip ¢b co s¢ X4c
dinh tai thoi diém cong ching, Van phong C2 di tiép nhan va thuc hién viéc
cong chimg hop dong ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Luit Cong ching
nam 2014.

Giao dich gifra cac bén duoc thuc hién tai Van phong C2, ba T khong biét
chir thudc trudng hop c6 moi ngudi 1am chimg theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
47 Luat Céng chimg nim 2014. Ngudi 1am chimg ba Nguyén Thi Thanh T3 1a
nguoi d trén 18 tudi, co nang lyc hanh vi dan su ddy du va khong c6 ching ctr
ching minh ba T3 c¢6 quyén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén viéc cong
ching.

[3.3].Tai khoan 1 Piéu 122 (Cong chimg, ching thuc hop dong va thoi
diém co6 hiéu lyc cua hop dong vé nha o) Luat Nha ¢ nim 2014 quy dinh:
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“Truong hop mua ban, tang cho, doi, gop von, thé chdp nha 6, chuyén nhwong
hop dong mua ban nha o thwong mai thi phai thuc hién cong ching, chimg thyc
hop dong, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Doéi véi cdc giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu luc ciia
hop dong la thoi diém cong chitng, chimg thure hop dong.”

[4].Xét yéu cau khai kién va khang cdo ctia ba V& Thi Tuyét .

Bé T cho rﬁng, chéng ba tén 1a VO Thanh L, sir}h nam 1952, chét nam
1994 dén nay chua lam thlgl tuc khai nhan di san thtra ké cho cac con. Ba chi la
nguoi ‘dai dién océc thura ke d@g tén trén QCN. Vi¢c mot minh ba dung ra ky
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat cho ba Pham Thi P va ba Vo Thi
Tuong V la khong ding voi quy dinh cua phap luat. Hon nira, ba T khong biét
chir nén déa bi ba P va ba V lira do1, thyc t€ ba khong ban dat cho ba V. Nay ba T
yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
s0 hirtu nha ¢ so: 013662/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 02/12/2016 tai Van
phong C2 gifra ba Vo Thi T v6i ba Pham Thi P va ba V6 Thi Tuong V v6 hiéu
do bi ltra doi.

Sau khi Toa 4n cap so tham xét xt, ba T khang cdo, yéu cau:

_ -Sura an so thémz xtt Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyen so hitu nha ¢ so6: 013662/TP/CC-SCC/HPGD l1ap ngay 02/12/2016 tai
Van phong C2 gitta ba Vo Thi T véi ba Pham Thi P va ba Vo Thi Tuong V vo
hiéu.

Budc ba Pham Thj P, ba V& Thi Tudng V tré lai GCN s6 BY 661226, s6
vao sO0 cap GCN: CH 00338 dé ba di x6a dang ky bién dong sang t€n qua ba
Pham Thi P va ba V6 Thi Tuong V vao ngay 15/12/2016.

-Khéng chip nhan yéu cau phan té ctia ba V.

Xét thdy,

[4.1].Theo phan tich tai Muc [2] va M [3], ba T 1a chu s& hiru hop phap
dién tich dat 344,8m” (trén dét c6 nha dién tich 63,3m?) thudc thira 635, t& ban
d6 sb 62 toa lac tai dia chi: C 4p F, xd D, huyén H thudc xa D, huyén H theo
GCN s6 BY 661226 (vao s6 cip GCN: CH 00338) ngay 02/4/2015 nén ba T ¢6
toan quyén dinh doat tai san theo quy dinh ctia phap luat.

[4.2].Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sd hitu nha o
s6: 013662/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 02/12/2016 1ap tai Van phong C2 giita
ba VO Thi T véi ba Pham Thi P va ba Vo Thi Tuong V duogc 1ap ding trinh tu,
thu tuc, thanh phén dugc Luat Cong chirng nam 2014 quy dinh.

[4.3].Theo hd so vu 4n va 161 khai nhan caa duong sy tai phién toa thé
hién:

-Ngay 04/01/2010, ba P va chéng 1a 6ng Nguyen Vin C c6 ky gidy tay
chuyén nhuong quyén sir dung dat v0iba Vo Thi Tuyét P2 dat c6 kich thudc 5m
x 30m thudc thira 632, t& ban d6 sd 7 toa lac tai xa b, huyén H vo1 gid tién
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495.000.000 dong. Ngay 24/8/2014, ba P va ong C tiép tuc nhan chuyén nhuong
3m x 28m voéi gid 336.000.000 dong, vo chong ba di tra cho ba T du tién cho ba
T. Tuy nhién, cac bén chua ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén so hitu nha & dugce do khong du diéu kién tach thia theo quy dinh cia
phap luat.

-Vao ngay 02/12/2016, ba N (con gai ba T, nguoi c6 giao dich vay tién véi
ba V) cho ba T, 6ng C cho ba P, ba V (tu di) cung dén Vian phong C2. Tai day,
cac bén da ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru
nha & s6: 013662/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2016.

Theo ba P, ba V va ong C, khi ky hop ddng cong ching vo chdng ba P thoa
thuan cung dung tén trén hop dong véi ba V nhan chuyen nhuong cua ba T
344,8m” dat (c6 nha), ba P chi nhan chuyén nhugng mot phan dat c6 dién tich la
234m2, phan con lai ba T chuyén nhuong cho ba V. Vi vdy, ba P va ba V clng
dung tén bén nhan chuyén nhuong va cing dung tén trén GCN sau nay, clng
nhau str dung dat. Tuy nhién, cac bén chi thoa thuan bang 10i néi, khong 1ap ban
vé& chia dat. Nhu vay, vé mit phap luét, ba P va ba V da thoa thuén dong so hiru
d6i voi tai san s& nhan chuyen nhuong, néu quyén vé tai san bi xdm pham thi
chu thé bj xdm pham quyén loi 1a ba P va ba V.

Ba T cho rang, ba dén Van phong C2 chi dé vay tién cua ba V (do ba N
gioi thi¢u), khi ky hop dong thi ba nghi rang chi ky hop dong vay tién cia ba
T3, khong ky hop d6ng chuyén nhuong nha dat cho ba P, ba V. Ba di bi ba P, ba
V ltra déi. Tuy nhién, ba T khong dua ra duoc chimg cir chimg minh viéc bi lira
doi.

[4.4].Hoi ddng xét xir nhan thiy.

[4.4.1].Theo phan tich tai Myc [2], ba T da nhiéu 1an chuyen nhuong quyen
sir dung dét, do vay ba T di c¢6 hiéu biét, kinh nghiém khi chuyén nhugng quyén
sir dung dat, dong thoi ba N (c6 lam méi gidi nha dét, ciing di nhiéu 1an ¢ giao
dich vay tién) cung di v6i ba T dén Van phong C2 gap ong C, ba P va ba V nén
viéc ba T bi ba V, ba P lua do6i ky hop dong vay tién thanh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit trude sy chimg kién ctia Cong chimg vién 13 kho xay
ra.

Theo su thira nhan cia duong su, su that khong c6 viéc ba T vay tién cua
ba V, ba P, viéc vay tién chi dién ra giita ba Nguyén Thi Thanh T3 v&i ba T, cac
bén c6 lap hop ddng vay tién vao ngay 02/12/2016 (di giao nhin xong tién vay)
bén ngoai Vin phong Cong chimg. Do d6, ngoai muc dich vay tién, ba T va ba
N dén Van Phong C2 con phai ¢ muc dich khac.

Nhu vay, c6 co sé xac dinh hop déng ba T ky voiba P vabaV la hop dong
khac dugc ba T thoa thuan va ky két trong ngay 02/12/2016, hop dong nay
khong phai 1 hop dong vay tién vi nhu cau vay tién ctia ba T da dugc ba T3 dap
tmg (ba V, ba P va ba T ciing xac dinh khong c6 giao dich vay tién giita hai
bén). Vi kinh nghiém, hiéu biét ciia ba T, ba N va sy viéc dién ra tai Vian phong
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C2, c6 co s xac dinh ba T khong bi nham 1an, lira d6i nhu ba da trinh bay ma
gitta ba T v6i ba V va ba P di ¢ thoa thuan chuyén nhuong nha dat dé ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va quyén sé hiru nha & sb:
013662/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 02/12/2016 tai Van phong C2.

[4.4.2].Mat khac, chinh ba T di giao GCN cho ba P, sau khi ky Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén s hiru nha ¢ sb: 013662/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 02/12/2016, ba P va ba V da lam thu tuc cap nhat bién dong
sang tén cho hai ba vao ngay 15/12/2016, hién ban chinh GCN s6 CH: 00338
ngay 02/4/2015 do ba P vaba V quan ly.

Ngay 24/5/2019, ba V va ba P duoc UBND huyén H cép Gidy phép xay
dung co6 thoi han s6 1789/GPXD, theo d6 téng dién tich xay dung: 209,70m?
(trong do: tang 1: 124,25m?, tng 2: 135,71m?), cong trinh d4 hoan thanh va dua
vao sur dung.

Ba T va gia dinh khong c6 khiéu nai, khoi kién doi véi hop dong, trach
nhiém thyc hién cac ndi dung ciia hgp dong cuia phia ba P, ba V; biét rd viéc ba
P, ba V xay dung nha ma khong phan d6i nhung ba T va gia dinh khong thuc
hién giao d nha dat cho ba V, ba P theo thoa thuin tai Hop dong di ky 1a vi
pham hop dong.

[4.4.3].Xét ngoai 10i trinh bay thi ba T khong cung cap duogc tai liéu,
ching ctr chirng minh Van phong C2 da thuc hién khong dang thu tuc, trinh tu
cong chung, cling nhu khong c¢6 tai liéu, chiing cr nao chirng minh cho viéc ba
T bi nham 14n, ltra dbi hodc bi de doa khi giao két hop dong chuyén nhuong véi
baPvabaV.

[4.4.4]. Tt nhimg phan tich trén, khong c6 co so xac dinh ba T bi nham 14n,
Itra d6i hay bi de doa khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s¢ hitu nha & sé: 013662/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 02/12/2016 tai
Vin phong C2, hop dong nay c6 hiéu luc tai thoi diém cong chung.

[4.5].D6i voi yéu cau phan t6 cua ba V.

Ba V, ba P, 6ng C cung x4c dinh c6 thdéa thuan nhung khong 1ap van ban:
ba P sir dung phén dién tich 234m? trong phﬁn dién tich 344.8m? thudc thira 635,
to ban do s6 62, xa D, huyén H, ba V su phan dién tich con lai, hai bén cung 1a
bén nhan chuyén nhuong trén Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
quyén so hitu nha & sd: 013662/TP/CC-SCC/HPGD. Ba V va ba P, éng C xac
nhan khong c6 tranh chép v61 nhau va tu théa thuan phén dién tich dat 344,83 m?
da mua ban véi ba T.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha &
s6: 013662/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 02/12/2016 tai Van phong C2 c6 hiéu
lwc, ba Pham Thi P va ba V& Thi Tuong V 1a chi so hitu hop phép cta phan dat
dién tich 1a 344.8m” va nha ¢ tai thira dat s6 635; to ban dd 62, xd D, huyén H
theo GCN s6 BY 661226 (36 vao s6 cap GCN: CH 00338) do Uy ban nhan dan
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huyén H cap ngay 02/04/2015 cap nhat bién dong cho ba Pham Thi P va ba V&
Thi Tuong V ngay 15/12/2016.

Viéc gia dinh ba T chua ban giao toan bd nha, dit theo thoa thudn tai
Diéu 3 cua hop dong “Bén A co nghia vy giao thira ddt va can nha néu tai Piéu
I ctia Hop dong nay cung voi gidy to vé quyén sir dung dat, gidy to vé so hiru
nha o cho bén B vao l‘/’lO’l‘ diém sau khi ky hop dong céng chirng” cho ba V va ba
P, 1a xdm pham d€n quyén va loi ich hop phap cua bi don, nén bu¢c ba V6 Thi
T va nhimg nguoi dang cu tra trén dat gom ba Vo Thi T, 6ng Vo Tan P1, ong
Vo6 Tan B, ba V& Thi Hong Q, ba V6 Thi Hong H, ba V6 Thi Hong T4 pha1 ban
giao cho ba Vo Thi Tuong V va ba Eham Thi P thlIE} dat §o 635; to ban do 62,
dién tich :°>44‘,8m2 va can nha trén dat tai dia chi: s6 C, ap F, xa D, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Toa an cip so thAm chap nhan yéu cdu phan td cta ba V 1a ¢o can cu,
dang phap luat.

[5].Ba T khang cdo nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching cur ching
minh cho yé€u cau khang cao 1a c6 co s6 nén Hoi dong xet xur bac toan bo khang
cao cua ba T. Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6 1111/2024/DS-ST ngay
05/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

[6].Cac nd1 dung khong bi khang cdo c6 hiéu luc phap luat.

[7].Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hc‘”)’ Chi Minh chua
phu hgp véi quan diém cia Hi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[8].Vé 4n phi dan sy phac thim: Ba T 1a nguoi cao tudi va ¢6 don xin mién
an phi nén thu¢c truong hop duwoc mién ndp an phi theo qui dinh tai diém d
khoan 1 bic¢u 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

-Can ctr Diéu 284 va Piéu 308 B9 luat TH tung dan sy nam 2015;

-Can cir Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

~ Dinh chi xét xur d6i v6i khang nghi dé nghi hity ban an Ban an dan sy so
tham s6 1111/2024/DS-ST ngay 05/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon, Thanh phd H6 Chi Minh tai Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 01/QD-
VKS-DS ngay 18/12/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Hoc
Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

Khong chap nhan khang cao ctia ba V& Thi Tuyét .

Gift nguyén Béan 4n dan sy so thdm s6 1111/2024/DS-ST ngay 05/12/2024
cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Tuyén xur:
‘1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba V5 Thi
Tuyét .

Khong chap nhén yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va quyén so hiru nha ¢ sé: 013662/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2
chirng nhan ngay 02/12/2016 1a v6 hi¢u.

Khong chép I}hélﬂ yéu cau budc bé.‘ Pham Thi P,, bél,VCN) Thi Tudong V tra 1aj
cho ba V& Thi Tuyét G chimg nhén quyén sir dung dat s6 BY 661226, s6 vao s6
cap GCN: CH 00338 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 02/04/2015.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don ba V& Thi Tuong V.

Budc ba V3 Thi T va nhitng nguoi dang cu tra trén dat gdm: ba V5 Thi T,
ong V& Tan P1, ong V6 Tan B, ba Vo Thi Hong Q, ba V& Thi Hong H va ba Vo
Thi Hong T4 c6 trach nhiém lién d6i giao cho ba V5 Thi Tuong V va ba Pham
Thi P thira dat s6 635; to ban d6 62, dia chi: xa D, huyén H, Thanh phé Ho Chi
Minh, c¢6 dién tich 344,8m” va cin nha trén dat co dién tich xay dung: 63,3m?
toa lac tai dia chi: s C, ép F, xa b, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giéy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s0 BY 661226, s6 vao s6 cap GCN CH 00338 do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 02/4/2015, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén H cap nhat
bién dong ngay 15/12/2016.

_3.V& chi phi t tung: Ba V Thj T phai chju chi phi xem xét thAm dinh tai
cho 1a 5.000.000 dong, ba T da nop du.

4. V& an phi dan sy so tham: Ba V5 Thi T dugc mién an phi theo quy
dinh. H2 lai cho ba T s tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim ngan) theo bién
lai s6 AA/2019/0004943 ngay 10/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hoc Mon (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 8).

H2 lai cho ba V6 Thi Tuong V sO tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim
ngan) dong theo bién lai s6 AA/2019/0074064 ngay 27/11/2019 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hoc Mon (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8).

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

6. V& an phi dan sy phac tham: Ba V5 Thi T khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG PHUC THAM

- TANDTC; ] gl AM
- VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 8;

- Phong THADS khu vuc 8;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Vi Bao Nguyén
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