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TÒA ÁN NHÂN DÂN  

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

 

Bản án số: 831/2025/DS-PT 

Ngày: 30-7-2025       

 Về việc “Tranh chấp yêu cầu 

tuyên bố giao dịch dân sự vô 

hiệu” 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

Với thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

T      án - C ủ t       n T  :  ng V  Bả  Nguy n  

Các T      án :                           

1.  ng Bù  Tr ng Ng ĩ   

2. Bà Đỗ T  n  Hương  

T ư    T   án g      n  ản     n t  : Bà Bù  T á  Ng c Huy n – T ư    

T   án n ân dân T àn    ố Hồ C í M n   

Đạ  d ện V ện   ể  sát n ân dân T àn    ố Hồ C í M n  t    g       n 

t  : Bà Nguyễn T ị N ư K ương- K ể  sát v  n  

Tr ng các ngày 11 t áng 6, 23 và 30 t áng 7 nă  2025 tạ  P  ng xử án củ  

T   án n ân dân T àn    ố Hồ C í M n  xét xử   úc t    công      vụ án dân 

sự t ụ l  số: 374/2025/TLPT-DS ngày 20 t áng 3 nă  2025 v  v ệc “Tr n  

c ấ  y u cầu tuy n  ố g    dịc  dân sự vô   ệu”  

D  Bản án dân sự sơ t    số 1111/2024/DS-ST ngày 05 t áng 12 nă  

2024 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc Môn, T àn    ố Hồ C í M n   ị   áng 

ng ị và   áng cá   

T e  Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử số 2139/2025/QĐ-PT ngày 21 t áng 

4 nă  2025, Quyết địn  tạ  ngừng     n t   số 7961/2025/QĐ-PT ngày 11 

t áng 6 nă  2025 và T ông  á  v  v ệc t  y đổ  t ờ  g  n t ến  àn      n t   

số 9487/TB ngày 07 t áng 7 nă  2025, g ữ :  

1. Nguyên đơn: Bà Võ T ị T, s n  nă  1960  (Có  ặt) 

Đị  c ỉ: H ấ  F, xã Đ, T àn    ố Hồ C í M n  

Người đại diện hợp pháp của nguyên đơn: 

- ng Trần Văn T1, s n  nă  1984 (G ấy ủy quy n số công c ứng 21038 

quyển số 11/2023/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 29/11/2023 tạ  P  ng C1 T àn  

  ố Hồ C í M n )  (Vắng  ặt     T   án xét xử, có  ặt     T   án tuy n án)  

Đị  c ỉ: I N,   ường C, T àn    ố Hồ C í M n . 

- ng Đ n  T ế T2, s n  nă  1987; (G ấy ủy quy n số công c ứng 21038 
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quyển số 11/2023/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 29/11/2023 tạ  P  ng công 

c ứng số 2 T àn    ố C1) (Có  ặt     T   án xét xử, vắng  ặt     T   án 

tuy n án)  

Đị  c ỉ: A L, phường P, T àn    ố Hồ C í M n . 

2. Bị đơn:  

2 1  Bà P ạ  T ị P, s n  nă  1969  (Có  ặt)  

Đị  c ỉ: Số A đường T,   u   ố D,   ường T, T àn    ố Hồ C í M n . 

2 2  Bà Võ T ị Tường V, s n  nă  1977  (Có  ặt) 

Đị  c ỉ: 1 ấ  F, xã Đ, T àn    ố Hồ C í M n . 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3 1  Bà Nguyễn T ị T  n  T3, s n  nă  1993  (Có đơn x n vắng  ặt)  

Đị  c ỉ: B ấ  T, xã H, T àn    ố Hồ C í M n . 

3 2  Bà Võ T ị Tuyết N, s n  nă  197  (Có  ặt)  

3 3  Bà Võ T ị Hồng T4, s n  nă  1984  (Vắng  ặt) 

3 4  Bà Võ T ị Hồng H, s n  nă  1981; (Có  ặt     T   án xét xử, vắng 

 ặt     T   án tuy n án)  

3 5  Bà Võ T ị Hồng Q, s n  nă  1989; (Có  ặt     T   án xét xử, vắng 

 ặt     T   án tuy n án)  

3 6   ng Võ Tấn Đ, s n  nă  1998; (Vắng  ặt) 

3 7   ng Võ Tấn P1, s n  nă  1993; (Có  ặt) 

Cùng đị  c ỉ: H ấ  F, xã Đ, T àn    ố Hồ C í M n . 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Võ Thị Hồng T4: 

 ng Trần Văn T5 (Có  ặt) 

Đị  c ỉ: Ấ  L, xã P, tỉn  Đồng T á  

3 8   ng Nguyễn Văn C, s n  nă  1966  (Có  ặt) 

Đị  c ỉ: 1 đường T,   u   ố D,   ường T, T àn    ố Hồ C í M n . 

3 9   ng Nguyễn Hữu T6, s n  nă  1970; (Có đơn x n vắng  ặt) 

Đị  c ỉ: 3 K u   ố D,   ường T, T àn    ố Hồ C í M n . 

3.10. Văn    ng C2; (Có đơn x n vắng  ặt) 

Đị  c ỉ: H T, xã Đ, T àn    ố Hồ C í M n . 

D  có   áng ng ị củ  V ện trưởng V ện K ể  sát n ân dân  uyện Hóc 

Môn, T àn    ố Hồ C í M n  và   áng cá  củ  Nguy n đơn  à Võ T ị Tuyết   

NHẬN THẤY: 

Theo nội dung đơn khởi kiện, bản tự khai, quá trình giải quyết vụ án, đại 

diện theo ủy quyền của nguyên đơn trình bày:  
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Bà Võ T ị T là ngườ  đứng t n tr n G ấy c ứng n ận quy n sử dụng đất 

(v ết tắt GCNQSDĐ) số BY 661226, số và  sổ cấ  GCN: CH 00338 d  Ủy ban 

n ân dân (v ết tắt UBND)  uyện H cấ  ngày 02/04/2015 đố  vớ  t ử  đất số 635, 

tờ  ản đồ số 62 và căn n à số C ấ  F, xã Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í M n  

được tríc  xuất từ  ột   ần t ử  đất số 632, tờ  ản đồ số 7 t   lạc tạ  ấ  F, xã 

Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í M n , t e  GCNQSDĐ số M 450943, và  sổ 

cấ  g ấy c ứng n ận quy n sử dụng đất số: 1219 QSDĐ/CNUB d  UBND 

 uyện H cấ  ngày 25/06/1998  Nguồn gốc   ần đất này là d  c    ẹ c ồng c   

từ nă  1981  C ồng  à t n là Võ T àn  L, s n  nă  1952, c ết ngày 

09/07/1994. 

Trước đây  à có     lần t ỏ  t uận c uyển n ượng quy n sử dụng đất c   

vợ c ồng ông Nguyễn Văn C và  à P ạ  T ị P. 

Lần 1: T ỏ  t uận c uyển n ượng   ần đất có  íc  t ước 5  x 30  = 

150m
2
 t uộc t ử  đất 362, tờ  ản đồ số 7, t e  Hợ  đồng  u   án n à và đất    

t y ngày 04/01/2010 và G ấy đặt c c  u  n à đất    t y ngày 27/01/2010  

Lần 2: T ỏ  t uận c uyển n ượng t      ần đất có  íc  t ước 3  x 28  

= 84m
2
 t uộc t ử  đất 362, tờ  ản đồ số 7, t e  G ấy  án n à và đất    g ấy t y 

ngày 24/08/2014  

Tổng cộng     lần  à t ỏ  t uận c uyển n ượng quy n sử dụng đất c   

vợ c ồng ông Nguyễn Văn C và  à P ạ  T ị P là 150 
2
 + 84m

2
 = 234m

2
. 

Và  ngày 02/12/2016, d  gặ    ó   ăn n n  à có  ỏ  v y củ   à Nguyễn 

T ị T  n  T3 số t  n 100 000 000 đồng  Bà Nguyễn T ị T anh T3 đ  ng ị  à 

đến Văn    ng C2     ợ  đồng v y rồ   à T3 đư  t  n  Cùng t ờ  đ ể  đó,  à 

P ạ  T ị P c ng y u cầu  à     ợ  đồng c uyển n ượng       ần đất  à  à đã 

t ỏ  t uận c uyển n ượng n ư trìn   ày ở tr n tạ  Văn    ng C2.  

T e    c í và n ận t ức củ   à t ì và  ngày 02/12/2016,  à đến Văn 

   ng C2 để     ợ  đồng v y số t  n 100 000 000 đồng củ   à Nguyễn T ị 

Thanh T3 và    Hợ  đồng c uyển n ượng   ần đất 234 
2 

theo hai lần t ỏ  

t uận vớ   à P ạ  T ị P  D    ông   ết c ữ và   ông      ểu   á  luật n n  à 

  ông   ết và đã đ ể  c ỉ lăn t y và  Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng 

đất và quy n sở  ữu n à ở vớ   à P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V c uyển 

n ượng t àn  ộ 344,8 
2
 đất t uộc t ử  đất số 635, tờ  ản đồ số 62 và căn n à 

số C ấ  F, xã Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í M n   Bà c ỉ đồng    ượn t  n 

củ   à Nguyễn T ị T  n  T3 số t  n 100 000 000 đồng và c ỉ c uyển n ượng 

c   vợ c ồng ông Nguyễn Văn C và  à P ạ  T ị P 234m
2
 đất n ư đã t ỏ  

t uận  Bà   ông có g    dịc   u   án căn n à số C ấ  F xã Đ,  uyện H, T àn  

  ố Hồ C í M n  vớ   à Võ T ị Tường V  H ện g   đìn   à vẫn đ ng s n  sống 

tr ng căn n à này từ trước c   đến n y  

D  đó  à   ở    ện y u cầu T   án g ả  quyết: 

Tuy n Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à 

ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD d  Văn    ng C2 c ứng n ận ngày 
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02/12/2016 là vô   ệu d   à đã  ị lừ  dố  c uyển n ượng t àn  ộ 344,8 
2
 đất 

t uộc t ử  đất số 635, tờ  ản đồ số 62 và căn n à số C ấ  F xã Đ,  uyện H, 

T àn    ố Hồ C í M n  c    à P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V  Hơn nữ  

quy n sử dụng đố  vớ  344,8 
2
 đất t uộc t ử  đất số 635, tờ  ản đồ số 62 t   lạc 

tạ  ấ  F, xã Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í M n  có nguồn gốc củ  c    ẹ 

c ồng c    C ồng  à t n là Võ T àn  L, s n  nă  1952, c ết ngày 09/07/1994 

đến n y c ư  là  t ủ tục      n ận d  sản t ừ   ế c   các c n  Bà c ỉ là ngườ  

đạ  d ện đứng t n tr n G ấy c ứng n ận quy n sử dụng đất, quy n sở  ữu n à ở 

và tà  sản   ác gắn l  n vớ  đất  V ệc  ột  ìn   à đứng r      ợ  đồng c uyển 

n ượng quy n sử dụng đất c    à P ạ  T ị P là   ông đúng vớ  quy địn  củ  

  á  luật   

Buộc  à P ạ  T ị P,  à Võ T ị Tường V trả lạ  GCNQSDĐ số BY 

661226, số và  sổ cấ  GCN: CH 00338 d  UBND  uyện H cấ  ngày 

02/04/2015 để  à đ  xó  đăng      ến động s ng t n qu   à P ạ  T ị P và  à 

Võ T ị Tường V và  ngày 15/12/2016  

V   ậu quả củ  v ệc tuy n  ợ  đồng vô   ệu: 

- Đố  vớ   à Võ T ị Tường V d  tr n t ực tế  à T   ông c uyển n ượng 

đất c    à V và   ông n ận  ất  ỳ    ản t  n nà  từ   í   à V n n  à T   ông 

có  ất  ỳ ng ĩ  vụ gì l  n qu n đố  vớ   à V. 

- Đố  vớ   à P ạ  T ị P: P ần quy n sử dụng đất c uyển n ượng c    à 

P s u      ủy Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à 

n à ở số 013662 đ  ngày 02/12/2016 g ữ   à T,  à P,  à V t ì  à T và  à P cùng 

n  u t ực   ện t ủ tục tác  t ử    ần d ện tíc  đất 234 ² để s ng t n  à P theo 

quy địn    á  luật  

Tại bản tự khai, quá trình giải quyết vụ án bị đơn bà Phạm Thị P trình bày: 

Ngày 04/01/2010,  à P và c ồng là ông Nguyễn Văn C có    g ấy t y 

c uyển n ượng quy n sử dụng đất vớ   à Võ T ị Tuyết P2 đất có  íc  t ước 5  

x 30  t uộc t ử  632, tờ  ản đồ số 7 t   lạc tạ  xã Đ,  uyện H vớ  g á t  n 

495 000 000 đồng  Ngày 24/8/2014,  à P và ông C t ế  tục n ận c uyển n ượng 

3  x 28   vớ  g á 336 000 000 đồng, vợ c ồng  à đã trả c    à T đủ t  n  Đến 

ngày 02/12/2016  à T có g    à P l n    ng công c ứng để công c ứng Hợ  

đồng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở tạ  Văn    ng C2  K       ợ  

đồng công c ứng vợ c ồng  à t ỏ  t uận t n tr n Hợ  đồng c uyển n ượng là 

 à T c uyển n ượng c    à và  à Võ T ị Tường V  Bở  vì  à c ỉ n ận c uyển 

n ượng  ột   ần đất có d ện tíc  là 234m
2
,   ần c n lạ   à T c uyển n ượng 

c    à V  Vì vậy,  à P và  à V cùng đứng t n tr n g ấy c ứng n ận quy n sử 

dụng đất  

N y  à T   ở    ện y u cầu tuy n  ố Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử 

dụng đất và quy n sở  ữu n à ở    ngày 02/12/2016 là vô   ệu và y u cầu  à và 

 à V trả lạ  GCNQSDĐ để xó  đăng      ến động s ng t n t ì  à   ông đồng    

Bở  vì        Hợ  đồng c uyển n ượng t ì các   n đ u tự nguyện,   ông    é  
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 uộc, lừ  dố  n  u cả  

Bà y u cầu T   án  uộc  à Võ T ị T g    c    à và  à Võ T ị Tường V 

t ử  đất số 635; tờ  ản đồ 62, d ện tíc  344 8 
2
 và căn n à tr n đất tạ  đị  c ỉ: 

số C, ấ  F, xã Đ,  uyện H. 

Trường  ợ  T   án c ấ  n ận y u cầu   ở    ện củ   à T,  à   ông y u 

cầu T   án g ả  quyết  ậu quả củ  v ệc Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng 

đất, quy n sở  ữu n à ở ngày 02/12/2016  ị vô   ệu  Bà sẽ   ở    ện tr ng vụ án 

  ác  

Tại bản tự khai, quá trình giải quyết vụ án bị đơn bà Võ Thị Tường V 

trình bày:  

Bà V và  à T cùng c n gá   à T là  à N đã   ết n  u từ trước, g   đìn   à 

T có   ó   ăn lâ  và  nợ nần n n  uốn  án căn n à  à T đ ng ở để tr ng trả  

nợ nần,  à V được  ẹ c n  à T c   xe  căn n à này và g ấy tờ n à đất  Tạ  t ờ  

đ ể   àn  ạc  u   án đầu t  n là  à N gợ   , s u đó  à V gặ   à T  àn  ạc, tr   

đổ  cụ t ể g á cả và xe  n à đất, g ấy tờ,  à T t ống n ất g á 1 200 000 000 

đồng c     ần n à  à T đ ng ở  T ường t ì  u   án là   ả  là  g ấy đặt c c, 

n ưng      à V xem g ấy tờ n à, đất t ì t ấy   ần n à đất  à T  uốn  án c ư  

được tác  t ử  n n  à V   ông đặt c c, nếu công c ứng  u   án được t ì sẽ    

công c ứng  u   án g    t  n luôn,  ẹ c n  à T c ng có gợ    là s u này từ từ 

sẽ tác  t ử  được  Và  ngày s u đó,  ẹ c n  à T c    ết vớ   à V rằng cứ r  

công c ứng c ắc c ắn sẽ công c ứng được, ngày r  công c ứng cứ   ng t e  

đúng số t  n đã t ỏ  t uận vì    có đ   ỏ  rồ   D   ẹ c n  à T   ẳng địn  vớ   à 

là c ắc c ắn sẽ    được công c ứng, s ng t n  ìn  t ường, n n  à đã c u n  ị 

số t  n n ư t ỏ  t uận để r  công c ứng  Mẹ c n  à T  ẹn r  Văn    ng Công 

c ứng Đất V ệt để    công c ứng và  ngày 02/12/2016  Đến Văn    ng Công 

c ứng t ì  à V  ớ    ết  à P ạ  T ị P là ngườ  cùng  u  đất vớ   à V, lúc này 

 à T,  à Tuyết N,  à P cùng  à V có nó  rõ  à P  u    ần nà ,  à V  u    ần 

nà ,  à P đã n ận đất rồ  c ỉ r  công c ứng để s ng t n t ô , công c ứng rồ      

  n sẽ đ   ỏ  t ủ tục tác  t ử   Lúc là  v ệc vớ  Công c ứng v  n c n có  à 

Nguyễn T ị T  n  T3, lúc đó  à V  ớ    ết trùng  ợ   à T  ẹn  à T3 r  để v y 

 ượn t  n  Ng y s u         ết  ợ  đồng,  à V đã g    c    à T số t  n là 

1 200 000 000 đồng ng y tạ  Văn    ng C2, T àn    ố Hồ C í M n ,  ẹ c n 

 à T c n   ể  đế  rõ ràng  Ngày 15/12/2016, các   n   àn tất t ủ tục c uyển 

n ượng, đăng    tạ  cơ qu n có t    quy n  Quá trìn  s ng t n g ấy tờ n à đất, 

 à T và  à Tuyết N đ u   ết  Bà T có nó  vớ   à x n ở lạ    ần căn n à  à  à T 

 án tr ng 03 t áng để c ờ tì  được nơ  ở  ớ   Vì   àn cản   ẹ c n  à T   ó 

  ăn,     n   u n à đất n ưng đã  án dần  ết, c n  ột căn n à này t ô ,  à V 

 ớ  t ông cả  c   ở lạ  n à tr ng lúc c ờ tì  c ỗ ở  ớ , n ưng s u 3 t áng  à 

V rất n   u lần y u cầu g    n à t ì  à T lạ  x n   ất t    t ờ  g  n, lúc t ì nó  

l  d  này,     t ì nó  l  d    ác  Bà T   ở    ện,  à V   ông đồng   vớ  t àn  ộ 

y u cầu củ   à T. 
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Bà V có đơn   ản tố y u cầu T   án  uộc  à T g    c    à và  à P t ử  

đất số 632, tờ  ản đồ số 7, d ện tíc  344,8 
2
 và căn n à tạ  đị  c ỉ: số C ấ  F, xã 

Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í M n  t e  Hợ  đồng số 013662/TP/CC-

SCC/HĐGD tạ  Văn    ng C2, T àn    ố Hồ C í M n   Trường  ợ  T   án 

xe  xét g ả  quyết  à tuy n  ợ  đồng vô   ệu,  à y u cầu T   án xe  xét g ả  

quyết  ậu quả củ  v ệc Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n 

sở  ữu n à ngày 02/12/2016  ị tuy n vô   ệu t e  quy địn  củ    á  luật  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là ông Nguyễn Văn C trình bày: 

G   đìn  ông có  u  củ   à Võ T ị Tuyết L1 1 là 5  x 30  = 150 
2
, t uộc 

t ử  đất số 362, tờ  ản đồ số 07 và lần 2,  u    ần đất 3  x 28  t uộc t ử  đất 

số 362, tờ  ản đồ số 07  Tổng cộng     lần vớ  tổng d ện tíc  là 234 
2
. 

Ngày 02/12/2016,  ẹ c n  à T có g   đ ện t  ạ  c    à P l n Văn    ng C2 để 

là  Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất, quy n sở  ữu n à ở, gồ :  à 

Võ T ị T,  à Võ T ị Tuyết N,  à Võ T ị Tường V và  à P ạ  T ị P   ng là 

ngườ  c ở  à P l n Văn    ng C2  V ệc  u   án vớ   à Võ T ị T đã được t ực 

  ện x ng, vợ c ồng ông đã trả t  n x ng và đã được sử dụng, quản l    ần d ện 

tíc  234 
2
 từ nă  2010  Tr ng quá trìn  sử dụng, vợ c ồng ông đã xây n à có 

  é  và g   đìn   à T đã   ết n ưng   ông có     ến  D  đó, ông   ông đồng   

vớ  y u cầu   ở    ện củ   à Võ T ị T và t ống n ất vớ    ần trìn   ày củ   à 

P ạ  T ị P. 

Tại bản tự khai, quá trình giải quyết vụ án bà Nguyễn Thị Thanh T3 trình 

bày: 

Bà xác n ận ngày 02/12/2016,  à có  ặt tạ  Văn    ng C2, có c ứng   ến 

quá trìn  Công c ứng v  n đ c t àn  ộ nộ  dung Hợ  đồng c uyển n ượng 

quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở số 013662/TP/CC-SCC/HĐGD v  

v ệc  à Võ T ị T c uyển n ượng c    à P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V căn 

n à, đất tạ  t ử  đất số 635, tờ  ản đồ số 62 xã Đ,  uyện H  S u      à T nghe 

Công c ứng v  n đ c nộ  dung Hợ  đồng t ì   ông có     ến gì, t ờ  đ ể  đó  à 

Võ T ị Tuyết N ngồ  sát   n  à T  Công c ứng v  n t ến  àn  c   tất cả    t n, 

lăn t y  K      x ng,  à c ng là ngườ  c ứng   ến  à V đư  số t  n 

1 200 000 000 đồng c    ẹ c n  à T,  à T và  à N cùng đế  t  n   

Bà T3   ẳng địn  v ệc v y  ượn t  n g ữ   à và  à T,  à N là t ỏ  t uận r  ng 

g ữ   à T3 và  ẹ c n  à T,   ông có l  n qu n đến v ệc  à T  án n à đất c    à 

V,  à P  V ệc là  c ứng củ   à là đúng,  à c    ết đã trìn   ày đúng sự t ật và 

c ịu trác  n  ệ  vớ    ần trìn   ày củ   ìn   Tạ  t ờ  đ ể  là  v ệc ở Văn 

   ng công c ứng,  à T   àn t àn   n   ẫn, g    t ế   ìn  t ường vớ      

ngườ   

V ệc  à c    à T v y số t  n 100 000 000 đồng,  à T có n u cầu v y t  n, 

đ  ng ị  à c   v y t  n t ì  à c   v y, v ệc v y  ượn t  n   ông có l  n qu n 

đến vụ án,  à T3   ông có y u cầu gì đố  vớ   à T tr ng vụ án này  D   ận công 
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v ệc n n đ  ng ị T   án c    à được vắng  ặt tạ  các  uổ  là  v ệc,     g ả  và 

xét xử vụ án  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Văn phòng C2 trình bày: Ngày 

02/12/2016 Văn    ng C2 có t ế  n ận y u cầu công c ứng Hợ  đồng c uyển 

n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở đố  vớ  t ử  đất số 635, tờ 

 ản đồ số: 62 và căn n à tạ  đị  c ỉ: C ấ  F, xã Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í 

Minh. Căn cứ Bộ luật dân sự 2005, Luật đất đ   nă  2013, Luật n à ở nă  

2014, Luật công c ứng nă  2014 và các quy địn  có l  n qu n tạ  t ờ  đ ể  

công c ứng, Công c ứng v  n Văn    ng C2 t ế  n ận  ồ sơ và t ực   ện v ệc 

công c ứng Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ờ 

số 013662 ngày 02/12/2016 đúng trìn  tự, t ủ tục t e  quy địn    á  luật  Tạ  

t ờ  đ ể  công c ứng, Văn    ng C2   ông n ận được  ất  ỳ t ông t n tr n  

c ấ ,    ếu nạ ,    ếu   ện, ngăn c ặn g    dịc  đố  vớ  quy n sử dụng đất và 

tà  sản gắn l  n vớ  đất n u tr n  Văn    ng C2   ẳng địn  v ệc công c ứng các 

Hợ  đồng n u tr n   ông có  ất  ỳ s     ạ , t  ếu sót nà   Vớ  tư các  là ngườ  

có quy n lợ , ng ĩ  vụ l  n qu n, Văn    ng C2 x n vắng  ặt tạ  các  uổ  là  

v ệc,     g ả  và xét xử vụ án  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Võ Thị Tuyết N trình bày: 

Tạ   ản tự      ngày 10/8/2020,  à N   ẳng địn    ông   ết gì v  v ệc  u  

 án n à củ   à T và  à V  S u  đó, tạ  g    đ ạn   úc t   ,  à N trìn   ày ngày 

28/10/2013,  à có v y  ượn củ   à Võ T ị Tường V vớ  số t  n là 200 000 000 

đồng tạ  Văn    ng C2  T ế  đến,  à lạ  có c uyện cần t  n n n có  ượn lạ   à 

V vớ  số t  n là 790 000 000 đồng vớ  lã  suất t ỏ  t uận g ữ   à và  à V là 

5%/nă , tuy n   n số t  n  à  à n ận được c ỉ    ảng 550 000 000 đồng đã 

    gồ  lã  từng t áng  Tớ  nă  2017, d  quá trìn  là    n  tế   ông được 

t uận lợ  n n  à đã   ông c n   ả năng c   trả số t  n lã   è  vớ  số t  n đã v y 

trước đó vớ   à V. 

S u đó,  à có  ẹn vớ   à V đến quán nước gần n à để  àn c uyện trả t  n 

v y trước đó,  à có đ  ng ị rằng  ẹ  à là  à Võ T ị T có được  ột   ần đất nếu 

 án t ì sẽ trả lạ  t  n c    à V  Bà V đồng   và có  ẹn  ẹ  à là  à Võ T ị Tuyết 

R v ết g ấy  ứ  rằng      án được đất t ì sẽ trả lạ  c    à V số t  n là 

300 000 000 đồng  Tạ  t ờ  đ ể  đó cả       n đã t ống n ất   ương án trả t  n 

nợ t e  tờ g ấy v ết t y g ữ   à V và  à T. 

Để g ả  quyết v ệc g   đìn ,  à có   địn  v y  ượn t  n, n n có đ  cậ  vớ  

 à V v  v ệc  ẹ  à  uốn v y t    số t  n là 100 000 000 đồng  è  lã   ỗ  

t áng là 2 000 000 đồng  Bà V đồng   và  ẹn  ẹ  à l n Văn    ng C2    công 

c ứng g    t  n  N ưng  ô  g    t  n t ì  à t ấy  à T3 là ngườ  g    t  n c   

 ẹ  à c ứ   ông   ả   à V  Từ     g    t  n c   đến n y t ì  ẹ  à   ông l  n 

lạc được vớ   à T3  Bà c ng   ẳng địn  rằng g ữ   ẹ  à và  à V   ông     ất 

 ỳ văn  ản nà  l  n qu n đến v ệc  u   án đất  à c ỉ x  y qu n  v ệc v y 

 ượn t  n  
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Những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là bà Võ Thị Hồng H, bà 

Võ Thị Hồng T4, bà Võ Thị Hồng Q, ông Võ Tấn P1, ông Võ Tấn Đ trình bày:  

Bà H,  à T4,  à Q, ông P1 và ông Đ cùng xác n ận đ ng s n  sống tạ  n à 

số H ấ  F, xã Đ,  uyện H  Nguồn gốc n à đất tr n  c ấ  tr ng vụ án này là d  

ông  à nộ  để lạ  c    à T và ông L, g   đìn    àn t àn   ông  u   án n à đất 

gì vớ   à Võ T ị Tường V. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Hữu T6 trình bày: 

ông c ỉ là ngườ  t u  n à củ   à P, ông   ông có l  n qu n gì tr ng vụ án, d  

công v ệc rất  ận n n   ông có t ờ  g  n, ông đ  ng ị được vắng  ặt tạ  các 

 uổ  là  v ệc,     g ả  và xét xử vụ án  

S u     T   án n ân dân T àn    ố Hồ C í M n  xét xử   úc t      n 

 àn   ản án số 498/2023/DS-PT ngày 25/4/2023  ủy  ản án sơ t    số 

1084/2022/DS-ST ngày 30/11/2022 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc Môn, 

c uyển  ồ sơ v  c   T   án n ân dân  uyện Hóc Môn g ả  quyết lạ  t e  quy 

địn , T   án n ân dân  uyện Hóc Môn đã t ến  àn  t u t ậ  t    các tà  l ệu, 

c ứng cứ, t ến  àn  đố  c ất, tổ c ức     n       ể  tr  v ệc g    nộ , t ế  cận, 

công      c ứng cứ và     g ả  để các   n đương sự t ến  àn  v ệc g    nộ , 

t ế  cận, công      c ứng cứ và t ỏ  t uận vớ  n  u v  v ệc g ả  quyết vụ án  

Tuy n   n, các đương sự được tr ệu tậ    ông có  ặt đầy đủ, các đương sự có 

 ặt vẫn g ữ nguy n     ến củ   ìn  n n   ông t ến  àn      g ả  được  Vì vậy, 

vụ án được đư  r  xét xử t e  quy địn  củ  Bộ luật Tố tụng dân sự   

V  g á củ  tà  sản tr n  c ấ : các   n đ  ng ị sử dụng  ết quả địn  g á 

t e  c ứng t ư t    địn  g á ngày 12 4 2021,   ông có y u cầu địn  g á lạ   

Kết quả địn  g á củ  Công ty Cổ   ần Đ1 ngày 12/4/2021 xác địn    ần tà  sản 

được y u cầu t    địn  có g á trị là 7 123 736 000 ( ảy tỷ  ột tră       ươ     

tr ệu  ảy tră      ươ  sáu ngàn) đồng  

Tại phiên tòa: 

Nguy n đơn xác địn  g ữ nguy n y u cầu   ở    ện: y u cầu T   án tuy n 

Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở số: 

013662/TP/CC-SCC/HĐGD d  Văn    ng C2 c ứng n ận ngày 02/12/2016 là 

vô   ệu d   ị lừ  dố  và y u cầu g ả  quyết  ậu quả củ  v ệc tuy n  ố  ợ  đồng 

vô   ệu n ư s u:  

- Đố  vớ   à Võ T ị Tường V d  tr n t ực tế  à T   ông c uyển n ượng 

đất c    à V và   ông n ận  ất  ỳ    ản t  n nà  từ   í   à V n n  à T   ông 

có  ất  ỳ ng ĩ  vụ gì l  n qu n đố  vớ   à V. 

- Đố  vớ   à P ạ  T ị P: P ần quy n sử dụng đất c uyển n ượng c    à 

P s u     Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à n à 

ở số 013662 đ  ngày 02/12/2016 g ữ   à T,  à P,  à V vô   ệu t ì  à T và  à P 

cùng n  u t ực   ện t ủ tục tác  t ử    ần d ện tíc  đất 234 ² để s ng t n  à P 

t e  quy địn    á  luật   
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Bị đơn -  à P ạ  T ị P g ữ nguy n     ến   ông đồng   vớ  y u cầu   ở  

  ện củ  nguy n đơn, trường  ợ  T   án c ấ  n ận y u cầu   ở    ện củ  

nguy n đơn t ì  à P y u cầu T   án g ả  quyết  ậu quả củ  v ệc tuy n  ố  ợ  

đồng vô   ệu t e  quy địn  củ    á  luật  

Bị đơn –  à Võ T ị Tường V g ữ nguy n y u cầu   ản tố: y u cầu T   án 

 uộc  à T g    c    à và  à P t ử  đất số 632, tờ  ản đồ số 7, d ện tíc  344,8 
2
 

và căn n à tạ  đị  c ỉ: số C ấ  F, xã Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í M n  theo 

Hợ  đồng số 013662/TP/CC-SCC/HĐGD tạ  Văn    ng C2, T àn    ố Hồ C í 

M n   Trường  ợ  T   án c ấ  n ận y u cầu   ở    ện củ  nguy n đơn t ì  à V 

y u cầu T   án g ả  quyết  ậu quả củ  v ệc tuy n  ố  ợ  đồng vô   ệu t e  quy 

địn  củ    á  luật  

Ngườ  có quy n lợ , ng ĩ  vụ l  n qu n: ông P1, ông Đ,  à H,  à T4,  à Q 

g ữ nguy n     ến trìn   ày và xác địn  đ ng ở tr n n à, đất tr n  c ấ   

Ngườ  có quy n lợ , ng ĩ  vụ l  n qu n  à Võ T ị Tuyết N trìn   ày g   

đìn   à   ông g    dịc   u   án vớ   à V, tạ    ần  ỏ  tr ng     n t  ,  à c   

  ết  ản t ân là  ng    ô  g ớ  n à đất, ngày 02/12/2016  à là ngườ  đ  cùng  à 

T đến    ng công c ứng  

Ngườ  có quy n lợ , ng ĩ  vụ l  n qu n ông Nguyễn Văn C g ữ nguy n   

  ến và   ẳng địn  ông   ông c ở  à T đến    ng công c ứng n ư  à T khai 

n ận tạ      n t   sơ t    lần đầu, ông c ỉ c ở vợ ông là  à P đến    ng công 

c ứng t ô   

Ngườ  có quy n lợ , ng ĩ  vụ l  n qu n:  à Nguyễn T ị T  n  T3, ông 

Nguyễn Hữu T6, Văn    ng C2 có đơn x n vắng  ặt  

Tạ  Bản án dân sự sơ t    số 1111/2024/DS-ST ngày 05/12/2024 củ  T   

án n ân dân  uyện Hóc Môn, T àn    ố Hồ C í M n  đã tuy n xử: 

“Tuyên xử: 

1. Không chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Võ Thị 

Tuyết . 

Không chấp nhận yêu cầu tuyên Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất và quyền sở hữu nhà ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD do Văn phòng C2 

chứng nhận ngày 02/12/2016 là vô hiệu. 

Không chấp nhận yêu cầu buộc bà Phạm Thị P, bà Võ Thị Tường V trả lại 

cho bà Võ Thị Tuyết G chứng nhận quyền sử dụng đất số BY 661226, số vào sổ 

cấp GCN: CH 00338 do UBND huyện H cấp ngày 02/04/2015. 

2. Chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn bà Võ Thị Tường V.  

Buộc bà Võ Thị T và những người đang cư trú trên đất gồm: bà Võ Thị T, 

ông Võ Tấn P1, ông Võ Tấn Đ, bà Võ Thị Hồng Q, bà Võ Thị Hồng H và bà Võ 

Thị Hồng T4 có trách nhiệm liên đới giao cho bà Võ Thị Tường V và bà Phạm 

Thị P thửa đất số 635; tờ bản đồ 62, địa chỉ: xã Đ, huyện H, Thành phố Hồ Chí 

Minh, có diện tích 344.8m
2
 và căn nhà trên đất có diện tích xây dựng: 63,3m

2
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tọa lạc tại địa chỉ: số C, ấp F, xã Đ, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh theo 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất số BY 661226, số vào sổ cấp GCN CH 00338 do Ủy ban nhân dân 

huyện H cấp ngày 02/4/2015, Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện H 

cập nhật biến động ngày 15/12/2016”. 

Ng à  r , Bản án sơ t    c n quyết địn  v  án   í, c     í tố tụng   ác và 

quy n   áng cá  t e  luật địn   

-Ngày 18/12/2024, V ện trưởng V ện   ể  sát n ân dân  uyện Hóc Môn 

có Quyết địn    áng ng ị   úc t    số 01/QĐ-VKS-DS đố  vớ  Bản án dân sự 

sơ t    số 1111/2024/DS-ST ngày 05/12/2024 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc 

Môn, nộ  dung   áng ng ị: đ  ng ị  ủy  ản án sơ t     

-Ngày 11/12/2024  à Võ T ị T   áng cá  Bản án dân sự sơ t    số 

1111/2024/DS-ST ngày 05/12/2024 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc Môn, đ  

ng ị sử  án sơ t   , c ấ  n ận y u cầu   ở    ện củ  Nguy n đơn,  ác y u cầu 

  ản tố củ   ị đơn  

Tại phiên tòa phúc thẩm:  

Nguyên đơn: G ữ nguy n y u cầu   ở    ện đã trìn   ày tạ      n t   sơ 

t   , đ  ng ị T   án cấ    úc t    sử   ản án sơ t     

Bị đơn: Đ  ng ị y án sơ t     

K ông   n đương sự nà  cung cấ  t    tà  l ệu, c ứng cứ  ớ   

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh phát biểu ý kiến: 

V  tố tụng: Quá trìn  t ụ l  và xét xử   úc t    vụ án, T   án đã t ực 

hiện đúng quy địn  củ  Bộ luật Tố tụng dân sự  Các đương sự đã t ực   ện đúng 

quy n và ng ĩ  vụ được   á  luật quy địn    

Rút   áng ng ị tạ  Quyết địn    áng ng ị   úc t    số 01/QĐ-VKS-DS 

ngày 18/12/2024 đố  vớ  Bản án dân sự sơ t    số 1111/2024/DS-ST ngày 

05/12/2024 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc Môn v  đ  ng ị  ủy án sơ t     

V  nộ  dung:  

Đ  ng ị Hộ  đồng xét xử   úc t    c ấ  n ận  ột   ần y u cầu   ở    ện 

củ  Nguy n đơn  C ấ  n ận  ột   ần y u cầu   ở    ện củ  nguy n đơn: 

Tuy n Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở số: 

013662/TP/CC-SCC/HĐGD d  Văn    ng C2 c ứng n ận ngày 02/12/2016 vô 

  ệu  ột   ần d   ị lừ  dố   Hủy   ần cậ  n ật s ng t n  à V  Bà T được quy n 

l  n  ệ cơ qu n n à nước có t    quy n để cậ  n ật s ng t n đồng sở  ữu cùng 

 à P. 

K ông c ấ  n ận y u cầu   ản tố củ   à Võ T ị Tường V  Bà V   ả  c ịu 

án   í đố  vớ  y u cầu   ản tố   ông được c ấ  n ận  

G ữ nguy n các nộ  dung c n lạ   

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 
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S u     ng   n cứu các tà  l ệu có tr ng  ồ sơ vụ án được t    tr  tạ      n t à 

và căn cứ và   ết quả tr n  luận tạ      n t à, Hộ  đồng xét xử n ận địn : 

[1] V  t ủ tục tố tụng: 

[1 1] Đơn   áng cá  củ   à Võ T ị Tuyết N1 tr ng  ạn luật địn , Ngườ  

  áng cá  t uộc trường  ợ    ễn nộ  t  n tạ  ứng án   í t e  quy địn  tạ  

Đ  u 273 và Đ  u 276 Bộ luật Tố tụng dân sự n n được c ấ  t uận g ả  quyết 

t e  trìn  tự   úc t     

[1 2] Tạ  Đ  u 2 Quyết địn    áng ng ị   úc t    số 01/QĐ-VKS-DS 

ngày 18/12/2024 g   rõ: “Đề nghị Tòa án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh xét 

xử phúc thẩm theo hướng hủy bản án số …/2024/DS-ST ngày 05/12/2024 của 

Tòa án nhân dân huyện Hóc Môn để điều tra xét xử lại”  

Tạ      n t  , V ện K ể  sát n ân dân T àn    ố Hồ C í M n  rút   áng 

ng ị đ  ng ị  ủy án sơ t    tạ  Quyết địn    áng ng ị   úc t    số 01/QĐ-

VKS-DS ngày 18/12/2024 đố  vớ  Bản án dân sự sơ t    số 1111/2024/DS-ST 

ngày 05/12/2024 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc Môn là rút   áng ng ị, Hộ  

đồng xét xử   úc t    đìn  c ỉ xét xử   úc t    đố  vớ    áng ng ị t e  quy 

địn  tạ     ản 3 Đ  u 284 Bộ luật Tố tụng dân sự  

Đố  vớ      ến củ  V ện K ể  sát n ân dân T àn    ố Hồ C í M n  tạ  

    n t     úc t    v  nộ  dung vụ án, Hộ  đồng xét xử xe  xét t e  quy địn  

  á  luật  

[1 3] V  qu n  ệ   á  luật tr n  c ấ , đ  u   ện   ở    ện, t ờ    ệu   ở  

  ện, t ủ tục tố tụng: T   án cấ  sơ t    đã t ực   ện đúng   á  luật  

[2] Xét   á  l  d ện tíc  đất 344,8 
2
 (tr n đất có n à d ện tíc  63,3 

2
) 

t uộc t ử  635, tờ  ản đồ số 62 t   lạc đị  c ỉ: C ấ  F, xã Đ,  uyện H được 

UBND  uyện H cấ  c    à Võ T ị T t e  GCN số BY 661226 (và  sổ cấ  

GCN: CH 00338) ngày 02/4/2015  

[2 1] Căn cứ các công văn số 22724/CNHM ngày 22/9/2023 “V/v   úc 

đá  công văn 1019/TAHHM ngày 18/8/2023 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc 

Môn” và số 19/CNHM “V/v   úc đá  công văn 1336/2023/TAHHM ngày 

28/11/2023 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc Môn” ngày 02/01/2024 cùng các tà  

l ệu, c ứng cứ d  C   n án  Văn    ng đăng    đất đ    uyện H cung cấ , lờ  

trìn   ày củ   à T đủ cơ sở xác địn  d ện tíc  344,8 
2
 t uộc t ử  635, tờ  ản đồ 

số 62, xã Đ,  uyện H (đố  tượng được các   n t ỏ  t uận  u   án tr ng  ợ  

đồng) có nguồn gốc t uộc  ột   ần t ử  đất số 632, tờ  ản đồ số 7, xã Đ d   à 

Võ T ị T đăng    sử dụng; nguồn gốc đất  à Võ T ị T được n à nước công 

n ận quy n sử dụng đất, UBND  uyện H cấ  GCN số 1219/QSDĐ ngày 

25/6/1988  T e  GCN số 1219/QSDĐ ngày 25/6/1998,  à Võ T ị T được sử 

dụng vớ  d ện tíc  2 191 
2
,     gồ  các t ử  đất số 629, 630, 631, 632, tờ  ản 

đồ số 7, t uộc xã Đ,  uyện H.  

S u     được cấ  GCN  à T đã t ực   ện n   u g    dịc  để c uyển dịc  

 ột   ần quy n sử dụng đất lần lượt c    à Đặng T ị R1 nă  2003, ông C ế 



 

12 

 

 

Văn H1 và  à Võ T ị Tuyết N nă  2004,  à Huỳn  T ị N2 và  nă  2004, ông 

Nguyễn Hồng P3,  à Nguyễn M n  P4 và  nă  2007, đến ngày 02/4/2015 d ện 

tíc  344,8 
2
 t uộc  ột   ần t ử  số 632 tờ  ản đồ số 7 được tác  sổ r  t àn  

d ện tíc  đất 344,8 
2
 t uộc t ử  635, tờ  ản đồ số 62 t uộc xã Đ,  uyện H,   ến 

động cấ  c    à Võ T ị T t e  GCN số BY 661226 (và  sổ cấ  GCN: CH 

00338) ngày 02/4/2015  D  đó,  à T là c ủ sử dụng  ợ    á  d ện tíc  đất 

344,8m
2
 t uộc t ử  635, tờ  ản đồ số 62 nó  tr n  

[2 2] Xét t ấy, quá trìn  từ     được cấ  GCN số 1219/QSDĐ ngày 

25/6/1988 c   đến      à T c uyển dịc  từng   ần quy n sử dụng đất n ư tr n 

đ u c ỉ có  à T t ực   ện các t ủ tục, các c n  à T (gồ   à N,  à T4,  à H,  à 

Q, ông P1, ông Đ) đ u   ông có     ến gì; tạ  t ờ  đ ể  xác lậ  Hợ  đồng 

c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở số: 013662/TP/CC-

SCC/HĐGD, ngườ  đứng t n tr n GCN có số và  sổ cấ  GCN: CH 00338 ngày 

02/4/2015 là  à Võ T ị T; căn n à 361/70/100B ấ  F, xã Đ,  uyện H d   à Võ 

T ị T xây dựng nă  2005  Vì vậy, v ệc  à T và các c n  à T   ẳng địn   à T 

c ỉ là ngườ  đạ  d ện đứng t n tr n GCN là   ông có cơ sở  

[2 3] Căn cứ t e  quy địn  tạ  Đ  u 167, Đ  u 188 Luật đất đ   nă  2013 

và Đ  u 118, Đ  u 119 Luật n à ở nă  2014, xác địn  tạ  t ờ  đ ể  g     ết  ợ  

đồng  à Võ T ị Tuyết T7   n c uyển n ượng tr ng  ợ  đồng có quy n c uyển 

n ượng và có đầy đủ các đ  u   ện t ực   ện quy n c uyển n ượng quy n sử 

dụng đất và quy n sở  ữu n à ở   

[3] Xét Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à 

ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 02/12/2016 lậ  tạ  Văn    ng C2 

g ữ   à Võ T ị T vớ   à P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V. 

[3 1] Xét t ấy,  ìn  t ức và nộ  dung củ   ợ  đồng   ù  ợ  quy địn  củ  

Luật đất đ   2013, Bộ luật dân sự nă  2015, Đ  u 121 và Đ  u 123 Luật N à ở 

nă  2014  Tạ  t ờ  đ ể      ết các   n có đủ năng lực  àn  v  dân sự,  ục đíc  

và nộ  dung củ   ợ  đồng   ông v    ạ  đ  u cấ  củ  luật,   ông trá  đạ  đức 

xã  ộ   

[3 2] Căn cứ  ồ sơ công c ứng d  Văn    ng C2 cung cấ  có cơ sở xác 

địn  tạ  t ờ  đ ể  công c ứng, Văn    ng C2 đã t ế  n ận và t ực   ện v ệc 

công c ứng  ợ  đồng đúng trìn  tự, t ủ tục t e  quy địn  củ  Luật Công c ứng 

nă  2014  

G    dịc  g ữ  các   n được t ực   ện tạ  Văn    ng C2,  à T   ông   ết 

c ữ t uộc trường  ợ  có  ờ  ngườ  là  c ứng t e  quy địn  tạ     ản 2 Đ  u 

47 Luật Công c ứng nă  2014  Ngườ  là  c ứng  à Nguyễn T ị T  nh T3 là 

ngườ  đã tr n 18 tuổ , có năng lực  àn  v  dân sự đầy đủ và   ông có c ứng cứ 

c ứng   n   à T3 có quy n, lợ  íc    ặc ng ĩ  vụ l  n qu n đến v ệc công 

c ứng   

[3 3] Tạ     ản 1 Đ  u 122 (Công c ứng, c ứng t ực  ợ  đồng và t ờ  

đ ể  có   ệu lực củ   ợ  đồng v  n à ở) Luật N à ở nă  2014 quy địn : 
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“Trường hợp mua bán, tặng cho, đổi, góp vốn, thế chấp nhà ở, chuyển nhượng 

hợp đồng mua bán nhà ở thương mại thì phải thực hiện công chứng, chứng thực 

hợp đồng, trừ trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này. 

Đối với các giao dịch quy định tại khoản này thì thời điểm có hiệu lực của 

hợp đồng là thời điểm công chứng, chứng thực hợp đồng.” 

[4] Xét y u cầu   ở    ện và   áng cá  củ   à Võ T ị Tuyết   

Bà T c   rằng, c ồng  à t n là Võ T àn  L, s n  nă  1952, c ết nă  

1994 đến n y c ư  là  t ủ tục      n ận d  sản t ừ   ế c   các c n  Bà c ỉ là 

ngườ  đạ  d ện các t ừ   ế đứng t n tr n GCN  V ệc  ột  ìn   à đứng r     

 ợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất c    à P ạ  T ị P và  à Võ T ị 

Tường V là   ông đúng vớ  quy địn  củ    á  luật  Hơn nữ ,  à T   ông   ết 

c ữ n n đã  ị  à P và  à V lừ  dố , t ực tế  à   ông  án đất c    à V  N y  à T 

y u cầu T   án tuy n  ố Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n 

sở  ữu n à ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 02/12/2016 tạ  Văn 

   ng C2 g ữ   à Võ T ị T vớ   à P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V vô   ệu 

d   ị lừ  dố   

S u     T   án cấ  sơ t    xét xử,  à T   áng cá , y u cầu: 

-Sử  án sơ t   , xử Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và 

quy n sở  ữu n à ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 02/12/2016 tạ  

Văn    ng C2 g ữ   à Võ T ị T vớ   à P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V vô 

  ệu  

Buộc  à P ạ  T ị P,  à Võ T ị Tường V trả lạ  GCN số BY 661226, số 

và  sổ cấ  GCN: CH 00338  để  à đ  xó  đăng      ến động s ng t n qu   à 

P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V và  ngày 15/12/2016  

-K ông c ấ  n ận y u cầu   ản tố củ   à V. 

Xét thấy, 

[4 1] T e    ân tíc  tạ  Mục [2] và M [3],  à T là c ủ sở  ữu  ợ    á  

d ện tíc  đất 344,8 
2
 (tr n đất có n à d ện tíc  63,3 

2
) t uộc t ử  635, tờ  ản 

đồ số 62 t   lạc tạ  đị  c ỉ: C ấ  F, xã Đ,  uyện H t uộc xã Đ,  uyện H theo 

GCN số BY 661226 (và  sổ cấ  GCN: CH 00338) ngày 02/4/2015 n n  à T có 

t àn quy n địn  đ ạt tà  sản t e  quy địn  củ    á  luật   

[4 2] Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở 

số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 02/12/2016 lậ  tạ  Văn    ng C2 g ữ  

 à Võ T ị T vớ   à P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V được lậ  đúng trìn  tự, 

t ủ tục, t àn    ần được Luật Công c ứng nă  2014 quy địn   

[4 3] T e   ồ sơ vụ án và lờ       n ận củ  đương sự tạ      n t   t ể 

  ện: 

-Ngày 04/01/2010,  à P và c ồng là ông Nguyễn Văn C có    g ấy t y 

c uyển n ượng quy n sử dụng đất vớ   à Võ T ị Tuyết P2 đất có  íc  t ước 5  

x 30  t uộc t ử  632, tờ  ản đồ số 7 t   lạc tạ  xã Đ,  uyện H vớ  g á t  n 
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495 000 000 đồng  Ngày 24/8/2014,  à P và ông C t ế  tục n ận c uyển n ượng 

3m x 28  vớ  g á 336 000 000 đồng, vợ c ồng  à đã trả c    à T đủ t  n c    à 

T  Tuy n   n, các   n c ư      ợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và 

quy n sở  ữu n à ở được d    ông đủ đ  u   ện tác  t ử  t e  quy địn  củ  

  á  luật   

-Và  ngày 02/12/2016,  à N (c n gá   à T, ngườ  có g    dịc  v y t  n vớ  

 à V) c ở  à T, ông C c ở  à P,  à V (tự đ ) cùng đến Văn    ng C2  Tạ  đây, 

các   n đã     ết Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu 

n à ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD ngày 02/12/2016  

T e   à P,  à V và ông C,         ợ  đồng công c ứng vợ c ồng  à P t ỏ  

t uận cùng đứng t n tr n  ợ  đồng vớ   à V n ận c uyển n ượng củ   à T 

344,8m
2
 đất (có n à),  à P c ỉ n ận c uyển n ượng  ột   ần đất có d ện tíc  là 

234m
2
,   ần c n lạ   à T c uyển n ượng c    à V  Vì vậy,  à P và  à V cùng 

đứng t n   n n ận c uyển n ượng và cùng đứng t n tr n GCN s u này, cùng 

n  u sử dụng đất  Tuy n   n, các   n c ỉ t ỏ  t uận  ằng lờ  nó ,   ông lậ   ản 

vẽ c    đất  N ư vậy, v   ặt   á  luật,  à P và  à V đã t ỏ  t uận đồng sở  ữu 

đố  vớ  tà  sản sẽ n ận c uyển n ượng, nếu quy n v  tà  sản  ị xâ    ạ  t ì 

c ủ t ể  ị xâ    ạ  quy n lợ  là  à P và  à V. 

Bà T c   rằng,  à đến Văn    ng C2 c ỉ để v y t  n củ   à V (d   à N 

g ớ  t  ệu),         ợ  đồng t ì  à ng ĩ rằng c ỉ     ợ  đồng v y t  n củ   à 

T3,   ông     ợ  đồng c uyển n ượng n à đất c    à P,  à V  Bà đã  ị  à P,  à 

V lừ  dố   Tuy n   n,  à T   ông đư  r  được c ứng cứ c ứng   n  v ệc  ị lừ  

dố   

[4 4] Hộ  đồng xét xử n ận t ấy  

[4 4 1] T e    ân tíc  tạ  Mục [2],  à T đã n   u lần c uyển n ượng quy n 

sử dụng đất, d  vậy  à T đã có   ểu   ết,   n  ng  ệ      c uyển n ượng quy n 

sử dụng đất, đồng t ờ   à N (có là   ô  g ớ  n à đất, c ng đã n   u lần có g    

dịc  v y t  n) cùng đ  vớ   à T đến Văn    ng C2 gặ  ông C,  à P và  à V n n 

v ệc  à T  ị  à V,  à P lừ  dố      ợ  đồng v y t  n t àn   ợ  đồng c uyển 

n ượng quy n sử dụng đất trước sự c ứng   ến củ  Công c ứng v  n là   ó xảy 

ra. 

T e  sự t ừ  n ận củ  đương sự, sự t ật   ông có v ệc  à T v y t  n củ  

 à V,  à P, v ệc v y t  n c ỉ d ễn r  g ữ   à Nguyễn T ị T  n  T3 vớ   à T, các 

  n có lậ   ợ  đồng v y t  n và  ngày 02/12/2016 (đã g    n ận x ng t  n v y) 

  n ng à  Văn    ng Công c ứng  D  đó, ng à   ục đíc  v y t  n,  à T và  à 

N đến Văn P  ng C2 c n   ả  có  ục đíc    ác  

N ư vậy, có cơ sở xác địn   ợ  đồng  à T    vớ   à P và  à V là  ợ  đồng 

  ác được  à T t ỏ  t uận và     ết tr ng ngày 02/12/2016,  ợ  đồng này 

  ông   ả  là  ợ  đồng v y t  n vì n u cầu v y t  n củ   à T đã được  à T3 đá  

ứng ( à V,  à P và  à T c ng xác địn    ông có g    dịc  v y t  n g ữ  hai 

  n)  Vớ    n  ng  ệ ,   ểu   ết củ   à T,  à N và sự v ệc d ễn r  tạ  Văn    ng 
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C2, có cơ sở xác địn   à T   ông  ị n ầ  lẫn, lừ  dố  n ư  à đã trìn   ày  à 

g ữ   à T vớ   à V và  à P đã có t ỏ  t uận c uyển n ượng n à đất để     ết 

Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở số: 

013662/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 02/12/2016 tạ  Văn    ng C2. 

[4.4 2] Mặt   ác, c ín   à T đã g    GCN c    à P, s u        Hợ  đồng 

c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở số: 013662/TP/CC-

SCC/HĐGD ngày 02/12/2016,  à P và  à V đã là  t ủ tục cậ  n ật   ến động 

s ng t n c        à và  ngày 15/12/2016,   ện  ản c ín  GCN số CH: 00338 

ngày 02/4/2015 d   à P và  à V quản l    

Ngày 24/5/2019,  à V và  à P được UBND  uyện H cấ  G ấy   é  xây 

dựng có t ờ   ạn số 1789/GPXD, t e  đó tổng d ện tíc  xây dựng: 209,70 
2
 

(tr ng đó: tầng 1: 124,25 
2
, tầng 2: 135,71 

2
), công trìn  đã   àn t àn  và đư  

và  sử dụng  

Bà T và g   đìn    ông có    ếu nạ ,   ở    ện đố  vớ   ợ  đồng, trác  

n  ệ  t ực   ện các nộ  dung củ   ợ  đồng củ    í   à P,  à V;   ết rõ v ệc  à 

P,  à V xây dựng n à  à   ông   ản đố  n ưng  à T và g   đìn    ông t ực 

  ện g    đủ n à đất c    à V,  à P t e  t ỏ  t uận tạ  Hợ  đồng đã    là v  

  ạ   ợ  đồng  

[4 4 3] Xét ng à  lờ  trìn   ày t ì  à T   ông cung cấ  được tà  l ệu, 

c ứng cứ c ứng   n  Văn    ng C2 đã t ực   ện   ông đúng t ủ tục, trìn  tự 

công c ứng, c ng n ư   ông có tà  l ệu, c ứng cứ nà  c ứng   n  c   v ệc  à 

T  ị n ầ  lẫn, lừ  dố    ặc  ị đe d       g     ết  ợ  đồng c uyển n ượng vớ  

 à P và  à V.  

[4 4 4] Từ n ững   ân tíc  tr n,   ông có cơ sở xác địn   à T  ị n ầ  lẫn, 

lừ  dố    y  ị đe d          Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và 

quy n sở  ữu n à ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 02/12/2016 tạ  

Văn    ng C2,  ợ  đồng này có   ệu lực tạ  t ờ  đ ể  công c ứng  

[4 5] Đố  vớ  y u cầu   ản tố củ   à V. 

Bà V,  à P, ông C cùng xác địn  có t ỏ  t uận n ưng   ông lậ  văn  ản: 

 à P sử dụng   ần d ện tíc  234 
2
 tr ng   ần d ện tíc  344,8 

2
 t uộc t ử  635, 

tờ  ản đồ số 62, xã Đ,  uyện H,  à V sử   ần d ện tíc  c n lạ ,       n cùng là 

  n n ận c uyển n ượng tr n Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và 

quy n sở  ữu n à ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD  Bà V và  à P, ông C xác 

n ận   ông có tr n  c ấ  vớ  n  u và tự t ỏ  t uận   ần d ện tíc  đất 344,8  
2
 

đã  u   án vớ   à T.  

D   ợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng đất và quy n sở  ữu n à ở 

số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD lậ  ngày 02/12/2016 tạ  Văn    ng C2 có   ệu 

lực,  à P ạ  T ị P và  à Võ T ị Tường V là c ủ sở  ữu  ợ    á  củ    ần đất 

d ện tíc  là 344 8 
2
 và n à ở tạ  t ử  đất số 635; tờ  ản đồ 62, xã Đ,  uyện H 

t e  GCN số BY 661226 (số và  sổ cấ  GCN: CH 00338) d  Ủy   n n ân dân 
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 uyện H cấ  ngày 02/04/2015 cậ  n ật   ến động c    à P ạ  T ị P và  à Võ 

T ị Tường V ngày 15/12/2016   

V ệc g   đìn   à T c ư   àn g    t àn  ộ n à, đất t e  t ỏ  t uận tạ  

Đ  u 3 củ   ợ  đồng: “Bên A có nghĩa vụ giao thửa đất và căn nhà nêu tại Điều 

1 của Hợp đồng này cùng với giấy tờ về quyền sử dụng đất, giấy tờ về sở hữu 

nhà ở cho bên B vào thời điểm sau khi ký hợp đồng công chứng” c    à V và  à 

P, là xâ    ạ  đến quy n và lợ  íc   ợ    á  củ   ị đơn, n n  uộc  à Võ T ị 

T và n ững ngườ  đ ng cư trú tr n đất gồ   à Võ T ị T, ông Võ Tấn P1, ông 

Võ Tấn Đ,  à Võ T ị Hồng Q,  à Võ T ị Hồng H,  à Võ T ị Hồng T4   ả   àn 

g    c    à Võ T ị Tường V và  à P ạ  T ị P t ử  đất số 635; tờ  ản đồ 62, 

d ện tíc  344,8 
2
 và căn n à tr n đất tạ  đị  c ỉ: số C, ấ  F, xã Đ,  uyện H, 

T àn    ố Hồ C í M n . 

T   án cấ  sơ t    c ấ  n ận y u cầu   ản tố củ   à V là có căn cứ, 

đúng   á  luật  

[5] Bà T   áng cá  n ưng   ông cung cấ  được tà  l ệu, c ứng cứ c ứng 

  n  c   y u cầu   áng cá  là có cơ sở n n Hộ  đồng xét xử  ác t àn  ộ   áng 

cá  củ   à T. G ữ nguy n Bản án dân sự sơ t    số 1111/2024/DS-ST ngày 

05/12/2024 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc Môn, T àn    ố Hồ C í M n   

[6] Các nộ  dung   ông  ị   áng cá  có   ệu lực   á  luật  

[7] Qu n đ ể  củ  V ện   ể  sát n ân dân T àn    ố Hồ C í M n  c ư  

  ù  ợ  vớ  qu n đ ể  củ  Hộ  đồng xét xử n n   ông được c ấ  n ận  

[8] V  án   í dân sự   úc t   : Bà T là ngườ  c   tuổ  và có đơn x n   ễn 

án   í n n t uộc trường  ợ  được   ễn nộ  án   í t e  qu  địn  tạ  đ ể  đ 

   ản 1 Đ  u 12 Ng ị quyết 326/2016/UBTVQH14 củ  Ủy   n t ường vụ Quốc 

 ộ   

Vì các lẽ trên, 

                           QUYẾT ĐỊNH: 

-Căn cứ Đ  u 284 và Đ  u 308 Bộ luật Tố tụng dân sự nă  2015;  

-Căn cứ Ng ị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 củ  Ủy 

  n T ường vụ Quốc  ộ  v   ức t u,   ễn g ả , t u, nộ  và quản l  và sử dụng 

án   í, lệ   í T   án; 

Đìn  c ỉ xét xử đố  vớ    áng ng ị đ  ng ị  ủy  ản án Bản án dân sự sơ 

t    số 1111/2024/DS-ST ngày 05/12/2024 củ  T   án n ân dân  uyện Hóc 

Môn, T àn    ố Hồ C í M n  tạ  Quyết địn    áng ng ị   úc t    số 01/QĐ-

VKS-DS ngày 18/12/2024 củ  V ện trưởng V ện K ể  sát n ân dân  uyện Hóc 

Môn, T àn    ố Hồ C í M n   

K ông c ấ  n ận   áng cá  củ   à Võ T ị Tuyết   

G ữ nguy n Bản án dân sự sơ t    số 1111/2024/DS-ST ngày 05/12/2024 

củ  T   án n ân dân  uyện Hóc Môn, T àn    ố Hồ C í M n   
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Tuyên xử: 

1  K ông c ấ  n ận t àn  ộ y u cầu   ở    ện củ  nguy n đơn  à Võ T ị 

Tuyết   

K ông c ấ  n ận y u cầu tuy n Hợ  đồng c uyển n ượng quy n sử dụng 

đất và quy n sở  ữu n à ở số: 013662/TP/CC-SCC/HĐGD d  Văn    ng C2 

c ứng n ận ngày 02/12/2016 là vô   ệu  

K ông c ấ  n ận y u cầu  uộc  à P ạ  T ị P,  à Võ T ị Tường V trả lạ  

c    à Võ T ị Tuyết G c ứng n ận quy n sử dụng đất số BY 661226, số và  sổ 

cấ  GCN: CH 00338 d  Ủy   n n ân dân  uyện H cấ  ngày 02/04/2015  

2  C ấ  n ận y u cầu   ản tố củ   ị đơn  à Võ T ị Tường V.  

Buộc  à Võ T ị T và n ững ngườ  đ ng cư trú tr n đất gồ :  à Võ T ị T, 

ông Võ Tấn P1, ông Võ Tấn Đ,  à Võ T ị Hồng Q,  à Võ T ị Hồng H và  à Võ 

T ị Hồng T4 có trác  n  ệ  l  n đớ  g    c    à Võ T ị Tường V và  à P ạ  

T ị P t ử  đất số 635; tờ  ản đồ 62, đị  c ỉ: xã Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í 

Minh, có d ện tíc  344,8 
2
 và căn n à tr n đất có d ện tíc  xây dựng: 63,3 

2
 

t   lạc tạ  đị  c ỉ: số C, ấ  F, xã Đ,  uyện H, T àn    ố Hồ C í M n  t e  G ấy 

c ứng n ận quy n sử dụng đất, quy n sở  ữu n à ở và tà  sản   ác gắn l  n vớ  

đất số BY 661226, số và  sổ cấ  GCN CH 00338 d  Ủy   n n ân dân  uyện H 

cấ  ngày 02/4/2015, C   n ánh Văn    ng đăng    đất đ    uyện H cậ  n ật 

  ến động ngày 15/12/2016   

3  V  c     í tố tụng: Bà Võ T ị T   ả  c ịu c     í xe  xét t    địn  tạ  

c ỗ là 5 000 000 đồng,  à T đã nộ  đủ  

4  V  án   í dân sự sơ t   : Bà Võ T ị T được   ễn án   í t e  quy 

địn   H2 lạ  c    à T số t  n tạ  ứng án   í 300 000 (B  tră  ngàn) t e     n 

l   số AA/2019/0004943 ngày 10/9/2019 củ  C   cục T    àn  án dân sự  uyện 

Hóc Môn (n y là P  ng T    àn  án dân sự   u vực 8)  

H2 lạ  c    à Võ T ị Tường V số t  n tạ  ứng án   í 300 000 (B  tră  

ngàn) đồng t e     n l   số AA/2019/0074064 ngày 27/11/2019 củ  C   cục T   

 àn  án dân sự  uyện Hóc Môn (n y là P  ng T    àn  án dân sự   u vực 8)  

5  Trường  ợ   ản án được t    àn  t e  quy địn  tạ  Đ  u 2 Luật T   

 àn  án dân sự t ì ngườ  được t    àn  án dân sự, ngườ    ả  t    àn  án dân sự 

có quy n t ỏ  t uận t    àn  án, quy n y u cầu t    àn  án, tự nguyện t    àn  

án   ặc  ị cưỡng c ế t    àn  án t e  quy địn  tạ  các Đ  u 6, 7, 7 , 7  và 9 

Luật T    àn  án dân sự; t ờ    ệu t    àn  án được t ực   ện t e  quy địn  tạ  

Đ  u 30 Luật t    àn  án dân sự  

6  V  án   í dân sự   úc t   : Bà Võ T ị T   ông   ả  c ịu án   í dân 

sự   úc t     

7  Bản án   úc t    có   ệu lực   á  luật  ể từ ngày tuy n án   
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Nơi nhận: 
- TANDTC; 
- VKSND TP.HCM; 
- TAND   u vực 8; 
- P  ng THADS   u vực 8; 
- Các đương sự; 
- Lưu  ồ sơ vụ án  
 

TM. HỘI ĐỒNG PHÚC THẨM
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