TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pgc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an so: 15/2023/DS-PT
Ngay: 05-01-2023
V/v: Tranh chip hop dong dit coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céac Tham phan: Ba DBinh Thij Tuyét

Ong Vian Cong Dan
- Thu ky phién toa: Ba Vu Thi Hong Phic - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhén dan tinh Dak Lik: Ba Luong Thi Digu
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
xu phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly so: 296/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nam 2022 veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham so0: 131/2022/DSST ngay 06/9/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 246/2022/QD-PT
ngay 17 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

’ 1. Nguyén dO’n Ba L& Thi H — Sinh nam: 1966; dia chi: S6 57 LD, thanh
pho B, tinh Bak Lak (c6 mat).

Pai dién theo ty quyen: Ba Phan Thi L — Sinh ndm: 1963; dia chi: S6 29
PD, phuong TA, thanh pho B, tinh Bak Lak (c6 mat).

2. Bi don: Ba Lé Thi Thly A — sinh nam: 1980; dia chi: S6 18/2 PNC,
phuong TT, thanh pho B, tinh Bak Lak (vang mat).

Dai dién theo uy quyén: Ba Vi Thi Hai T — Sinh ndm: 1986; dia chi: S
nha 79, LG 2, TDP 7, phuong KX, thanh pho B, tinh Bak Lak (cé mat).

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan: Ba Nguyén Minh N — Sinh
nam: 2002; dia chi: S6 57 LD, thanh pho B, tinh Bak Lak (vang mat).

Dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi L — Sinh ndm: 1963; dia chi: S6 29
PD, phuong TA, thanh pho B, tinh Bak Lak (cd mat).

- Nguroi khang cdo: Bi don ba L& Thi Thay A.
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NOI DUNG VU AN:

Dai dign theo sy quyén ciia Nguyén don va ngwoi co quyén loi, nghia
v lién quan ba Phan Th{ L trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét nén ba L& Thi H c6 dat van dé mua dat cua
ba Lé Thi Thiy A cho con gai la chi Nguyén Minh N.

Ngay 02/6/2021, ba Lé Thi H va ba L& Thi Thay A thoa thuan lam hop
ddng dat coc dé nhan chuyén nhuong can nha va dat tai thira dat s6 20, to ban do
s6 9, dién tich 212,1m? theo GCNQSDD s6 CB 565477 duoc UBND thanh phé
B cip ngay 05/8/2016 dtng tén ba L& Thi Thay A, c6 dién tich cu thé: Chiéu
rong 8,07m x sau 26,30m x mat sau 8,21m) c6 so d6 dat kém theo 1a dat ng hau
véi gia tién 2.150.000.000 dong, sb tién dat coc 1a 50.000.000 dong, s6 con lai
sau khi ky hop dong cong chiing sé giao nét va ba Thiy A chiu toan bo chi phi
lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Sau khi dat coc xong thi ba Lé Thi H cung chi Ngoc va ba Lé Thi Thay A
da dén phong cong chiing BXB 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira bén chuyén nhuong la L& Thi Thy A va bén nhan chuyén nhuong 1a
chi Nguyén Minh N. Tuy nhién trudc khi giao tién ba Lé Thi H c6 dén thira dat
dé kiém tra lai dién tich thi thay dién tich dat trén hién tai khong du dién tich
nhu gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap, cu thé: Phia trudc 8m X giira
7,75m, chiéu ngang cudi 16 dat chi con 7,73m, trong khi d6 chiéu dai canh cudi
16 dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 8,20m. Dé tranh tranh chap vé
sau ba L& Thi H c6 thoa thuan lai véi ba Thay A 1a ¢éng y mua véi diéu kién
tinh tién theo dién tich dat thuc té thi ba Thay A khong chap nhan, trong qué
trinh hai bén dang thuong luong giai quyét thi sau khi ky hop déng chuyén
nhuong khoang 02 ngay ba Thiy A tu y dén phong cong chiing gach bo hop
d6ng chuyén nhuong, lay lai toan bo gidy to va khong thuc hién viéc chuyén
nhuong dat nira.

Do ba Thay A tu ¥ hay bé hop dong chuyén nhuong dan dén viéc ba Lé
Thi H khong mua dat duoc cho con nén ba L& Thi H khai kién yéu cau hay hop
dong dat coc ngay 02/6/2021, yéu cau ba Lé Thi Thiy A tra lai cho ba Lé Thi H
sb tién 50.000.000 dong dat coc va phat coc 1a 50.000.000 dong, tong cong
100.000.000 ddng.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tgi phién toa dai dién theo gy quyén cia
bi don ba Vii Thi Hdi T trinh bay:

Ngay 02/6/2021, ba Lé Thi H va ba L& Thi Thiy A c6 thoéa thuan lam hop
ddng dit coc nha va dét tai thua dat 20, to ban d6 s6 9, dién tich 212,1m? theo
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GCNQSDBD s6 CB 565477 dugc UBND thanh phé B cap cho ba Lé Thi Thiy A
ngay 05/8/2016, v&i gia tién 2.150.000.000 dong, sb tién dit coc 50.000.000
ddng, s6 con lai sau khi ky hop ddng céng chang sé thanh toan nét.

Sau khi bo sung day du gidy to dé thuc hién mua ban, sang nhuong theo
thoa thuan. Bén ngay hen ba Thly A da lién hé nhiéu lan voi ba Lé Thi H nhung
ba Lé Thi H kéo dai thoi gian va vong vo dén gan 01 thang sau méi ra lam tha
tuc tai phong cdng chiing, sau khi ky két hop déng chuyén nhuong tai phong
cong chiing, ba Lé Thi H lay 1y do ra ngan hang rat tién dé thanh toan sé tién
con lai nhung ba Lé Thi H kéo dai va vong vo huy khdéng thanh toan va noi la
dat thiéu, trong thoi gian d6 ba Lé Thi Thiy A di nhiéu lan lién hé dé tiép tuc
thuc hién viéc mua béan véi ba Lé Thi H nhung ba Lé Thi H khong dong y. Ba
Lé Thi Thay A c6 viét thu gui cho ba L& Thi H vai noi dung néu khéng giai
quyét s& hay hop dong dit coc theo thoa thuan, ba L& Thi H dd nhan nhung
khdng phan hdi. Ngoai ra, ba Lé Thi H d4 lién tuc dén nha ba Lé Thi Thay A,
gay rdi trat tw, xGc pham ba L& Thi Thdy A nén ba Thiy A di dén Vin phong
Cong chiing BXB gach bo tén ba Thiy A trong hop dong chuyén nhuong va lay
lai toan bo giy to lién quan.

Nay ba Lé Thi H khoi kién yéu cau hiy hop dong dat coc ngay 02/6/2021
va budc ba Thiy A tra lai cho ba L& Thi H s6 tién 50.000.000 dong dit coc va
phat coc 1a 50.000.000 d6ng, tong cong 100.000.000 dong thi y kién caa bi don
la chap nhan viéc huy hop dong dit coc, khong dong y tra cho nguyén don sd
tién dit coc 1a 50.000.000 ddng va 50.000.000 dong tién phat coc, vi ly do 15i
khong thuc hién duoc hop dong la hoan toan do nguyén don.

Tai Ban an dan sw so tham sé: 131/2022/DSST ngay 06/9/2022 cia Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt da quyét dinh:

- Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu
39; Biéu 102, Biéu 147; Biéu 157; Diéu 220; Diéu 235; Diéu 266; khoan 1 Diéu
273 Bo luat t6 tung dan sy;

- Can ct DPiéu 328 Bo luat Dan sy 2015

- Can ctir Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va ¢ phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Lé Thi H.

Hay Hop ddng dit coc chuyén quyén sir dung dét va tai san khac gan lién
véi dat gitra bén dit coc L& Thi H va bén nhan coc Lé Thi Thiy A.

3



Buoc ba Lé Thi Thiy A co nghia vu tra cho Lé Thi H s tién dat coc la
50.000.000 ddng va 50.000.000 ddng tién phat coc, tong cong : 100.000.000
ddng (Mot tram triéu ddng).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, ba L& Thi Thay A con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
su.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 16/9/2022 bi don ba L& Thi Thiy A khang cdo Ban an so thim s6:
131/2022/DSST ngay 06/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thuot, tinh Dak Lak véi noi dung: Bé nghi cap phic tham xét xu lai vu an.

Tai phién tda phic tham nguyén don giir nguyén ndi dung don khoi kién, bi
don gitr nguyén don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk cho rang:
Ve t6 tung: Trong qué trinh thy ly giai quyét vy an Tham phan, Hoi dong xét
xir, Thu ky, cac duong su di chap hanh dung quy dinh cua Bo luat t tung dan su.
Vé ndi dung: Dai dién Vién kiém sat phan tich, danh gia cac ching cu, tai
liéu ¢ trong hd so vu an va dé nghi Hoi dong xét xir:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015, khong
chap nhan khang cao cua ba Lé Thi Thay A - Giit nguyén Ban &n dan su so
tham s6 131/2022/DS-ST ngay 06/9/2022, ctia Tod &4n nhan dan thanh phé Budn
Ma Thudt, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir VAo céc tai lidu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét dy du cac tai liéu
ching ct, 10 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo cta ba Lé Thi Thly A trong han luat
dinh, ba L& Thi Thiy A da ndp tam tng an phi dan sy phdc tham nén don khang
c4o cua ba L& Thi Thay A dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& noi dung: Xét don khang céo ctiia ba Lé Thi Thay A, Hoi dong xét xtr
thay rang:



Céc bén duong su déu thira nhan vao ngay 02/6/2021, ba Lé Thi H va ba
Lé Thi Thay A thoa thuan 1am hop ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong cin
nha va dat tai thira dat 20, to ban dd sb 9, dién tich 212,1m? theo GCNQSDD s
CB 565477 duoc UBND thanh phd B cép ngay 05/8/2016 dting tén ba Lé Thi
Thay A, véi gia tién 2.150.000.000 dong, sb tién dit coc 1a 50.000.000 déng, s6
con lai sau khi ky hop dong cong chiing sé giao ndt va ba Thay A chiu toan bo
chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong. Ngay 02/6/2021 ba Lé Thi H da giao
cho ba Lé Thi Thay A 50.000.000 ddng tién dit coc, cac bén thoa thuan trong
vong hai ngay tir 02/6/2021 dén ngay 04/6/2021 hai bén s& ra phong cdng chiing
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat.

Tai phién toa phic tham cac bén duong su xac dinh ndi dung trong hop
dong dat coc thé hién sau khi ky hop dong bén A phai thanh toan s6 tién con lai
cho bén B 1a 2.100.000.000 dong. Néu bén A d6i y khong chuyén nhugng cho
bén B thi phai boi thuong gap hai lan s tién bén A da coc cho bén B (la tra lai
tién coc 50.000.000 ddng cung véi phat coc 50.000.000 ddng). Bén B d6i v
khéng mua nira thi s& mat tién coc 50.000.000 dong.

Sau khi dat coc xong ngay 29/6/2021 ba Lé Thi H cung chi Ngoc va ba Lé
Thi Thay A di dén phong cong chang DXB lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a Lé Thi Thdy A va bén nhan
chuyén nhuong 1a chi Nguyén Minh N. Ngay 02/7/2021 ba Lé Thi Thiy A da tu
y dén phong cong chiing gach bo hop dong chuyén nhuong, lay lai toan bo giay
to va khéng thuc hién viéc chuyén nhuong dat.

Ba Lé Thi Thay A cho rang sau khi ky hop dong dat coc do ba Lé Thi H
kéo dai thoi gian khdng thanh toan tién theo thoa thuan nén dén ngay 29/6/2021
cac bén méi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong cong
chung va doi khi nao ba Thady A giao hét tién con lai mai lam thu tuc cong
ching. Sau d6 ba Lé Thi H khéng thuc hién giao tién nhu cam két, ba L& Thi
Thay A c6 viét thu giri cho ba L& Thi H vai ndi dung néu khdng giai quyét s&
hay hop dong dat coc, ba Lé Thi H di nhan dugc thu cia ba Lé Thi Thiy A
nhung khong phan hdi nén ba Lé Thi Thiy A di dén vian phong cong chiing
gach tén, hay hop déng chuyén nhuong. Do d6, 16i dan dén khong thyc hién hop
dong 1a do nguyén don. Nguyén don cho rang sau khi dit coc nguyén don di do
dac lai va phat hién dién tich dat nguyén don nhan chuyén nhwong cho bi don
thuc tét it hon dién tich ghi trong GCNQSDPD. Nguyén don dang trong qua trinh
thuong lwong véi bi don thi bi don d3 tu ¥ gach bo tén trong hop ddng chuyén
nhuong nén 16i hoan toan do bi don.



Hoi ddng xét xir thay rang, hién nay dién tich thuc té cua thia dat it hon
so Vi dién tich ghi trong GCNQSDBD, trong hop dong dit coc va trong hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat. Trudc khi thyuc hién giao tién va ky vao
hop dong dat coc cac bén duong sy déu thira nhan khong tién hanh kiém tra do
dac dién tich, dan dén sai sot vé dién tich. Sau khi dit coc ba Lé Thi H di do dac
lai d4t, thay thiéu dat nén méi chua thanh todn sé tién con lai theo thoéa thuan dé
thuong luong gitra hai bén.

Nhu vay, can xac dinh 16i dan dén khdng thuc hién hop ddng 1a do ca bén
ban va bén mua khong kiém tra do dac dién tich trude khi dit coc dan dén khong
thuc hién dugc hop déng cha khdng phai bén nhan chuyén nhuong vi pham hop
dong khdng muén tiép tuc nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhugng vi pham
hop d6ng khong chuyén nhuong cho bén mua. Ban an so tham xac dinh 13i hoan
toan do bi don va budc ba L€ Thi Thuy A phai tra cho ba Lé Thi H 50.000.000
ddng tién dit coc va 50.000.000 ddng tién phat coc 1a chua pht hop ma can xac
dinh 16i ciia nguyén don, bi don 1a 50/50. Do @6, ¢6 cin cur dé chap nhan mot
phan khang céo cia ba Lé Thi Thiy A.

Tir c4c phan tich nhan dinh nén trén, Hoi dong xét xu xét thay can chap nhan
mot phan don khang céo cua ba Lé Thi Thly A — sira mot phan Ban an dan su so
tham so: 131/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak, chap nhan mot phan don khai kién cua ba Lé Thi H.
Buoc ba L& Thi Thdy A c6 nghia vu tra cho L& Thi H sd tién dit coc la
50.000.000 d6ng. Bac mot phan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi H vé yéu cau
phat coc s6 tién 50.000.000 dang.

[3] V& chi phi t4 tung:

[3.1] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do sta an so tham nén can
xac dinh lai nhu sau:

Bi don ba L& Thi Thiy A phai chiu 500.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Nguyén don ba L& Thi H phai chiu 500.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd, khau trir s tién 1.000.000 dong tam tng chi phi di nop va da
chi phi xong. Tra lai cho ba Lé Thi H 500.000 dong sau khi thu dugc cua ba Lé
Thi Thay A.

[3.2] V¢ chi phi do dac tai cdp phlc tham: Bi don ba L& Thi Thiy A phai
chiu 1.815.000 ddng tién chi phi do dac. Nguyén don ba L& Thi H phai chiu
1.815.000 dong chi phi do dac tai cap phlc tham, khau trir s tién 3.630.000
d6ng tam tmg chi phi da nop va da chi phi xong. Tra lai cho ba Lé Thi H
1.815.000 dong sau khi thu duoc cta ba Lé Thi Thay A.
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[4]. V& &n phi:

[4.1] V& &n phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc
chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu 2.500.000 dong an phi dan sy so
tham.

Bi don phai chiu &n phi dan su so thiam d6i voi sb tién phai tra cho
nguyén don 12 2.500.000 ddng

[4.2] V& an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi Thay A khong phai chiu an
phi dan sy phtc tham, dugc nhan lai s tién 300.000 d¢ong tam ¢ng an phi dan su
phlc tham da nop theo bién lai thu s6 0021428 ngay 28/9/2022 tai Chi cuyc thi
hanh an dan sy thanh phé Budn Ma Thudt.

Vi céac I§ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat té tung dan su.

Chap nhan mét phan don khang céo cia ba Lé Thi Thuy A — sira mot
phan Ban an dan sy so tham sb: 131/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik.

[2] Can cir: Khodn 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a, ¢ khodn 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu 166, Diéu 266, Piéu
271, Piéu 273 cua Bé ludt té tung dan su.

Cén cir: Diéu 166, Piéu 203 Ludt Dat dai.

Can cir: Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thirong vu Quéc Héi quy dinh vé mitc thu, mién, giam,
thu, nép, quan ly va su dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan don khoi kién cua ba L& Thi H. Budc ba Lé Thi
Thiy A c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi H s6 tién dat coc la 50.000.000 dong.

2. B4c mot phan yéu cau khai kién caa ba L& Thi H vé yéu cau phat coc
s tién 50.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdai chiu khodn tién 1ai cia
sé tién con phdi thi hanh &n theo muzc 1i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B ludt Dan su, trur truong hop phap ludt cd quy dinh khac.

[3] V& chi phi td tung :



[3.1] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don ba L& Thi Thiy A phai
chiu 500.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Nguyén don ba L& Thi H phai chiu 500.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dugc khau trir s tién 1.000.000 dong tam tng chi phi di nop va da
chi phi xong. Tra lai cho ba Lé Thi H 500.000 dong sau khi thu duoc cua ba Lé
Thi Thay A.

[3.2] V¢ chi phi do dac tai cdp phlc tham: Bi don ba L& Thi Thiy A phai
chju 1.815.000 dong tién chi phi do dac.

Nguyén don ba L& Thi H phai chju 1.815.000 ddng chi phi do dac tai cap
phtc tham, khau trir s6 tién 3.630.000 déng tam tng chi phi d ndp va di chi phi
xong. Tra lai cho ba Lé Thi H 1.815.000 dong sau khi thu duoc caa ba Lé Thi
Thay A.

[4]. V& &n phi:

[4.1] Vé &n phi dan su so tham: Nguyén don ba Lé Thi H phai chiu
2.500.000 ddng an phi dan su so thim. Puoc khau trir sb tién 2.500.000 dong
tien tam ung an phi ba Lé Thi H da nop theo bién lai thu sb
60AA/2021/0004663 ngay 14/10/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé
Budn Ma Thuot.

Bi don ba L& Thi Thiy A phai chiu 2.500.000 d¢6ng an phi dan su so
tham.

[4.2] Vé an phi dan su phuc thAm: Ba Lé Thi Thay A khong phai chiu an
phi dan sy phtc tham, dugc nhan lai s tién 300.000 d¢ong tam ¢ng an phi dan su
phlc tham da nop theo bién lai thu s6 0021428 ngay 28/9/2022 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh phé Budn Ma Thudt.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan s co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan si”.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND TP.Budn Ma Thuot; (Pa k)

- Chi cyc THADS TP. BMT;

- Duong su; .

- Luu hd so. Nguyén Thi Hing



