TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6 57/2018/DS-PT
Ngay: 09 — 03 — 2018

VIV tranh chép quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong
Cdc tham phén: Ba Tran Thi Kim Sang
Ba Ping Thi Pong

- Thw ky phién toa: Ba Dwong Thi Bao Van — Thu Ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vieén Kiém sdit nhéan dan tinh Tay Ninh: Ong V6 Phu - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 03 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tay Ninh xét
XU phuc thﬁrp cong kl}ai vu an dan su :[hu Iy so6: 321/2017/TLPT-DS ngay
06/12/2017 v¢ tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s 51/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb: 286/2017/QDPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1962, c6 mit.
Pia chi: T6 3, ap S, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su 6ng
Pham Thanh P cta Van phong luat su T, thuoc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi
Minh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndam 1963, ving mit.
Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1962, ving mit.
Cung dia chi: T6 14, 4p Truong, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong S, ba N1: Anh Lé Vén B, sinh ndm
1982, dia chi: So 183, duong T, phuong T, quan X, thanh pho Ho Chi Minh, la



nguoi dai dién theo Uy quyén (dugc Gy quyén theo vin ban Gy quyén ngiy
25/01/2018), cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su 6ng Truong
Vinh Q ctia Van phong luat su Q thugc Poan luat su thanh pho H6 Chi Minh, c6
mat.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan:

Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1961.

Dia chi: T4 3, 4p S, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh, c0 mit.
4. Nguoi khang c4o: Bi don 6ng Nguyén Vin S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/6/2015, don khoi kién bé sung ngdy
30/3/2017 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyen
Van N trinh bay:

Nam 2001, vo chong ong nhan chuyén nhuong cia anh Lé Van T phan
dat dién tich 2.415 m? toa lac xa H, huyén C, tinh Tay Ninh, thudc thta s6 13,
14t ban d6 15. Pén nam 2002, vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong cua anh Lé
Vin T1 phan dat dién tich 4.286 m?, toa lac xa H, huyén C, tinh Tay Ninh, dat
thudc thira s6 11, 12, 17, t& ban d6 sb 15. Ngay 27/10/2003, vo 6ng la ba
Nguyén Thi L duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat (gidly CNQSDD) s6 06424 QSDD/8039/2003.HPCN va sb
06425 QSDD 3031/2003/HDCN.

Nam 2010, vo chong 6ng tiép tuc nhan chuyén nhuong ctia anh Phan
Dinh H phan dit dién tich 6.813 m?, toa lac 4p S, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh
thudc thira sé 1015, to ban db s6 14. Khi mua, hai bén do dac xac dinh dién tich
dat thyc té 7.200 m?. Tuy nhién, khi lam thu tuc chuyén nhuong xac dinh dién
tich theo gidy CNQSDP va ngay 12/7/2010, vo chong 6ng, ba dugc cap gidy
CNQSDD s6 CH000199/003056.CN.VP.

Thoi diém chuyén nhuong dat da c6 con duong cong cong ngang 03 m x
dai 132m, muong nuéc ngang 01 m dai 132 m (tir kénh TN25 xudng bén trai) va
muong nude ngang 01 m dai 132 m (tir kénh TN25 xudng bén phai) ndm trong
dién tich dat da chuyén nhuwong néu trén. Sau khi chuyén nhuong, ong di trén
con duong nay dén nam 2012 thi 6ng S ngin can va cho rang con dudng nay la
cua 6ng S. Viéc tranh chép duoc UBND xa H hoa giai nhiéu 1an, sau do6 cac bén
thong nhat lap hai muong nudc lam duong di ngang 05 m va tién hanh cam try.
Tuy nhién sau khi hoa giai, 0ng S dao lai muong bén trai.

Tai phién toa so tham, ong thay doi yéu cau khéi kién xac dinh duong di
va muong nudc dang tranh chap la cong cong. Néu dat tranh chap c6 nam trong



glay CNQSDD cua ong thi Ong s& diéu chinh lai cho phu hop, ong khong yéu
cau 6ng S phai tra gia tri quyén st dung dat.

Tai ban ty khai ngay 05/8/2015 va cac [oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an bi don ong Nguyen Van S, ba Nguyen Thi NI va anh Lé Van B 1a nguoi
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 03/8/2001, vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong cia dng L& Cong A,
ba Pham Thi H1 phﬁn dét dién tich 0,5 ha voi gid 11 chi vang 24K, bao gém
duong di va 02 muong nude co tong dién tich ngang 05 m x dai 135 m. Viéc
mua ban hai bén 14p gidy tay, c6 xac nhan cua 6ng Huynh Vin M 13 Trudng ap
B, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ba H1 giit gidy tay mua ban ban chinh vi ba
H1 14 nguoi ban dat va giao cho anh 03 ban photo. Khi ba H1 ban dat va con
dudng cho 6ng thi ba H1 con chira lai cai hd bom nudi cé va cdy trai chua ban,
Sau khi ba H1 ban dat cho 6ng H, 6ng H da san 1ap hd bom va ban dét nay lai
cho 6ng N. Nam 2012, 6ng N tranh chap cho rang duong di va muong nudc trén
la cong cong khong phai ctia ca nhan ai nén 6ng ba khong dong y. Nam 2014,
UBND xa H giai quyét yéu cau lap hai muong nudc gilt nguyén hién trang
duong di ngang 05 m x dai 135 m thi 6ng khong dong .

~ Nay oOng, ba khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia dng N vi dién tich

dat tranh chap trén la thudc quyén sir dung cua ong ba.

Tai ban ty khai ngay 03/8/2015 va loi khai trong quda trinh giai quyét vu
an nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyéen Thi L trinh bay:

Ba thong nhét véi 1oi trinh bay va c6 cung yéu cau v6i chong ba 1a ong
Nguyen Van N. Ngoai ra, ba khéng trinh bay gi thém.

Tai ban dn so tham s6 51/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh quyét dinh.

Can ctr Didu 155; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 688 Bo
luat Dan su nam 2005;

~Chéip nhan yéu cau khoi kién tranh chép quyén st dung dit cia 6ng
Nguyén Van N véi 6ng Nguyeén Van S, ba Nguyen Thi N1.

Xéc dinh con duong va 02 muong nudc hai bén 1a cong cong. Muong
nudc hai bén dién tich 252,8 m? (muwong bén trai 126,1 m?, muong bén phai
126,7 m?). Con dudng dién tich 375,3 m% Tong cong dat tranh chap dién tich
628,1 m?, toa lac ap S, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Tt can:

Pong giap dat 6ng S;
Tay giap kénh TN25;
Nam giap dat 6ng N;
Bic giap dat 6ng N.



Trong d6 dién tich dat 160 m?, (ngang 5 m x dai 32 m) nam trong gidy
chung nhan QSDD s6 06425 QSDD 8039/2003/HDCN, dién tich 2415 m?, thtra
dét s 0013, 0014, to ban d6 s6 15 cap ngdy 27 thang 10 ndm 2003 do UBND
huyén C cap cho Nguyén Thi L thtra dat tai ap S, X3 H, huyén C, tinh Téy Ninh.
De nghi Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh C diéu chinh
gidy ching nhan quyén sur dung dat cua ba Nguyén Thi L cho phu hop véi ban
an. D01 v6i hai cay dira trén dat tranh chip khong c6 tranh chap nén khong giai

quyet
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung khac, nghia

vu cham thi hanh 4n, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su, quyén
khang cao theo luat dinh.

~ Nogay 22/09/2017, dng Nguyél} Vin S khang céo yéu cau Toa an cap phiic
tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng N trinh bay: Gidy tay
mua ban gitra ba H1 va 6ng S chi c6 ban photo va co6 sy chinh sua dién tich con
duong. Ong S cho rang dién tich dat tranh chap chuyén nhuong cua ba H1 nhung
khong ké khai dang ky cap gidy CNQSDD. Mat khac, 101 khai vé viéc chuyén
nhuong giita ba H1 va 6ng S ¢6 sy mau thuan voi nhau, dé nghi Hoi dong xét xur
giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta 6ng S trinh bay: Dién tich dat
tranh chap c6 nguon goc ciia ong Anh, ba H1 sau do chuyen nhuong cho Ong S.
Pé thuan tién cho viéc mua ban nén ong A, ba H1 dé dién tich dat tranh chap la
16i di chung. Céac bi don chi dong y day 1a 16i di chung, khong phai 1a duong
cong cong. Viéc mua ban gilta 6ng Anh, ba H1 va 6ng S 1a c6 that, mic du gidy
tay mua ban la photo nhung hién trang phu h0’p véi ndi dung chuyen nhuong.
Viéc chuyén nhuong chi lap glay tay, 6ng A va ba H1 chua c6 giay CNQSDb
nhung hién nay phap luat dat dai da cong nhan viéc chuyen nhuong dat bang
gidy tay. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua dng
S.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thi
dang theo quy dinh cta B0 luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh cua nguoi tham
gia to tung thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat T6 tung Dan su.

Vé ndi dung: B¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
ong S. Tuy nhién Toa an cap so tham xac dinh dién tich va tr can dat tranh chap
chua chinh x4c nén can ctt kH1 2 bic¢u 308, Diéu 309 cua Bo luat To tung dan
su, d€ nghi stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
4



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Xét yéu cau khang cdo cua 6ng S khong chap nhan toan bo yéu cau khai
kién 6ng N, thay rang:

~ [1] Phan dat tranh chp dién tich 375,3m?, kénh TN25 bén trai huéng di
xuong dién tich 126,1m? va kénh TN 25 bén phai huéng di xudng dién tich
126,7m?, tong dién tich 628,1m?, cd tir can:

Péng giap duong dit;
Tay giap kénh TN25;
Nam giap dat 6ng N;

Bic giap dat ong N.

Theo bién ban xac minh ngay 28/12/2017 tai Van phong dang ky huyén
C tinh Tay Ninh the hién dién tich dat tranh chap 628,1m? neu trén bao gom
449,6 m? khong nam trong gidy CNQSDD va 178 5m? ndm trong gidy
CNQSDD cap cho ba Nguyén Thi L s6 06425 QSDD 8039/2003/HPCN, dién
tich 2.415 m?, thira dét s6 13, 14, to ban do sb 15, cap ngay 27/10/2003.

[2] Tai bién ban ngay 7/7/2017, UBND xa H va bién ban ngay 6/9/2017,
UBND huyén C tinh Tay Ninh xéac dinh dién tich muong nuéc tranh chép trén 13
dat luu khong va hd vat lidu cua kénh TN25, do d6 khong ai ding ky trong so
muc ké va s6 dia chinh cua hé thdng ban d6 theo Chi thi 10 nim 1998 va hé
théng ban d6 chinh quy nim 2000 nén dién tich tranh chap trén do nha nudc
quan 1y. D6i voi dién tich dudng di ¢ trong ban d6 dia chinh sb 14, 15 ap S, x&
H, huyén C, tinh Tay Ninh, hién nay ban do s6 24 ap S, x& H do ludi chinh quy
nam 2010 nghiém thu ngay 15/5/2012 ¢6 chiéu ngang 05 m (tinh luén muong
nudc hai bén) la duong cong cong do nha nudc quan 1y.

[3] Qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa 6ng N, ba L thay d6i yéu
cau khot kién dong ¥ dleu chinh phan dién tich dat 178,5m? tranh chap nam
trong gidy CNQSDD cip cho ba Nguyén Thi L dtng tén ding ky st dung 1a tur
nguyén va khong vuot qua pham vi khoi kién nén Hoi ddng xét xtr ghi nhan 1a
pht hop quy dinh tai cac Diéu 155 va 203 ciia Luat dat dai nam 2013.

[4] Ong S cho rang dién tich dat tranh chap trén thudc quyén st dung cua
vo chong ong. Tuy nhién ngay 03/10/2002, ba N1 vg¢ 6ng duogc cap gidy
CNQSDD dbi véi dién tich dat chuyén nhuong cta ba H1, 6ng A nhung ong
khong dang ky st dung ddi véi dién tich dat tranh chap. Mic khéc, 6ng S khong
xuat trinh dugc ban gdc gidy tay sang nhugng dat san xuat ngay 3/8/2001. Qua
trinh giai quyét vu an ba H1 c¢6 10 khai mau thuan (BL 95). Do d6 10i trinh bay
ctia 6ng S khong c6 co s& chap nhan.



Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don giir
nguyén yéu cau khang cao nhung khéng cung cap duogc ching cr moi chimg
minh cho yéu ciu khang cdo ciia bi don nén khong ¢o cin ctr chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng S va 101 trinh bay cua nguoi bao v€ quyén va lgi ich hop
phap cua 0ng S.

Tuy nhién, Toa an cdp so thdm xac dinh dién tich dt tranh chip nam
trong gidy CNQSDD ba Nguyén Thi L duogc cép 12 160m? va huéng dong giap
dat ong S 1a chua chinh xac bai 18 tai bién ban xac minh ngay 28/12/2017 tai
Vién phong dang ky dat dai tinh Ty Ninh — Chi nhanh C thé hién dién tich dat
tranh chdp nam trong gidy CNQSDD ba Nguyen Thi L la 178,5m? va huéng
dong giap du’ong dat. Ngoal ra, ban 4n so tham tuyén nghia vy cham tra 1a
khong can thiét. Vi vay, can stra ban an so thim cho phu hop.

[3] Do sira 4n so thAm nén o6ng S khong phai chiu &n phi phuc tham theo
quy dinh tai kH1 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao kH1 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng Nguyén Vin S.

Stra ban an déan sy so tham s6 51/2017/DSST ngay 22 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Cin ctr cc Dieu 155 va 203 cua Ludt dat dai ndm 2013; Diéu 688 cia BY
luat Dan sy nam 2005; kH1 2 Djéu 27 cua Phap lénhr sO 10/2009MBTVQH12
ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi,
I¢ phi Toa an;

1 Chép nhan yéu cau khoi kién tranh clgép quyén st dung dat cua ong
Nguyén Van N véi 6ng Nguyén Van S ba Nguyén Thi N1.

Xac dinh pha‘in,dét tranh chdp duong di dién tich 375,3 m% kénh TN25
bén trai huéng di xudng dién tich 126,1 m? va kénh TN 25 bén phai huéng di
xuodng dién tich 126,7 m2, tong dién tich 628,1 m2, co tur can: Bong giap duong
dat; Tay giap kénh TN25; Nam giap dat ong N; Bac giap dat ong N la cong
cong.

Trong d6 dién tich dat 178,5 m?, nam trong giéy ching nhan s6 06425
QSDD 8039/2003/HDCN, dién tich 2415 m?, thira dat sb 0013, 0014, to ban dd
sO 15 cap ngay 27 thang 10 nam 2003 do UBND huyén C cap cho Nguyen Thi L

thira dat tai 4p S, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Dé nghi Co quan c6 tham quyén
diéu chinh giay chimg nhan quyén str dung dat ciia ba Nguyén Thi L cho phu



hop véi ban an. Pbi v6i hai cdy dira trén dat tranh chap khong c6 tranh chap nén
khong giai quyét.

(Kém theo so dd hién trang sir dung dat do Van phong ding ky dat dai
tinh Tay Ninh — Chi nhanh C 1ap ngay 28/12/2017).

o2 Vé chi phi t6 tung khac: Bugc 0ng S, ba N1 c6 nghia vu hoan tra lai
tien tam Umg chi phi do dac tham dinh gia cho 6ng N s6 tién 3.044.859 dong (Ba
triéu, khéng tram bon muoi bon nghin, tAm tram nam muoi chin dong).

3. V& 4n phi dén sy:
- An phi so tham:
Ong S, ba N1 phai chiu 200.000 (Hai trim nghin) dong tién 4n phi.

Ong N, ba L khong phai chiu an phi; hoan tra cho 6ng N sd tién tam ing
an phi da nop la 10. 425.000 (Muot tricu, bbn tram hai muot lam nghin) dong

theo cac bién lai thu s6 0008921 ngay 28/7/2015 va sd 0017667 ngay 07/4/2017
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

- An phi phtc tham: Ong S phai chiu 300.000 déng nhung duoc khau trir
300.000 dong tién tam tng an phi 6ng S da ndp theo bién lai thu sé 0018252
ngay 02/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh. Ghi
nhén 6ng S da thi hanh xong.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;
- TAND h. C;
- CCTHADS h. C;
- Cac duong su;

- Luu hd so, tap an. (daky)

Nguyén Thi Thiay Phweng



