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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Ly Van Lay

CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ong Lé Vin Hung

2. Ba Truong Thi Minh Loi

- Thur ky ghi bién ban phién tda: Ong Vin Hong L& — Thu ky Tda an nhan dan
huyén Tuy Phong

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Tuy Phong tham gia phién toa: Ong
Lam Pa Cha - Kiém sat vién

Trong ngay 02 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tuy Phong
xét xtr so thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 82/2022/TLST-DS, ngay 30/3/2022
ciia Toa an nhan dan huyén Tuy Phong, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 18/2022/QDST-DS, ngay 24/6/2022 va cac
Quyét dinh hodn phién toa sd: 15/2022/QDST-DS ngay 11/7/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Tuy Phong, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — Chi nhanh Binh
Thuan, dai dién: 6ng Vii Quang L — Cha tich HPQT, dai dién theo iy quyén ong
Phan Van P — Giam dbc; Dia chi: s6 67 — 67A dudng Tran Hung Pao, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Thuan. Ong Pinh ty quyén lai cho ba Lam Luwu Hia M— Chirc
vu: Nhan vién kinh doanh

2. Bi don: 6ng Nguyén Trong Tr, sinh nim 1996 va ba Pang Thi N, sinh nim
1997; Dia chi: sb 156 duong Ly Thuong Kiét, thi tran C, huyén T, Binh Thuén;

( Pai dién nguyén don c6 mit, bi don ving mit).
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ngay 31 thadng 8 nam 2021 va nhitng loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngan
hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — Chi nhanh Binh Thuén c6 ky hop dong tin dung
v6i khach hang ong Nguyén Trong Tr va ba Pang Thi N gdm cac khoan vay nhu
sau :

- Hop ddng tin dung sé 99/2020/HDTDTNLH-CN ngay 07/7/2020. Tong sd
tién vay 1.500.000.000d0ng, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay 07/7/2020 dén
ngay 06/7/2021, muc dich sir dung vén vay : B6 sung vén kinh doanh mua ban



laphong, san gd. Ké hoach tra ng : Tra no 13i 01 thang mot 1an vao ngay 25 hang
thang ; Tra no gbc cudi ky, cham nhét 13 tra vao ngay 06/7/2021.

- Hop ddng tin dung sd 104/2020/HDTDTNLH-CN ngay 07/7/2020. Téng sO
tién vay 1.000.000.000ddng, thoi han vay la 60 thang ké tur ngay 07/7/2020 dén ngay
06/7/2025, muc dich st dung von vay : Bu ddp chi phi chuyén nhuong dat 6. Ké
hoach tra n¢ : Tra no 1ai 01 thang mot 1an vao ngay 25 hang thang ; Tra ng gc dugc
chia lam 05 ky han trd ng, moi ky han trd no 1a 12 thang.

- Hop ddng tin dung s6 10/2021/HDTDTNLH-CN ngay 28/01/2021. Tong s6
tién vay 1.600.000.000d0ng, thoi han vay 1a 72 thang ké tir ngay 28/01/2021 dén
ngay 28/02/2027, muc dich su dung vbn vay : Bu dap chi phi chuyén nhuong dat 0.
K& hoach tra ng : Tra no 1ai 01 thang mot lan vao ngay 15 hang thang ; Tra no goc
dugc chia lam 06 ky han tra ng, moi ky han trd ng 1a 12 thang.

No du tam tinh dén ngay 12/8/2021 cua cac hgp dong tin dung néu trén :

+86 tién goc qua han : 4.100.000.000d0ng ;

+L4i trong han 109.196.164dong ;

+S6 tién no lai qua han tr ngay 25/5/2021 dén ngay 12/8/2021 la
17.806.575d6ng ;

+S6 tién phat qua han gbc tam tinh dén ngay 12/08/2021 : 8.903.288d0ng ;

+S6 tién phat cham tra 13i : 1.241.684d6ng.

CAc tai san thé chap dé dam bao cho cac khoan vay trén gom :

-Quyén st dung dat dién tich 147,5m? dat & tai do thi, toa lac tai s6 156 Ly
Thuong Kiét, thi trin C, huyén T theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 AL
019298 tai hop dong thé chap sé 99/2020/HDTC ngay 06/7/2020

-Quyén st dung dat dién tich 109m? dat & tai do thi, toa lac tai sb 102 Ly
Thuong Kiét, thi trin C, huyén T theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 AD
736962 tai hop dong thé chap sé 10/2021/HDTC ngay 28/01/2021.

Pén ngay 27/7/2022 6ng Nguyén Trong Tr va ba Pang Thi N da thanh toan 02
Hop dong : Hop dong tin dung s6 99/2020/HPTDTNLH-CN ngay 07/7/2020 va
Hop dong tin dung s6 104/2020/HDTDTNLH-CN ngay 07/7/2020, cung tai san thé
chép tai hop dong thé chap s6 99/2020/HPTC ngay 06/7/2020.

Nay Ngan hang chi yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén Trong Tr va
ba Dang Thi N phai hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong — Chi
nhanh Binh Thuan sb tién tai Hop déng tin dung s6 10/2021/HPTDTNLH-CN ngay
28/01/2021 véi sb tién gde 1.600.000.000d6ng va tién 13i tinh tir ngdy 17/5/2021 dén
ngay 02/8/2022 la 242.797.944 (hai tram bén muoi hai triéu, bay traim chin muoi
bay nghin, chin tram bén muoi bén dong).

Va s6 tién 13i phat sinh tir ngay 03/8/2022 cho dén khi 6ng Nguyén Trong Tr va
ba Pang Thi N hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang ;

Yéu cau Toa an cho ké bién va phat mai tai san 1a Quyén sir dung dién tich
109m? dét & tai do thi, toa lac tai s6 102 Ly Thuong Kiét, thi tran C, huyén T theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 736962 tai hop dong thé chip sb
10/2021/HPTC ngay 28/01/2021.

Bi don vo chong 6ng Nguyén Trong Tr va ba Pdang Thi N ving mdt nén
khéng co loi trinh bay.
Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén T phat biéu:



Y kién cta Kiém sat vién vé viéc kiém sat tuan theo phap luat cia Tham
phan, Hoi déng xét xtr va Thu ky: Cac budc cua qua trinh thu Iy vu an, chuén bij xét
xu, viée thu thap chimg ctr, mo phién hop tlep nhén, cong khai chimg cir va trinh tur
thu tyc tai phién toa cua ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung 1a ding
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an:

pPé nghi Hoi dong x€t xr &p dung: khoan 3 Diéu 26; diém a khoéan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 91, khoan 1 DPiéu 147, Diéu 227 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015; Céc Dicu 299, Diéu 463, khoan 5 Diéu 466, Diéu 468, Dicu 470
Bo Luat dan su; Diéu 91, Diéu 95 Luét t6 chtrc Tin dung; Piéu 37 Luat hon nhan va
gia dinh nam 2014; Ngh1 quyét s6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, sir
dung va quan 1y an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhén yéu céu khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
Sai Gon Cong Thuong — Chi nhanh Binh Thuan

Buoc 6ng Nguyén Trong Tr va ba Piang Thi N c¢6 nghia vu lién d6i tra no
gbc va 13i 1.842.797.944 dong cho Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — Chi
nhanh Binh Thuan

Vé an phi: ong Nguyén Trong Tr va ba Dang Thi N phai chiu &n phi DSST
theo quy dinh phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sét.
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Toa an da tridu tap hop 1€ cho ong Nguyen Trong Tr
va ba Dang Thi N nhung do 6ng ba thuong xuyén vang nha nén khong téng dat dugc
cac thu tyc t6 tung cho 6ng ba. Toa an da thyc hién thi tuc niém yét theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 172; khoan 3, khoan 5 Diéu 177 va Biéu 179 B6 luat t6 tung
dan su cho ong ba va can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su dua vy 4n ra
x¢ét xur theo thu tuc chung.

[2] Vé tham quyén: Ong Nguyén Trong Tr va ba Pang Thi N ¢6 noi cu tri
tai khu phé Minh Tan 3, thi tran C, huyén T, tinh Binh Thuan. Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luat t tung
dan sy yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — Chi nhénh
Binh Thuan thudc thAim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh
Thuan.

[3] V& quan hé phap luat tranh chip: Tai phién t0a, dai dién theo uy quyén
cua Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — Chi nhanh Binh Thuén yéu cau Toa
an giai quyet budc Ong Nguyén Trong Tr va ba Ping Thi N phai c¢é trach Ném hoan
tra ng goc 1.600.000.000d va I3i phat sinh cho Ngan hang theo Hop dong tin dung
ma hai bén da ky két. Pay 1a tranh chap phat sinh giita c4 nhan, ho gia dinh véi T6
chue tin dung tai Ngan hang duoc xac dinh day la tranh chap vé giao dich dan su va
thudc quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan sy va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.
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Trong qua trinh giai quyét vu 4n, dé ching minh cho yéu ciu ciia minh 1a c6
can cu va hop phap, nguyén don c6 xuét trinh toan bo tai liéu, chimg c lién quan
dén hop dong vay von gitra Ngan hang v6i ho ong Nguyén Trong Tr va ba Ding Thi
N, cu thé: tai Hop ddng tin dung sé 10/2021/HPTDTNLH-CN ngay 28/01/2021.
Téng sd tién vay 1.600.000.000ddng va hop dong thé chipquyén st dung dat sd
10/2021/HPTC ngay 28/01/2021 tai Quyén sir dung dat dién tich 109m? dat & tai do
thi, toa lac tai s6 102 Ly Thuong Kiét, thi tran C, huyén T theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat sd AD 736962..

[4] X€t co s¢ phap ly vé xac lap cac hop dong

Thi nhat: Hop dong tin dung sd s6 10/2021/HDTDTNLH-CN ngay
28/01/2021, kém theo chtng tir lién quan dén viéc 6ng Nguyén Trong Tr va ba Déng
Thi N dé nghi muc vay 1.600.000.000d (mét ty sau trdm tricu dong), 14 suat
9,5%/Mmam, 13i suat no qua han 150% lai suat cho vay ‘trong han, thoi han vay 12
thang. Muyc dich bo sung vén luu dong san xuét tom giong. Hop dong tin dung trén
1a quan hé giao dich ky két duoc thyc hién bang hinh thirc hop dong tin dung, nham
muc dich tao diéu kién c6 loi cho cac bén, mot bén thi thu lgi nhuan tur tién 1ai, mot
bén c6 von dé phuc vu san xuat phat trién kinh té gia dinh va hop dong ky két duoc
phap luat cong nhan, khong trai véi quy ché cta T6 chirc tin dung, viéc ky két 1a su
tu nguyén cia cic bén khong bén nao rang budc bén nao. Tuy nhién, chua dén thoi
han tra gdc, do ho dng Tr, ba Nhi di vi pham viéc tra gbc va i theo ky nhén no. Dé
dam bao cho viéc thu hdi no nay Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — Chi
nhanh Binh Thun lam don khéi kién ho ong Nguyén Trong Tr va ba Diang Thi N
phai c¢6 trach nhiém hoan tra ng cho Ngan hang tai cac hop dong tin dung ma ho 6ng
Nguyén Trong Tr va ba Ping Thi N ky két 1a cd co s6.

Thir hai: Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 10/2021/HDTC ngay
28/01/2021 dbi v6i Quyén st dung dién tich 109m? dat ¢ tai d6 thi, toa lac tai s6 102
Ly Thuong Kiét, thi trdn C, huyén T tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat so AP
736962 do UBND huyén T cip cho ong Giang Tan Cong va ba béng Thi Minh Tri
da dang ky bién dong cho ba Pang Thi N ngay 28/01/2021 . Hop dong nay da dugc
Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai huyén T ky dang ky thé chip ngay
29/01/2021, viéc ky két khong vi pham diéu cAm ma B Luat dan su quy dinh nén
déu dam bao tinh phép 1y nén cong nhan.

[5] Xét yéu cau cia nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thu:ong —
Chi nhanh Binh Thuén kién yeu cau 6ng Nguyén Trong Tr va ba Bang Thi N cung
tra ng. Vi cho rang hai nguoi cling dtmg tén vay von, cing dau tu san xuit va cung
thu loi chung gia dinh. Pdng thoi cac loai tai san dung dam bao cho viéc vay von ba
Piang Thi N 13 ngudi dimg tén quyén st dung, cho nén Ngan hang yéu cau 6ng Tr,
ba N ¢6 trach nhiém hoan tra ng 1a ¢6 can cir.

Xét s6 du no con lai, tién 14i phat sinh theo ky va céac chi phi khac ma Ngan
hang yéu cau cu thé: Tai Hop dong tin dung s6 10/2021/HDTDTNLH-CN ngay
28/01/2021, s6 du no gdc tinh dén ngay 02/8/2022 la 1.600.000.000d (Mot ty, sau
tram triéu doéng) va tién I&i tinh tr ngay 17/5/2021 dén ngay 02/8/2022 Ila
242.797.944 (hai trim bon muoi hai triéu, bay trim chin muoi bay nghin, chin trim
bén muoi bén dong).

Viéc tinh 13i, Ngan hang da tinh dang thoi gian, ding muc 13i suat da diéu
chinh theo phan ky duoc ky két ghi trong hop dong tin dung ma cac Vin ban cua hé
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thong Ngan hang Viét Nam quy dinh, bao gdm :[ién lai trong han, 1ai qua han va chi
phi phat sinh khac phu hop vdi quy dinh cua To chirc tin dung va cac bén déu thira
nhan.

[6] Xét quan diém giai guyé,t vu an cua dai dién Vién Kiém sat vé diéu luat ap
dung va dua ra cac luan cur dé chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don 1a phu
hop vé1 quy dinh phép luat nén ghi nhan.

Tt nhitng nhan dinh néu trén du co s& Xac dinh ho 6ng Nguyén Trong Tr va
ba Pang Thi N ¢6 ky hop dong tin dung nhu da phan tich ¢ trén. Budc 6ng Nguyén
Trong Tr va ba Dang Thi N phai ¢6 trach nhi¢ém hoan trd cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Coéng Thuong — Chi nhianh Binh Thuan tong s& tién I&:
1.842.797.944d@ (mot ty, tdm trim bén muoi hai triéu, bay trim chin muoi bay
nghin, chin trim bon muoi bon dong)

Tiép tuc thuc hién hop ddng thé chap sé 10/2021/HDTC ngay 28/01/2021 tai
Quyén su dung dat dién tich 109m? dat ¢ tai do thi, toa lac tai s6 102 Ly Thuong
Kiét, thi tran C, huyén T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 736962 do
ong Giang Tan Cong va ba Pang Thi Minh Tri dimg tén (d3 dang ky bién dong sang
tén ba Dang Thi N ngay 28/01/2021) dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[7] Vé phan an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Ap dung: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 cta B luat T tung dan sy; Diéu 463, Piéu
468, Bo Luat dan su; Piéu 27 Luat Hon nhén va gia dinh; Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 huéng dan quy dinh vé hgp dong cho vay cta To chirc tin
dung d6i v6i khach hang; khoan 2 Diéu 92, Piéu 95 Luit cac to chirc tin dung sb
47/2010/QH12 ngay 17/6/2010 dd dugc stra doi, bo sung nim 2017; Diéu 26 cia
Nghi quyét s6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, sir dung va quan 1y an
phi, 1¢ phi Toa an;

[2] Tuyén xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon
Cong Thuong — Chi nhanh Binh Thuén dbi voi ong Nguyén Trong Tr va ba Ding Thi
N vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc 6ng Nguyén Trong Tr va ba Dang Thi N phai co trach nhiém hoan tra
cho Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — Chi nhanh Binh Thuén véi tong s6
tién 1.842.797.944d (mot ty, tam traim bon muoi hai triéu, bay traim chin muoi bay
nghin, chin trim bén muoi bén ddng). Trong d6 sd du ng gbe 1.600.000.000d (Mot
ty, sau trim triéu dong) va tién i tinh dén ngay 02/8/2022 1 242.797.944d (hai trim
bbén muoi hai triéu, bay trim chin muoi bay nghin, chin trim bon muoi bén dong).
(Dinh kem bang ké tinh ldi)

Tr hop vo chong 6ng Nguyén Trong Tr, ba Pang Thi N khong thuc hién
nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra ng khong déy dua khoan ng néu trén thi Ngan
hang TMCP Sai Gon c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai
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tai san bao dam sau ddy dé thu héi no: Hop dong thé chap s6 10/2021/HPTC ngay
28/01/2021 tai Quyén str dung dét dién tich 109m? dat & tai d6 thi, toa lac tai s 102
Ly Thuong Kiét, thi tran C, huyén T theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s AP
736962 do 6ng Giang Tan Cong va ba Pang Thi Minh Tri dung tén (d3 ding ky bién
dong sang tén ba Bang Thi N ngay 28/01/2021).

S6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chép néu trén s€ duogc thanh toan
toan by khoan ng theo quyét dinh trong ban an; Néu thiéu thi bi don tiép tuc tra no
cho bén nguyén don; Néu du thi tra lai s6 tién du cho bén bi don.

Ke tir ngay 03/8/2022, 6ng Nguyén Trong Tr va ba Pang Thi N con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an chua thanh toan theo mure 1ai suat ma
céc bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay. Tr hop
trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho vay
theo ting thoi ky ctia bén cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho bén cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop vé6i su diéu chinh 14i suat ctia bén cho vay.

[3] Vé an phi: 6ng Nguyén Trong Tr va ba Pang Thi N phai nop 67.282.938d
(sau muoi bay triéu, hai trim tdm muoi hai nghin, chin trim ba muoi tm dong) an
phi dan su so tham;

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong — Chi nhanh Binh
Thuan sé tién 56.100.000d (nim muoi sau triéu, mot trim nghin doéng) tam ¢ng an
phi tai bién lai thu s 0003430 ngay 30/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dén su
huyén T.

[4] Cac duong su co mat co quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban
an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND (tinh + huyén);
- Toa an tinh;
- Cac duong su;
- THA Huyén;
- Luu HS.

Ly Vin Lay






