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- T phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Tran Hai Nam

Cdc Hi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;
2. Ba Nguyén Thi Lé M¥.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thdo - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Lé Dinh Thin - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xir so tham géng khai wvu ém, dan su ‘thu ly s@:
210/2019/TLST-DS ngay 11/6/2019 vé€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so:
57/2020/QbXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Hoang T, sinh ndm 1970; HKTT: 338 Qué)c 10
A, khom B, Phuong C, Thanh pho D, tinh S6¢ Trang. Cho ¢ hién nay: Ap E, x&
F, huyén D, tinh Binh Duong;

Nguoi dai di¢én hop phdp cua nguyén don: Ong Ly buc T1, sinh nim
1968; dia chi: To G, ﬁp H, x& I, huyén K, tiﬂnh Binh Duong 1a dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 20/5/2019). Ong T1 c6 mat.

2. Bi don: (A)ngALé binh H1, sinh nam 1972; HKTT: Ap M, x& F, huyén
D, tinh Binh Duong; Ong H1 c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1985; tru tai: Ap E, xa F, huyén D,
tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba L:
Ong Ly buc T1, sinh nam 1968; dia chi: T 21, ép H, X& I, huyén K, tinh Binh
Duong 14 dai dién theo ty quyén (Hop dong iy quyén ngay 12/8/2019). Ong T1
cO mat.

3.2. Ba Lé Thi H2, sinh ndm 1977; HKTT: Ap M, xa F, huyén D, tinh
Binh Duong; C6 mat.

3.3. S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong; dia chi: Tang 09 -
Thap A - Toa nha trung tdm Hanh chinh tinh, phuong O, thanh pho P, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Dinh Chi L1 — Giam doc chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng (dai dién theo uy quyén theo Vian ban
6 860/STNMT-VPDKDD ngay 04/3/2020 cua Giam dbc So Tai nguyén va M6i
truong tinh Binh Duong). Ong L1 ving mat, c6 van ban yéu cau giai quyét vang
mat.

3.4. Van phong Cong chimg F; dia chi: DT744 4p M, xa F, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyen Ngoc Bl —
Trudng vin phong. Ba B1 ving mat, c6 van ban yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngp ngay 04 thang 6 nam 2019 va trong qua trinh
tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don do 6ng T1 dai dién trinh bay:

Ngay 26/7/2013 ba Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L thdéa thuin
ban cho 6ng Lé Pinh H1 mot phan dat ¢ chiéu ngang khoang 30m, chiéu dai
khoang 30 — 32m toa lac tai ap E, x4 F, huyén D, tinh Binh Duong, gia chuyén
nhuong la 250.000.000 dong. ‘Dién tich dat chuyén nhuong néu trén thugc mot
phan dién tich dat da dugc cap Glay ching nhén quyén su dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 449417 6 s6 vao so cap gidy
chtg nhan 1a CH02247 do UBND huyén Dau Tiéng cip ngay 24/5/2012 cho ba
Lé Thi Hoang T va mot phan dién tich dat cua ba Nguyén Thi Ngoc L (ndm
2018 ba L d3 chuyén nhu’cmg cho ba Lé Thi Hoang T phan dat nay ba T da duoc
cap Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyén so httu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CM728187 c6 sd vao sd cap gidy chimg nhan la CS05802 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 28/6/2018).

Ngay sau khi ky hop dong thi 6ng Lé Pinh H1 di giao cho ba Lé Thi
Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L sb tién 20.000.000 ddng. Ngay 04/10/2013
ong Lé Pinh H1 di giao tiép cho ba Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L
s6 tién 130.000.000 dong. Tong cong dng Lé Pinh H1 di giao cho ba Lé Thi
Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L sd tién 150.000.000 dong.



Hai bén thoa thuan la 6ng H1 c6 trach nhi¢m lam thu tuc sang tén. Sau do6
ba T nhiéu lan yéu cau ong H1 lam sd dé thanh toan sb tién con lai nhung ong
H1 khéng thuc hién ma ct kéo dai cho dén nay. Do 6ng H1 khong lam thu tuc
sang tén va tra hét tién con lai nen ba T di 1am thu tuc nhan chuyén nhuong
toan bd phan dat cua ba L (bao gdm ca phan dat ba L ban cho éng H1) va da
dugc Glay ching nhén quyén su dung dat quyen 80 hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CM728187 c6 sb vao so cap glay chirng nhan la CS05802 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 28/6/2018 cho ba Lé
Thi Hoang T.

Nay nguyén don yéu cau tuyén bd viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i phan dat dién tich theo do dac thuc té 1a 2.427,3m? (2.741,9m* —
314,6m? thudc song Sai Gon) thudc thira 447 va 505, to ban dd 16 dat toa lac tai
ap E, xa F, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy tay ban dat ngay 26/7/2013
gitta ba Lé Thi Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L vé6i ong Lé Pinh H1 l1a v
hiéu. Ba Lé Thi Hoang T nhén trach nhiém thay ba Nguyén Thi Ngoc L tra lai
cho 6ng H1 sb tién 150.000.000 dong (mot tram nim muoi triéu dong) da nhan
va boi thuong thiét hai néu co.

Nguyén don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan t6 cia bi don.

Pbi voi két qua do dac, xem xét tham dinh, dinh gia phan dat va tai san
trén dat tranh chap thi nguyén don thong nhat khong cé v kién gi.

Ngoai ra nguyén don khdng co y kién, yéu cau gi khac.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don 6ng Lé Dinh H1
trinh bay:

Bi don théng nhét trinh by cta nguyén don vé viéc ngay 26/7/2013 ba
Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L c6 thoéa thusn ban cho bi don mot
phan dat c6 chiéu ngang khoang 30m, chiéu dai khoang 30 - 32m toa lac tai 4p
E, Xa F, huyén D, tinh Binh Duong, gia chuyen nhuong 13 250.000.000 dong. Bi
don thong nhét trinh bay cua nguyén don v€ viéc bi don déa giao cho ba Lé Thi
Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L s tién 150.000.000 dong. Tién nhan
chuyén nhuong dat 1a ciia vo chong bi don (6ng Lé Pinh H1, ba Lé Thi H2).
Sau ngay 26/7/2013 khoang 1-2 ngay thi ba T, ba L giao dat cho bi don s
dung.

Khi nhan chuyén nhuong dat hai bén thoa thuan 1a bi don c6 trach nhiém
lam thu tyc sang tén, bén ban co trach nhiém giao sO va cac gidy to lién quan.
Sau khi giao so tlen 150.000.000 dong thi 6ng H1 nhiéu 1an yéu cau phiaba T,
ba L giao cac gidy to lién quan dé 6ng H1 di lam thu tuc sang tén quyén st dung
dat nhung ba T, ba L khéng giao nén 6ng khong lam thu tuc sang tén duoc.
Viéc yéu cau nay chi bang 16i n6i chir khong cé chimg cir nao.

Hién nay, ba T da 1am thu tyc nhén chuyen nhuong toan bo phan dat cua
ba L va di dugc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va



tai san khac gin lién v6i dat s6 CM728187 c6 sb vao sb cap gidy ching nhan 1a
CS05802 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cdp ngay
28/6/2018 cho ba Lé Thi Hoang T trong d6 c6 phan dién tich theo do dac thuc
té 12 975,2m? dat toa lac tai ap E, xa F, huyén D, tinh Binh Duong ma ba L da
chuyén nhuong cho éng H1.

Nay bi don yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngdy 26/7/2013 giita ba Lé Thi Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L v&i ong Lé
Pinh H1. Bi don 6ng H1 dong ¥ thanh toan sd tién 100.000.000 dong con lai
cho ba T, ba L va hd trg thém 200.000.000 ddng.

- Yéu cau hity mot phan hop d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L ky ngay 22/03/2018 tai Van
phong Coéng chimg F (sb cong chung 729) va Yéu cau hiy mot phan Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CM728187 ¢ sb vao so cap gidy ching nhén 1a CS05802 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 28/6/2018 cho ba Lé Thi
Hoang T d6i véi dién tich theo do dac thuc té 1a 975,2m? dét toa lac tai ap E, xa
F, huyén D, tinh Binh Duong vi phan dat nay ba L da chuyén nhuong cho 6ng
H1 trude nhung ba L lai tiép tuc chuyén nhuong cho ba T.

Dbi voi két qua do dac, xem xét tham dinh, dinh gid phan dat va tai san
trén dat tranh chap thi bi don thong nhat khong c6 y kién gi.

Ngoai ra bj don khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguoi co quyén lgi, nghia

vu lién quan ba L do 0ng T1 dai di¢n trinh bay: Thong nhét toan bo ¥ kién,
trinh bay va yéu cau ctia nguyén don ba T.

* Qud trinh tham gia 16 tung va tgi phién toa nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba H2: Thong nhat toan bo y kién, trinh bay va yéu cau cia bi don
ong H1.

* Qud trinh tham gia té tung Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan
Vin phong Cong chirng F c0 y kién:

Van phong Cong chimg F thyc hién cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit gitra ba Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thj Ngoc L
ky ngay 22/03/2018 tai Van phong Cong chung F (s6 cong chimg 729, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD) dbi voi quyén str dung dat theo Gidy ching nhén quyén
st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CH004739,
s6 vao sb cip gidy chung nhén la CS01101 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cap ngay 20/3/2017 cho ba Nguyén Thi Ngoc L dién tich dat
2.188,8m? thudc thira 447 to ban d6 16 dat toa lac tai 4p E, xa F, huyén D, tinh
Binh Duong la ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia Luat Cong chiing (co
xé4c nhan tinh trang bat dong san cua dia phuong); da giai thich & cho nguoi



yéu cau cong chimg hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, y nghia
va hau qua phép 1y cta viéc cong ching.

* Qud trinh tham gia t6 tung S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong do ong Dinh Chi L1 dai dién cé y kién:

Viéce cap Glay chung nhén quyen su dung dat quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién v&i dat co s vao sd cip gidy chumg nhén 1a CS05802 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 28/6/2018 cho ba Lé Thi
Hoang T la dung theo quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat
dai; Piéu 15 Quyét dinh 22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 ctia UBND tinh
Binh Duong. Giéy chting nhan dugc cép theo trich luc Ban dd dia chinh ngay
22/12/2017 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D co bién ban vé
viéc khdo sat hién trang ngay 22/12/2017 c¢6 xac nhan ciia UBND xa F.

* Y kién phdt biéu ciia Kiém sat vién:

- V& viéc tuan theo phéap luat to tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
xu, trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an di thuc hién dung trinh tu, thu tuc
duoc phap luat quy dinh tai Bo luat T6 tung dan sy. Cac dwong sy trong vu an
da chap hanh dung phép luat to tung, da thuc hién cic quyén va nghia vu theo
quy dinh. Khong kién nghi khéc phuc, bd sung vé tha tuc t6 tung.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan h¢ phap luat cua vy an 1a “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat,
yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat”. Can clr vao cc tai liéu, ching
cr dugc Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh tung tai phién toa cho thay
yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 can ctr dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan. X1 Iy giao dich v6 hi¢u thi cdc duong sy phai tra lai cho nhau nhitng gi da
nhén, ca hai bén déu c6 16i din dén hop dong vé hiéu nén cing phai chiu thiét
hai. Yéu cau phan t6 cta bi don 1a khong ¢6 can cir dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhing tai liéu chimg ctr da thu thap co trong ho so vu an da duoc tham
tra cong khai tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1. l] Nguyén don khot kién yéu cau tuyén b viéc chuyén nhuong quyén
su dung dat theo gidy tay ban dat ngay 26/7/2013 gitra ba L& Thi Hoang T, ba
Nguyén Thi Ngoc L véi ong Lé Dinh H1 déi voi phan dat dién tich theo do dac
thue té 2.427,3m? (2.741,9m? — 314,6m? thudc song Sai Gon) thudc thira 447 va
505, to ban db 16 dat toa lac tai ap E, x& F, huyén D, tinh Binh Duong 1a v
hiéu.



Bi don phan t: Yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét ky ngay 26/7/2013 giita ba Lé Thi Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L
v6i ong Lé Pinh H1 1a c6 hiéu lyc. Yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit gitta ba Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thj Ngoc L
ky ngay 22/03/2018 tai Van phong Cong chung F (so cong chimg 729) va yéu
cau huy mot phan Glay ching nhén quyén su dung dat quyen s hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CM728187 ¢6 s6 vao so cp gidy ching nhén la
CS05802 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
28/6/2018 cho ba Lé Thi Hoang T d6i véi dién tich dat 975,2m? thudc thira 447,
to ban d6 s6 16 dat toa lac tai ap E, X4 F, huyén D, tinh Binh Duong vi phan dat
nay ba L di chuyén nhuong cho 6ng H1 truéc nhung ba L lai tiép tuc chuyén
nhuong choba T.

Do d6, quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat va tai san gan lién voi dat,
yéu cau huy giay chimg nhén quyén su dung dat”. Bi don Ong Lé Pinh H1 co
noi cu tru tai ap M, xa F, huyen D, tinh Binh Duong; quyén st dung dat cac
duong su thoa thuan chuyén nhugng nay c6 tranh chap toa lac tai ap E, x4 F,
huyén D, tinh Binh Duong nén vy an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét cia
Tda an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Diéu
26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so tham ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong va Vin phong Cong chimg F ving mit
d3 c6 vin ban yéu ciu giai quyét ving mit. Cin ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH
tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac duong su néu trén theo quy
dinh.

[1.3] Theo don khoi kién ndp ngay 04/6/2019, va don khdi kién bo sung
nop ngay 18/5/2020 nguyén don yéu cau huy hop déng dit coc ngay 26/7/2013
giita ba Lé Thi Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L voi ong Lé Pinh H1 doi vai
phan dat dién tich theo do dac thyc t€ 2.427,3m? thudc thira 447 va 505, t& ban
d6 16 dat toa lac tai ap E, xa F, huyén D, tinh Binh Duong. Qua trinh giai quyet
vu an va tai phién toa nguyén don xac dinh yéu cau tuyén bd viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo gidy tay ban dat ngay 26/7/2013 gitra ba Lé Thi
Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L v6i éng Lé Dinh H1 ddi v6i phan dat dién tich
theo do dac thuc t& néu trén 1a vo hiéu. Viéc thay do6i yéu cau khoi kién coa
nguyen don la ty nguyén, phu hop voi quy dinh tai cac biéu 5, Piéu 71, khoan
2 Diéu 244 cua B luat to tung dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L, ba H2
thong nhéat noi dung ngay 26/7/2013 ba Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thi



Ngoc L va 6ng Lé Pinh H1 c6 1ap Gidy ban dat theo d6 ba Lé Thi Hoang T va
ba Nguyén Thi Ngoc L thoa thuan ban cho 6ng Lé Dinh H1 mot phan dat co
chiéu ngang khoang 30m, chiéu dai khoang 30 — 32m toa lac tai ap E, xa F,
huyén D, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong Ngay sau
khi ky hop dong thi ong Lé Pinh H1 da giao cho ba T va ba L 50 t1en
20.000.000 ddng; Ngay 04/10/2013 6ng Lé Pinh H1 di giao tiép sb tién
130.000.000 dong. Tong cong dng L& Dinh H1 da giao cho ba Lé Thi Hoang T
va ba Nguyen Thi Ngoc L sé tién 150.000.000 déng. Cho dén nay, hai bén chua
lap hop dong cong ching theo quy dinh, bi don chua thanh toan nét sb tién con
lai cho nguyén don. Do d6, day la nhimng tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Piéu 92 B0 luat T tung dan su.

Thoi diém xac 1ap hop dong 1a vao ngay 26/7/2013 nén Toa an 4p dung
quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2005, Nghi quyét s6 45/2005/QH11 ngay
14/6/2005 cua Quoc hoi Ve viéc thi hanh B¢ luat Dan sy va van ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét, hudng dan 4p dung B0 luat Dan sy nim 2005; Luat
Pit dai ndm 2003 dé giai quyét.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/7/2013 gitra
ba Lé Thi Hoang T, ba Nguyen Thi Ngoc L va ong L€ Dinh H1 voi tiéu dé
“Gidy ban dat”, hop dong chuyén nhugng duoc 1ap bang vin ban dugc cac bén
ky xac nhén nhung chua dugc cong chimg, chimg thuc cua co quan co tham
quyén, khong thé hién dién tich dat cu thé (ma chi udc lugng dat c6 chiéu ngang
khoang 30m, chiéu dai khoang 30 — 32m) la khong dung quy dinh tai cac Diéu
689, 691, 698 B6 lut dan sy 2005. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba L, ba H2 déu xéac
dinh khong yéu cau hoan thién vé hinh thirc hop dong chuyen nhuong ddi véi
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay ban dat ngay 26/7/2013
gitra ba L& Thi Hoang T, ba Nguyen Thi Ngoc L voi ong Lé bBinh H1. Do Vay,
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat glua ba Lé Thi Hoang T va ba
Nguyén Thi Ngoc L va ong Lé Dinh H1 theo gidy ban dat ngay 26/7/2013 1a vo
hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh tai cac Diéu 122,
124, 134 B¢ luat dan sy 2005.

Bén canh d6, trong qué trinh td tung va tai phién toa bi don déu xac dinh
sau khi nhan dét thi bi don chi trong dim lai mot sd cdy cao su bi chét ma
nguyén don trong truge do, bi don cling khong lam nha hay cong trinh kién cd
trén dat... Dong thoi, khi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
hai bén thoa thuan gia trj chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong nhung cho dén
nay bi don mdi thanh toan cho nguyén don duoc sé tién 150.000.000 dong 13
chua thuc hién dugc 2/3 nghia vu trong giao dich nén khong c6 co s& cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/7/2013 giira ba Lé Thi
Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Lé DPinh H1.

[2.2] V& hau qua ctia hop dong vo hiéu:



Tir ngay 26/7/2013 khi 1ap Gidy ban dat cho dén nay, ba Lé Thi Hoang T,
ba Nguyén Thi Ngoc L va éng Lé Pinh H1 chua 1ap hop dong cong ching theo
quy dinh, bi don chua thanh todn ndt s tién 100.000.000 déng con lai cho ba
Lé Thi Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L. Nguyén don cho ring c6 nhiéu lan
yéu cau ong H1 1am thu tuc sang tén dé thanh toan sd tién con lai nhung 6ng H1
khong thue hién ma ctr kéo dai cho dén nay. Bi don trinh bay c6 nhiéu lan yéu
cau phia ba T, ba L giao cac gidy to lién quan dé di 1am thu tuc sang tén quyén
str dung dat nhung ba T, ba L khdng giao nén dng khdng 1am thu tuc sang tén
dugc. Tuy nhién, nguyén don, bi don déu khong cO ching ctr chirng minh cho
trinh bay ctia minh ma xac dinh viéc yéu cau nay chi 1a bang 16i n6i. Do d6, Hoi
déng xét xur xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dt noi trén
v6 hiéu c6 16i ciia ca nguyén don va bi don khi khong tuan thu cac quy dinh cua
phap luat vé hinh thirc cua hop dong.

Do giao dich bi v6 hiéu nén khong lam phét sinh quyén va nghia vu cia
cac bén theo nhiing ndi dung di thoa thuan trong hop dong tir thoi diém xac 1ap.
Cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, hai bén déu c6 18i dan
dén hop dong v6 hiéu nén cung phai chiu thiét hai theo quy dinh tai Diéu 137
B0 luat Dan sy 2005.

Gia tri dat va tai san trén dat cu thé nhu sau: Dién tich dat 2.427,3m? x
350.000d6ng/m? = 849.555.000 dong; Nha vé sinh 13m? x 410.000 dong/m? X
30% = 1.599.000 dong; Bon Inox gia 2.000.000 dong; 02 ciy sua X 200.000
ddng/cdy = 400.000 dong; 01 ciy Bumg gia 100.000 ddng; 03 cdy dira X
170.000 dong cay = 510.000 dong; 04 cay tram x 70.000 dong/cay = 280.000
ddng; 63 cay cao su x 250.000 dong = 15.750.000 dong. Tong gia tri tai san la:
870.194.000 dong.

Pbi véi 01 can nha mat da xudng cap hu hong, phan 16n nam ngoai dién
tich tranh chap, cac duong sy khong ¢ yéu cau nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét.

Ong H1 da thanh toan 150.000.000 dong tai thoi diém chuyén nhuong
tuong duong 60% gia tri quyén sir dung dat va cic tai san trén dat; 60% gia tri
quyén su dung dat va cac tai san trén dat tai thoi diém xét xir so thim Ia
870.194.000 ddng x 60% = 522.116.400 dong; khau trir 150.000.000 dong tién
chuyén nhugng da thanh toan, sb tién chénh léch gia tri quyén st dung dat 1a:
522.116.400 - 150.000.000 = 372.116.400 dong, 16i cac bén 1a ngang nhau nén
mdi bén phai chiu ‘52 thiét hai vé chénh léch gia la: 372.116.400 : 2 =
186.058.200 dong. Dién tich dit chuyén nhuong duoc giao tra lai cho ba T,
d6ng thoi ba T nhan bdi thuong thiét hai thay cho ba L nén ba T phai tra cho
6ng H1, ba H2 150.000.000 dong tién chuyén nhuong da nhan, boi thuong thiét
hai vé chénh léch gia dat va tai san trén dat 186.058.200 dong, tong cong ba T
phai thanh toan cho 6ng H1, ba H2 tong s tién 336.058.200 dong.

[2.3] Xét yéu cau phan to cua bi don:



Bi don phan t6 yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét ky ngay 26/7/2013 giita ba Lé Thi Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L
v6i ong Lé Pinh H1 1a c6 hiéu lyc. Yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit gitta ba Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thj Ngoc L
ky ngay 22/03/2018 tai Van phong Cong chung F (so cong chimg 729) va yéu
cau huy mot phan Glay ching nhén quyén su dung dat quyen s hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CM728187 ¢6 s6 vao so cp gidy ching nhén la
CS05802 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
28/6/2018 cho ba Lé Thi Hoang T ddi vé6i dién tich dat 975,2m?2 thudc thira 447,
to ban d6 s6 16 dat toa lac tai ap E, x4 F, huyén D, tinh Binh Duong vi phan dat
nay ba L di chuyén nhuong cho 6ng H1 truéc nhung ba L lai tiép tuc chuyén
nhuong choba T.

Tuy nhién, nhu d3 phén tich ¢ trén giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Lé Thi Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L va ong Lé Pinh H1
theo gidy ban dat ngay 26/7/2013 1a vo hiéu; giao dich dan su v6 hiéu khong
lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi
diém xac lap do d6 ba L duoc thuc hién cac quyén nghia vu d6i voi dién tich dat
975,2m? thudc thira 447, to ban d6 s6 16 dat toa lac tai ap E, Xxa F, huyén D,
tinh Binh Duong theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/03/2018 tai Van phong Cong ching F ba L¢ Thi Hoang T va ba
Nguyén Thi Ngoc L ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (so cong
ching 729, quyén so 01TP/CC-SCC/HDGD) d6i v6i quyén st dung dat theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH004739, sb vao s6 cap gidy ching nhan 1a CS01101 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 20/3/2017 cho ba Nguyén Thi
Ngoc L dién tich dat 2.188,8m? thudc thira 447 to ban db 16 dat toa lac tai ép E,
x& F, huyén D, tinh Binh Duong. Xét thay, hop dong chuyén nhuong néu trén
c6 day du cac diéu kién dugc quy dinh tai Piéu 117 cua B lut dan sy 2015, ¢O
muc dich va ndi dung khdng vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao
dtrc xa hoi. Thyuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

Trén co s& hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét (sd cong ching
729, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD) ky ngay 22/03/2018 tai Van phong Cong
ching F gitra ba L& Thi Hoang T va ba Nguyen Thi Ngoc L néu tren thi S¢ Tai
nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyen st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat co sb vao so cap gidy
ching nhan la CS05802 ngay 28/6/2018 cho ba Lé Thi Hoang T 1a dung theo
quy dinh tai biéu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Pat dai; Diéu 15 Quyét dinh
22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 cia UBND tinh Binh Duong. Gidy chtng
nhan duoc cép theo trich luc Ban dd dia chinh ngay 22/12/2017 cia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng c6 bién ban vé viéc khao sat hién
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trang ngay 22/12/2017 ¢6 xac nhin cua UBND xa F la phu hop véi quy dinh
cua phép luat. Do d6 y€u cau phan t6 cua bi don 1a khong c6 can cir chap nhan.

[3] Y kién cta ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong
ching F 1a phu hop quy dinh cta phap luéat.

[4] Y kién cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong 1a phu hop quy dinh cta phép luat.

[5] Y kién cua dai dién Vien kiém sat ve ndi dung vu én, céc thu tuc t0
tung, qua trinh tién hanh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa la phu hop
quy dinh cua phép luat.

[6] Chi phi t6 tung giai quyét vu an:

[6.1] Chi phi do dac dat va ti san tranh chap la 1.078.477 dong (mot triéu
khong trdm bay muoi tim ngan bon trdm bay muoi bay dong), ba T va ong H1
moi bén chiu Y2 chi phi véi so tién 1a 539.238,5 dong (nam tram ba muoi chin
ngan hai tram ba muoi tam phéy nam dong). Do ba T da tam mg toan bo nén
ong H1 phai ndp 539.238,5 dong (ndm tram ba muoi chin ngan hai trdm ba
muoi tdm phay nam dong) hoan tra lai cho ba T.

[6.2] Chi phi dinh gia détya tai san tranh chap la 700.000 dong (bay tram
nghin dong), ba T va 6ng H1 moi bén chiu % chi phi véi so tién 1a 350.000 dong

(ba tram nam muoi nghin dong). Do ba T da tam Ung toan bd nén 6ng H1 phai

ndp sb tién 1a 350.000 ddng (ba trim nim muoi nghin ddng) hoan tra lai cho ba
T.

[7] An phi dan sy so thAm: Nguyén don phai chiu 4n phi so thim c6 gi&
ngach doi véi so tién boi thuong thiét hai. Bi don phai chiu an phi so tham
khong co gia ngach d6i voi hop dong chuyen nhuong bi tuyén bd vo hiéu va an
phi d6i v&i yéu cau phan td khong dugc chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Cén cir cac Diéu 5, 26, 35, 39, 71, 92, 147, 165, 228, 244, 235, 266, 271,
273 B0 luat T6 tung dan su;
biéu 122, 124, 134, 137, 689, 691, 698 Bo luat dan sy 2005;
Diéu 117, 357, khoéan 2 Diéu 468 cia B luat Dan sy ndm 2015;

Khoan 2 Piéu 26; Khoan 3 Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1 Chip nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Lé Thi Hoang T ddi
v6i bi don 6ng Lé Pinh H1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit gitta ba Lé Thi
Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Lé Pinh H1 theo gidy ban dat ngay
26/7/2013 1a v6 hiéu

- Budc ba Lé Thi Hoang T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Pinh H1, ba Lé
Thi H2 s6 tién chuyén nhugng dat da nhan 1a 150.000.000 dong va boi thudng
thiét hai 12 186.058.200 dong, tong cong 1a 336.058.200 ddng (ba traim ba muoi
sau triéu khong trim nim muoi tdm ngan hai trim dong).

- Ong Lé DBinh H1, ba Lé Thi H2 c6 trach nhiém giao tra quyen sur dung
dat dién tich 1a 2.427, 3m2 thudc thira 447 va 505, to ban do 16 dat toa lac tai ap
E, x4 F, huyén D, tinh Binh Duong va toan bo tai san trén dat cho ba Lé Thi
Hoang T (c6 trich do vi tri dat kém theo).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trur
truong hop phap luét cd quy dinh khac.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Lé Dinh H1 vé viéc
yéu cau céng nhan Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé Thi
Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Lé Pinh H1 theo gidy ban dat ngay
26/7/2013 1a c6 hiéu luc.

Khong chap nhan yéu cau phan td ctia bi don 6ng Lé Pinh H1 vé viéc yéu
cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi
Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L ky ngay 22/03/2018 tai Van phong Cong
chung F (so cong chimg 729) va yéu cau hiy mot phan Gidy ching nhén quyén
su dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM728187
c6 s6 vao sb cap gidy chimg nhan 1a CS05802 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong
tinh Binh Duong cap ngiy 28/6/2018 cho ba Lé Thi Hoang T ddi vai dién tich
dat 975,2m? thudc thira 447, t ban do sd 16 dat toa lac tai ap E, x& F, huyén D,
tinh Binh Duong.

3. Chi phi t tung:

- Chi phi do dac dat va tai san tranh chap 1a 1.078.477 dong (mot triéu
khong trim bay muoi tam ngan bén trim bay muoi bay dong), ba T va dng H1
mdi bén chiu % chi phi véi s6 tién 1a 539.238,5 dong (niam trim ba muoi chin
ngan hai trim ba muoi tdm phay nim dong). Do ba T da tam Ung toan bd nén
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ong H1 phai nop 539.238,5 déng (ndm trim ba muoi chin ngan hai trim ba
muoi tam phay ndm dong) hoan tra lai cho ba T.

- Chi phi dinh gia dat va tai san tranh chip 1a 700.000 dong (bay trim
nghin déng), ba T va 6ng H1 mdi bén chiu ¥ chi phi véi sb tién 1a 350.000 dong
(ba trim ndm muoi nghin dong). Do ba T di tam Gmg toan bd nén 6ng H1 phai
ndp sb tién 1a 350.000 ddng (ba trim nim muoi nghin dong) hoan tra lai cho ba
T.

3. V¢ an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba T phai chiu 4.651.455 dong (bén triéu sau trim nim
muoi mot Ngan bon trim nim muoi nim déng) an phi so tham, duoc trir vao tién
tam rng an phi 300.000 dong (ba trim ngan d6ng) ba T da ndp theo Bién lai thu
s6 AA/2016/0031583 ngay 04/6/2019 va 300.000 dong (ba tram ngan dong) ba
T da nop theo Bién lai thu s6 AA/2016/0032794 ngay 18/5/2020 cua Chi cuyc thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong. Ba T con phai nop 4.051.455 dong
(bbn triéu khdng trim nim muoi mot Ngan bon trim nim muoi nim dong).

- Bi don 6ng H1 phai chiu 1.200.000 (mot tridu hai trim ngan dong) tién
an phi so tham, duoc trir vao tién tam tmg an phi 300.000 dong (ba trim ngan
dong) 6ng H1 da ndp theo Bién lai thu sé6 AA/2016/0031806 ngay 30/7/2019 va
600.000 dong (ba tram ngan dong) 6ng H1 d3 ndp theo Bién lai thu sb
AA/2016/0032380 ngay 09/01/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Binh Duong. Ong H1 con phai ndp 300.000 dong (ba trim ngan dong)

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lien quan ba Nguyen Thi Ngoc L, ba L€ Thi H2 c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

~ S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh Binh Duong, Van phong Cong ching F
vang mdt tai phién toa c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét theo quy dinh cua phap
luat./.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy; nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; i

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHADS huyén D;
- Cac duong su;
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- Lwu: Ho so vu an, VT.

Tran Hai Nam



