TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - AN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an so: 67/2026/DS-ST
Ngay 17 thang 4 nam 2026
VIV: “Tranh chap HDCNQSD
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Vin Binh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phuéc Loc

2. Ba Nguyén Twong Diém Linh Giang

- Thw ky phién toa: Ba Tran CAm Duyén - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 2 - An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vwe 2 — An Giang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 — An
Giang, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 202/2017/TLST- DS ngay 17
thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhirong quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 126/2026/QDXXST-DS ngay 12
thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 131/2026/QDST-DS ngay 01
thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nim 1990; CCCD s6:036190012492; dia
chi thuong tra: Khu phé S, dac khu P, tinh An Giang; dia chi lién hé: A duong C,
khu phé A D, dic khu P, tinh An Giang (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba T: Ong Pham Duy T1, sinh nim 1982; dia
chi: Khu phd Sudi Pa D, dic khu P, tinh An Giang (Theo vin ban Gy quyén ngay
28/3/2026) (c6 don xin vang mat).

- Bi don:

1. Ba Phan Thi Viét T2, sinh nam 1969: CMND s6: 3719411144 (vang mat).

2. Ong Nguyén Viin B, sinh nam 1966 (chong ba T2).

Cung dia chi: Khu phé R, dac khu P, tinh An Giang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Pham Duy TI1, sinh nim 1982 (chong ba T); CCCD sb:
036082014547, dia chi thuong tra: Khu phé) S, dac khu P, tinh An Giang; dia
chi lién hé: A duong C, khu phd A D, dic khu P, tinh An Giang (c6 don xin ving
mat).

2.0ng Tran Manh C, sinh nam 1971; dia chi: Khu phé) R, dac khu P, tinh An
Giang (vang mat).

3. Uy ban nhan dan P (ving mit).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Trwong Qudc T3 — Chirc vu: Pho Truong
phong Nong nghiép va Mai truong (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, don khéi kién bd sung, qua trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Phan Thi T va ngwoi dai dién hgp phap cia ba T trinh bay:

Vao ngay 26/4/2017, ba T c¢6 lam gidy tay mua ctia ba Phan Thi Viét T2 mot
thira dét toa lac tai 4p R, xd H, huyén P, tinh Kién Giang (nay 1a khu phd R, dic
khu P, tinh An Giang), dién tich 760m? (ngang 19m, dai 40m, loai dat nong nghiép)
v6i s6 tién 340.000.000 dong. Ngudn gdc dat 1a cia ong Du Van K ban cho 6ng
Pham Qudc A, sau d6 6ng Pham Quéc A ban cho ba Phan Thi Viét T2 rdi ba T2
ban lai cho ba T (co gidy tay ban dat kém theo). Viéc mua ban dat ba T da thanh
toan tién ddy du cho ba T2. Sau khi mua lai thira dat noi trén ba T mua tru xi ming
rao ranh giGi dat.

Vao ngay 06/7/2017, ba T phat hién ba H, ngu tai Thanh phdé Ho Chi Minh
thué ngudi dén thira dat ma ba T2 d ban cho ba T tranh chap phat don ciy va nhod
b6 sb tru xi ming cua ba T va dem ra gidy to mua ban dét, ké ca so d6 dat cua thia
dat nay, khi phat hién ba T c6 dén trinh bao v6i Cong an x4 H va Coéng an x4 co
dén hién truong 1ap bién ban vu viéc. Sau khi su viéc xdy raba T co dén truc tiép
gip ba T2 dé noi chuyén rd rang nhung ba T2 noi 1a da ban rdi khong lién quan gi
nita. Blrc xtc trude hanh vi ngang nguoc ciia ba T2, ban dat nhan tién nay xay ra
tranh chap lai khong c6 trach nhiém véi ba T.

Ba T khoi kién yéu cau tuyén gidy tay ban dat gitra ba T va ba Phan Thi Viét
T2 1ap ngay 26/4/2017 vo hiéu; budc ba Phan Thi Viét T2 va 6ng Nguyén Vin B
phai giao tra lai so tién 340.000.000 dong; yéu cau v chong ba T2, 6ng B tra 1ai
suat 1,125%/thang trén s tién 340.000.000 ddng, tam tinh tir ngay 17/11/2017 dén
ngay ndp don 01/6/2018 1a 07 thang véi sb tién 1a 26.775.000 ddng va tiép tuc tinh
|4i cho dén khi Toa 4n giai quyét xong vu an.

Ngay 01/4/2026, ba T c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau tinh 13i suat trén sb tién 340.000.000 dong. Ba T chi yéu cau ba T2, 6ng B hoan
tra lai s tién chuyén nhuong da nhén 1a 340.000.000 dong.
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- Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Phan Thi Viét T2 va 6ng Nguyén
Van B trinh bay:

Trudc ngdy 26/4/2017, ba Nguyén Thi Cam N c¢6 dit vo chong ba T dén dé
gip vo chong ba mua dién tich dat rong 19x40m 1a 760m? tai 4p R, x4 H, huyén P,
tinh Kién Giang, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 350.00.000 dong. Ngudn
gbc dat 1a cua 6ng Du Van K, 6ng K chuyén nhuong cho ong Pham Qudc A, 6ng
Pham Quéc A chuyén nhuong lai cho vo ché)ng ba.

Sau khi théng nhat dién tich thi vo chong ba cing v6i ba T dén dién tich dat
do dac thi thyc té khong du nhu trong gidy mua ban da ghi ma chi con 760m? nén
vo chong ba mdi ban cho ba T theo dién tich ndy va bdt cho ba T 20.000.000 dong,
vo chdng ba chi nhan 330.000.000 ddng, cho co 16.500.000 dong. Khi tién hanh
giao nhan tién vo chong ba di giao toan bo gidy to mua ban dat trudc do cho ba T
va tién hanh giao dat. Nay ba T khoi kién thi vo chong ba khong dong ¥, vi ba T2
d3 ban giao du dién tich dat chuyén nhuong cho ba T nén vo chong ba khong con
lién quan gi dén thura dat trén. Do do6, vo chéng ba dé nghi bac toan bd yéu cau cla
baT.

- Nguoi cé6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Manh C trinh bay:

Dién tich dét tranh chap 1a nam trong tong dién tich dat 3.175,2m? ma 6ng C
nhan chuyén nhuong tir ba H. Ngudn gbc dat 13 ba H nhan chuyén nhuong tir vo
chdng 6ng T4 vao nam 2007. Hién nay ba T yéu cau huy bo hop ddng mua ban véi
ba T2 va yéu cau vo chong ba T2 tra lai tién chuyén nhuong thi 6ng C khong c6 y
kién hay tranh chap gi.

* Y Kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vue 2 — An Giang:

Vé viéc tuan theo phéap luat td tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh day du
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

V& hudng giai quyét vu an: Can ctir Diéu 117, 123, 129, 131, 166 va 288 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 92, 244 BLTTDS 2015, stra d6i b6 sung nam 2025, dé
nghit HBDXX:

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba Phan Thi T ddi
véi bi don ba Phan Thi Viét T2, 6ng Nguyén Vin B.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 26/4/2017 giita ba Phan
Thi Viét T2 vo1 ba Phan Thi T vo hiéu.

- Buoc vo chéng ba Phan Thi Viét T2, 6ng Nguyén Van B c6 nghia vu tra lai
cho ba Phan Thi T s6 tién chuyén nhuong da nhan 13 340.000.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cutu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai phién
t0a, can cir vao két qua tranh tung va y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém tai
phién toa, Hoi a"oA‘ng xét xir so tham nhén dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip: Cén ctr vao don khoi kién clia nguyén
don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén
quan hé phap luat tranh chip duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS.

[1.2] V& thim quyén giai quyét vu an: P4i tuong tranh chap 1a quyén sir
dung dét toa lac tai ép R, xa H, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay la khu phé R,
dac khu P, tinh An Giang), can cu khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 BLTTDS nam 2015, stra d6i, bo sung nam 2025, vu an
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 2 — An Giang.

[1.3] V& tu cach tham gia t6 tung: Nguyén don ba T uy quyén cho 6ng Pham
Duy T1 13 pht hop quy dinh tai Diéu 85 BLTTDS nén chap nhan.

[1.4] Vé su vang mit cia duong su: Dai dién hop phap cia nguyén don co
don xin vang mit. Bi don ba T2, dng B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng C, dai dién UBND dic khu P vang mat lan thir hai khong vi sy kién bat kha
khang hodc tr& ngai khach quan, nén cin ctr Diéu 227, 228 va 238 BLTTDS, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xtr ving mit tat ca nhimg ngudi tham gia t6 tung.

[1.5] V& viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ba T xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau
tinh 14i sut sd tién 26.775.000 dong. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 hoan toan ty nguyén va phu hop quy dinh tai Diéu 5 BLTTDS,
nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi déi voi yéu cau da rat theo khoan 2
Dicu 244 BLTTDS.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngay 26/4/2017, ba Phan Thi Viét T2 c6 lap gidy tay
dé chuyén nhuong dién tich dat 790m? (do dac thuc té 660m?) tai ap R, xa H, huyén
P, tinh Kién Giang (nay 1a khu phd R, dic khu P, tinh An giang) cho ba Phan Thi T.
Gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan ghi trong hop dong 1a 340.000.000 dong.
Ngudn gbc dat ghi trong hop dong 13 do ba T2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham
Quéc A, dat chua duge cap gidy ching nhan QSD dét. Ba T2 da tra du tién chuyén
nhuong cho ba T. Tuy nhién, khi ba T vao sir dung thi c6 ba H tranh chap nén dén
nay ba T van chua st dung dién tich dat nén hai bén phat sinh tranh chip. Xét yéu
cau khai kién ciia ba T va y kién ciia ba T2, ong B, Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2017 giita
ba Phan Thi Viét T2 va ba Phan Thi T:
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V& hinh thirc hop dong: Hop dong ngay 26/4/2017 duoc 1ap thanh vin ban
nhung khong c6 coéng ching, chimg thuc da vi pham vé hinh thtc ctiia hop dong
chuyén nhuong QSD dét theo Diéu 502 B6 luat Dan sy nim 2015 va Diéu 167 Luét
Dat dai nim 2013.

Vé noi dung hop déng: Hop ddng ngay 26/4/2019 thé hién ba T2 ban cho ba
T dién tich d4t nong nghiép chiéu ngang 19m, chiéu dai 40m, tong dién tich 790m?.
Ngudn gbc dét cuia 6ng Du Van K béan cho éng Pham Quéc A, 6ng Pham Quéc A
tiép tuc ban cho ba Phan Thi Viét T2, nay ba T2 ban cho ba T voi s tién
340.000.000 dong. Hién 16 dat khong c6 tranh chap co ranh gidi 16 rang, viéc
chuyén nhuong dung theo phap luit nha nudc. Néu c6 gi gian dbi va xay ra tranh
chap t6i xin chiu trach nhiém trudc phap luat. Phia dudi hop dong co doan “Toi
Phan Thi Viét T2 ngudi di ban dat cho ba Phan Thi T d3 nhan du sd tién
340.000.000 dong” (but luc 04-05).

Qua trinh giai quyét vu an ba T va vo chong ba T2 déu xac dinh dién tich dat
tai thoi diém chuyén nhuong phan dat nay chwa duoc cip gidy chimg nhan QSD
dat va hién tai van chua dugc cip gidy.

Nhu vy, tai thoi diém hai bén ky hop dong chuyén nhuogng thira dat nay ba
T2 van chua dugce co quan Nha nude co tham quyén do dac trén ban dd dia chinh
va chua dugc cap gidy chimg nhan QSD dat, nén ba T2 khong co quyén clia nguoi
str dung dat bao gdm ca quyén chuyén nhuong nén hop dong chuyén nhuong ngay
26/4/2017 dugc hai bén ky két bang giay tay, khong c6 cong ching ching thuc da
v6 hiéu ca vé ndi dung va hinh thirc theo Diéu 123 va 129 B¢ luat Dan sy 2015. Do
d6, yéu cau tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu cua
nguyén don ba T 14 ¢6 cin ctr chap nhan.

[2.2] V& hau qua ciia hgp dong v6 hiéu: Theo Diéu 131 B luat Dan su 2015
thi giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm diit quyén, nghia
vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap. Khi giao dich dan sy
vO hi€u thi cdc bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan, bén co 161 gay thiét hai thi phai bdi thuong.

Vé nghia vu hoan tra: Tai hop déng thé hién ba T2 di nhan du sb tién
340.000.000 dong cta ba T va qua trinh giai quyét vu 4n, ba T2, 6ng B ciing thira
nhan c6 nhén cta ba T sb tién trén nén day 1a tinh tiét khach quan dugc cac duong
sy thtra nhan khong can phai ching minh theo Piéu 92 BLTTDS. Do d6, cin budc
ba T2, dng B c6 nghia vu hoan tra sb tién d nhan 340.000.000 dong cho ba T. Do
hién tai phan dat tranh chap ba T khong c6 quan 1y, sir dung nén khong phai hoan
tra. Qua xac minh co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thi phan dat 660m? 1a thudc
dat Nha nudc quan 1y, nén can giit nguyén hién trang dat cho UBND dic khu B
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quan 1y theo Bién ban ban giao thuc dia mdc gidi, ranh giéi dat ngay 10/01/2013
gitra Ban Q v6i UBND xa H va cac co quan c6 lién quan.

[3] Vé bdi thuong thiét hai: Nguyén don ba T ¢6 y kién khéng yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Bdng thoi, qué trinh giai quyét vu an, cac
duong sy khéac ciing khong ai yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén Hoi
d6ng xét xir khong xem xét. Truong hop sau ndy cac duong su ¢ yéu cau thi khoi
kién bang vu an khac dé giai quyét theo quy dinh phép lut.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén trong thao luan va nghi an, HO1 dé)ng xét XU
chép nhan dé nghi cua dai di¢n Vién kién sat nhan dan khu vuc 2 — An Giang; chép
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 483.000 dong. Bi
don ba T2, 6ng B phai chiu toan bo chi phi nay. Do nguyén don ba T da ndp tam
ung chi nén budc ba T2, d6ng B phai hoan tra lai cho ba T.

[6] V& an phi dan su so thdm: Ba Phan Thi T khai kién dugc Toa an chap
nhan nén khong phai chiu an phi. Pugc hoan tra sb tién tam ung an phi da nop
8.800.000 ddng theo bién lai thu tam tGng an phi sé 0006401, ngay 14/11/2017 va
669.000 dong theo bién lai thu tam tg an phi s6 0003202, ngay 18/6/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang (nay 14 Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 2 — An Giang).

Ong Nguyén Vian B 13 ngudi cao tudi tuy nhién 6ng B khong cé don xin
mién 4n phi nén khong co co s& xem xét. Budc ba Phan Thi Viét T2 va 6ng Nguyén
Vin B phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va an
phi c¢6 gia ngach ddi véi sb tién 340.000.000 ddng x 5% = 17.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 85, 92, 147, 157, 227, 228, 238, khoan 2 Piéu
244,266, 271, 273 va 280 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, stra d6i bo sung nam
2025; biéu 123, 129, 131, 500, 501 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 167, 168 Luat
Pat dai nim 2013; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi T vé
viéc yéu cau bi don ba Phan Thi Viét T2 va 6ng Nguyén Van B vé yéu cau tinh lai
suat.



2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thi T ddi véi bi
don ba Phan Thi Viét T2 va dng Nguyén Van B vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/4/2017
(du6i hinh thirc Gidy ban dat) giita ba Phan Thi Viét T2 va ba Phan Thi T ddi voi
dién tich dat 790m? (do dac thuc té 660m?), dat toa lac tai ap R, xa H, huyén P, tinh
Kién Giang (nay la khu phd R, dic khu P, tinh An Giang) 14 vo hiéu.

Budc vo chong ba Phan Thi Viét T2 va 6ng Nguyén Vian B c6 nghia vu hoan
tra cho ba Phan Thi T s6 tién 340.000.000 dong (Ba trdm bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay ba Phan Thi T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Phan Thi Viét
T2 va dng Nguyén Vian B cham thyc hién nghia vy thanh todn s tién néu trén thi
hang thang con phai tra tién 1ai ddi voi so tién cham tra, theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su ndm 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Phan Thi Viét T2 va 6ng Nguyén Vian B phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 483.000 ddng (Bén trdam tam muwoi ba nghin
dong). Do ba Phan Thi T d ndp tam tng chi nén budc ba T2, 6ng B phai hoan tra
lai cho ba T sd tién nay.

4. V¢ an phi dan sy so tham:

Ba Phan Thi T khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra sd tién tam Ung an
phi di ndp 8.800.000 ddng theo bién lai thu tam umg an phi s6 0006401, ngay
14/11/2017 va 669.000 dong theo bién lai thu tam ung 4n phi s6 0003202, ngay
18/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang (nay
la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 — An Giang).

Buoc ba Phan Thi Viét T2 va 6ng Nguyén Vian B phai chiu an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) va an phi co gia
ngach 17.000.000 dong (Muoi bay triéu dong).

5. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap
luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND tinh An Giang;

- VKSND KV 2 — An Giang;
- PTHAD SKV 2 — An Giang;
- Cac duong su;

- Luu: Vian phong, hd so vu an. Ho Viin Binh



