TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 1308/2026/DS-PT
Ngay: 30/6/2026

V/v Tranh chip yéu cau chdm dut
hanh vi trai phap luat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing

Ba Nguyén Thi Duyén Héang
= Thu ky phién toa: Ong Pang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba BDang Kim Trang - Kiém sat vién.

~ Ngay 30 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh,
tién hanh xet xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 812/2026/TLPT-DS
ngay 28 thang 4 nam 2026 vé “Tranh chap yéu cau cham dat hanh vi trai phap luat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 18/2026/DS-ST ngay 22/01/2026 ciia Toa 4n nhan
dan khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 3442/2026/QDXXPT-DS ngay 27
thang 5 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 9122/2026/QD-PT ngay
17 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1962; dia chi: s B duong b, to A,
khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho
HG6 Chi Minh), c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Tén D, sinh nam 1989;
dia chi: s6 B duong D, t6 A, khu pho B, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong
(nay la phuong A, Thanh ph6 H6 Chi Minh), la nguoi dai dién theo iy quyén (Van
ban uy quyén ngay 04/6/2025), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén,Vén C, sinh nam 1976; dia chi: sd A duong D, khu pbé B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi
Minh), c6 mat.
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2. BaNguyén Thi M, sinh nam 1950; dia chi: s0 A duong B, khu phd B, phudng
B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua cac bi don: Ong Tran Xuan P1, sinh nam 1957;
dia chi: s B, khu phé H, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la phuong L,
tinh Pong Nai), 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
23/10/2023), c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Ngoc T, sinh nam 1987; dia chi: s6 B duong D, t6 A, khu phé
B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh ph6 H6 Chi
Minh), c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Huynh T,an P, sinh nam 1989; dia chi: sé B duong D, t A, khu phé B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi
Minh), c6 mat.

3. Ba Huynh Thi Kim N, sinh nim 1991; dja chi: s6 B dudong D, t6 A, khu ph
B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi
Minh), c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a Uy ban
nhan dan phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh); dia chi: duong D, phuong T, thanh
ph6 Ho Chi Minh. Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hiru P, chtrc vu: Chu tich,
c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi G, bi don ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi G va 6ng Huynh Vian T1 1a chu st dung cua thira dat 769, 768
td ban d6 s6 16 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh). Ngudn gdc thira dat nay do vo chong ba nhan chuyen
nhuong lai ciia 6ng Phan Vian B nam 2001, sau khi nhan chuyén nhuong thi chong
ba la 6ng Huynh Van T1 dang ky ding tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
01146 QSDB/TU ngay 27/11/2001. Ong Huynh Vian T1 chét nam 2021, cha ong T1
1a 6ng Huynh Van C1 chét trude nim 1975, me 6ng T1 tén Nguyén Thi S chét nim
2016. Ba va ong T1 c6 03 nguoi con chung tén 1a Huynh Thi Ngoc T, Huynh Tan B
va Huynh Thi Kim N. Thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thi hudng
Nam céc thira dat giap duong sudi con, phia giap dat ba Nguyén Thi M c6 con dudng
dat xe bo di duoc dé do phan cho rudng, bén phia dat cua gia dinh ba co bd dat
khoang 0,4m, duong nudc gitra 1a 0,4 - 0,5m. Khi xdy tuong rao ndm 2023 thi gia
dinh ba c6 moc b bén phia dat cta ba xay téi mép duong nude. Ngoai ra, dé vao
dat ctia ba thi c6 con duong giira hai thira dat 817, 819 ciia ba Nguyén Thi M ¢o
chiéu ngang khoang 2,5m dén 3m.

Sau khi gia dinh ba xay tuong rao thi ba M va 6ng C (con ba M) rao duong
khong cho gia dinh ba di.
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Do d6, ba khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Budc ba Nguyén Thi
M, ong Nguyén Vin C phai thdo d& phan hang rao ludi B40 cot sat tra lai duong di
cong cong cé dién tich 58,8m? (chiéu ngang 2,5m - 2,9m, dai 21,84m) nhu do dac
thuc té theo Manh trich luc dia chinh s6 105-2024 ngay 12/4/2024 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd T.

Ba khong dong ¥ véi yéu cau phan tb cia bi don.
Qud trinh giai quyet vu dn, bi don éng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M c6 yéu
cau phan t6 va thong nhat trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 817, 819 t& ban dd sd 16 tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) do cha, me cia ba Nguyén
Thi M dé lai. Ba M khéong ¢ chong, ¢6 01 ngudi con 1a 6ng Nguyén Vin C, hién tai
cac thira dat trén ba va ong C dang quan 1y, str dung. Hai thtra dit ndy giap ranh
nhau, phia trong céc thira dat nay 1a khu rudng ctia ngudi dan, trude day gia dinh ba
c6 cho nguoi dan di lai qua 16i di giita 02 thira dat va tao thanh 16i di c6 chiéu ngang
khoang 0,6 - 0,7m. Trén thira dat 819 c6 cho nho 1am bai db phéan dé ba con ganh
phan xubng rudng phia dudi vi thira dat 819 ¢ trén cao, cac thira dt rudng phia trong
thap hon nén xe bd khong xubng duoc.

Giira phan dét cta bi don va dat cua gia dinh nguyén don la thra 819 va 768
trude day c6 muong nudc do bi don lam dé dan nude xudng rudng clia bi don & phia
dudi gom céc thtra 772, 771, 770, 773, 699, 696, 774, 776, 697. Muong nudc nay la
do bi don 1am dé str dung riéng cho cac thira dat ctia bi don, khong phai muong nuéc
cong cong. Puong nude 1a do bi don gat rong khoang 0,2m. Bo dat (Loi di cong
cong) giita thira dat 819 ciia bi don va thira dat 768 cua nguyén don ma hién nay
nguyén don d xay tuong rao 1én 1a bo rudng di chung, khong phai dat cua nguyén
don.

Trudc yéu cau khai kién ctia nguyén don thi bi don khong dong y. Bi don yéu
cau phan t6 nhu sau: Budc nguyén don phai thao d& twong rao dé tra lai 16i di chung
c6 chiéu ngang 1m, chiéu dai 36,6m giira hai thira 819 va 768 t& ban d6 sd 16 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi
Minh) c¢é dién tich 41,2m? nhu do dac thuc té theo Manh trich luc dia chinh s6 105-
2024 ngay 12/4/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc T, ong Huynh chn
D, ba Huynh Thi Kim N: Thong nhat trinh bay va yéu cau cua nguyén don ba Nguyeén
Thi G.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddan phwong T, thanh pho
T, tinh Binh Duwong (nay la Uy ban nhan dén phwong T, Thanh phé H6 Chi Minh)
trinh bay: Giira thira 817 va 819, giira thira 819 va 768 trude ddy c6 ton tai 16i di va
16i di da thé hién trén ban d6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Léi di do Uy
ban nhan dan phuong T quan 1y qua céc thoi ky. Phan dat cac duong su tranh chap
thudc pham vi do Uy ban nhan dan phudng quan 1y.

Ngueoi lam chitng Nguyén Van H trinh bay: Toi c6 rudng lién ké véi rudng cia
ba G, trude khi ba G canh tac thi 6ng Phan Van B canh tac. D€ di vao phan rudng
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ctia ba G hién nay thi c6 duong xe bod c6 chiéu ngang 2,5m - 3m 1 phan giap ranh
giita thira 819 va 817, con phan ranh gitta thira 819 va thira 768 1a dudng muong
nuéc. Tuy nhién, khoang gan 20 nim nay do t6i 10n tudi nén toi khong ra rudng
thudng xuyén nita nén hién trang 16i di thyc té hién nay nhu thé nao thi t6i khong
10.

Nguwoi lam chimg Nguyén Van T2 trinh bay: Toi c¢6 rudng gan 16i di cac duong
su dang tranh chip khoang 50m. Trudc ddy dé di vao phan rudng cua toi thi t6i ciing
di 16i di bang xe bo 1a 16i di din xudng rudng ciia ba G dé cit qua phan ruong cia
to1. Tuy nhién, sau nay Nha nudc mé duong phia bén rudng cua toi thi to1 khong di
161 di nay nita nhung t6i_ biét co 16i di nay tur trude khi toi sinh ra dén by gio moi
ngudi mudn vao rudng van phai di bang 16i di nay. Hién tai 16i di nay co chiéu ngang
khoang 2,5 - 3m keo dai tur ranh thura dat 819, 817 kéo dai xubng phan giap thira
768. DBdi voi phan 16i di giap thira 819 va 768 trude day 1a duong xe bo kéo dai tur
dau thira 819 kéo dai vao thura 768. Tuy nhién, khoang nam 2012, ba M lam tru bé
téng cam ranh, con ba G 1am bo tuong ngin nudce khoang nam 2023, 1am cho 16i di
khong con nhu trude. Do ba M san bang miat phang khong con dudng nude ciing
nhu duong xe bo nén hién nay khong con dudng dé di vao dét cua ba G.

Ngueoi lam chitng Phan Van S1 trinh bay: Ngudn goc thira 768, 769 1a cla gia
dinh 61, dén nim 2001, bo t6i 12 6ng Phan Vin B ban 2 thira dat néu trén cho gia
dinh ba G. Trudc khi ban dat cho gia dinh ba G thi toi cung anh chi em trong gia
dinh canh tac trén 2 thira dat 768 va 769, toi con dugc bd t6i cho dam rudng phia
sau 2 thira dat cia ba G. Pé di vao dam rudng nay thi co dudng xe bo c6 chiéu ngang
khoang 2,5 - 3m 1a 16i di giap ranh giita thira 819 va 817. Con phan giap ranh
giira 2 thira 819 va 768 vén 1a dudong muong nude. Sau nay, khi gia dinh t6i da ban
rudng cho gia dinh ba G thi t6i khong di 161 di nay nita ma di 16i di khac vao rudng
clia toi phia sau nén hién trang 15i di hién nay nhu thé nao thi toi khong biét.

Ngueoi lam chimg Phan Vin HI trinh bay: Ngudn gbe thira 768, 769 1a cta gia
dinh 61, dén ndm 2001, bd t6i 12 6ng Phan Vin B ban 2 thira dat néu trén cho gia
dinh ba G. Trudc khi ban dat cho gia dinh ba G thi toi cung gia dinh c¢6 canh tac trén
thira dat 768 va 769. B¢ di vao ruong nay thi co duong xe bo co chidu ngang khoang
2,5 - 3m 1a 16i di giap ranh giita thira 819 va 817. Con phan gidp ranh giira 2 thira
819 va 768 vén 1a duong muong nudce. Sau nay, khi gia dinh t6i da ban rudng cho
gia dinh ba G thi t6i khong di 16i di nay nita ma di 16i di khac vao rudng cia toi phia
sau nén hién trang 16i di hién nay nhu thé nao thi t6i khong biét.

Nguoi lam chimg Nguyen Thi N1 trinh bay: Trudc day t61 duge nguoi cha cho
dam rudng gan cac thira dat ctia ba G. Bé di vao dam rudng cua toi thi c6 mot duong
dat mon bang dudng xe bo. Tuy nhién, tir sau ndm 1975 chi t6i da 13y lai ruéng cho
ngudi khac nén tir d6 dén nay t6i khong vao rudng nén ciing khong biét hién trang
hién nay ctia 16i di cac bén dang tranh chap nhu thé nao.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 18/2026/DS-ST ngay 22/01/2026 cia Toa 4n
nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don ba Nguyen Thi G v6i bi don
ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Vin C vé viéc “Tranh chap yéu cau cham dut hanh
vi trai phép luat”.

- Budc ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin C cham dit hanh vi can trg trai
phap luat ba Nguyén Thi G, ba Huynh Thi Ngoc T, 6ng Huynh T4n B, ba Huynh
Thi Kim N st dung phan dudng di ¢6 dién tich 58,8m? tai phudng T, Thanh phd HO
Chi Minh.

- Bugc ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin C phai thao d& phan hang rao
lugi B40 cot sat trén phan duong di ¢6 dién tich 58,8m? tai phuong T, Thanh pho
H6 Chi Minh.

(Ky hiéu A - So d6 kém theo)

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyen Thi M, 6ng Nguyén Vin
C v6i nguyén don ba Nguyén Thi G vé viéc “Tranh chap yéu cau chdm dit hanh vi
trai phap luat”.

- Budc ba Nguyén Thi G, ba Huynh Thi Ngoc T, 6ng Huynh Tan D, ba Huynh
Thi Kim N cham dut hanh vi can tro trai phap luat ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Vin C sir dung phan duong di ¢6 dién tich 41,2m? tai phuong T, Thanh pho HO Chi
Minh.

- Budc ba Nguyén Thi G phai tho do phén tuong rao trén phan duong di c¢6
dién tich 41,2m? tai phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Ky hiéu B — So d6 kém theo)

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi thim dinh gia, nghia vu cham
trd, quyén khang cdo va quyeén, nghia vu thi hanh an.

_ Sau khi xet xu so }hém, nguyén don ba Nguyéq Thi G c6 don khang cao mot
phan ban an so tham, dé€ nghi khong chap nhan yéu cau phén t6 ctua bi don.

Bi dg’n ba Nguyér} Thi M ¢6 don khang cdo toan ‘pé ban an so :thém, dé ,nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu céu phan t6 cua
bi don, cong nhan dién tich theo yéu cau phan t6 bi don la 161 di chung.

Tai phién toa phac thim, ngudi khang cao van gitr yéu cau khang cdo. Céc
duong su khong tu théa thuan véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 ‘tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Ban an so tham tuyén xir 1a c¢6 cin cir. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cio cta nguyén don ba Nguyén Thi G va bi don ba
Nguyén Thi M, giir nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u chung ctr ¢ trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctuia cac duong
su va y kién cua Kiém sat vién.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi o quyén lgi, nghia vy lién quan ba Huynh Thi Ngoc T, ba Huynh
Thi Kim N va Uy ban nhan dan phuong T c¢6 don yéu céu giai quyét vang mit nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xr ving mit cac duong sy ¢ tén trén.

[2] Theo két qua do dac manh trich luc dia chinh ngay 12/4/2024 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thanh pho T thi dién tich tranh chap godm 2 phan:

Phan dién tich nguyén don khoi kién, cho rang bi don 1an chiém 15i di chung
la 58,8m>.

Phan dién tich bi don c6 yéu cau phan td, cho rang nguyén don lan chiém 16 di
chung 1a 41,2m>.

[3] Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sd vao s6 cidp GCN: 01146
QSDD/TUy ban nhan dan huyén T cap ngay 27/11/2001 cho hd 6ng Huynh Vian T1
cling nhu Trich luc ban dd dia chinh ngay 20/9/2024 (trich luc tir ngudn ban dd dia
chinh dugc thanh lap vao ndm 1998) do Chi nhanh Vin phong dang ky dt dai thanh
phé T cung cap thé hién giita thira dat 768 cia nguyén don va thira dat 819, 817 cua
bi don dugc ngin cach boi con duong dat, con dudng nay két ndi voi duong dat nam
giira thira dat 819 va 817 cua bi don.

[4] Tai Coéng vin s6 2135/PTNMT-DD ngay 16/9/2024 ctiia Phong Tai nguyén
va Moi truong thanh phd T xac dinh “Thoi dzem cap Gidy chumg nhdn quyén si
dung dat thi thira ddt 768 c¢é canh hwdéng Nam tiép gidp dwong dat, theo ban dé dia
chinh thi dwong ddt c6 chiéu ngang nho nhat la 2,3m va réng nhdt la 2,8m; giita
canh hwéng Pong cia thira dat so6 819 tiép gidp véi hudng Tay ciia thira dat 817
theo ban dé dia chinh la dwong ddt c6 chiéu ngang nhé nhat la 2,8m va réng nhat
la 4,6m”.

[5] Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 105-2024 ngay 12/4/2024
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé T thé hién toa do tir diém 9 dén
diém 1 c6 chidu dai 1,03m; tir diém 7 dén diém 4 1a 2,89m; tir diém 6 dén diém 5
1a 2,50m.

[6] Dbi chiéu dién tich 16i di theo ban d6 dia chinh va dién tich 16i di hién hitu
theo do dac c6 su chénh 1éch. Tuy nhién, tai Céng vin sd 562/UBND-GTTL ngay
31/3/2025, Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) da xac dinh: “Giira thita ddt 819 va 817 va giita
thira dat 768 va 819 ¢6 ton tai 16 di va 16i di dd thé hién trén ban dé cdp gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt. Loi di do Uy ban nhan dan phwong T quan Iy qua cdc thoi
ky. Phan dat cac dwong sw tranh chdp thuéc pham vi dwong do Uy ban nhdn
dan phuong quan ly”.

Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh nguyén don cting nhu bi don ¢6 hanh vi 14n chiém

16i di cong cong. Do do, Toa an cap so thim chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ciing nhu yéu cau phan t6 cta bi don 14 ¢6 cin ci.

[7] Tt nhimg phan tich trén, khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi G va bi
don ba Nguyén Thi M la khong ¢6 can ctir d€ chap nhan.
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[8] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién toa la phu hop.
[9] Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi M 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién ndp.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, Pidu 296, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 ctia B luat TH tung
dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhéan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi G va bi don ba
Nguyén Thi M.

2. Gilr nguyén Ban an dan sy so thém sé 18/2026/DS-ST ngay 22/01/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& an phi phac thim: Ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi M duoc mién

nop.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS Thanh pho H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 17 — Thanh ph
Hd Chi Minh;

- TAND khu vic 17 — Thanh phd Hb Chi
Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (18), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



