TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 98/2023/DS-PT
Ngay: 26-4-2023
Vv “Tranh chdp hop dong cam co
quyén sir dung dat, hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat, hop
dong tin dung, yéu cau hity hop dong
thé chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Keo

Cdc tham phan:

1. Ba Tran Thi Thay Ha

2. Ong Lam Thuan Tung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién toa. 6ng
Huynh Thanh Phudc- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 ndam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh An Giang xét xtr
cong khai vu an dén su phuc tham thy 1y s6 48/2022/TLPT-DS ngay 31 thang 3 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cé quyén sur dung ddt, hop dong chuyen

nhuwong quyen sir dung dat, hop dong tin dung, yéu cau hity hop dong thé chdp quyén
sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6: 135/2021/DS-ST, ngay 24/12/2021 cua Toa
an nhan dan huy¢n Chg Mdi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 78/2022/QDXXPT-DS
ngay 09 thang 5 nim 2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6: 145/2022/QDPT-
DS ngay 27 thang 12 nam 2022; Théng bao mo lai phién toa sd: 28/2023/TB-TA
ngay 22 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so: 104/2023/QD-PT ngay
10 thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1967; noi cu tra: 4p L, x3 L,
huyén C, tinh A.(Vang mat)
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Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Vin P, sinh nam
1983; noi cu tra: khom B, phuong B, thanh phé L, tinh A (Van ban uy quyén ngay
21/6/2021). (C6 mat)

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1966; (C6 mit)

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1970; (C6 mit)

Cung noi cu tra: ép L, xa L, huyén C, tinh A.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

,1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1963; noi cu tra: ép L, xa L, huyén C, tinh
A. (Vang mat)

, 2. Ba Tran Thi P, sinh nam 1968; noi cu trd: ép L, xa L, huyén C, tinh A.

(Vang mat)

3. Ba Lé Thi C, sinh nam 1970; noi cu tru: ép L, xa L, huyén C, tinh A. (Véng
mat)

,4. Chi Nguyén Thi C1, sinh ndm 1993; noi cu tri: ép L, xa L, huyén C, tinh
A. (Vang mat)

5. Anh Nguyén Hiru D, sinh nim 1997; (Ving mit)

6. Anh Nguyén Qudc T1, sinh nim 2003; (Ving mat)

Cung noi cu tra: ép L, xa L, huyén C, tinh A.

7. Qtiy tin dung nhan dan xa L. Tru sé: ép L,xaL, huyén C, tinh A Nguoi dai
dién theo phap luat: ong Pham Van L — chu tich Ho1 dong quan tri. (Vang mat)

Ngudi khang cédo: ong Nguyén Ngoc H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kign, to tw khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don, nguoi dai dién theo Liy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao nam 1986 ong H co6 cd cho ong Nguyén Vin D dét dién tich 1 .687m?
(theo do dac thuc té) dat rudng voi sé vang 4,5 chi Vang 24K loai 9999 va o cho ba
Nguyén Thi P dién tich (theo do dac thuc té) 2.905m? dat rudng véi sro vang 06 chi
vang 24K loai 9999 toa lac tai ap L, xa L, huyén C, tinh, A, thoi gian,cé }é khong xac
dinh, hét han thoa thuan khi nao dng c6 kha nang thi lay lai, viéc c6 dat khong lam
gidy t0. Nay 6ng H c6 nhu cau sir dung nén 6ng yéu cau lay lai phan dat da c6 nhung
ong B, ba P khong ddng y va cho rang ong dé chuyen nhuong phan dit nay cho 6 ong
ba. Hién nay gidy ching nhéan quyén sir dung dat 6ng H da cung véi vo 1a ba Tran
Thi P d3 thé chap cho Quy tin dung nhan dan L. Khi vo chdng 6ng H thé chap quyén
su dung dat cho quy tin dung L thi 6ng c6 thong bao cho Quy tin dung biét viéc dng
H dang ¢ dat cho ngudi khac. Nay yéu cau huy hop ddng cam cb dat glua nguyén
don vé6i ong D, ba P. Yéu cau ba Nguyén Thi P tra lai dién tich dat~2 905m?, dng H
tra lai 06(sau) chi vang 24k loai 9999 cho ba P. Y@u céu 6ng Nguyén Van D tra lai
cho 6ng dién tich 1.687m?, 6ng H dong y tra lai s6 vang 4,5 (bon phay nam) chi vang
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24k 10a1 9999 cho 6ng D. Khong dong v dbi véi yeu cau phan td cua ong b, ba P
yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong véi ong H. Ngoal ra ong H khéng co
chuyen nhu:orng dat véi ong T ma la chi cho 6ng T thué dat lam tra tién cho me ong
dé chi xai hang ngay, sau d6 ong di lam an xa khi tré vé ¢6 gap vo chong ong T dé
lay 1a1 dat thi ong T noi la da nhan chuyen nhu:O’ng vOi g1a 13 chi vang 24K nhung
thuc té Ong H khong c6 nhan (BL 86). Ly do ong T gilr g1ay ching nhan quyen su:
dung dat cua ong la vao khoang nam 1987 6ng T ¢6 nho 6 ong vay tién dum sb tién
12.000.000 dong nén O6ng co lay quyen sur dung dat dé thé chap 0 ngan hang nong
nghlep chi nhanh huyen Cho Mé1 dé vay tlen sau d6 do ong di lam an ¢ nha 6ng T
tra tién va gilt luén gidy chiing nhan quyen su dung dat cua ong Pén khoang nam
2012 thi 6ng mai gap con 6ng T 1a Nguyen van L dé lay lai gidy chung nhéan quyen
str dung dat va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T2dién tich 2.000m?. Ngoai ra
phan dit ma ong da c6 cho ba P va 6ng D thi ho canh tic nhu thé nao 6ng khéng
biét, ho trdng cay lau ndm va chon cAt md ma trén dat ong khong hay biét sau nay
ong maoi hay biét nhung 6ng khong c6 phan ddi vi nghi la dét d3 cb cho ho.

Bi don éng Nguyén Van D trinh bay: Ong va vo 1a Lé Thi Lé L (chét 2006):
Vao nim 1987 vg chong 6ng mua lai tir 6ng H phan dién tich khoang 2 cong dat
rudng voi gia 1a 14 chi vang 24k/1 cong, ong sir dung dén nam 1988 ong co sang
nhuong lai cho ba Nguyén Thi P 550m? con lai ong canh tac va trong chanh trén
dien tich 1.687m? (theo do dac thuc te) cho dén nay, khi sang nhugong khong lam
g1ay to. Ong da su dung 6n dinh tir ndm 1987 cho den nay khi vo ong mét thi ong
cung an tang trén phan dat nay, nam 2010 thi me 6ng mét ong cung an tang trén phan
dat nay Vo chong c6 3 nguoi con gom Nguyen Thi C1; Nguyen Hiru b; Nguyen
Quoc T1. Phan dat nay tu trudc dén nay do ong thuc hlen cac nghia vu thué ddi vai
Nha nudc nhu dé bao, lang nhya... Nay 6ng H yéu cau ong tra lai dién tich dat
1.687m? 6ng khong ddng V. Yéu cau cong nhan hop ddng chuyen nhuong dat gitra
ong véi ong H, ba P d1en tich dat theo do dac 1a 1.687m?. Dong thot yéu cau huy
hop dong thé chap quyen st dung dat sb LK033.17/HPTC ngay 4/4/2017 gitra Ong
H, ba P v&i Quy tin dung nhan déan L.

Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay: Vao nam 1987 dng H ¢ sang nhuong phan
dién tich khoang 2.000m? theo do dac thyc té hién nay 12 2905m? véi gia 14 chi vang
24k/1 cong, dén nam 1988 6ng B c6 sang nhuong lai dién tich dat 550m? cling nam
trong phan dat ma b sang nhuong ctia 6ng H, lic mua thi chi c6 minh ba mua, thoi
diém mua thi ba di ly hon chong; hién nay ba dang st dung va canh tac dién tich
khoang 2.905m?, nhung khi sang nhuong khong lam gidy to, lic nay €0 0ng ong b,
ong T cung sang nhugng chung. Ong H c6 dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do 6ng H dung tén cho 6ng Nguyén Vian T giit, khoang 04 nam nay ong H 14y lai
gidy ching nhén va gitr cho den nay. Ba da canh tac va sir dung on dinh tir nam 1987
cho dén nay trudc day ba trong laa, hién nay ba dang trdng x0ai, nay ong H yéu cau
ba tra lai dién tich 2. 905m? ba khong dong y. Yéu cau cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyen su dung gitra ba va ong H, ba P dién tich 2. 905m?2. Bong thoi yéu cau
huy hop ddng thé chip quyén sir dung dat s LK033.17/HDTC ngay 4/4/2017 giita
ong H, ba P véi Quy tin dung L.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T trinh bay: ong véi
ong H la anh em rudt véi nhau. Vao khoang nam 1987 - 1988 ong H co chuyén
nhuong cho 6ng, ong Tai, ong D va ba P moi ngu:0’1 1 phan dat nong nghiép, phan
ong nhan sang nhuong dién tich khoang 1.300m? theo do dac thuc te hién nay la
1221m? voi gia 14 chi vang 24k/1 cong lic sang nhuong khong lam gidy td, nhung
6ng H c6 giao gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong giir, dé 1am thu tuc sang
nhuong nhung do diéu kién kinh té nén chua thyc hién viée sang nhugong duoc. Pén
nam 2013 6ng H dén nha ong dé muon lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong T2 lam thu tuc sang nhuong, ltc nay 6ng khong c¢6 ¢ nha nén con 6ng 1a Nguyén
Vin L iy dua quyén st dung dét cho 6ng H. Pit nay do 6ng va vo 6ng 1a Lé Thi C
cing mua ctia 6ng H ba P. Nay 6ng yéu cau 6ng H va ba P 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho vo chong éng ddi véi phan dat da chuyén nhuong,
dién tich theo do dac thuc té 1 1.221m? Ddng thoi yéu cau hity hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 LK033.17/HPTC ngay 4/4/2017 giira dng H, ba P voi Quy tin
dung L.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C, ba la vo ciia 6ng T: théng
nhat theo y kién ctia 6ng T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi P: thong nhat theo 10
trinh bay cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi Nguye~n Thi CI; anh Nguye~n Hitu
D va Nguyen Quéc T1 la cdc con cia ong P: yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhugng quyén sur dung dat giira 6ng H va éng b.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Quy tin dung nhan dan L trinh bay:
Ong H ba P ¢6 ky hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 LK033.17/HDTC véi
Quy tin dung L vao ngay 4/4/2017 va dugc cong ching ngay 5/4/2017 tai san thé
chap 13 quyén sir dung dat s6 01312/cB do Uy ban nhan dan huyén Chg Méi cap
ngay 15/11/1994 do 6ng Nguyén Ngoc H dung tén quyén sir dung dat dé dam bao
cho khoan vay 300.000.000d theo hop dong tin dung sé6 LK3311217/HPTD ngay
26/4/2017 duoc ky két gitta Quy tin dung voi dng H, ba P. Qua trinh giai quyét Quy
tin dung yéu cau 6ng H, ba P c6 trach nhiém tra s tién vay theo hop dong la
238.500.000d va tién 1di tam tinh dén 5/11/2020 la 120.256.800d. Tong cong la
358.763.800d. Ngay 01/4/2021 Quy tin dung L c6 don xin rat yéu cau khoi kién
khong yéu cau Toa an giai quyét tlep

Tai Ban an dan su so tham sd: 135/2021/DS-ST, ngay 24/12/2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Cho Méi da xur:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Ngoc H cau hiy hop
dong cam co dat doi véi ba Nguyen Thi P, dng Nguyén Vin D.

- Chip nhan yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi P, ong Nguyén Vin D va yéu
cau doc lap ciia 6ng Nguyén Van T.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich
2.905m? toa lac tai xa L, huyén C, tinh A; gifta 6ng Nguyén Ngoc H, ba Tran Thi P
v6i ba Nguyén Thi P. Ba Nguyén Thi P dugc tiép tuc sir dung dién tich dat 2.905m>
theo cac moc diém 4, 5, 6, 7, 12, 13, 14, 15 cta so dd hién trang khu dat ngay
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28/5/2021 cta Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chg Méi. Nam trong quyén st
dung dét s6 01312/cB do Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi cap ngay 15/11/1994 do
ong Nguyén Ngoc H dién tich 7.382m? (hién ba Nguyén Thi P dang quan 1y sir dung
dat).

- Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich
1.687m? toa lac tai xa L, huyén C, tinh A gitra ng Nguyen Ngoc H, ba Tran Thi P
voi ong Nguyén Van D. Ong Nguyén Vin b duoc tlep tuc str dung dién tich dat
1.687m? theo cac mbc diém 1, 2, 3, 4, 15, 16 cua so dd hién trang khu dat ngay
28/5/2021 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Cho Moi. Nam trong quyén st
dung dét s6 01312/cB do Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi cap ngay 15/11/1994 do
ong Nguyén Ngoc H dién tich 7.382m? (hién 6ng Nguyén Vin D dang quan Iy st
dung dat).

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich
1.221m? toa lac tai xa L, huyén C, tinh A giira 6ng Nguyén Ngoc H ba Tran Thi P
v6i ong Nguyén Van T, ba Lé Thi C. Ong Nguyén Van T ba Lé Thi C duoc tiép tuc
st dung dién tich d4t 1.221m? theo cac moc diém 6, 22, 8, 7 cua so dd hién trang
khu dat ngay 28/5/2021 cua Vian phong ding ky dat dai chi nhanh Cho Méi. Nam
trong quyén st dung dat s6 01312/cB do Uy ban nhan dan huyén Cho M&i cap ngay
15/11/1994 do 6ng Nguyén Ngoc H dién tich 7.382m? (hién dng Nguyén Vin T dang
quan 1y sir dung dat).

- C4c ong, ba Nguyen Thi P, Nguyén Vin P va Nguyén Vin T, ba Lé Thi C,
ong Nguyen Ngoc H, ba Tran Thi P ¢6 trach nhiém dén co quan co tham quyén ding
ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

(So d6 hién trang khu dat ngay 28/5/2021 cia Van phong dang ky dat dai chi
nhanh huyén Chg Méi 1a mot by phan khong thé tach roi ban an).

- Tuyén bb hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 LK033.17/HPTC ngay
4/4/2017 giita Quy tin dung nhan dan L voi 6ng Nguyén Ngoc H, ba Tran Thi P vo
hi¢u.

- Budc Quy tin dung nhan dan L giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 01312/cB ngay 15/11/1994 cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Tran Thi P.

- Pinh chi yéu cau doc 1ap caa Quy tin dung nhan dan L d6i v6i 6ng Nguyén
Ngoc H, ba Tran Thi P tra tién theo hop dong tin dung.

Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va thoi han khang céo, nghia
vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 29 thang 12 nam 2021 6ng Nguyen Ngoc H khang cdo yéu cau cap
phuc thim xem Xét lai toan bd ban an so tham.

Qua trinh giai quyét tai phuc thim: Toa an tién hanh xac minh, thu thap tai
lidu, chimg ctr bang hinh thirc dinh gia lai tai san, xem xét tham dinh tai chd, xac
minh, léy 161 khai ctua duong su, ...dé 1am sang to su that khach quan vu an.

Tai phién toa phtic tham, Hoi dong xét xtr cong khai nhiing tai liéu, ching ctr
Toa an da thu thap.

Céc duong su van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6 va ndi dung
khang c4o, khong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét toan b vu an.
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Ba Nguyén Thi P x4c dinh: Thuc su sb vang mua ban dat gitra ba vdi ong
Nguyén Ngoc H mét cong (1.000m?) chi 03 chi vang 24k khong phai 14 chi vang/1
cong nhu ndi dung cia ban ty khai.

Dai dién cho nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét toan b
ban an so thAm. Yéu cdu cp phiic tham chap nhan noi dung khoi kién, tuyén bd vige
cam cb dit gitta cac duong su 1a vo hiéu, nguyen don ddng ¥ tra vang va yéu cau
nhan lai dat; cong nhan va duy tri hop dong thé chap véi Quy tin dung L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa phuc thim
phat biéu ¥ kién:

- V& thu tuc t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cua duong su, Tham phan, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4an, ké tir khi thu Iy cho
dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an dung quy dinh phap luat.

- V& noi dung vy an:

Ong H cho rang nim 1987, ong chi cam c6 cho ba P véi gia 06 chi vang
24kara, cam cb cho 6ng P voi gia 4,5 chi _vang 24kara va cho 6ng T thué quyén st
dung dat; phiaba P, 6ng D, 6ng T thi cho rang ong ba chi thoa thuan chuyén nhugng.
Céc bén thong nhét thoi gian cam ¢ (chuyén nhuong), viéc thoa thuan miéng khong
1ap thanh van ban, khong c6 nguoi lam chimg tryc tiép; khong théng nhét s6 vang
giao nhan. Ba P cho rang nhuyén nhuong véi gia 28 chi vang 24kara, ong P 1a 35
chi vang 24kara va 6ng T la 19 chi vang 24kara.

Nhan thdy Khi cac bén thoa thuan voi nhau thi 6ng H chua duoc cép
GCN.QSDD. Tai thoi diém do, phap luat nghiém cAm viéc mua, ban, 14n, chiém dat
dai theo quy dlnh tai biéu 5 Luat Pat dai nam 1987. Pén nam 1994, khi Nha nude
co chu truong cap GCN. QSDD cho nguoi dan thi ba P, ong b va ba Thum la nguoi
truc tlep quan 1y, str dung dat dai khong di ké khai ma 6ng H 1a nguoi di ké khai va
dugc cap giay chiing nhan, tong dlen tich 7.382m? céac 6ng ba cling khong cO tranh
chap Sau khi 6ng H dugc cap glay chirng nhan, 6ng T 1a ngu0’1 gilr gidy cua ong H.
Pén khoang nam 2010, 6ng H muon lai dé 1am thu tuc chuyen nhugng quyén sur
dung dat cho ong Tai va khong dua lai cho ong T, ong b va ba P cling khong c6 ¥
kién hoac yéu cau ong H phai giao lai g1ay chirng nhan dé o ong ba lam thu tuc sang
tén quyen st dung dat. Trong khi do, ong T cling da dugc cap GCN.QSDD. Nam
19953, tong dién tich 3.969m? co 2 thira giap ranh véi dat 6ng H.

Diéu 75 Luat dat dai nam 1993 quy dinh, c4 nhan duoc quyén chuyén nhuong
dat, nhung viéc chuyén nhuong phai dugc co quan nha nudce cho phép. Theo Diéu
691 Bo luat dan sy 1995, thi Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat phai dugc
1ap thanh vin ban c6 ching thuc cia UBND cép c6 tham quyén. Do do, viéc chuyén
nhuong QSDP theo trinh bay ctia ba P, éng B, éng T vi pham ca vé hinh thirc va noi
dung. Ba P, ong D, 6ng T khong chimg minh dugc c6 thoa thuan véi ong H chuyén
nhuong quyén su dung dat. Toa an cép so tham chap nhan yéu cau phan t6 va yéu
cau doc 1ap cua cac dng ba, cong nhan HDCN.QSDD gitra 6ng H, ba P vdi ba P, 6ng
b, 6ng T 1a chua du co s6.

Ngoai ra, trén dit tranh chip ba P trdng 195 cay xodi, 6ng D trong 180 cay
chanh, 19 cdy méng cau sim, ong T trdng co. Toa an cip so tham ciing chua 1am 13
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cac duong su co tranh chip dbi véi cac cay trong hay khong. Bién ban dinh gia tai
sdn ngay 22/09/2017 (gia dét 40.000 dong/m?). Dén nam 2021, Toa 4n huyén Chg
MG&i méi xét xtr vu an nhung khong tién hanh dinh gié lai theo quy dinh.

Toa an cdn clr vao ban v& hién trang khu dat tranh chip ngay 28/05/2021 dé
giai quyét vu an. Tuy nhién, trong ban v& khong thé hién cac dién tich 1.687m? cua
ong D, 2.905m? ctia ba P va 1.221m? 6ng T dang quan 1y gdm nhiing thira nao, co
thudc gidy ching nhan quyén st dung dét cua ong H hay khong Péi chiéu Vo1 hé
théng ban d6 do UBND Cho Méi cung cap (but luc 232), gidy chimg nhén quyén sir
dung dat cua 6ng H va gidy chimg nhén quyén sir dung dat cua ong T, thi dién tich
1.687m? gdém c6: thira 1656 thudc gidy chimg nhan cta 6ng H va thira 2568 thudc
gidy chtrng nhan ctia 6ng T; dién tich 1.221m? gdm c6: thira 2566 thudc gidy chimg
nhan cua 6ng H va thtra 235 chua xac dinh thudce quyén st dung cua ai. Viéc Toa an
cap so tham cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat dién tich
1.687m? cho 6ng P va 1.221m? cho 6ng T 1a 4nh hudng dén quyén loi ciia 6ng T va
chu st dung thira dat 235.

Sau khi 6ng D nhan chuyén nhugng ctia 6ng H 02 cong dét thi ong D chuyén
nhuong tiép cho ba P dién tich 550m>2. Toa an huyén Chg Moi chua lam 16 viée
chuyen nhuong nay nhung lai chap nhan yéu ciu phan t6 cta ba P, cong nhan hop
dong chuyén nhuong dién tich 2.905m? gitta 6ng H véi ba P, bao goém dién tich
550m? ba P nhan chuyén nhuong ciia 6ng P 13 khong dung tinh tiét khach quan cia
vu an.

Péi véi khang céo, yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén st dung
dat gitra 6ng H voi Quy tin dung, nhan thay, hop dong thé chap duoc ky két, cua
cong ching nhung khong diang ky bién phap dam bao, theo quy dinh tai diém a
khodn 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/NP-CP ngay 01/09/2017 ctia Chinh phu, nén
Toa an cép so thim tuy€n vO hiu la co can cu. Quy tin dung khong khang cdo, ong
H khang cdo, yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap 1a khong c6 cin cr dé chap
nhan. Béi cac 1€ trén,

Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi hoi dong xét xtr phuc tham,
Toa 4n nhan dan tinh An Giang cin cit khoan 3 diéu 108 Bo luat t6 tung dan sy 2015
chap nhan khang cio cia 6ng Nguyén Ngoc H. Huy Béan 4n dan su so thim sb
135/2021/DS-ST ngay 24/12/2021 cia Toa 4an nhan dan huyén Cho Méi va chuyén
ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Cho Méi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc khang cdo: 6ng H khang céo trong han va thudc ddi tuong dugc
mién tién tam ng khang céo phuc thim theo quy dinh ciia luat nén duoc Hoi dong
Xét xir xem xét ndi dung khang céo theo trinh tu phiic tham. Cac duong su khac
khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi d6i véi ban 4n so tham.
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[2] Cac duong sy dd duoc toa an triéu tp hop 18 nhung vang mit khong Iy
do. Hoi ddng xét xtr can cir diéu 296 BLTTDS giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

[3] Tai don khdi kién ngay 26/01/2021, ba Nguyén Thi P, dng Nguyén Vin
b, 6ng Nguyén Vin T yéu cau Toa 4n cong nhan dién tich dat hién dang canh tac va
huy hop déng thé chap gitra Ong Nguyen Ngoc H v6i Quy tin dung Long bién B
(Vlet tat: Quy tin dung). Ong H thé chap toan bo dién tich dat 7.382m?theo Hop dong
thé chap s6: LK033.17/HDTC ngay 4/4/2017 cho Quy tin dung, nhung theo Hién
trang khu dt tranh chdp do Van phong ding ky dat dai chi nhanh Cho Moi lap ngay
28/5/2021 thi dién tich do dac 1a 6.134m?. Ong Nguyén Van T2cung cép gidy tay
mua ban 1.300m? dat v6i 0ng H 3/4/1994, hién 6ng Tai dang quan ly, str dung dién
tich dat 1.300m? cd nam trong Gidy ching nhan quyén str dung dat sé: 01312/cB
ngay 15/11/1994 do UBND huyén Cho Moi cap cho 0 ong Nguyén Ngoc H ¢6 téng
dién tich 7. 382m?? nén can phai dua 6ng Tai tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong
su.

Theo don khoi kién (phan t6) va ban tu khai ciing ngay 02/8/2017, Toa an thu
Iy vu an bd sung s6: 1355A/TB-TLVA ngay 03/8/2017 vé viéc ba Nguyén Thj P,
ong B, 6ng T yéu cau tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo chong ong
H, ba P. Sau d6, ngay 26/01/2021, ba P lai c6 don khai kién yéu cau Toa an cong
nhan dién tich dat 2000m ba mua tir 6ng H, 550m? ba mua tir 6ng Nguyén Vin b;
ong P ciing c6 don yéu cau cong nhéan dién tich dat: 1.900m? va dng T ciing yéu cau
cong nhan: 1.300m?. Toa an cap so tham théng bao ndp tam g an phi va cac duong
su c6 ndp tam ung an phi khong gia ngach (bl: 198-203). Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, TOa an gidi quyet veé cam co dat, hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat, Hop dong thé chip con vé tranh chip theo don yéu cau ngay 26/01/2021
vé cong nhan quyén str dung dat thi chua xem xem g1a1 quyét 1a c6 thiéu sot.

Tai Quyét dinh dua vu an ra xét xir 80 tham so: 382/2021/QDXXST-DS ngay
29/7/2021, thi quan hé phép luat trong quyét dinh 1&: “Tranh chdp hop a"ong cam co
dat” nhung Ban an xac dinh c6 bén quan h¢ phap luat: “Tranh chap Hop dong cam
co quyén sur dung dat, hop dong chuyen nhuwong quyen sur dung dat, hop dong tin
dung, yéu cau hiy hop dong thé chdp quyén sir dung dat” nén cip so tham can nhan
dinh vé thi tuc to tung nay.

Vé pham vi giai quyét:

Tai don khoi kién ngay 26/01/2021, ba P yéu cau cong nhan dién tich dat
2000m? ba mua tir 6ng H, 550m? ba mua tir 6ng Nguyén Vin D, tong dién tich:
2.550m?. Ngoai viéc ChUyen nhuong dat voi dng H, ba P con chuyen nhuong 550m?
tu ong B; vay gitra ba P véi ong B con thiét 1ap giao dich nén can phai xem xét, giai
quyét giao dich nay nhu dai dién Vién kiém sat nhan dinh 1 c6 can cu.

Tai cip phtc thim, Toa an xac minh thi dng Nguyén Vin T, ba Lé Thi C xac
nhén 6ng ba di chudc lai dat tir vo chong ong Nguyén Vian S, ba DS Thi Lé T2 (N),
ba T2 thira nhan vo chdng ba ¢d cho vo chong 6ng T, ba C chudc lai 05 chi vang dbi
v6i dién tich 1.221m? dat ctia 6ng H ban cho vo chdng ba, nén giita 6ng Nguyén
Ngoc H véi vo chong dng Nguyén Van T, ba Lé Thi C khong xac 1ap giao dich vé
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dat, day 1a tinh tiét méi dugc cac duong sy cung cp tai cap phiic tham. Nén phai
dua ba T2, do 6ng S (chét) nén nhitng nguoi thira ké ciia ong Sy tham gia to tung dé
lam 13 ndi dung giao dich nay.

Ong T, ba C dang canh tac dién tich 1221m? nam trong gidy dat caa 6ng H
nhu’ng gitta 6ng H v&i 6ng T, ba C thyec té khong c6 truc tiép giao dich mua ban dat,
ma 6ng T thoa thuin chudc lai dién tich dit do 6ng H c¢d cho vo chong ong Nguyén
Vin S, ba D6 Thi Lé T2 véi gia 05 chi vang . Nhung cap so tham cong nhan hop
d6ng chuyén nhugng dat giita dng H, ba P v6i vo chong 6ng T, ba C 1a chua du co
sO.

Ong D thira nhan ong da d6i dién tich dat mua tir 6ng H dé 1ay dat cua vo
chong 6ng T, ba C. Ong T, ba C thira nhan hién ong, ba dang quéan 1y dién tich dat
436,0m? thé hién tai cac diém 3, 18, 19, 20, 21, 5, 4 theo Hién trang khu dat tranh
chap lap ngay 28/5/2021 la dat cua 6ng H ban Cho ong . Cap so tham chua xem
xét giai quyét dién tich dat 436m? 1a co thiéu sot.

Vé ndi dung, tai phién toa phuc tham: ba Nguyén Thi P thira nhan gia vang
thuc té giao dich gitta ba vdi ong Nguyén Ngoc H 1a 03 chi vang 24k dé mua
1.000m?, khong phai 14 chi vang 24kara dé mua 01 cong dat nhu noi dung khoi kién.
Sy thura nhén nay la ching cur dé 1am can clr trong qua trinh giai quyet vu an. Bay
1a nhitng tinh tiét méi, do duong su cung cip tai cap phuc tham, so thim khong 16
trong truong hop nay.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, dé dam bao quyén va loi ich ctia duong
su, dam bao 02 cap xét xir nén Hoi dong xét xir phic tham quyét dinh hity 4n so
tham s6: 135/2021/DS-ST ngay 24/12/2021 cta Toa an nhan dan huyén Cho Méi
nhu dé nghi caa dai dién Vién Kiém sat dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

An phi so tham: Vu 4n giai quyét lai, chi phi td tung, an phi so tham sé& duoc
tinh lai theo quy dinh phap luat.

Chi phi té tung: Tai cap phuc thim, 6ng H tam ndp 5.000.000 ddng da chi cho
dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd, x4c minh nhiéu lan s6 tién nay da chi hét va khi
giai quyét lai s& duogc xir 1y, giai quyét theo quy dinh.

[5] Vé an phi phuc tham: Ong H khang cao duoc chap nhin mot phan nén
6ng H khong phai chiu an phi phtc tham, hoan tra tién tam ing an phi khang cao da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 244 Bo luat T6 tung Dén suy;

Chap nhan mot phan noi dung khang céo ciia 6ng Nguyén Ngoc H;

Huy ban 4n so tham sb: 135/2021/DS-ST ngay 24/12/2021 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Cho Méi. Chuyén hd so vu 4n dén Toa an nhan dan huyén Chg Méi giai
quyét vu an so tham theo quy dinh phap luat;

Vé chi phi té tung, an phi so thim s& dugc giai quyét lai theo quy dinh phép
luat;
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V& an phi phuc thém: Ong H khong phai chiu an phi, hoan tra 300.000 dong
an phi khang c4o phtc tham theo Bién lai thu s6: 0009969 ngay 31/12/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Chg Mdi;

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Hoi dong xét xir da giai thich Diéu 26 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tal TP.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H.Chg Mdi;

- TAND.H.Cho Méi

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA,;

- Van phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Chi Keo



