TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 171/2021/DS-PT
Ngay: 20-5-2021
“V/IV tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc tham phén: Ong Nguyén Thién Tam
Ba Huynh Thi Phugng

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Long An: Ong Huynh Pham Khanh
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéy 20 thang 5 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly so: 88/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 4 ndm
2021, vé tranh chap quyén str dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 25/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén Buc H, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 123/2021/QD-PT ngay
07 thang 5 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin E, sinh nam 1972.
Dia chi: Ap X, xa b, huyén DPuc H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Ong E: Ong Pham Vian Y, sinh nim 1967
(co6 mat).

Pia chi: S6 50, Ap 2, x4 Tam Phudc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
(Theo vin ban uy quyén ngay 02/01/2020)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh niam 1969 (c6 mit).

DPia chi: Ap Méi 2, xa My Hanh N, huyén Buc H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1969
(cO mat).

Dia chi: Ap Méi 2, xd My Hanh N, huyén Dtic Hoa, tinh Long An.
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(Theo vin ban oy quyén ngay 06/8/2020).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Dtc H;

NQuoi dai dién theo phap lugr. Ong Lé Trudng Chinh — Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyen Thi Bé Bi — Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén Birc H (vang mat - ¢6 vin ban yéu cau giai quyét
vang mat).

(Theo vin ban ty quyén ngay 27/11/2020)

Dia chi: O 7, Khu B, thi trAn Hau Ng, huyén Puc H, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1975 (6 miit).

Dia chi: Ap 2, x4 Ptrc Hoa B, huyén Puc H, tinh Long An.

3. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1969 (c6 mit).

Pia chi: Ap Méi 2, xd My Hanh N, huyén Bc H, tinh Long An.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Kim N.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 23/12/12019 V& don khoi kién bo sung ngay
17/01/2021, cung cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyet ciing nhu tqi
phién toa, nguyén don éng Nguyen Van E do 6ng Pham Van Y dai dién trinh bay
nhu sau:

Ong E duoc Uy ban nhan dan huyén Puc H cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 BB 044017, sb vao s6 001100 dién tich 1.000m? thudc thira 522, t& ban
d6 s6 1, loai dat LUA, toa lac tai p 2, xa Burc Hoa Dong, huyén Bue H, tinh Long
An ngay 25/5/2010, viée Ong E duoc cép gidy ching nhén quyén str dung dat cé
do dac thuc té. BA N dugc UBND huyén Puc H cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat ngay 10/4/2012 dién tich 1.356m? thudc cac thira 265, 267, td ban dd sb 1,
toa lac tai ép 2, xa buc Hoa Bong, huyén Duc H, tinh Long An canh dat cua Ong
E. Qua trinh st dung dat, ba N da 1an chiém dién tich 442,6m? thudc mot phan thira
522, t& ban do sb 1, loai dat LUA, toa lac tai ép 2, xa buc Hoa bong, huyén Duc
H, tinh Long An.

Nay Ong E khoi kién yéu cau ba N tra lai dién tich 442,6m? thuoc mot phan
thira 522, tf"' ban do so 1, tai é}p 2, xa Purc Hoa Pong, huyén Purc H, tinh Long An.
Ngoai ra, Ong E khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N do éng Nguyén Vin T dai dién trinh bay:

Ba N va dng T 1a vo chdng. Ong E, ba Ty 12 em rudt cua ba N.

~ Ba N xéc dinh ngay 10/02/2012, ba N duoc Uy ban nhan dan huyén Pac H
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat di¢n tich 1356m? thudc cac thira 265, 267,
to ban do6 so 1, loai dat LUA, toa lac tai ap 2, xa buc Hoa Bong, huyén buc H,
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tinh Long An. Ngudn gdc dién tich dét trén 1a do cha ba N 1a 6ng Pham Vin Lac
chia cho 12m ngang va ba N mua thém 20m ngang nhung ba N da ban cho ba Ty
06m ngang con lai 26m ngang, hién nay theo manh trich do dia chinh thi ba con
Khoang 24m ngang nén ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua Ong E. Viéc ba
N duogc cap giay ching nhan quyén st dung dat khong c6 do dac thuc té va sau khi
Ong E, ba Ty duoc cap gidy ‘chung nhan quyen str dung dat xong con bao nhiéu thi
ba N cap vét chir khong co 1an chiém sang Ong E.

Nay Ong E khoi kién yéu cau ba N tra lai dién tich 442,6m? thuéc mot phan
thira 522, t& ban do so 1, tai 4p 2, xa Dtic Hoa Pong, huyén Duc H, tinh Long An
thi ba N khong dong ¥ vi ba N str dung dét tir khi dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dén nay chir khong lan chiém Ong E.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T trinh bay: Ba
Ty xac dinh ngay 05/6/2011, ba Ty dugc Uy ban nhan dan huyén Puc H cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat dién tich 921m? thudc thira 602, t& ban d6 so 1, loai
dat LUA, toa lac tai ap 2, xa Ptrc Hoa Pong, huyén Ptc H, tinh Long An. Ngudn
gbc dién tich dat trén 1a do cha ba Ty chia cho 12m ngang va ba Ty mua thém cua
ba N 06m ngang va mua thém cua cha ba Ty 02m ngang nita nén thanh 20m
ngang. Sau khi ba Ty duoc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat thi str dung 6n
dinh cho dén nay. Nay giira Ong E vaba N xay ra tranh chép thi ba Ty khéng c6
kién gi. Pong thoi, ba Nguyén Thi Kim T xin vang mit.

Nguoi c6 quyép loi nghia vu lién quan ong Nguyén Van T trinh bay: Ong T
la chong ba N va thong nhat theo 101 trinh bay ctia ba N, khong ¢ y kién gi bo
sung.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén dén huyén Pirc H do
ba Nguyén Thi Bé Bi dai dién theo ity quyén trinh bay: Uy ban nhan dan huyén
Puc H cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin E ngay
25/5/2010 véi dién tich 1.100m? thudc thira dat 522 loai dat LUA t& ban do s6 1 tai
x& Ptrc Hoa Pong va cho phép Ong E chuyén muc dich sir dung dat tir dat LUA
sang dat ONT véi dién tich 100m? thuoc mot phan thira 522 (thira méi 523) to ban
d6 so6 1 1a can ctr vao Hop dong ting cho quyén sir dung dét giita 6ng Pham Vin
Lac, ba Nguyén Thi Chen véi 6ng Nguyén Van E duoc Van phong cong ching
burc Hoa cong chu’ng ngay 20/3/2010. Thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung
dét cho Ong E c6 do dac thuc té dugc thé hién qua Trich do ban dd dia chinh do
Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Pic H ky duyét ngay 19/3/2010.

Uy ban nhan dan huyén Pac H cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi Kim N ngay 10/02/2012 véi tong dién tich 1.356m? tai cac thua
265, 267 loai dat LUA to ban db s6 1 tai xa Puc Hoa Pong Pong 13 cin ctr vao
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Pham Vin Lac, ba Nguyén
Thi Chen v6i ba Nguyén Thi Kim N dugc Van phong cong chung Btic Hoa cong
chung ngay 30/11/2011. Thu tuc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho ba N
khong c6 do dac thyc té dugc thé hién qua Trich luc ban dd dia chinh do Vin
phong dang ky quyén st dung dat ky duyét ngay 29/11/2011.
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Viée vige cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho Ong E va ba N ¢o thé
hién sb thira va dién tich day du nén dé nghi Toa 4n nhan dan huyén DBuc H xem
xét giai quyét vu an dung theo quy dinh cua phép ludt va xin ving mit.

Tranh chip da dugc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai, cong khai chtng
churng theo quy dinh cua phap luat nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc vai
nhau viéc giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 25/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén Btac H va Quyét dinh stra chira, bo sung ban an Sy
tham so 51/2021/QD-SCBSBA ngay 15/3/2021 da cén Di€u 35, Dicu 184, Dicu
271, biéu 273, biéu 227 va Di€u 228 cua B luat to tung dan sy 2015; Biéu 100
va Diéu ‘166 cua Lue}t dat dai 2Q13; khoan 2 DBiéu 129, biéu 281, biéu 352, Bié}l
500, biéu 501, biéu 502, Di€u 503 cua Bo ludt dan sy 2015; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ Chép nhan yéu cau khoi ki¢n cua 6ng Nguyén Vin E vé viéc “Tranh chap
quyén sur dung dat” véi ba Nguyén Thi Kim N.

Bufc ba Nguyén Thi Kim N tra lai cho 6ng Nguyén Van E dién tich
442,6m? thudc mot phan thira 522, t& ban d6 so6 1, loai dat LUA, toa lac tai ap 1, xa
Duc Hoa Bong, huyén Dtrc H, tinh Long An.

Phan dét c6 tir can nhu sau:

Dong gidp: Thira 522 (con lai)

Tay giap: Thira 265, 267.

Nam giap: Thura 349.

Bic giap: Puong bo kénh.

Dién tich va vi tri dat: Theo manh trich do dia chinh s6 766-2020 do Cong ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 10/8/2020 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén DPtrc H duyét vao ngay 17/9/2020.

~Cac duong sy ¢6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién h¢ co quan Nha nudc
co thdm quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat phu hop voi phan tuyén xu
néu trén. Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong can ctr
vao ban an €6 hiu luc phap luat cua Toa an dé diéu chinh bién dong hoac cap lai
gidy chimg nhan quyén str dung dit cho duong su phu hop véi két qua giai quyét
cua Toa an.

V& chi phi xem xet, thAm dinh gia, chi phi trich do ban vé&: Bugc ba Nguyén
Thi Kim N ndp lai so tién 1a 18.400.000 dong dé tra cho 6ng Nguyén Van E.

V& 4n phi: Budc ba Nguyén Thi Kim N phai ngp s6 tién 300.000 dong &n
phi dan sy so tham.
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Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo va thi hanh 4n
cua cac duong su.

Ngay 02/3/2021, bi don ba Nguyén Thi Kim N khang cao khong ddng v ban
an so tham, dé nghi khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, bi don van glu’ nguyén yéu
cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuén véi nhau vé Viéc giai quyét vy an,
khong cung cap chimg cit méi.

Ba Nguyén Thi Kim N do 6ng Nguyén Vin T dai dién trinh bay: Ba N, Ong
E va ba Ty cung duoc cha me la ong Nguyén Vin Lac, ba Nguyén Thi Chen cho
dat. Ong E va ba Ty dang ky cap giay chimg nhan quyen sir dyng trude nén phan
dat caa Ong E, ba Ty c6 do dac thuc té. Ba N ding ky cap giay sau nén khong do
dac thyuc té ma chi lap hop dong ting cho trén dién tich dat con lai. Phan dét cua ba
N c6 chiéu ngang 26m nén dng khdng dong y yéu cau khoi kién cua Ong E.

Ong Pham Vin Y dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Khi
Ong E duoc cha me cho dat cd tién hanh do dac thuc té, ba N cho rang vi trf tranh
chap thudc quyén sir dung ciia ba 1a khéng cé can cir, dé nghi Hoi dong xét xir xac
dinh ranh dat caa Ong E theo ranh ban d6 dia chinh. Do d6, @& nghi khéng chap
nhan khang céo cua ba N.

Ba Nguyén,Thi Kim T trinh bc'::ly: Phan cua cha, me cho ba c6 do dac thuc ‘gé,
ba da dimg tén giay chimg nhan quyen st dung dat, gitta Ong E va ba N tranh chap
khong lién quan dén ba, ba Ty dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
v kién:
Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur tuan thu dung quy dinh cua Bo

luat T6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Theo hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ong
E, ba N thé hién: Nguon gbc dat cia Ong E, ba N déu duogc cha me cho, ngay
25/5/2010, Uy ban nhan dan huyen buc H cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho Ong E ¢6 do dac thyc té, con cap glay chimg nhén quyen sir dung dat cho ba N
ngay 10/02/2012 khong do dac thirc te nén can cin cir vao ranh ban d6 dia chinh da
cap cho Ong E 1am can ct giai quyét vu an. Theo manh trich do ban d6 dia chinh
thi vi trf dat tranh chap dién tich 442,6m?2; trong d6 c6 mot phan thia dat sé 265
dién tich 10,3m2, mot phan thtra 267 dién tich 1,1m? cia ba N va mot phan thua
522 dién tich 431,2m? cua Ong E. Toa 4n cap so tham chap nhén toan bo yéu cau
khoi kién cua Ong E d6i vai dién tich dién tich 10,3m? 1a khéng phi hop. Dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang co cia ba N, stra mot phan ban an so
tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Kim N
thuc hién dung hinh thuc, nd1 dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272,
Diéu 273 cua Bo luat td tung dan sy 2015 nén vu an dugc xem Xét giai quyét theo
thu tuc phtic thim.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Puac H ¢
don d& nghi xét xu vang mét. Duong sy vang mét thudc truong hop quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat t tung dan sy nén Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& pham vi xét xtr phuc thim: Nguyen don 0ng Nguyen Van E yéu cau
ba Nguyén Thi Kim N tra lai dién tich 442 ,6m?. Bi don Khong dong ¥y v6i yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Toa an cp so tham chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don dién tich 442,6m?.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N khang c4o dé nghi khdng chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Tai phién toa phiic tham, nguyén don gilr nguyén yéu
cau khai kién. Nguoi khang cdo ba N khong rat khang cdo, cac duong su khong
thoa thuan véi nhau viéc giai quyét vu an, khong cung cap chimg ctr méi. Vién
kiém sat khong khang nghi. Can cit Biéu 293 B luat T tung dan sy Toa an cap
phuc thAm xem xét trong pham vi yéu cau khang céo cua duong su.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Kim N, thay rang:
[3.1] V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:

Nguoi dai dién theo y quyén ctia nguyén don 6ng Nguyen Van E la ong
Pham Van Y trinh bay Ong E dugc UBND huyén Buc H cap gidy chimg nhén
quyén str dung dat s6 BB 044017, s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 001100 dién
tich 1.000m? thudc thira 522, t& ban d6 s6 1, loai dat LUA, toa lac tai ap 2, xa Puc
Hoa Bong, huyén Buc H, tinh Long An ngay 25/5/2010, viéc Ong E duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat co do dac thuc té. Ba N duoc UBND huyén Dtc H
cap gidy chung nhan quyen su dung dat ngay 10/4/2012 dién tich 1.356m? thudc
cac thira 265, 267, t& ban dd sb 1, toa lac tai ap 2, xa buac Hoa Bong, huyén DPuc
H, tinh Long An canh dit cua Ong E. Qua trinh sir dung dat, ba N di 14n chiém
dién tich 442,6m? thudc mot phan thira 522, to ban d6 sb 1, loai dat LUA, toa lac
tai ap 2, xa Puc Hoa Pong, huyén Puc H, tinh Long An. Do d6, dé nghi ba N tra
lai cho Ong E phan dién tich dat da 1an chiém.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N do 6ng Nguyen Van T dai dién trinh bay ngay
10/02/2012, ba N dugc UBND huyén Duc H cap glay chimg nhén quyen str dung
dat dién tich 1356m?thudc cac thira 265, 267, to ban d6 sb 1, loai dat LUA, toa lac
tai p 2, xa Puc Hoa Pong, huyén Ptc H, tinh Long An. Viéc cap giéy ching
nhan quyén st dung dat khong do dac thyc té. Ngudn gbc dién tich dat trén 1a do
cha ba N chia cho 12m ngang va ba N mua thém 20m ngang nhung ba N da ban
cho ba Ty 06m ngang con lai 26m ngang, hién nay theo manh trich do dia chinh thi
ba con khoang 24m ngang nén ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua Ong E.



[3.2] Banh gia chimg cu:

[3.2.1] Xét thiy, Ong E duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira
522, dién tich 1100m2. Sau d6, Ong E chuyén muc dich st dung dat sang dat thd
mot phan thira 522 (nay 14 thira 523) dién tich 100m?. Nhu vdy, dién tich con lai
cua thira 522 1a 1000m2. Ba N duogc cip glay chting nhan quyén sir dung dat thia
265, 267, dién tich 1356m2 Thura 522 caa Ong E giap ranh voi thira 265, 267 cua
ba N.

Tai cOng van so 15275/UBND-NC ngay 25/12/2020 ciia Uy ban nhan dan
huyen buc H va sy thira nhin cua dwong su trong qua trinh giai quyét vu &n thi khi
cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho ba N khong tién hanh do dac thuc té.
Tuy nhién, khi cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat cho Ong E ¢6 tlen hanh do
dac thyc té. Do d0, dé c6 co so glal quyét vu an, Toa an xac dinh quyén sir dung
dat cua Ong E dua trén ranh ban do6 dia chinh da co ciing nhu kiém tra, d6i chiéu
hién trang quyén sir dung dat trén thuc té. Tir d6, X4c dinh phan dat tranh chap dién
tich 442,6m? thuoc quyén sir dung dat ciia Ong E hay ciia ba N.

~[3.2.2] Bién bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 30/8/2020 thé hién
phan dat tranh chap c6 hién trang la dat trong, khong c6 cong trinh, vat kién truc
trén dat. Hién phan dat cua Ong E va ba N khong c6 gi 1am ranh gidi gitra hai thura
dat.

Theo manh trich do dia chinh s6 766-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia do V& ngay 10/8/2020 dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai
huyén Puc H duyét vao ngay 17/9/2020 va Manh trich do ban d6 dia chinh phan
khu ngay 19/5/2021 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia thé hién ranh
ban d6 dia chinh, phan dat tranh chap dién tich 442,6m? gém khu A dién tich
10,3m? thudc mot phan thira 265, khu Al dién tich 1,1m? thudc mot phan thira 267
va khu B dién tich 431,2m? thudc mot phan thira 522. Tda an cap so tham xAc dinh
toan bo phan dat dién tich 442,6m? thudc thira 522 1a khéng dung theo ranh ban db.

Ngudn gdc thira dat 522 coa Ong E va thira 265, 267 cua ba N déu dugc cha
me la 6ng Pham Van Lac, ba Nguyén Thi Chen téng cho. Ong E duoc cha me ting
cho va lam tha tuc cap gidy chung nhan quyén su dung dat trudc Vao ngay
25/5/2010, sau d6 ba N méi lap thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét sau
vao ngay 10/02/2012. Tai vi tri huéng dong cua thura 265, 267 cua ba N giap voi
thira 522 cua Ong E. Khi dugc cap giay chimg nhén thi ba N ciing khong khiéu nai
vé viéc cap gidy cho Ong E trude d6. Hon nira, trong qua trinh g|a1 quyet vu an, ba
N thtra nhin “viéc cdp gidy cho ba N khong c6 do dac thuc té va ke tir thoi diém
sau khi Ong E, ba Ty (em ba N) duoc cap glay chitng nhdn QMyen sur dung ddt
xong con bao nhiéu thi ba N cdp vét cho ba”. Phan dat ba Ty duoc cap gidy chung
nhan quyen st dung dat cling giap ranh véi thira 265, 267 ciia ba N vé hudng tay
cua thira dat. Khi cap gidy chimg nhan cho ba Ty thi ciing tién hanh do dac thuc té.
Chi duy nhét phan dét cua ba N 1a cip theo trich luc dbi v6i phan dién tich con lai
duogc cha me tang cho. Nhu vy, ¢6 co sd xac dinh khi cap gidy cho Ong E 1a ¢6 do
dac thuc té, Ong E nhan du dién tich dat duoc cha me ting cho. Ba N 1a ngudi
dugc cha me ting cho dét sau cung va khdng do dac thuc té nén ba N khong xéc
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dinh dugc ranh theo ban d6 dia chinh va sir dung ca phan dién tich dat da cap cho
Ong E 1a khéng ddng. Ba N cho rang chiéu ngang thira dt cua ba cé kich thudc 26
mét ngang nhung ba khdng cung cap dugc chimg c chirng minh va ciing khéng
duoc Ong E thira nhan.

Theo ranh ban db dia chinh thi phan dét tranh chap dién tich 442,6m? gém
khu A dién tich 10,3m? thuéc mot phan thira 265, khu Al dién tich 1,1m? thudc
mot phan thira 267 do ba N dtng tén va khu B dién tich 431,2m? thuoc mot phan
thira 522 do Ong E dtmg tén. Tuy nhién, trong qua trinh tranh chap, Ong E chi ranh
tranh chap léch vé hudng tay phia dat cua ba N tai vi tri khu A dién tich 10,3m?
thudc mot phan thira 265, khu B dién tich 1,1m? thudc mot phan thira 267 va yéu
cau ba N tra lai quyén sir dung dét tai vi tri nay la khong ding. Viéc Toa an cap so
tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cuia nguyén don, budc ba N tra cho Ong
E toan bo phan dat tranh chap dién tich 442,6m? la khong ding. Do d6, Toa an cap
phlc tham sira 4n so tham vé phan nay, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc budc bi don ba N phai tra lai phan dat khu B dién tich 431,2m?
thudc mot phan thira 522 do Ong E ding tén. Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc budc bi don ba N tra lai cho Ong E phan dat khu A dién
tich 10,3m? thuéc mot phan thira 265, khu Al dién tich 1,1m2

Tt nhitng can ct trén, khdng céo caa bi don 1a ¢6 can cir chdp nhan mot
phan. Bé nghi ctia Kiém sat vién 1a c6 can ctr, Stra mot phan ban an so tham.

[4] Vé chi phi xem xét, thim dinh gi4, chi phi trich do ban v& :

Chi phi xem xét, thAm dinh gi4, chi phi trich do ban v& tai cdp so tham Ia
18.400.000 dong: Budc ba Nguyén Thi Kim N phai chiu 16.400.000 déng; 6ng
Nguyén Vin E phai chiu 2.000.000 dong. Ong E da ndp tam tng toan bo chi phi
nén ba N c6 nghia vu nop 16.400.000 dong dé hoan tra cho Ong E.

Chi phi phan khu manh trich do ban do khu dat tai cap phic tham la
2.000.000 dong: Ong Nguyén Van E tu nguyén chiu toan b (da nop va chi phi
xong).

[5] Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian E khoi kién tranh chap
quyén sir dung dat yéu ciu ba Nguyén Thi Kim N tra lai phan dét bi lan chiém,
khong tranh chap gia tri quyén st dung dat nén an phi duong sy chiu khong gia
ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 BDiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi 14, quy
dinh Ve mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Y&u cau cua Ong E duoc chap nhan mot phan nén Ong E va ba N mdi nguoi phai
chiu 300.000 ddng tién an phi.

[6] V& an phi dan su phiic tham: Bi don ba Nguyén Thi Kim N khdng phai
chiu do khang céo duoc chap nhan mot phan.

[7] Cac quyét dinh khéc clia ban &n so tham khdng c6 khéng c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 ctia B luit to tung dan sy dan sy nam 2015.
Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kim N.

Stra mot phan quyét dinh ban an dan su so thim sé 25/2021/DS-ST ngay 26
thang 02 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén DBuc H, tinh Long An.

Can Diéu 35, Piéu 184, Piéu 271, Diéu 273, Piéu 227 va Diéu 228 cta Bo
luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 100 va DPiéu 166 cua Luat dat dai 2013; khoan 2
Piéu 129, Piéu 281, Piéu 352, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo
luat dan sy 2015; Pidu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin E vé viéc
“tranh chap quyén su dung dat” v6i ba Nguyén Thi Kim N d6i véi phan dat tong
dién tich 442,6m? gém khu A dién tich 10, 3m? thudc mot phan thira 265; khu Al
dié‘n tich 1,1m? thudc mot phan ;hfra 267 va [(hu B dién tich 431,2m? thudc mot
phan thira 522, to ban do6 so 1, dat toa lac tai ap 1, xa Puc Hoa DPong, huyén Durc
H, tinh Long An.

1.1. Ong Nguyén‘Vén E duoc quyén str dung phan (jét c6 dién tich 431:2m2
tai khu B thudc mot phan thira 522, to ban do so 1, loai dat LUA, toa lac tai ap 1,
xa Puc Hoa Bong, huyén Ptic H, tinh Long An

Budc ba Nguyén Thj Kim N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Van E di¢n
tl’gh do dac thuc té 41":~1,2m2 tai khu B thuéc mot phan thira 522, to ban do6 so 1, loai
dat LUA, toa lac tai ap 1, xa Dtirc Hoa Bong, huyén Buc H, tinh Long An.

DAt c6 vi tri, tir can nhu sau:

- Bong gidp: Thura 522 (con lai)

- Tay giap: Thira 265, 267.

- Nam giap: Thtra 349.

- Bic giap: Puong bo kénh.

7 Céc duong sy co quyé,n va nghia vy lién h¢ co quan nha nude co tham quyép
dé ké khai di€u chinh lai gidy chimg nhéan quyén su dung dat do6i voi dién tich dat
dugc xac dinh theo quy dinh ctia khoan 3 Dicu 100, khoan 2 Dicu 170 Luat Dat dai
2013.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moéi truong, Co quan cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat
phU hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.
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Cac duong su khong duoc ngian can cac bén thuc hién quyén cua ngudi
dugc xac 1ap quyén sir dung dét theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa &n thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

1.2. Khdng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Vin E vé viéc budc ba Nguyén Thi Kim N ¢6 nghia vu tra lai quyén sir
dung dat tai khu A dién tich 10,3m? thudc mot phan thira 265; khu Al dién tich
1,1m? thudc mot phén thira 267, dat toa lac tai ép 1, xa buc Hoa Bong, huyén Duc
H, tinh Long An.

(T4t ca cac khu dat néu trén theo manh trich do dia chinh s6 766-2020 do
Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do vé ngay 10/8/2020, dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Ptc H duyét vao ngay 17/9/2020 va
Manh trich do ban d6 dia chinh phan khu ngay 19/5/2021 ctua Cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia)

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh gia, chi phi trich do ban vé:

2.1. Chi phi xem xét, tham dinh gia, chi phi trich do ban v& tai cap so tham
la 18.400.000 dong (mudi tam triéu bon tram nghin dong): Budc ba Nguyén Thi
Kim N phai chiu 16.400.000 ddng (Mudi sau trigu bbn tram nghin dong); ong
Nguyén Vin E phai chiu 2.000.000 ddng (hai triéu dong). Ong Nguyen Van E da
ndp tam tUng toan by chi phi nén ba Nguyén Thi Kim N c6 nghia vu nop
16.400.000 dong (muoi sau triéu bon traim nghin dong) dé hoan tra cho 6ng
Nguyén Van E.

2.2. Chi phi phan khu manh trich do ban d0 khu dat tai cap phic tham 1a
2.000.000 dong (hai triéu dong): Ong Nguyén Van E tu nguyén chiu toan b (da
nop va chi phi xong).

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin E phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong), dugc trir
vao tlen tam tng an phi & nop gom 5.000.000 dong (nam triéu dong) theo bién lai
thu s6 0004953 ngay 11/3/2020 va 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin
dong) theo bién lai thu s6 0007366 ngay 20/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Puc H. Hoan tra cho 6ng Nguyen Van E 7.200.000 dong (bay tri¢u hai
tram nghin dong) tién tam tng an phi con thura.

Ba Nguyén Thi Kim N phai chju 300.000 dong (ba tram nghin dong) &n phi
dan su so tham.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Cac duwong sy khdng phai chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim N 300.000 ddng (ba tram nghin dong) tién
tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0007589 ngay 02/3/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Buc H.

5. V& hudng c‘iﬁn thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Di€u 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dén su,
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ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Didu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi higu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& hiéu luc cta ban an: An xt phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nha TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
o1 NNan: A A 3 - ~
VKD inh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Buc H;

- Chi cuc THADS huyén buc H;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van



