TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2025/KDTM-PT
Ngay 19 thang 8 nam 2025

Vv tranh chdp hop dong thué
nha xuwong.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Chuyén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung
Ba Nguyén Thi Hang

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Vian Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Ninh.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa:
ba Luong Thanh Héo - Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 22 thang 7 va 19 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Bic Ninh xét xtr phtic thAm coéng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu
ly sb: 19/2024/TLPT- KDTM ngay 03 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap
hop dong thué nha xwéng”. Do Ban an kinh doanh thwong mai so thim sd
11/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thi xa Viét
Yén, tinh Bic Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 2 - Bac Ninh) bi khang
c40. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 35/2024/QD-PT ngay
25/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH T5. Dia chi: phuong N, thi xa V, tinh Bic
Giang (nay la phuong N, tinh Bic Ninh). Ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Vian T - Giam déc; Vang mat.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Vin T: ba Hoang Thi
Huong L. Pija chi: Cong ty L1, Lo A lién ké 37, khu d6 thi P, xa T, thanh phd B,
tinh Bac Giang (nay 1a L6 A lién ké 37, khu d6 thi P, phuong T, tinh Bac Ninh);
cO mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty TNHH T5: 6ng
Duong Vin Q - Lut su cong ty L1; dia chi: Lo A lién ké C, khu d6 thi P, xa T,
thanh phé B, tinh Bac Giang (nay 1a Lo A lién ké 37, khu d6 thi P, phuong T,
tinh Béc Ninh); c6 mat.
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- Bi don: Cong ty TNHH T6; dia chi: phudong N, thi xd V, tinh Béc Giang
(nay la phuong N, tinh Bic Ninh). Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén
Vin N - Giam dbc; vang mat.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cia 6ng Nguyén Vin N: 6ng Than buc T1,
sinh nam 1993; dia chi: TDP b, phuong H, thi xa V, tinh Bac Giang (nay la
TDP D, phuong V, tinh Bac Ninh); c6 mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty TNHH T5.
NOI DUNG VU AN

Theo céc tai li€u trong ho so vu an thi nd1 dung vu an duogc xac dinh nhu
sau:

* Nguyén don Cong ty TNHH TS5 trinh bay: Do nhu cau san xuét kinh
doanh va thyc hién dy an, Cong ty TNHH T7 (goi tat 1a Cong ty P2, P hoic PE)
da thué nha xuong ciia Cong ty TNHH T6 (goi tat 1a “Ngoc N17) theo hai hop
dong sau:

- Hop ddng s6 86/HDTN nam 2018, thoi han thué 1a 05 nam tinh tir ngay
05/02/2019 dén ngay 05/02/2023, dién tich thué 1a 3496m? (Ba nghin bdn trim
chin muoi sdu meét vuong), gia thué nha xudng 01 thang la: 147.632.035 VND
(Mot traim bon muoi bay triéu sau trim ba muoi hai nghin khong trim ba muoi
lam nghin déng), thanh toan mdi nam mat lan.

- Hop dong s6 86/HDTN nam 2021 véi thoi han thué 1a 03 nam tir ngay
01/03/2021 dén ngay 28/02/2024, dién tich thué 1a 1440m>, gia thué cu thé la:
Trong 06 thang dau tir 01/03/2021 dén 31/08/2021 gia 2,6 USD/m?%thang; tir
01/09/2021 dén ngay 28/02/2024 gia 2,7 USD/m?/thang (ty gia thanh toan 1a ty
gia mua vao cia ngan hang N2 tai thoi diém thanh toan).

Trong qué trinh thué xudng, Coéng ty P2 ludn thyuc hién ddy du cac nghia
vu cua minh theo hop d6ng. Tuy nhién, phia Ngoc N1 d& c6 nhiéu hanh vi vi
pham hop ddng va dién ra lién tuc trong thoi gian dai. Chinh vi vay, Cong ty T7
da tién hanh khoi kién Ngoc N1 dén Toa an nhan dan thi xa Viét Yén va dé nghi
Toda 4n giai quyét cac yéu cau sau:

1. Ngoc N1 vi pham nghiém trong nghia vu Hop dong thué nha xuong 50
86/HDTN nam 2018 va Hop dong thué nha xuong s6 86/HDTN ngay
30/01/2021.

1.1. Thé nhit, Ngoc N1 kh()ng‘ thuc hién nghia vu stra chira nha xudng bi
hu hdng theo thoa thuan trong Hop dong:

Theo Biéu 6.2 ctia Hop dong sé 86/HDTN quy dinh: ... Néu trong qua
trinh thué nha xuong bi hong hodc bit budc phai nang cap theo quy dinh cta
phap luat ma khong phai 16i ctia bén B thi bang chi phi cia Bén A, Bén A co
trach nhiém tién hanh cai tao/stra chita nang cap nha xudng trong thoi han 05
ngay ké tlr ngay nhan yéu cau/thong bao ciua Bén B va/hoic theo quy dinh cia
phap luat...”. Ngay 29/12/2020, P1 da gui van ban théng bao cho Ngoc N1 vé
viéc nha xuong bi dot khi c6 mua, gdy anh huong dén chat luong san pham
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trong qua trinh san xuét va bao quan. Tuy nhién, Ngoc N1 chi chdp nhan chiu
50% chi phi va khong kip thoi stra chita phan mai néu trén, vi vady PE da phai
thay Ngoc N1 lién h¢ va lam viéc véi bén thi cong sua chita.

Hanh vi trén ciia Ngoc N1 khong chi vi pham nghia vu Hop déng ma con
vi pham nghia vu cta bén cho thué nha, cong trinh xay dung theo khoan 3 Diéu
27 Luét Kinh doanh bat dong san nim 2014: Bén cho thué phai c¢6 nghia vu “bao
tri, stra chita nha, cong trinh xay dung theo dinh ki hodc theo thda thuan...”

1.2. Thir hai, Ngoc N1 tron tranh, khong thuc hién nghia vu dam bao diéu
kién moi truong va thuc hién cac thu tuc moi truong theo Hop dong va theo quy
dinh cua phap luat:

Theo khoan 5.4 Piéu 5 Hop dong thué s6 86/HPTN, Ngoc N1 cam két
dam bdao an toan Phong chay chira chdy (PCCC) va dam bao thuc hién céc tiéu
chuan bao vé moéi trudng theo quy dinh cia phap luat Viét Nam cho khu vuc
cong cong bén ngoai nha xudng cho thué vé thu tuc phap 1y ciing nhu hé théng
trang thiét bi, ddng thoi tai Khoan 6.2 DPiéu 6 ciing quy dinh Ngoc N1 phai cd
nghia vu hd trg mién phi va cung cip day da hd so phap 1y cho P1 thyc hién cac
thu tuc phap 1y lién quan dén viéc st dung nha xudng va dugc phé duyét Bao
cao danh gia tac dong moi truong cung cac thu tyc phap ly lién quan khac. Tuy
nhién, trén thuc t&, nha xudng cho thué khong hé dap tmg dugc cac tiéu chuan
moi truong va Ngoc N1 ciing khong hé thyc hién hay hd tro P-Essential vé thu
tuc moi truong nhu da thoéa thuan, mac du da duoc yéu cau va dé nghi rat nhiéu
1an, cu thé qua cac van ban: Thong bao V/v thuc hién trach nhi¢m, nghia vu Hop
dong kinh té ngay 26/06/2020; Thong bao ngay 08/07/2020; Cong vin sb:
CV/PE ngay 29/12/2020 V/v yéu cau thuc hién nghia vu hop dong; Pon dé nghi
s6: CV/PE2021 ngay 22/07/2021 V/v yéu cau thyc hién nghia vu hop dong.

Phia Ngoc N1 da nhiéu 1an dua ra nhirng 101 htra hen thuc hién nghia vu
nhung lai khong thyc hién nhu cam két, do d6 nha xuong cho thué van chua
duoc phé duyét Bao cdo danh gia tic dong moi truong va du an ciia P1 van chua
thé hoan tat cac thu tuc khac dé di vao hoat dong. Diéu nay khéng chi anh huéng
dén tién d6 du 4n cia P1 ma con gay thiét hai vo cung 16m cho chu dau tu du an,
hién nay toan b may moc ma P1 d dau tu cho du 4n san xuat khong thé dua
vao st dung nhu dy tinh, cdc don hang phai hity bo hang loat.

1.3. Tht ba, Ngoc N1 vi pham cam két dam bao st dung 6n dinh nha
xuong trong thoi han thué, cam két ton trong quyén sé hiru tai san cua P1:

Theo khoan 6.2 Piéu 6 Hop dong thué néu rd nghia vu ciia Ngoc N1 1a
“Bao dam cho bén B dugc sir dung on dinh nha xudng trong thdi han thué, cam
két ton trong quyén so hitu tai san ciia bén B trong nha xudng, dam bao quyén
st dung tron ven hop phap va tao moi diéu kién thuan loi cho bén B str dung nha
xuong hiéu qua”. Pong thoi, cin clr theo khoan 2 Piéu 7 Luat Kinh doanh bat
dong san, bén cho thué phai c6 nghia vu “Bao dam cho bén thué sir dung 6n
dinh nha, cong trinh xay dung trong thoi han thué”. Tuy nhién, ching Ngoc N1 —
Bén cho thué lai 1a bén ¢6 hanh vi vi pham nghiém trong ndi1 dung nay, cu thé:
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Ngay 26/08/2021, Ngoc N1 gui Coéng van sé 10/2021/Ngoc Nhi théng
béo vé viéc thuc hién niém phong nha xudng tir ngay 26/08/2021. Ngay sau do,
vao ngay 27/08/2021 Ngoc N1 da tu v cho nguoi lai xe nang trong tai 16n thuc
hién viéc chin, chén cong khong cho ra vao nha xuéng. Hanh vi ciia Ngoc N1
d3 khién cho cong ty T7 bi dinh tré hoan toan, boi ngudi lao dong va céac
phuong tién hoan toan khéng thé luu chuyén ra vao khu vuc nha xudng, Pl
khong thé str dung nha xudng va cac tai san khac cua P1 tai nha xuong. Su viéc
nay c6 nhiéu ngudi chimg kién va duge P1 lap vi bang lam can ct.

‘ 2. Budc Ngoc N1 ,phéi boi thuong cac thiét hai cho‘Pl do vi pham hai hqp
dong thué nha xudng s6 86/HDTN nam 2018 va Hop dong thué nha xuong so
86/HDTN ngay 30/01/2021.

2.1. Yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham nghiém trong Hop ddng thué
nha xudng s6 86/HDTN nam 2018, cu thé:

Can ct Piéu 6.2 Hop dong: “Néu trong truong hop bén A vi pham hop
ddng... thi Bén A phai bdi thudng cho bén B khoan phi nhu lip dit may méc,
stra chita hodc bd sung thém x4y dung co so ha tang, cac phi lam gidy t& thu tuc
phi chuyén nhuong nha xuong va cac chi phi phat sinh do Bén A vi pham hop
ddng”, budc Ngoc N1 phai bdi thudng cho Pl céac khoan chi phi lap dat may
moc, stra chira hoidc bd sung thém xay dung co so ha tang, chi phi chuyen nha
xuong mai va cac chi phi phat sinh do Ngoc N1 vi pham hop dong, véi tong so
tlen 1a: 150.000 USD (Mot trim nim muoi nghin d6 la M), twong duong véi sb
tién 1a 3.486.750.000 VNP (Ba ty bén trim tdm muoi sau triéu bay trim nim
muoi nghin dong) theo ty gia mua vao cta ngan hang N2 tai thoi diém thanh
toan - thoi diém ban giao nha xuong 1a ngay 30/11/2018;

Can ctr Piéu 9.1 Hop dong: "Bén A vi pham bat ki quy dinh khac trong
Hop dong nay. Thi trong thoi han 5 ngay ké tir ngay Hop dong cham dut, Bén A
co nghia vu hoan tra lai toan b cac khoan tién‘ cho Bén B da than}} toan cho Bén
A. Dong thoi, Bén A thyc hién cac nghia vu vé phat vi pham va boi thuong thiét
hai theo quy dinh cia Hop dong nay", buoc Ngoc N1 hoe‘u} tra lai toan b0 cac
khoan tién thué nha xuong cho P-ESSENTIALS voi so tién 1a 3.879.875.589
VND (Ba ti tam trdm bay muoi chin triéu tdm tram bay muoi lam nghin nam
tram tdm muoi chin dong);

- Budc Ngoc NI boi thuong cac }(hoén t’hiét hai thuc }é do hanh vi vi
pham nghiém trong nghia vu trong hop dong khién viéc san xuat bi dinh tr¢, bao
gom:

+ Thiét hai hang hoa, nguyén vt li¢u la 3.500.000.000 VND (Ba ti nam
tram triéu dong).

+ HO trg cong nhan phai nghi viéc la: 932.000.000 VND (Chin tram ba
muoi hai triéu dong);

+ Pén bu don hang: 9.540.052.053 (Chin ti nim tram bén muoi triéu
khong tram ndm muoi hai nghin khong tram ndm muoi ba dong).
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Gia tri thi¢t hai hang hoa, nguyén vat liéu dugc tinh dya trén hoa don,
chtng tir mua nguyén vat liéu dau vao. Vé dén bu don hang, thuc té, gia trj ma
P-ESSENTIALS yéu cau dugc tinh dua trén don gia trung binh cta cic don
hang xuit khau cho khach hang va sb lugng san phim/ban thanh phim con &
trong kho.

Vé murc hd trg cong nhan do phai nghi viée dugc P-ESSENTIALS tinh
theo quy dinh cta phép luat.

- Budc Ngoc N1 chiu phat 8% theo thoa thuan tai Piéu 6.2 Hop dong:

"chiu phat vi pham 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham d6i voi bat ki hanh vi vi

pham Hop ddng nay", sé tién cu thé 1a: 1.707.094.211 VND (Mot ty bay tram
linh bay triéu khong trim chin muoi tu nghin hai trim mudi mot dong).

2.2.Yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham nghiém trong Hop ddng thué
nha xuong s6 86/HDTN ngay 30/01/2021, cu thé:

Tuong tu nhu cac yéu‘cﬁu va can cu da néu,nhém yéu cau bdi thuong
thiét hai do vi pham Hop dong thué nha xuong s6 86/HDTN nam 2018, P-
ESSENTIALS yéu cau buoc Ngoc N1 boi thuong cac khoan:

Hoan tra lai toan bo cac khoan tién thué nha xuéng theo Hop dong thué
nha xuong sé6 86/HDTN ngay 30/01/2021 cho P-ESSENTIALS véi sd tién 13
515.548.800 VNP (Nam trim mudi ldm triéu nim trim bén muoi tdm nghin
tam trim dong).

Boi thuong cho P-ESSENTIALS cac khoan chi phi nhu lap dat may moc,
stra chira hodc bo sung thém xay dung co sé ha tang, cac phi 1am gidy to thu tuc
phi chuyén nha xuéng va cac chi phi phat sinh do Ngoc N1 vi pham hop dong
v6i tong so tién 1a: 150.000 USD (Mot traim nim muoi nghin d6 la My), twong
duong voi so tién 13 3.439.500.000 VND (Ba ti bon trim ba muoi chin triéu nim
tram nghin dong) (ty gia thanh toan 1a ty gia mua vao cua ngan hang N2 tai thoi
diém thanh toan- 1a ngay 30/01/2021).

3. Budc Ngoc N1 mé cong va kho xudng dé PE di doi toan b6 may moc
va thanh toan cho PE toan bd chi phi xay dung tang 2 két cau thép cua nha
xuong.

- Két ciu tang 2 khung thép tai xuong 1a tai san do PE tu xdy dung va
nhan dugc sy chip thuan tir phia Ngoc N1. Do Hoi dong dinh gia khong thé dinh
gia duoc tai san néu trén nén theo yéu cau ctia Toa an, ngdy 28/03/2024, phia PE
da tu dua ra gid cua tai san dua vao su tham khao gia trén thi truong, theo do,
két cau tang 2 khung thép duoc chiing t6i xac dinh gia hoan thién 1a: 1a 700.000
d6ng/m?, nhan véi dién tich khoang 400m? 1a 280.000.000 dong. Pé nghi Toa an
xem xét budc Ngoc N1 thanh toan cho PE toan b s tién néu trén.

Tai don xin rat mot phan xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay
22/8/2024 va tai phién toa so tham thé hién: nguyén don rat mot phan yéu cau
trong Pon khai kién ngay 24/09/2021 vé yéu cau doi boi thuong thiét hai, cu thé
nhu sau:
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- Thi nhét, rat mot phan sd tién yéu cau doi bdi thuong thiét hai vé hang
hoa, nguyén vat liéu xudng con: 1.000.000.000 VND (M4t ti dong).

- Tht hai, rat yéu cau doi bdi thuong thiét hai vé dén bu don hang véi sb
tién 1a: 9.540.052.053 VND (Chin ti ndm trdm bon muoi triéu khong tram nam
muoi hai nghin khong tram nam muoi ba).

- Thir ba, rat moét phan sb tién yéu cau boi thudng vé hd trg cong nhan
nghi viéc con 206.855.385 VND (Hai tram linh sdu triu tdm tram nam lam
nghin ba tram tdm lam dong).

Theo d6, nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién, tong sb tién P yéu
cau Ngoc N1 bdi thuong theo ca hai hop dong thué nha xudng sé 86/HDTN
nim 2018 va hop dong thué nha xuong s6 86/HPTN nim 2021 la:
13.950.646.251d@ (Muoi ba ti chin trim nim muoi triéu sau tam bon sau nghin
hai trim nim mot dong). Bao gém:

- Boi thuong thiét hai vé hang hoa 1a 1.000.000.000d;
- Yéu cau bdi thudng hd tro cong nhan nghi viéc 1a 206.855.385d;

- Yéu cau hoan tré lai so tién thué nha xuéng l1a 3.879.875.589d (hop
dong 2018) + 515.548.800d (hop ddong 2021);

- BOi thudng chi phi lap dit mdy moc hop dong niam 2018 la
150.000USD, theo ty gia N2 tai thoi di€ém thanh toan ngay 30/11/2018 la
3.846.750.0004;

- Boi thuong chi phi lap dat may moc theo hop dong nam 2021 1a
150.000USD theo ty gid N2 tai thoi diém thanh todn ngay 30/01/2021 la
3.439.500.0004;

- Tién chiu phat vi pham: 8% gi4 tri phan nghia vu bi vi pham hop dong 1a
685.878.477d.

- Budc Ngoc N1 mé cira kho xuong dé P di doi toan by may moc (theo
danh muc); thanh toan cho P s6 tién xay dung két cau tang 2 khung thép voi so
tién la: 1 va gia tri ciia tram bién ap 1a 121.578.000d.

* Bi don Cong Ty TNHH T6 (goi tit 1a Cong ty T6) trinh bay:

Cin ctr hop dong thué nha xuong sé 86/HDTN gitta Cong Ty TNHH T6
(goi tat 1a Cong ty T6) va Cong ty TNHH T5 (Sau dy goi 1a “Cong ty T5). Lién
quan dén vin dé cong no giita Cong ty T6 va Cong ty T5. Theo quy dinh tai
“Piéu 4.2 cua hop dong thué nha xudng”, Cong ty T5 ¢ trach nhiém thanh toan
tién thué nha xudng trong thoi gian tir ngay 10 dén ngay 15 cua thang dau tién
cta ky thanh toan ké tiép Viéc thanh toan duoc thuc hién mot nim/mat 1an”.
Tuy nhién, den thoi diém xay ra tranh chap (d4 qua thoi han thanh toan 9 thang),
Cong ty T5 van chua hoan thanh nghia vu phai thanh toan tién thué nha xudng.
Nhu vay Cong ty T5 déa vi pham nghiém trong nghia vu ctia minh, d6 1a phai
thanh toan du tién thué nha xuong theo ding ky han ctia hop dong.
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Cong ty T6 da nhiéu lan giri cong van yéu cau Cong ty T5 thuc hién nghia
vu thanh toan, déng thoi da nhiéu 1an nhan duge sy hita hen thanh toan cong nQ
tir Cong ty TS5 nhung nhitng cam két do Cong ty TS5 dua ra lai khong duge chinh
Cong ty T5 thuc hi¢n.

Cong ty T5 da vi pham nghiém trong nghia vu cua bén thué theo quy dinh
trong hop ddéng thué va theo quy dinh ctia phap luat d6 1a “Thanh toan du tién
thué nha, cong trinh xay dung theo thoi han va phuong thuc thoa thuan trong
hop ddng”.

Thuc té ngay tir khi ky két hop ddng thué nha xuong, cong ty TS5 déu
khong thuc hién vié¢c thanh toan ding theo quy dinh cua hgp dong.

Vé viéc khong thuc hién nghia vu sira chita nha xudng bi hu hong: Phan
nha xudng hu hong thuc té 1a cong trinh Cong ty T7 lam thém, khong c6 trong
hop dong. (O thoang cuia mai nha xuong cho cong nhan lay gié ty nhién) phia
Cong ty T7 dé xuét trude va bén Ngoc N1 dong v chia déu 50-50 va bén PE phai
1a bén thue hién viéc nay. Bén phia Ngoc N1 khong nhan dugc cac van ban cua
bén PE vé viéc yéu cdu stra chita cic chd nha xudéng bi hu hong nhu bén PE
trinh bay.

V¢é viéc thuc hién nghia vu dam béao di€u kién vé moi truong va thuc hién
thu tuc vé moi truong:

Tir ddu phia PE va Ngoc N1 khong c6 thoa thuan vé nghia vu dam bao
diéu kién vé méi truong. Pén khi 2 bén xdy ra tranh chap thi bén PE mai ndp hod
so lién quan dén cac tha tuc vé méi truong ngay 04/3/2020 va co gidy tiép nhan
hd so (Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua s6 12 ngay 04/3/2020) bén
UBND thi x3 V chua c6 tra 101 vé viéc ndy ma bén PE chi ndp dé lay co so dé
khoi kién Ngoe N1.

Cong ty T6 hoan toan hop tac trong qua trinh hd trg Cong ty TS thuc hién
cac thu tuc vé moi truong. Can ctr theo quy dinh tai Diéu 6.2, Hop dong thué s
86/HDTN, bén N hd tro mién phi va cung cap day da ho so phap 1y lién quan
dén viéc sir dung nha xuong dé bén thué dugc cap gidy chimg nhan ding ky
doanh nghi¢p va phé duyét bao cao tac dong moi truong....

Thuc té trong qué trinh hoat dong ké tir ngay duoc cép gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép, Cong ty T5 van hoat dong san xuét kinh doanh binh
thuong, khong co bat ctr vueéng méc trd ngai ndo, van ting ca va thué thém lao
doéng dé san xuat hang hoa. Cong ty T5 ndi ké hoach bao vé méi trudng 1a diéu
kién can thiét, tat yéu dé cong ty duogc chép thuan di vao hoat dong, nhung thuc
té cong ty van hoat dong san xuét kinh doanh binh thudng. Nhu vay Cong ty T5
d3 c6 chil ¥ va cd tinh vi pham phap luét tir ban dau. Trude khi ky két hop dong
thué nha xudéng, bén Ngoc N1 da dua cho ba Pang Thi Hién T2 — Chu s& hitu va
dai dién theo phap luat dau tién cua Cong ty T7 toan bo gidy to phéap ly day du,
du diéu kién ba T2 méi ky dong y thué nha xudng.

Ké tir ngdy Cong ty T5 duogc cap gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép
va di vao hoat dong, dén thoi diém hién tai Cong ty T6 chua nhan duoc bat ctr
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cong van, vin ban gidy to cia Cong ty TS vé viéc cong ty phai thuc hién mot
nghia vy nao d6 thi moi du diéu kién vé méi trudng cho Cong ty T5 duoc cap
gidy pheép va dugce di vao hoat dong. Cong ty T5 chua gui bat cir mdt vin ban
nao hodc yéu cu ctia ho vé hd so mdi trudng dugc co quan nha nuée tra 101 nhu
thé nao dé cong ty T6 duogc biét.

Sau budi 1am viéc tryc tiép voi P, P hita hen s& hop tac trong qué trinh
giai quyét van dé moi truong va hira hen s& thanh toan s tién thué nha xuong
con lai vao ngay 25/08/2021, tuy nhién P da khong hop tac, khong phéi hop véi
dai dién ciia Ngoc N1 dé .cung nhau giai quyet nhimg van dé vé moi truong. Bén
phia Ngoc N1 d3 nhiéu 1an lién hé va yéu cau P1 rat hd so vé moi trudng néu da
ndp, dé phdi hop véi ching t6i kiém tra xem vudng mic & chd nao dé khic
phuc. Tuy nhién Cong ty T7 van khong thuc hién.

Thuc té sau khi Ngoc N1 lién tuc c6 cong van yéu cau thuc hién thanh
toan tién thué nha xudng, Cong ty T7 mdi vién c¢é va gl cac vin ban voi 1y do
khéng thuc hién van dé moéi trudng dé chay y va khong thanh toan tién thué nha
xuong, mic du van hira hen sé thanh toan vao ngay 25/08/2021. Muc dich chinh
ciia Cong ty T7 dd dugc xac dinh ngay tir dau 1a dé ngudi Viét Nam dimg tén,
thué dugc nha xudong dé san xuat kinh doanh, lach lut va chiém doat tién thué
nha xuodng ciua Ngoc N1 sau d6 bo trén.

V& hoat dong san xuat kinh doanh cua Céong ty T5:

Cong ty T5 van hoat dong san xuét kinh doanh binh thuong ké tir thoi
diém thanh lap doanh nghiép dén thoi diém xay ra tranh chap, lién tuc hira hen
s& hoan thanh nghia vy thanh toan tién thué nha xuong cho Ngoc N1 vao ngay
25/08/2021. Khi PE dang hoat dong binh thuong thi da néi véi bén Ngoc N1 s€
di doi hét may moc, thuc té dén ngay 01/9/2021 bén PE da di doi toan bo san
pham da san xuat. Dén ngay do, bén Ngoc N1 khong cho bén PE di doi not may
moc trong xudng. Sau khi bén PE khong di do1 may mdce duge hai bén c6 van
ban trao d6i vé viéc bén PE dé lai may moc thi phai tra tién thué xudng.

Trudce ngay 01/9/2021 bén P - E van hoat dong binh thuong, sau khi thay
bén P- E c6 y dinh di do1 toan by may moc di thi bén Ngoc N1 mdi khong cho
bén P- E tiép can khu vuc nha xuéng. Sang ngay 25/08/2021 khi Ngoc N1 lién
hé, Cong ty T5 van ndi chiéu ngay 25/08/2021 sé& thanh toan, thuc té lai khong
thanh toan.

Sau khi nhan dugc su hita hen s& thanh toan toan tién thué nha xuong cho
Ngoc N1 vao ngay 25/08/2021 ma van khong thanh toan, sang ngay 26/08/2021,
qua kiém tra thuc té Ngoc N1 nhan thay cong ty da khong hoat dong, may moc
trang thiét bi va hang hoa da bi chuyen di gan hét, dong thoi trude d6 cong ty T5
da gui thong bao cho nhan vién vé viéc cho toan by nhan vién cong ty nghi tur
ngay 24/08/2021 dén ngay 31/08/2021 véi 1y do dién bién phuc tap cia dich
Covid 19 anh huéng dén viéc nguyén liéu nhap vé khong dung tién do ké hoach
san xuat.
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Do d6 thong bao sb: 12/CV/PE2021 ngay 28/08/2021 cua Cong ty T5 vé
viéc Ngoc N1 can tr¢ toan by hoat dong cua cong ty dan t61 cong ty B phai tam
dirng hoat dong 1a khong dung, b tinh tao sy kién gia dé trén tranh trach nhiém,
tim 1y do va cho nhan vién nghi dé van chuyén nét may moéc thiét bi, trong khi
cong ty T5 d3 gui thong bao cho nhan vién vé viée cho toan bo nhan vién cong
ty nghi tir ngy 24/08/2021 dén ngay 31/08/2021.

Nhan thay cong ty T5 c¢6 dau hiéu trén tranh nghia vu thanh toan tién thué
nha xuong cho Ngoc N1, chuyén bot tai san di chd khac, ¢6 dau hiéu bé tron, vi
vay Ngoc N1 di c6 cong vian thong bao vé viée s& bat budc phai tién hanh niém
phong toan b nha xudéng cho thué va tai san cuia P-Essential tir ngay 27/08/2021
cho dén khi P thyuc hién ddy du nghia vu thanh toan tién thué nha xuéng dé dam
bao quyén va loi ich hop phap ctia Ngoc N1.

Ngay 30/08/2021 cong ty T5 giri thong béo ve viée don phuong cham dut
hop dong thué nha xuong s6 86/HDTN, dén nay Ngoc N1 xac dinh khong c6
viéc Ngoc N1 vi pham hop dong nhu bén PE vura trinh bay.

Do d6, d6i véi toan bod yéu cau bdi thudng thiét hai cua cong ty TS5 1a vo
can ctr va khong ding theo quy dinh phép luat.

Nay Cong Ty TNHH T6 yéu cau:

- Yéu cau P-Essentials thanh toan toan bo sd tién thué nha xuong con lai
theo dung quy dinh ctia hop dong. S6 tién yéu cau thanh toan 09 thang la:
1.328.688.315 VND (mot ty, ba tram hai muoi tdm tri€u, sdu tram tdm muoi tdm
nghin, ba trim mudi 1im déng).

- Yéu cau P thanh toan toan bo tién Qé may moc thiét,bi cua cong ty TS5 tur
thoi diém ngay 01/09/2021. S6 tién yéu cau thanh toan dén thang 01/2022 la:
350.000.000 VND (ba traim nam muoi tri¢u dong).

- Yéu cau P sau khi thanh toan du tién thué nha xudng va tién dé may moc
phai di doi toan bd may moc thiét bi con lai ciia P do P di don phuong chdm dut
hop ddng thué nha xuong, tra lai hién trang nha xudng theo dung quy dinh cua
hop ddng.

Tai phién Toa ngay 30/9/2024, Cong ty T6 rat yéu cau déi voi phan thanh
toan toan bo tién dé may moc thiét bi ctia cong ty TS tai kho ctia Ngoc N1 tir
ngay 01/09/2021 cho dén thang 9 nam 2024 1a 720.000.000 dong (15.000.000
dong/thang).

Tai Ban an kinh doanh thwong mai s6 11/2024/KDTM-ST ngay
30/9/2024 cia Toa an nhin din thj xa Viét Yén (nay la Toa an nhan dan
khu vue 2 — Bac Ninh) da tuyén xi:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH T5 dbi voi
yéu cau boi thuong thiét hai vé dén bu don hang véi sb tién 1a: 9.540.052.053
d6ng (Chin ti nam trim bén muoi triéu khong tram nam muoi hai nghin khong
tram nam muoi ba dong) Dinh chi mét phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty
TNHH T6 ddi v6i yéu cau cong ty T5 boi thuong thiét hai trong khoang thoi
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gian cong ty T6 khong thé st dung nha xudng va yéu cau Cong ty TNHH T5
thanh toan toan b tién dé may moc thiét bi caa Cong ty TNHH T5 tai kho cua
cong ty TNHH T6 tir ngay 01/09/2021 cho dén thang 9/2024 1a 720.000.000
dong.

2. Tuyén bd Hop ddng thué nha xudng sé6 86/HDTN nim 2018 va Hop
ddng thué nha xuong s6 86/HDTN ngay 30/01/2021 gitra cong ty TNHH T6 va
Cong ty TNHH T5 v6 hiéu mot phan lién quan dén diéu khoan phat hop dong
“Néu trong truong hop bén A vi pham hop dong... thi bén A phai bdi thudng cho
bén B cac khoan chi phi nhu ldp dit may moc, sira chita hodc bod sung thém co
s& ha tAng, cac phi lam gidy to thu tuc, phi chuyén nha xudng va cac chi phi phat
sinh do bén A vi pham hop ddng véi sd tién 1a: 150.000 USD”.

3. Bac yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH T5 yéu cau Cong ty TNHH
T6 phai thanh toan, boi thuong nhimg khoan sau: Thiét hai vé hang hoéa la
1.000.000.000 dong, b01 thuong hd tro cong nhan nghi viéc 1a 206.855.385
d6ng; hoan tra lai sb tién thué nha xuong 1a 3.879.875.589 dong (hop dong
2018) + 515.548.800 dong (hop dong 2021) bdi thudng chi phi lip dit may moc
hop ddng nim 2018 1a 3.846.750.000 dong, chi phi lip dit may moc theo hop
ddng nam 2021 1a 3.439.500.000 ddng; phat 8% hop dong 13 685.878.477 dong,
tong la 13.574.408.251 dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc Cong ty
TNHH T6 phai thanh toan cho Cong ty TNHH T5 tién xay dung két cau tang 2
khung thép véi sb tién la: 152.300.000 dong; Tram bién ap la: 121.578.000
dong, tong 13 273.878.000 dong;

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don: Bugc Cong ty TNHH
T5 phai thanh toan cho Cong ty TNHH T6 tién thué nha xuong con thi€u la
738.160.175 dong.

Cong ty P3 duogc di doi toan bo tai san cua Cong ty dang giri gitr tai kho
cua Cong ty T6 (theo phu luc kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, huéng dan thi hanh
an va quyén khang céao theo quy dinh.

Sau khi xét str so tham, ngay 10/10/2024, nguyén don Cong ty TNHH T5
do ba Hoang Thi Huong L dai dién theo iy quyén khang cdo ban an so tham, dé
nghi cap phuc tham xem xét lai toan bd ban an so tham theo hudng hiy toan b
ban an so tham.

_Trong qua trinh xét xtr phtic tham: dai dién theo ty quyen cua nguyén don
yéu cau trung cu giam dinh ddi véi chit ky ciia ong Nguyén Van T - Pai dién
theo phap luat cia Cong ty TNHH TS5 tai Bién ban thoa thuan ngay 16/8/2021
voi Cong ty TNHH Té.

+ Tai Két luan giam dinh s6 875/KL-KTHS ngay 09/5/2025 cta Phong K
- Cong an tinh B (nay la Cong an tinh B) két luan: Phong K khong két luan giam
dinh chir ky mang tén Nguyén Van T dudi muyc “Xac nhan ctia cac bén” trén tai
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lidu can giam dinh (ky hiéu A) so véi chit ky mang tén Nguyén Vian T trén céac
tai liéu mau (ky hiéu M1, M2) do chir ky can giam dinh va chir ky mau so sanh
khac dang.

+ Tai két luan giam dinh s6 206/KL-KTHS ngay 04/7/2025 cua V - B4 C
két luan: Khong du co so két luan chit ky dimg tén Nguyén Vian T dudi muc
“Xac nhan cua cic bén” trén miu can giam dinh ky hiu A so véi chit ky cua
Nguyén Vin T trén cdc mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3 c6 phai do cung mot
nguoi ky ra hay khong, do khac dang.

Tai phién toa phiic tham,

- Nguyén don Cong ty TS5 do ba Hoang Thi Huong L dai dién theo uy
quyén rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé: rat yéu cau Coéng ty TNHH T6
phai thanh toan, boi thuong thiét hai vé hang héa sd tién 1.000.000.000 dong; va
béi thuong ho tro cong nhan nghi viée la 206.855.385 dong. Cac khoan tién yéu
cau bodi thuong khac van giit nguyen. Thay dbi yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
ddng xét xtr sira ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cu khdi kién cua
Cong ty T5. Ngoai ra, ba L con trinh bay trong qué trinh xét xir so thAm thi P
van ludn c6 dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung tai Toa an va c6 Luat su bao
vé quyén va lot ich hop phap cho nguyén don. Luat su Dang Quy T3 khong
tham gia t6 tung. Dbi voi s6 tién da chi dé giam dinh va dinh gia tai san thi dé
nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Bi don cong ty TNHH T6 do 6ng Than Bure T1 dai dién trinh bay: Péi
vo1 viéc rut mdot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don dong y. Ngoai
ra, bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién khac va yéu cau khang cao cua
nguyén don vi bi don khong vi pham hop dong. Bi don c6 cung cap cho Toa an
ban sao hop dong thué nha xuong s6 01 ngay 01/3/2014 gitta Ngoc N1 véi Cong
ty TNHH A va ban sao Gidy xac nhan diang ky dé 4n bao vé méi truong don
gian sd 14 ngay 30/01/2015 ctua Uy ban nhan dan huyén V. D& nghi Hoi dong
xét X cin ¢t tai liéu ching ctr trong hd so vu an xét xtr vu an theo hudng giir
nguyén ban an so tham.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don trinh bay va dé
nghi Hoi dong xét xr stra ban dn so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat cua Thu ky, Hoi dong xét xir va
ctia cac duong su theo dung quy dinh ctia Bo Luét T4 tung Dan sy. Sau khi xem
xét yéu cau khang cdo cua Cong ty TNHH TS5, dai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham:

1. Cin ct khoan 4 Piéu 308 cta B luat t6 tung dan sy, hity mot phan ban
an kinh doanh thuong mai so tham s6 11/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bac Giang (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Béc Ninh) va dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khdi kién
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ciia Cong ty TNHH T5 vé viéc: yéu cau bdi thuong thiét hai vé hang hoéa 1a
1.000.000.000d va ho tr¢g cong nhan nghi viéc 1a 206.855.385 dong.

2. Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy khong chip nhan
khang cao cua Cong ty TNHH T35, gitr nguyén ban an kinh doanh thuong mai so
tham sb 11/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta Toa 4n nhan dén thi
xa Viét Yén, tinh Bac Giang (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 - Bac Ninh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: ddy 13 vu an kinh doanh thuong mai tranh chap vé
Hop dong thué nha xuong c6 dat tai thi xd V, tinh Bac Giang cii nén Toa an
nhan dan thi xa Viét Yén (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 — Bic Ninh) thu 1y,
giai quyét so tham 1a dung theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang cao. Pon khang cdo 1am trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Tai phién toa, dai dién nguyén don Céng ty TNHH T7 (goi tat 1a “P-
Essential”) rat mét phan yéu cau khai kién; cu thé, nguyén don rat yéu cau bdi
thuong thiét hai vé hang hoa 1a 1.000.000.000d va hd trg céng nhan nghi viéc
(112 cong nhan vién), sd tién: 1.846.923 dong/01 ngudi tong 1a 206.855.385
dong. Pai dién cia bi don Cong ty TNHH T6 (goi tat 1a “Ngoc N17”) dong ¥ voi
viéc rut mot phﬁn yéu cau khoi kién cua dai dién nguyén don nén Ho1 déng x&t
xt hity mot phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khai
kién nay cua nguyén don theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 308 cua Bo luat té tung
dan su.

[3] V& ndi dung vu an:
[3.1] P1 da thué nha xudng ctia Ngoc N1 theo hai hop dong sau:

- Hop d6ng s6 86/HPTN niam 2018, thoi han thué 1a 05 ndm tinh tir ngay
05/02/2019 dén ngay 05/02/2023, dién tich thué 1a 3496m> (Ba nghin bén tram
chin muoi sdu mét vudng), gia thué nha xuong 01 thang 1a: 147.632.035 dong
(mdt trim bén muoi bay triéu sau trim ba muoi hai nghin khong trim ba muoi
lam déng) va thanh toan mdi nim mdt 1an, muc dich lam xuong san XUAt.

- Hop ddng s6 86/HPTN niam 2021 véi thoi han thué 1a 03 nam tir ngay
01/03/2021 dén ngay 28/02/2024, dién tich thué 1a 1440m?, gia thué cu thé 1a:
Trong 06 thang dau tir 01/03/2021 dén 31/08/2021 gia 2,6 USD/m?%thang; tir
01/09/2021 dén ngay 28/02/2024 gia 2,7 USD/m?/thang (ty gia thanh toan 1a ty
gia mua vao ctia ngan hang TMCP N2 tai thoi diém thanh toan), muc dich dé
hang hoa nguyén vat li¢u.

[3.2] Nguyén don P1 yéu cau bi don Ngoc NI phai tra tong sb tién
12.743.790.866 dong. Bao gom:
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+ Hoan tra lai scf) tién thué nha xuong la 3.879.875.589 dong (hop dong
2018) + 515.548.800 dong (hgp dong 2021);

+ Boi thuong chi phi lip dat may moc hop dong nam 2018 1a 150.000
USD, theo ty gia N2 tai thoi diém thanh toan ngay 30/11/2018 1a 3.846.750.000
dong;

+ Chi phi lépqdét may moc theo hop déng nam 2021 13 150.000USD theo
ty gia N2 tai thoi diém thanh toan ngay 30/01/2021 1a 3.439.500.000 dong;

+ Phat 8% hop dong 13 685.878.477 dong;

+ Budc Ngoc N1 mo cira kho xudng dé PE di doi toan bd may moc (theo
danh muc);

_ +t Thanh toan cho PE s6 tién xay dung lgé't cau tang 2 khung thép vdi sb
tién 1a: 254.660.000 dong va gia tri cia tram bién ap 121.578.000d.

[3.3] Bi don Ngoc N1 yéu cau nguyén don P-Essentials thanh toan toan
bo sb tién thué nha xuong con lai cho Ngoc N1 theo dung quy dinh cua hop
ddng. Sb6 tién yéu ciu thanh toan 1a: 738.160.175 ddng (gdm cac thang
4,5,6,7,8/2021).

[4] Xét vé 15i vi pham hop dong:

[4.1] Nguyén don cho rang bi don c6 hanh vi tron tranh, khong thuc hién
nghia vu dam bao diéu kién moi truong va cac thu tuc vé méi truong, Hoi dong
xét xtr nhan thay: theo Piéu 5.4 Hop dong s6 86/HDTN niam 2018 va Hop dong
s6 86/HDTN nam 2021, Ngoc N1 cam két “c6 trach nhiém dam bao an toan
Phong chay chita chay (PCCC) va dam bao thuc hién céc tiéu chuin bao vé moi
truong theo quy dinh cua phap luat Viét Nam cho khu vyce cong cong bén ngoai
nha xudng vé thu tuc phéap 1y ciing nhu hé théng trang thiét bi”. Theo Piéu 6.2
ctia ca hai Hop dong, Ngoc N1 phai ¢ nghia vu “Hd tro mién phi va cung cap
day dt ho so phap 1y cho bén B dé bén B thyc hién cac thi tuc phap 1y lién quan
dén viéc str dung nha xudng dé bén B dugc cap Gidy ching nhan ding ky doanh
nghi¢p va phé duyét Bao cao danh gia tdic dong moi truong, cac thu tuc phap 1y
lién quan khac...”.

Ngay 4/3/2020, PE da gui hd so d& nghi xac nhan ding ky ké hoach bao

vé moi truong dén Bo phén tiép nhan va tra két qua UBND huyén V (nay la
UBND thj xd V) va nhan dugc Gidy tlep nhan hd so va hen tra két qua sb
12/BPTNTKQ cung ngay. Tuy nhién, dén ngay 11/3/2020, phong Tai nguyén va
MBoi truong huyén V thong bao cho PE vé viéc chua xac nhan ding ky ké hoach
bdo vé mdi truong. Theo do, nguyén nhan chua dugc xac nhan 1a do Coéng ty P3
da thué nha xudng cua Ngoc N1 véi tong dién tich 1a 3.496m? trong khi cong ty
T6 dang hoat dong theo Gidy chimg nhan dau tu s6 20121000144 do UBND
tinh B cip ngay 28/10/2008 ding ky thay d6i lan thir nhat ngay 22/8/2013 véi
du 4n dau tu: “... cho thué xuong: 2.016m>”. Pong thoi, PE can phai bb sung
thém ho so phap 1y vé méi truong dbi véi du an “Co sé kinh doanh vat liéu xay
dung, xudng sira chita 6 t6 va cho thué xudng” cta coéng ty T6. Dén thang
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6/2020, PE tiép tuc 1am hd so dé nghi x4c nhan dang ky ké hoach bao vé méi
truong. Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén V tiép tuc ra Thong bio sd
33/TB-TNMT ngay 16/06/2021, theo d6 chua xac nhan ding ky ké hoach bao vé
méi truong cho cong ty P3 do van can phai 1am rd phan dién tich ma cong ty da
thué cia Ngoc N1. Sau khi nhan duoc cac Thong bao cuia Phong T, Cong ty P3
d3 gtri thong bao dé& nghi Ngoc N1 hop tac trong van dé hoan thién cac thu tuc
moi trudng, ngay 26/06/2020 va ngay 8/7/2020 PE da guai Thong bao cho Ngoc
N1 vé viéc thuc hién trach nhiém cho dang ky ké hoach bao vé moi truong.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18, khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 caa Chinh Phu quy dinh vé quy hoach bao vé
moi trudng, danh gia méi trudng chién luge, danh gia tic dong moi truong va ké
hoach bao vé mai truong thi Cong Ty TS duoc thanh lap ngay 28/11/2018 phai
thuc hién cac thi tuc vé méi truong trude khi trién khai thyc hién viéc san xuat
kinh doanh. Mac du khong lam thu tuc dang ky ké hoach bao vé méi truong,
cong ty T5 van tién hanh san xuat kinh doanh dén ngay 04/03/2020 méi ndp hd
so dang ky. Theo hop ddng nim 2018, tai muc 1.2 thi bén Ngoc N1 ddng y cho
bén P-Essentials thué toan bo nha xuéng 13 3.496m?; tai Diéu 3 d4 cu thé gom
cac hang muc nhu: Nha xudng 1a 2000m?; nha an 246m : Vin phong 450m?; dat
trong 500m?; nha xe 300m?. Nhu viy, phén dién tich nhél xudng dugc cho thué
phul hop véi gidy chimg nhan dau tu di cap cho Ngoc N1. Tai Diéu 6.2 cia ca
hai Hop dong, Ngoc N1 phai c¢6 nghia vu “H trg mién phi va cung cap day du
ho so phap 1y cho bén B dé bén B thuc hién cac thi tuc phap 1y lién quan dén
viéc sir dung nha xudng dé bén B duoc cip Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghi¢p va phé duyét Bao cao danh gia tdc dong modi truong, cac thu tuc phap 1y
lién quan khac...” theo diéu khoan nay thi phia Ngoc N1 chi “hd trg” chtr khong
c6 trach nhiém lam cac thu tyc ding ky vé méi trudng. Mat khac, tai bién ban
thoa thuan ngay 16 thang 8 nam 2021, gitra hai cong ty thé hién “Cong ty P2
dong y rat hé so vé moi truong dé nop de ph01 hop véi Cong ty T6 kiém tra xem
vuéng méic chd nao dé khic phuc” da thé hién y chi cta hai bén trong viéc giai
quyét vé viéc dang ky bao vé méi truong ciing nhu thé hién ¥ chi phdi hop cua
Ngoc N1, do d6 Ngoc N1 khong vi pham vé Piéu 6.2 cta hai Hop dong.

[4.2] Ngoc N1 khong ‘thl.l’C hién nghia vu stra chira nha xudng bi hu hong
theo thoa thuan trong Hop dong:

Theo Piéu 6.2 cua Hop dong sé 86/HDTN céac bén thoa thudn: “... Néu
trong qua trinh thué nha xudng bi hong hodc bit budc phai ning cip theo quy
dinh cua phap luat ma khong phai 16i cia bén B thi bang chi phi ctia Bén A, Bén
A c¢6 trach nhiém tién hanh cai tao/stra chita nang cip nha xuodng trong thoi han
05 ngay ké tir ngay nhan yéu cau/thong bio cia Bén B va/hodc theo quy dinh
cua phap luat...”. Ngay 29/12/2020, P1 da gui vén ban thong bao cho Ngoc N1
vé viéc nha xudng bi dot khi c6 mua, gay anh huong dén chat luong san pham
trong qué trinh san xudt va bao quan. Phia céng ty T6 dai dién 1a 6ng Nguyén
Vin N d3 c6 y kién tai Cong van trén 13 “Phan mai tén nha xudng bi dot &
xuong P.Essential s& goi doi stra chita bao gia va mdi bén chiu chi phi 50% chi
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phi stra chita” hai bén sau d6 da thong nhat thoa thuin stra chita xong va da
thanh toan xong khong c6 tranh chap.

[4.3] V& viéc vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan:

Can ctt hop dong thué nha xudng s 86/HDTN giita Cong Ty TNHH Té6
va Cong ty TNHH T5. Theo thoéa thuan tai “Dleu 4.2 cta hop dong thué nha
xudng”, Cong ty T5 c¢6 trach nhiém thanh toan tién thué nha xudng trong thoi
gian tir ngay 10 dén ngay 15 cta thang dau tién cia ky thanh toan ké tiép. Viéc
thanh toan dugc thuc hién mot nam/mot 1an. Theo Hop déng s6 86/2018, P da
thanh toan cho Ngoc N1 tong sb tién 1a: 3.879.485.840 ddng, cu thé da thanh
toan ky dau tién ctia ndm 2019 tir 5/2/2019 - 5/2/2020: 1.771.584.420 ddng; nam
2020 tir 6/2/2020 — 6/2/2021: 1.671.584.420 dong; dén nam 2021 mic du theo
quy dinh ctia hop dong thué nha xuong 1a phai thanh toan ca nam 2021 vao ngay
10 dén 15 cua thang dau tién ké tiép nhung ngay 08/02/2021 bén P moi thanh
toan cho Ngoc N1 ba thang 6/02/2021- 6/4/2021: 436.317.000 dong. Sau dé
phia Ngoc N1 d& nhiéu 1an yéu ciu bén P-Essentials thanh toan, cu thé ngay
22/7/2021 Ngoc N1 cé vin ban sé 30/2021/Ngoc Nhid yéu ciu P-Essentials
thanh toan tién thué nha xudng dung han trude ngay 30/7/2021; ngay 30/7/2021
phia Ngoc N1 tiép tuc ¢6 vin ban yéu cau P thanh toan néu khong thanh toan thi
s€ niém phong nha xuong tu ngay 02/8/2021. Tai bién ban thoa thuan ngay
16/8/2021, gitra 6ng Nguyen Vin N — Giam déc Ngoc N1 va ong Nguyén Van T
giam d6c P-Essentials thong nhat dén thoi diém ngay 16/8/2021 phia P-
Essentials dd qua thoi han thanh todn 08 thang va dong y thanh toan cho phia
Ngoc N1 so tién thué nha xudng cia 09 thang cua ky thanh toan nam 2021 1a
1.328.688.315 dong vao ngay 25/8/2021, tuy nhién tir d6 dén nay phia P chua
thanh toan sé tién nay.

Tai Két luan giam dinh s6 875/KL-KTHS ngay 09/5/2025 cua Phong K -
Cong an tinh B (nay 13 Cong an tinh B) két luan: Phong K khong két luan giam
dinh chit ky mang tén Nguyén Van T dudi myc “X4c nhan cua cac bén” trén tai
lidu can giam dinh (ky hiéu A) so v6i chir ky mang tén Nguyén Van T trén céac
tai liéu miu (ky hiéu M1, M2) do chit ky can giam dinh va chit ky mau so sanh
khac dang.

Tai két luan giam dinh s6 206/KL-KTHS ngay 04/7/2025 ctua V - B6 C
két luan: Khong du co sé két luan chit ky dung tén Nguyén Vin T dudi muc
“Xac nhan cua cic bén” trén miu can giam dinh ky hiu A so véi chit ky cua
Nguyén Vin T trén cac mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3 c6 phai do cung mot
nguoi ky ra hay khong, do khac dang.

Pai dién cua P khong cung cap duoc tai liéu chimg ¢t chimg minh chir ky
dtmg tén Nguyén Vin T dudi muc “Xac nhan cia cac bén” trong bién ban thoa
thuan ngay 16/8/2021 giita P v&i Ngoc N1 khong phai do ong T ky, viét ra.

Do P khong thuc hién nghia vu thanh todn theo thdéa thuian ngay
16/8/2021 nén x4c dinh P da vi pham nghia vu thanh toan.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don P-Essentials:
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[5.1] Nhu phén tich & trén, do P vi pham hop ddng, cu thé vi pham nghia
vu thanh toan. Pong thoi tir ngay 31/8/2021, hai bén di théng nhat chim dut
hop dong thué xudng. Nén viéc P yéu cau Ngoc N1 hoan tra lai s6 tién thué nha
xuong 1a 3.879.875.589 dong (hop dong 2018) + 515.548.800 dong (hop dong
2021); phat 8% hop dong 13 685.878.477 ddng 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

[5.2] Dbi voi yéu cau bdi thudng chi phi lip dit may moc hop ddng nam
2018 13 150.000 USD, theo ty gia N2 tai thoi diém thanh toan ngay 30/11/2018
1a 3.846.750.000 dong, chi phi lip dit may moc theo hop déng nam 2021 1a
150.000USD theo ty gia N2 tai thoi diém thanh toan ngay 30/01/2021 la
3.439.500.000 dong, Hoi déng xét xtr thdy rang: theo thoa thudn tai Diéu 6.2
Hop dong néu rd: “Néu trong truong hop bén A vi pham hop dong... thi bén A
phai boi thudng cho bén B cac khoan chi phi ... do bén A vi pham hop dong véi
s0 tién 1a: 150.000 USD”.

Do Cong ty T6 khong vi pham hop ddng nén yéu cau cua phia P 1a khong
c6 can ctr dé chap nhan. Mit khéc, can cur Piéu 3 Thong tu 32/2013/TT-
NHNNmoi giao dich, thanh toan, niém yét, quang céo, bao gia, dinh gia, ghi gia
trong hop ddng, thoa thun va cac hinh thire twong tu khac (bao gdm ca quy doi
hodc diéu chinh gid hang hoéa, dich vu, gia tri cia hop dong, théa thuan) cua
nguoi cu tra, nguoi khong cu tra khong duoc thuc hién bang ngoai hdi, trir mot
sb truong hop ngoai 1€. Do do, viéc thoa thuan phat hop déng bang USD Ia
khong c6 hiéu luc, khong phat sinh quyén va nghia vu gitta cic bén. Phia Ngoc
N1 dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thué nha xuong nam 2021 va nim 2018
v6 hiéu mot phan lién quan dén phat hop dong bang USD 1a ¢6 cin cir va duoc
chap nhan theo quy dinh tai Diéu 130 Bo luat dan su.

[5.3] B01 v6i yéu cau boi thuong sO tién x@y dung két cau tang 2 khung
thép tong so tién 1a: 254.660.000 déng. Theo diéu 5. 5 cua Hop déng thé hién
bén phia Ngoc N1 dong y cho P xdy dung thém két cau thép tang 2 bén trong
nha xuong, sau khi két thuc hop dong thué xudng, hai bén s& thong nhat viéc
chuyén giao lai hé thong két cau thép bang nhitng hinh thirc: bén Ngoc N1 dong
vy mua lai cua bén P-Essentials gia bang gia tri con lai cua tai san; bén Ngoc N1
va P cung thoa thuan va thong nhét vé gia tri mua lai cua tai san; néu khong
théng nhat dugc viéc mua ban thi bén P-Essentials ¢6 quyén thao d& toan bo két
ciu thép dé ban giao mat bang cho Ngoc N1.

Qua trinh xét x{r phiic tham, dai dién theo ty quyén cua P yéu cau dinh
gia lai nhung Hoi dong dinh gia khong tién hanh dinh gia duoc. P-Essentials
khong yéu cau dinh gia lai nén Hoi dong xét xir phuc tham gilt nguyén murc gia
theo ban an so tham da xac dinh. Budc Ngoc N1 phai hoan tra lai cho P s6 tién
152.300.000 dong.

[6] Xét yéu cau phan té ciia Ngoc N1: Ngoc N1 yéu cau P thanh toan toan
bo sb tién thué nha xudng con lai cho Ngoc N1 theo dang quy dinh cua hop
dong. SO tién yéu cau thanh toan la: 738.160.175 ddng (gdm céac thang
4,5,6,7,8/2021) vi theo Hop déng s6 86/2018, P di thanh toan cho Ngoc N1 téng
s6 tién 1a: 3.879.485.840 ddng, cu thé da thanh toan ky dau tién ctia nam 2019 tir
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5/2/2019 - 5/2/2020: 1.771.584.420 ddng; nam 2020 tir 6/2/2020 — 6/2/2021:
1.671.584.420 ddng; dén nam 2021 mic du theo quy dinh cia hop ddng thué
nha xudng 13 phai thanh toan ca nim 2021 vao ngdy 10 dén 15 dau thang 02
nhung ngay 08/02/2021 bén P mdi thanh todn cho Ngoc N1 03 thang tu
6/2/2021- 6/4/2021: 436.317.000, sau d6 khong thanh toan cho dén khi chim dut
hop dong ngay 31/8/2021. Nhu vay, phia P-Essentials con ng 05 thang chua
thanh toan cho Ngoc N1 do d6 y€u cau cua Ngoc N1 1a c6 can cir dé chap nhan,
budc P tra cho Ngoc N1 sb tién thué nha xudng con thiéu 1a 738.160.175 dong.

[7] Dbi voi yéu cau cua P vé viée di doi may moéc thiét bi khoi kho cua
Ngoc N1, phia Ngoc N1 dé nghi khi thanh toan du tién thué nha xudéng bén P
phai di doi toan bé may moc thiét bi con lai caa P, do d6 P c6 quyén di doi toan
bd may moc thiét bi khoi kho ciia Ngoc N1 (Theo phu luc kém theo).

[8] Doi véi tram bién ap dudng diy 35kv va Tram bién ap 400kva-
35(22)/0,4kv theo két qua tham dinh gia, gia tri con lai 1a: 202.630.000 dong,
cin ctr theo Piéu 5 cta hop dong nim 2018 thé hién “Bén A dong ¥ lap dit thém
tram bién ap dé dap tng duoc nhu ciu str dung dién cua bén B. Chi phi lip dit
tram bién ap phat sinh trong qua trinh thué s€ dugc phan b theo ty 1¢: Bén A chi
tra 40%, bén B chi tra 60% tinh trén téng chi phi phat sinh thyc té ctia hop dong
khi 1ap dit. Sau khi hét thoi han thué nha xudng, néu bén B khong c6 nhu cau
gia han thém thoi gian thué thi bén B s& duogc bén A hoan lai so tién xay dung
tram bién ap bﬁng s6 tién con lai sau khi da trir khau hao va danh gia gia tr1 thuc
té dé dua ra mirc gia hop Iy ma hai bén chip nhan duoc” do d6 bén Ngoc N1
phai tra hoan lai 60% gia tri con lai cta tram bién ap 1a 121.578.000 dong; P
duoc nhan lai 86 tién nay.

[9] Mat khac, Toa an cép so thAm c6 mot sbd vi pham nhu sau: P-
Essentials nho hai cong ty luat bao vé quyén va loi ich hop phéap 13 Cong ty L2
(Cur luat su Dang Quy T4 bao v¢) va cong ty L1 (cu luat su Duong Van Q bao
v¢) nhung cap so tham chi tién hanh té tung voi luat su Duong Van Q, khong
tién hanh t6 tung voi ludt su ‘bang Quy T4 1a vi pham vé t6 tung. Tuy nhién,
trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n thi phia P déu c6 ngudi dai dién theo ty
quyen, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap (luat su Duong Van Q) tham gia
t tung nén khong anh huong gi dén quyén va loi ich hop phap cua P. Tai phién
toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua P dé nghi stra ban 4n so thim
nén Hoi dong xét xir phiic tham khong dit ra xem xét. Cap so tham can rat kinh
nghiém.

[10] Tu nhitng nhan dinh trén, nguyén don P-Essentials khang cdo ban an,
dé nghi sira ban an so thdm theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua P 13
khong c6 cin cir dé chidp nhan. Can git nguyén ban an so tham s
11/2024/KDTM- ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cta Toa &4n nhan dan thi xa Viét
Yén (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Bic Ninh) theo khoan 1 Diéu 308 Bo
luat to tung dan sy nhu dé nghi cia Pai di¢n Vién kiém sat tai phién toa.

[11]. V& chi phi t tung: do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén
P phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.
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[12] V& an phi:

‘ - An phi kinh doanh thuong mai so tham: nguyén don rat mot pbén yéu
cau khoi kién nhung van phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so' tham theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Bi¢u 299 B¢ luat t6 tung dan su.

- An phi kinh doanh thwong mai phtic thim: do khang céo cua P khong
dugc chdp nhan nén P phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

[13] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi, Ho1 dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Cin ct khoan 4 Piéu 308 ctua Bo luat té tung dan su; hily mot phan
Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 11/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bac Giang (nay 1a Toa an
nhéan dan khu vuc 2 - Bic Ninh) va dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khéi
kién cua nguyén don Cong ty TNHH T5 vé viée: yéu cau bi don Cong ty TNHH
T6 bdi thudng thiét hai vé hang hoa 1a 1.000.000.000d va hd tro cong nhan nghi
viée 14 206.855.385 ddng.

2. Can cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su; khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don Cong ty TNHH T5, giit nguyén mot phan Ban an
kinh doanh thwong mai so tham sd 11/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xd Viét Yén, tinh Bac Giang (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vyc 2 - Bic Ninh) ¢6 ndi dung:

Ap dung Biéu 130; Biéu 472, Biéu 473, Diéu 474, Piéu 481 cua Bo luat
Dan sy; Diéu 269, Diéu 270, Piéu 271 cta Luit Thuong mai. Can ctt Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

2.1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH T5 d6i voi
yéu cau boi thuong thiét hai vé dén bu don hang véi sb tién 1a: 9.540.052.053
d6ng (Chin ti ndm trim bén muoi triéu khoéng trim ndm muoi hai nghin khong
trim nim muoi ba dong); Pinh chi mot phan yéu ciu phan t6 cua Cong ty
TNHH T6 ddi véi yéu cau Cong ty TNHH T5 bdi thudng thiét hai trong khoang
thoi gian Cong ty T6 khong thé sir dung nha xudng va yéu cau Cong ty TNHH
T5 thanh toan toan bd tién dé may moc thiét bi ctia Cong ty TNHH T5 tai kho
cua Cong ty TNHH T6 tir ngay 01/09/2021 cho dén thang 9/2024 13 720.000.000
dong.

~ 2.2. Tuyén bd Hop dong thué nha xuéng so6 86/HDTN nim 2018 va Hop
dong thué nha xuong s6 86/HDTN ngay 30/01/2021 gitta Cong ty TNHH T6 va
Cong ty TNHH T5 v6 hi€éu mdt phan lién quan dén di€u khoan phat hop dong
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“Néu trong truong hop bén A vi pham hop dong... thi bén A phai bdi thudng cho
bén B cac khoan chi phi nhu ldp dit may moc, sira chita hodc bd sung thém co
s& ha ting, cac phi lam gidy to thu tuc, phi chuyén nha xudng va cac chi phi phat
sinh do bén A vi pham hop dong véi sé tién 1a: 150.000 USD”.

2.3. Bac yéu cau khoi kién cta Céng ty TNHH T5 yéu cau Cong ty
TNHH T6 phai thanh toan, bdi thuong nhimg khoan sau: hoan tra lai s tién thué
nha xuong 1a 3.879.875.589 dong (hop ddng 2018) + 515.548.800 dong (hop
déng 2021) bdi thuong chi phi lap dit may moc hop dong nam 2018 Ia
3.846.750.000 dong, chi phi lip dit may moc theo hop dong nim 2021 1a
3.439.500.000 dong; phat 8% hop dong la 685.878.477 dong, tong cong
12.367.552.866 dong.

2.4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH T35, budc
Cong ty TNHH T6 phai thanh toan cho Cong ty TNHH T5 tién xay dung két cau
tang 2 khung thép véi sb tién 1a: 152.300.000 dong; Tram bién ap la:
121.578.000 dong, tong cong 273.878.000 dong;

2.5. Chip nhan mét phin yéu cau phan td cua bi don: bugc Cong ty
TNHH T5 phai thanh toan cho Cong ty TNHH T6 tién thué nha xuong con thiéu
la 738.160.175 dong.

Cong ty TNHH TS5 duoc di doi toan b tai san dang guri giir tai kho cua
Cong ty TNHH T6 (theo phu luc kem theo).

2.6. V& an phi:

- An phi kinh doanh thwong mai so tham: Cong ty TNHH TS5 phai chiu
122.312.000 dong tién an phi c6 gia ngach va 3.000.000 dong an phi khong co
gid ngach; Cong ty TNHH T6 phai chiu 13.693.900 dong.

- An phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Cong ty TNHH T5 phai chiu
2.000.000 dong; duoc trir vao soé tién 2.000.000 dong tam (mg 4n phi 2 di nop
theo bién lai thu s 0001406 ngay 11/10/2024 tai Chi cyc Thi hanh an thi xa
Viét Yén, tinh Bic Giang (nay 1a Phong Thi hanh an dén sy s 2 - Bic Ninh).

2.7. V& chi phi t6 tung:

- Cong ty TNHH T5 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thAm
dinh gia tai san 1a 42.660.000 dong va 4.911.000 dong chi phi gidm dinh. Xac
nhan Cong ty TNHH T5 da ndp du.

- Cong ty TNHH T6 phai chiu 840.000 dong. Cong ty TNHH T5 dugc
nhan lai s6 tién 840.000 dong khi Cong ty TNHH T6 nop.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 131 xuat
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
trudong hop phap luét cé quy dinh khéc.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
Piéu 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viét Hung Nguyén Thi Hing Pham Thi Chuyén
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