TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 983/2020/DSPT
Ngay: 30/9/2020

V/v Tranh chip hop déng mua ban
can hg chung cu va hop dong gop
von dau tu x4y sung co s& ha tang
va nha 6.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Huyén

Ong Nguyén B4 Thinh

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong D6 Van Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi

Minh xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 395/DSPT ngay 23 thang 8

nam 2018 vé viéc Tranh chap hop dong mua ban c¢in hd chung cu va hop dong
gop von dau tu xay sung co so ha ting va nha 6.

Do ban an dén sy so tham sd 602/2018/DS-ST ngay 10/7/2018 ctia Toa 4n
nhan dan Quan Binh Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 4808/2020/QD-PT
07/9/2020 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so6: 10378/2020/QD-HPT
ngay 15/9/2020, gitra:

Nguyén don: Ba Truong Thi Thay Tr, sinh nam: 1966;

Ong Hoang H, sinh nim: 1967;

Cung dia chi: S6 464 TVG, phuong TT, quan BT, Thanh phé HO Chi

Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: 6ng Ta Van HI,
Luat su ctia Van phong Luat su Nguyen Thé Q, thudéc Poan Luat su Thanh pho
Ha Noi.

Bi don: Cong ty TNHH San xuét Kinh Doanh HT;



~ Dia chi: 1185 Qudc 16 1A, khu pho 5, phuong BTD B, quin BT, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty TNHH San xuat Kinh doanh HT c¢6
ba Huynh Thi Thuy Ng, sinh ndm 1985

Pia chi: 25A PH, Phuong 8, quan TB, Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mit)
Ngueoi khdng cdo: Cong ty TNHH San xuat Kinh Doanh HT 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

_ Trong don khoi kien ghi ngay 28/9/2016, cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Pham Loc H2
trinh bay:

D(A)i, V(’Y‘i 14 can hd chung cu BTD, duong 17A, phuong BTD B, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh:

Ngay 06 thang 01 nam 2010, 6ng Hoang H va ba Truong Thi Thuy Tr co
ky hop dong véi cong ty TNHH San Xuat Kinh doanh HT (sau day gol tat 1a
cong ty HT) mua 14 cin ho BTD B, quan BT, Thanh pho H5 Chi Minh gom:

1. Hop dong s6: 66/HDMB.BTDB.HT — Can ho loai: A — ting 1 — S6 hiéu
can hg: 110. Dién tich: 52m2 — gia tinh tién bao gom VAT va 2% phi bao tri:
617.164.800 dong;

2. Hop dong s0: 67/HDMB.BTDB.HT — Cin h loai: A — tang 1 — S6 higu
can ho: 112. Dién tich: 52,76m2 — gia tinh tién bao gobm VAT va 2% phi bao tri:
620.457.600 dong;

3. Hop dong s0: 68/HDMB.BTPB.HT — Cin ho loai: A — tang 1 — S6 hiéu
can ho: 113. Dién tich: 52m2 — gia tinh tién bao gom VAT va 2% phi bao tri:
617.164.800 dong;

4. Hop dong s6: 69/HDMB.BTDB.HT — Cin h loai: A — tang 1 — S6 higu
can ho: 114. Di¢n tich: 52,53m?2 — gia tinh tién bao gobm VAT va 2% phi bao tri:
658.936.320 dong;

5. Hop dong s6: 70/HDMB.BTDB.HT — Can h¢ loai: A — tang 1 — S0 hiéu
can ho: 115. Di¢n tich: 52,53m2 — gia tinh tién bao gobm VAT va 2% phi bao tri:
658.936.320 dong;

6. Hop dong s6: 71/HDMB.BTDB.HT — Can ho loai: A — tang 1 — S0 hiéu
can hg: 117. Dién tich: 52,53m2 — gia tinh tién bao gébm VAT va 2% phi bao tri:
658.936.320 dong;

7. Hop dong s6: 72/HDMB.BTDB.HT — Can h¢ loai: D — tang 1 — S6 higu
can ho: 119. Dign tich: 73,9m2 — gia tinh tién bao gom VAT va 2% phi bao tri:
927.001.600 dong;

8. Hop dong s6: 73/HPMB.BTDB.HT — Can h{ loai: D — tang 1 — S6 hi¢u
can ho: 121. Dign tich: 73,7m2 — gia tinh tién bao gom VAT va 2% phi bao tri:
924.492.800 dong;



9. Hop dong so: 74/HPMB.BTDB.HT — Cin h loai: A — tang 1 — SO higu
can ho: 123. Di¢n tich: 52,53m2 — gia tinh tién bao gobm VAT va 2% phi bao tri:
658.936.320 dong;

10. Hop dong s6: 75/HPMB.BTPB.HT — Cin ho loai: A — tang 1 — S0
hiéu can ho: 124. Diép tich: 52,53m2 — gia tinh tién bao gom VAT va 2% phi
bao tri: 617.752.800 dong;

11. Hop dong s6: 76/HDMB.BTPB.HT - Cin h loai: A — tang 1 — S0
hiéu can ho: 110. Diép tich: 52,53m2 — gia tinh tién bao gom VAT va 2% phi
bao tri: 658.936.320 dong;

12. Hop dong s6: 77/HDMB.BTPB.HT - Cin h loai: A — tang 1 — S6
hiéu can ho: 110. Diép tich: 52,53m2 — gia tinh tién bao gom VAT va 2% phi
bao tri: 617.164.800 dong;

13. Hop dong s6: 78/HPMB.BTPB.HT — Cin ho loai: A — tang 1 — S0
hiéu can ho: 110. Diép tich: 52,53m2 — gia tinh tién bao gom VAT va 2% phi
bao tri: 658.936.320 dong;

14. Hop dong s6: 79/HPMB.BTPB.HT — Cin ho loai: A — tang 1 — So
hiéu can ho: 110. Diép tich: 49,24m2 — gia tinh tién bao gobm VAT va 2% phi
bdo tri: 597.062.400 dong;

Téng sb tién cua 14 cin ho 1a: 9.475.055.520 dong

Thuc hién theo cac hop dé)r}g ong Hoang H va ba Truong Thi Thuy Tr da
thanh toan cho cong ty HT theo tién do nhu sau:

+ Dot 1 dit coc: 280.000.000 dong
+ Pot 2 thanh toan 30%: 2.842.516.565 dong
+ Pot 3 thanh toan 25%: 2.368.763.880 ddng
+ Pot 4 thanh toan 25%: 2.368.763.880 dong
+ Pot 5 thanh toan 15%: 1.421.258.328 dong
Nhu véy tong cong sb s6 tién di thanh toan 1a: 9.001.302.744 dong.

Theo phu luc 1 phuong thic thanh toan cua hop dong mua ban can ho,
ngudi, ngudi mua ban duoc gitr lai 5% tién mua nha va thanh toan cho Cong ty
HT khi nhan ban giao Gidy ching nhan quyén sé hitu can ho. Ong Hoang H va
ba Truong Thi Thay Tr da thanh toan cho Cong ty HT 95% gia tri ciia hop dong
1a 9.001.302.744 dong va con gitr lai 5% s6 tién phai tra cho Cong ty HT khi
nhan Gidy chimg nhan cua 14 can ho 1a: 473.752.776 dong.

Thang 7 ndm 2013 sau khi giao du tién theo thoa thudn cta hop dong va
dugc Cong ty HT xac nhan khach hang da du diéu kién nhén cin ho, ong Hoang
H va ba Truong Thi Thuy Tr da nhan 14 can ho néu trén va dua vao su dung.
Khi nhan dugc ban vé& do dac, xac nhan dién tich thuc té ctia 14 can ho ong H ba
Tr nhan thay dién tich dién tich nho hon dién tich d3 ky trong hop déng nén ba
Tr da thong ké dién tich thiéu trén don gid cia ting can ho thanh tién 13
210.856.800 dong. Ong Hoang H va ba Truong Thi Thuy Tr da lam van ban gui
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Cong ty HT yéu cau hoan tra lai sO tién trén do thiéu dién tich va sb tién nay s&
dugc can trir vao sb tién ong H ba Tr con gitr lai 5% phai thanh toan khi nhén
ban giao Gidy ching nhan quyén so hitu cin ho. Ngay 07/7/2014, Cong ty HT
c¢6 vin ban giri cho 6ng Hoang H va ba Truong Thi Thay Tr tra 10i vé phan dién
tich chénh 1éch so véi phan dién tich ghi trong hop dong mua ban cin ho chung
cu BTD B, quan BT, d(‘A)ng thoi thong bao s€ thanh toan cac khoan tién chénh
léch (néu cO) can cu trén cac ban vé xac dinh lai dién tich (dinh kém van ban
ngay 07/8/2014 ctia Cong ty HT).

Viéc giao dich mua ban gitra hai bén dén nay dd hon 06 nim, nhan nha
dugc 03 nam, 6ng H ba Tr lién lac yéu cau Cong ty HT lién hé co quan nha
nuoc lam thu tuc cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dit cho ong H ba Tr nhung Cong ty HT khong thé
hi¢n trach nhiém va thién chi ciia minh d6i voi khach hang. Ong H ba Tr da 3
lan gu’l yéu cau nay dén Cong ty HT nhung dugc tra 101 khong xac dinh dugce
thoi gian bao gio mai co Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat.

Péi véi 09 nén dat tai khu dan cu BTD B, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh:

Thang 7 nam 2010, ong H ba Tr ¢6 ky Hop dong gop von dau tu xay
dung co s6 ha tdng va nha & tai khu dan cu BT B, day thuc té 1 viéc mua nén
nha cta Cong ty HT. Sau khi nhin dat ong Hoang H va ba Truong Thi Thuy Tr

tu xay dung cin hd. Ong Hai ba Tr ky hop dong mua 09 nén nha tai khu dan cu
BTD B, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh cu thé:

1/ Nén qat c6 ky hiéu A19-téng dién tich 117,28m* — 16 gi6i 30m. Gia
tr1 chuyén nhuong: 2.028.994.000 dong.

2/ Nén dat 6 ky hiéu 20-tong dién tich 123,60m” — 16 gidi 30m. Gia tri
chuyén nhuong: 2.138.280.000 dong.

3/ Nén dat ¢6 ky hiéu A21-tong dién tich 131,37m’ — 1§ gi6i 30m. Gia
tri chuyén nhuong: 2.272.701.000 dong.

4/ Nén dat c6 ky hiu A22-tong dién tich 137,69m’ — 10 gii 30m. Gia
tr1 chuyén nhuong: 2.382.037.000 dong.

5/ Nén dat c6 ky higu C18-tong dién tich 140,00m” — 1§ gi¢i 12m. Gid
tr1 chuyén nhuong: 1.903.209.000 dong.

6/ Nén dat c6 ky hiéu C19-tong dién tich 140,00m” — 1§ gi¢i 12m. Gia
tr1 chuyén nhuong: 1.903.209.000 dong.

7/ Nén dét c6 ky hiéu C24-tong dién tich 140,00m” — 1§ gi¢i 16m. Gia
tr1 chuyén nhuong: 2.247.000.000 dong.

8/ Nén dét c6 ky higu C25-tong dién tich 140,00m” — 19 gii 16m. Gia
tri chuyén nhuong: 2.247.000.000 dong.

9/ Nén dat ¢6 ky hiu C26-tong dién tich 140,00m’ — 16 gi6i 16m. Gia
tri chuyén nhuong: 2.247.000.000 dong.



A Tong gia tri chuyén nhuogng cta 09 nén dat 1a 19.369.380.000 dong.
Ong H ba Tr da thanh toan du tién mua dat cho cong ty HT.

Hién tai cic nén dat da xay dung nha tro nhung Cong ty HT khong thuc
hién viéc chuyén nhuong cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va céac tai san khac gan lién véi dat cho 6ng H ba Tr.

Nay 6ng H ba Tr khoi kién yéu cau budc Cong ty HT:

1/ Lién hé v6i co quan nha nude 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit cho 14
can ho chung cu BTD, dudng 17A, phudng BTD B, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2/ Lién h¢ voi co quan nha nudc lam thu tuc sang tén quyén, su dung
dat doi voi 09 nén dat tai khu dan cu BTD B, quan BT, Thanh pho H6 Chi
Minh;

3/ Bugc Coéng ty HT phai hoan tra sO tién 210.856.800 dong do thiéu
dién tich so v&i hgp dong mua ban can hd chung cu.

Bi don — Céng ty TNHH sdn xudt kinh doanh HT (Céng ty HT) trinh
bay:

Ba Truong Thi Thuy Tr va 6ng Hoang H c6 mua can h chung cu BTD
B, quén BT cua Cong ty HT, hop dong quy dinh 15 Cong ty HT lam thu tuc cap
sO, trir Tr hop phia ngudi mua cd yéu cau ty nguyén lam thu tuc cap so. Thoi
gian qua Cong ty HT c6 lam thu tuc cap s6 cho co quan nha nuéc cd thim
quyén, thang 4 nim 2016 Coéng ty HT ¢6 nhan duogc vin ban cua Uy ban nhan
dan quén BT tra 16i: Do S& Tai nguyén va Méi Tr c6 hudng dan viéc cip sb cho
du 4n nay chuyén dén Vin phong dang ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh, sb
12 Phan Pang Luu theo thu tuc moi, ny ban nhan dan quan BT tra lai toan bo
hd so cho Cong ty HT dé Cong ty HT ndp cho don vi méi. Vi thé co thé thay
rang Cong ty HT van tién hanh thu tuc cip so6 cho cu dan nhu trong hop dong.
Tuy nhién ngay 09/8/2016, ba Tr c6 van ban giri Cong ty HT xin ty 1am thu tuc
cap can ho nén ngay 18/8/2016 Cong ty HT da ra van ban sO 195/2016/TB-HT
dong ¥ voi yéu cau duogc tu 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén so hitu cac
cin ho ma ba Tr dd mua tai Chung cu BTD B, theo d6 ba Tr can lién hé Cong ty
HT dé nhan ho so lién quan dén can ho.

Dbi v6i khoan tién chénh 1éch dién tich thi Cong ty HT sé& tra lai gid tri
phan dién tich bi giam so voi s6 luong do dac thuc té theo don gia mua ban va
cach tinh trong hop dong mua ban cin ho ma cic bén di ky két khi ba Tr toi
nhan ban giao hd so, déng thoi hoan tat nghia vu thanh toan cho cong ty, dai
dién bi don dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

Dbi voi 09 nén dat: Cong ty HT khong chap nhan, dé nghi Toa an can clr
vao hop dong dé xem xet giai quyét, dong thoi ra Quyet dinh dinh chi vu an do
ndi dung bo sung yéu cau khoi kién vuot qué yéu cau khoi kién ban dau.

Tai ban dan dan sw so tham sé6 602/2018/DSST ngay 10/7/2018 ciia Toa dn
nhan dan quan BT da tuyén:



Chép nhan yéu cu khai kién cua 6ng H ba Tr budc Cong ty HT li€n h¢ voi
co quan nha nudc co tham quyen dé lam tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ d6i voi 14 can ho chung cu va 09 nén dat.

Budc Cong ty HT c6 nghia vu lién hé co quan nha nudce co tham quyén dé
lam thu tuc cap Giay ching nhén quyen sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ ddi véi
14 can ho theo cac Hop dong: Hop dong s0: 66/HDMB.BTDB.HT; Hop dong
s6: 67/HDMB.BTDB.HT; Hop dong s0: 68/HPDMB.BTDB.HT; Hop dong sO:
69/HbMB.BTDB.HT; Hop dong s6: 70/HPMB.BTPB.HT; Hop dong s0:
71/HPDMB.BTPB.HT; Hop dong sb6: 72/HPMB.BTPB.HT; Hop ddng sb:
73/HDMB.BTPB.HT; Hop dong sb: 74/HPMB.BTPB.HT; Hop dong sb:
75/HDMB.BTPB.HT; Hop dong s6: 76/HDMB.BTPB.HT; Hop dong s
77/HDMB.BTPB.HT; Hop dong sb: 78/HDMB.BTPB.HT; Hop dong s
79/HPMB.BTPB.HT va 09 nén dit theo céc hop doéng: hop dong sb:
06/HDGD-HT-KH-2010 ngay 09/7/2010; hop dong s6: 07/HDGD-HT-KH-2010
ngay 14/7/2010; hop ddng s6: 08/HPGD-HT-KH-2010 ngay 14/7/2010; hop
dong s6: 09/HPGD-HT-KH-2010 ngay 14/7/2010; hop dong s6: 10/HPDGD-HT-
KH-2010 ngay 14/7/2010; hop dong so: 19/HDGD-HT-KH-2010 ngay
19/7/2010; hop dong sb: 20/HPGD-HT-KH-2010 ngay 19/7/2010; hop dong so:
21/HbGD-HT-KH-2010 ngay 19/7/2010; hop dong sb: 32/HDGD-HT-KH-2010
ngay 01/7/2010 (Keém theo hop dong chuyen nhuong ngay 03/7/2010 va Bién
ban x4c nhan vé viéc chuyén nhugng quyén gop vén dau tu xdy dyng ha tang va
nha ¢ tai du an khu dan cu phuong BTD, quan BT, Thanh phé Hd Chi Minh).

Tr hgp cong ty HT khong thuc hién nghia vu li€n hé co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am thu tuc cap G1ay chtrmg nhan quyén st dung dat quyén so
httu nha ¢ va cac tai san khac gan lién vé6i dat thi 6 ong H ba Tr dugc lién hé voi
co quan nha nudc co tham quyén dé 1am thi tuc cap Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat d6i véi cac
hop dong trén theo quy dinh cua phap luat.

Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng H ba Tr vé viéc yéu cau Cong ty HT
thanh toan tién twong (mg véi phan dién tich chénh léch, thanh tién 210.856.800.
Ong H ba Tr c6 quyén khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét lai yéu ciu nay bang
mot vu an khac.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 25/7/2018, bi don — Cong ty TNHH san Xudt kinh doanh HT c6 don
khang cao toan by ban an so tham. Pé nghi cap phic tham xem xé&t lai toan bo
ndi dung vu an.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don Van g1u: nguyen yéu cau khang c40, cac bén duong su c6 ¥ kién hoa giai voi
nhau vé viéc giai quyét toan bd ndi dung vu an nhu sau:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Hién nay d6i véi 1 3
can ho chung cu phia nguyén don da bd sung h6 so va Cong ty TNHH san xuat
kinh doanh HT dang tién hanh ndp ho so, lam thu tuc xin cap Gidy ching nhan
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cho céc can ho nay. Doi voi 09 nén dat thi hién nay da c6 két luan cua Thanh tra
S xay dung xac dinh cong trinh xay dung trén dat 1a khong ding voi thiét ké
dugc phé duyét, phia nguyén don dang khic phuc nhu’ng sai sOt nay. Bi don
dong ¥ sau khi nguyén don khac phuc xong nhitng sai sot 601 vOi1 cac cong trinh
x@y dung trén 09 nén dat va cung cap day da ho so phap 1y can thlet thi Cong ty
TNHH san xuat kinh doanh HT sé& tién hanh lap thu tuc xin cdp Gidy chung
nhan day du cho nguyén don nhu di thoa thuén.

- Nguyén don — ba Truong Thi Thuy Tr trinh bay: Hién nay phia nguyén
don dang tién hanh sta chira, khic phuc sai sot ddi voi cac cong trinh x4y dung
trén 09 nén dat, do phai sip xép chd & cho nhimg ngudi dang thué tro nén thoi
gian khic phuc phai mat vai thang. Nguyén don dong ¥ véi ¥ kién cua Cong ty
TNHH san xuét kinh doanh HT, khi khic phuc xong cdc sai sot _phia nguyén don
s& cung cap ho S0 phap ly can thiét dé Cong ty TNHH san xuat kinh doanh HT
1ap thu tuc cap Gidy ching nhan cho 9 nén dat Ba dé nghi Coéng ty TNHH san
xuat kinh doanh HT phai hudng dan cho ba can bo sung nhirng hé so phéap ly
nao va khi ba bd sung day du thi phia Cong ty TNHH san xuat kinh doanh HT
phai tién hanh 1ap thi tuc cp Gidy ching nhan ngay cho ba.

Hai bén théng nhat: Nguyén don — ba Truong Thi Thiy Tr va 6ng Hoang
Hai c6 nghia vu cung cap day du hd so phap 1y d6i véi 13 can ho chung cu,
Cong ty TNHH san xuét kinh doanh HT c6 nghia vu lién h¢ co quan nha nudc
c6 thdm quyen dé 1am thu tuc cdp Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & dbi v6i cac cin ho néu trén ngay khi nguyén don cung cip day du hd
so phap Iy theo quy dinh phap luat. Nguyén don — ba Truong Thi Thuy Tr va
ong Hoang H c6 nghia vy khic phuc, stra chita cong trinh x4y dung trén 09 nén
dat. Sau khi khic phuc, sira chita dang theo quy dinh, nguyén don cung cap day
da ho so phap ly theo quy dinh phap luat cua 09 nén dat néu trén dé Cong ty
TNHH san xuat kinh doanh HT 14p thu tuc xin cip Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha . Cong ty TNHH san xuat kinh doanh HT c6 nghia
vu lién h¢ co quan nha nudce co tham quyén dé lam thu tuc cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & dbi véi 09 nén dat va cong trinh xay
dung trén dat néu trén ngay khi nguyén don cung cap day du hd so phap 1y theo
quy dinh phap luat. Cac phan con lai ciia ban 4n so tham thi giit nguyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién

toa phat bi€u y kién:
Vé hinh thtrc: Pon khang cao cua cac duong sy lam trong han lut dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chip nhan. Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia phién

tda chap hanh ding quy dinh cta phap luét trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phuc tham.

Vé ndi dung: Do cic duong sy thong nhat dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtir cong nhén thoa thuan cua duong sy, stra
an so tham theo ndi dung théa thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cao: Ngay 10/7/2018, Toa an nhan dan
quan Binh Tan dua vu 4n ra xét xu va ban hanh Ban an s6 602/2018/DSST.
Ngay 25/7/2018, bi don — Cong ty TNHH san xuét kinh doanh HT c¢6 don khang
c4o toan bo ban an so thAm. Can c@ theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273, Piéu
278, khoan 1 Diéu 280 Bo Luat t6 tung dan sy 2015 thi khang cdo ctua Cong ty
TNHH sén xuét kinh doanh HT con trong han luat dinh nén chép nhan.

[2] V& td tung:

Quan h¢ phap luat trong vu an theo don khdéi kién ciia nguyén don 1a tranh
chap hop déng mua ban cin ho chung cu va hop dong dau tu xay dung co so ha
tang va nha ¢. Do tru sé ciia bi don va bat dong san toa lac tai quan BT, Thanh
ph6 H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai cac Diéu 26, Picu 35 va Diéu 39 ciia Bo
luat Té tung dan sy nam 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi xét xtr so tham, bi don ¢6
don khang cao ban an so thAm nén can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 38
B0 luét t6 tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Thanh ph6 H Chi Minh c6 tham
quyén giai quyét vu 4n theo thu tuc phuc tham.

[3] V& ndi dung:

Tai, phién toa phuc tham, cac duong su théa thuan dugc voi nhau vé viéc
giai quy€t vu an. Xet thoa thudn cua cac bén la hoan toan tu nguyén, khong trai
quy dinh phap luat. Ho1 dong xét xur can ctir PBiéu 300, khoan 2 Biéu 308 Bo luat
t0 tung dan su stra an theo hudng cong nhan thoa thuan cua cac duong su.

_[5] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tai phién
toa d€ nghi Ho1 dong xét xur cong nhan thda thudn cia duong sy, stra an so tham
theo ndi dung thda thuan.

_[6] An phi dan su so tham: cac duong sy phai chiu theo quyét dinh cta an
so tham.

[7] An phi dan su phuc tham: Cong ty TNHH san xuat kinh doanh HT
phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

- Can cir Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, Diéu 278, khoan 1 Dicu
280 Bo Luat t6 tung dan sy 2015.

- Can cu Diéu 147, Biéu 300 B6 luat té tung dan su 2015.



- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy, sua an so tham.

1. Nguyén don — ba Truong Thi Thuy Tr va 6ng Hoang H c6 nghia vu cung
cap day du hd so phap 1y doi véi 13 can ho theo cac Hop dong: Hop dong 50:

66/HDMB.BTDB.HT;
68/HDMB.BTDB.HT;

70/HDMB.BTDB.HT;
72/HDMB.BTDB.HT;

74/HDMB.BTDB.HT;
76/HDMB.BTDB.HT;

Hop dong
Hop dong
Hop dong
Hop dong
Hop déng
Hop dong

$6:
$6:
$6:
$6:
s0:
$6:

67/HDMB.BTDB.HT;
69/HDMB.BTDB.HT;

71/HDMB.BTDB.HT;
73/HDMB.BTDB.HT;

75/HDMB.BTDB.HT;
77/HDMB.BTDB.HT;

Hop dong
Hop dong
Hop dong
Hop dong
Hop dbng
Hop dong

$6:
$6:
$6:
$6:
$6:
s6:

78/HbMB.BTDB.HT; Hop dong s6: 79/HDMB.BTDB.HT. Cong ty TNHH san
Xuat kinh doanh HT c¢6 nghia vu lién h¢ co quan nha nudce co tham quyen dé lam
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & dbi véi cac
can ho néu trén ngay khi nguyén don cung cép day da ho so phap 1y theo quy
dinh phap luat.

2. Nguyén don — ba Truong Thi Thay Tr va éng Hoang H c6 nghia vu khic
phuc, sira chira cong trinh xay dung trén 09 nén dat theo cac hop dong: hop
ddng s6: 06/HDGD-HT-KH-2010 ngay 09/7/2010; hop dong s6: 07/HDGD-HT-
KH-2010 ngay 14/7/2010; hop dong sb: 08/HPGD-HT-KH-2010 ngay
14/7/2010; hop dong sé: 09/HDGD-HT-KH-2010 ngay 14/7/2010; hop dong sb:
10/HDGD-HT-KH-2010 ngay 14/7/2010; hop déng sé: 19/HDGD-HT-KH-2010
ngay 19/7/2010; hop ddng sb: 20/HDGD-HT-KH-2010 ngay 19/7/2010; hop
dong sb: 21/HDGD-HT-KH-2010 ngay 19/7/2010; hop déng sé: 32/HDGD-HT-
KH-2010 ngay 01/7/2010 theo dung két luan ctia Thanh tra S¢ Xay dung va hd
so thiét ké xay dung da duoc phé duyét. Sau khi khic phuc, sira chira dung theo
quy dinh, nguyén don cung cap day da ho so phap ly theo quy dinh phap luat
cua 09 nén dat néu trén dé Cong ty TNHH san xuat kinh doanh HT 1ap thu tuc
xin cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha 0.

Cong ty TNHH san xuat kinh doanh HT c6 nghia vu lién hé co quan nha
nudc co tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st ~dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ d6i véi 09 Qen dat va cong trinh xay dung trén dat néu trén
ngay khi nguyén don cung cap day du hoé so phap 1y theo quy dinh phap luat.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong H ba Tr vé viéc yéu gﬁu Cong ty HT
thanh toan tién tuong ung véi phan diép tich chénh 1éch, thz‘mh tién 2‘10.856.8‘00.
Ong H ba Tr c6 quyén khdi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau nay bang
mot vu an khac.

4. An phi dan sy Y tham: Cong ty TNHH san Xué‘t kinh doanh HT phai
chiu &n phi dan su so tham 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Ong Hoang Hai va ba Truong Thi Thiyy Tr khong phai chiu an phi dan sy
so tham, hoan lai cho ong H, ba Tr s6 tién tam ng an phi da ndp la 5.271.420
dong (Nam tri€u hai tram bay muoi mot ngan bon tram hai muoi dong) theo
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bién lai thu tién tam Gmg an phi sd 0001280 ngay 31/1/2016 va 300.000 dong (ba
tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000039 ngay
24/4/2017 cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan BT

5. An phi dan su phiic tham:

- Cong ty TNHH séan xuat kinh doanh HT phai chiu an phi dan sy phuc
tham 300.000 dong, dugc can trir vao tién tam Ung an phi phuc tham da nop 1a
300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo bién lai thu sé 0029866 ngay 02/8/2018
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy quin Binh Tan. Céng ty TNHH san xuit kinh
doanh HT da ndp da &n phi.

Tr hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su (stra d6i bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bo sung nam 2014); thot hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(stra d6i bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND 16i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cip cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

-TAND quéan Binh Tén;
-Chi cyc quéan Binh Téan;

-Cac duong su;

“Luru (T 20). Phung Vin Hai
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA
PHIEN TOA

Nguyén Ba Thinh  Nguyén Thi Huyén Phung Vin Hai
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