TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 344/2018/DS-PT
Ngay: 03-4-2018

V/v Tranh chap hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén su
dung dat

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phan: 1/ Ba Pham Thi Hang

2/ Ong Nguyén Minh Quang
- Thu ky phién téoa: Ba Huynh Thuy Yén Vy

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 03 thang 4 nam 2018, tai tru sé Toa an
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xur phtc thém cong khai vu an thy 1y sb
16/2018/TLPT-DS ngay 11 thang 01 nam 2018 vé vu an dan sy “Tranh chap
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ¢6 Pon khang cio cia ong Phan Nhyt Minh H dbi voi Ban an so
113/2017/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén B.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0 558/2018/QDPT-DS ngay 07 thang
02 nam 2018; Quyét dinh hoan phién toa s6 1275/2018/QD-PT ngay 07 thang 3
nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Q, sinh nim 1961
Dia chi: S6 389 dudng V, phudng T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Puc U, sinh nim 1984

Dia chi: S 57 Puong Y, Khu phd B, phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.

Bi don: Ong Phan Nhyt Minh H, sinh nim 1979

Dia chi: E6/109 duong G, Ap X, xa T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Luu Vian T, sinh nam 1988

Dia chi: S6 39 Puong N, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1980

Dia chi: E6/109 dudng G, Ap P, xi T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Luu Van T, sinh nim 1988

Dia chi: S6 39 Puong N, phudng H, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
2/ Ong Ngb Vin S, sinh nim 1963

Pia chi: S6 49 dudng P, Phuong D, thanh phd T, tinh A.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1961

Dia chi: S6 389 dudong V, phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi lam chimg: Ba Nguyén Ngoc G, sinh nim 1965

Dia chi: E11/258A Ap P, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc thém vao cac ngay 27/3/2018 va 03/4/2018, 6ng U, 6ng
Ho1 c6 mat; ba Q, ba G vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham thi:

Nguyén don ba Tran Thi O ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén — Ong Nguyén
Duc U trinh bay:

Vao ngdy 24/4/2015 ba Tran Thi Q va éng Phan Nhyut Minh H c6 1ap hop
ddng dit coc bang gidy tay dé mua phan dit co dién tich 13 1.015m” thudc thira dat
sO 538, to ban d6 s6 31, tai x T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 CH 03817 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng
Phan Nhyt Minh H vao ngay 10/6/2014). S tién dat coc hai bén thoa thuan va ban
giao 13 200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Khi 1ap hop dong dit coc thi ba Q va
ong H thoa thuan 14 hen mot thang sau ra cong chimg, nhung sau d6 ba Q biét dugc
phan dat ¢ mua ctia 6ng H nam trong khu quy hoach cay xanh cach ly duong ray
xe lira. Do d6, ba Q va 6ng H tam ngung viéc tién hanh ra cong chimg. Ba Q da
nhiéu lan dén gip ong H dé thuong luong tim hudng giai quyet nhung 6ng H
khong c6 thién chi. Nay ba Q khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 24/4/2015 giita ba Tran Thi Q véi 6ng Phan
Nhut Minh H, dong thoi bude 6ng H tra lai cho ba Q sO tién dt coc 13 200.000.000
(Hai tram triéu) dong, khong yéu cau 14i, tra mot lan ngay sau khi ban an, quyét
dinh cia Toa 4n c6 hiéu Iyc phap luat. Ngoai ra, ong ciing khong c6 yéu cau gi
thém.

Bi don 6ng Phan Nhut Minh H trinh bay:

Vao ngay 24/4/2015 6ng co lélp hop dong dat coc bang gidy tay chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 1.015m” thudc thira 538, to ban d6 s6 31, tai xa T,

huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Glay chting nhan quyén str dung dét so CH
03817 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho dng vao ngay 10/6/2014). Sé tién ba
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Q dit coc 1a 200.000.000 (Hai trim triéu) dong, 6ng di nhan du vao ngay
24/4/2015. Trude khi ba Q mua khu dat ciia 6ng thi éng c6 ndi voi ba Q 1a tim
hiéu k¥ thong tin vé khu dat, trude va sau khi 14p hop dong dit coc véi ba Q thi
ong ciing khong dugce biét 13 khu dat ciia 6ng nam trong khu quy hoach cay xanh.
Cho t6i khi ba Q khai kién ra Toa an thi 6ng méi duoc biét thong tin vé khu quy
hoach cay xanh. Sau khi 1ap hop ddng dit coc xong ba Q tim hiéu thong tin biét 1a
dat nam trong khu quy hoach thi d dimng viéc ra cong chimg viéc mua ban dat véi
ong va khai kién 6ng ra Toa an. Nay ba Q khoi kién yéu cau hay hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 24/4/2015 gitra 6ng voi ba Q thi
ong ciing dong y con budc ong tra lai cho ba Q sO tién dat coc 1a 200.000.000
(Hai tram triéu) dong, yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an, quyét dinh cua
Toa 4n c6 hiéu lyc thi ong khong dong ¥ vi 6ng khong c6 16i, hai bén da thoa
thuan viéc mua ban 6ng ciing khong biét 13 dat ndm trong khu quy hoach, ba Q tur
y dimg viéc mua ban va ra cong chimg thi phia bén ba Q phai mat coc. Hién tai
gia dinh Ong cung chua nhan dugc bat ky mot thong tin, quyét dinh nao cua Co
quan nha nuéc vé viéc dat nam trong khu quy hoach do d6 ong yéu cau Toa an
xac minh viéc khu dat cac bén dang tranh chap nam trong khu quy hoach cay
xanh cach ly duong ray xe Itra ¢o tur thoi diém nao, trudc hay sau ngay cac bén
1ap hop ddng dit coc. Viéc khu dit nim trong khu quy hoach thi c6 cam viéc cac
bén nhan chuyén nhuong hay khong. Do s6 tién 200.000.000 dong tién coc ba Q
da giao cho 6ng thi mot phan 6ng c6 dau tu mua mot can nha khac cta ban ong
nén gio ba Q yéu cau tra lai thi 6ng s€ bi thi€t hai va mot phan ong da chi tra cho
ngudi moi gidi 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai
ra, ong ciing khong c6 yéu cau gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh Tuyén trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Phan Nhut Minh H. Viéc mua ban dét gitta ong H véi ba
Q thi ba khong biét. Ba ciing khong biét viéc 6ng H nhan tién dit coc cua ba Q
va s tién do6 ciing khong sir dung vao muc dich sinh hoat trong gia dinh. Ba
cling khong c6 tranh chép va ciing khong ¢6 yéu cau gl trong vu an nay. Do ban
cong viéc khong dén Toa an duoc nén ba xin dugc Vang mat trong sudt qua trinh
Toa an giai quyét va cam két s& khong khiéu nai vé su ving mit cta ba. Ngoai
ra, ba ciing khong co y kién gi thém.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngé Van Tung co nguoi dai dién
theo uy quyén — Ba Tran Thi Q trinh bay:

Ba théng nhét y kién v6i 6ng Nguyén buc U va ba cling khong ¢ y kién gi
thém. Do ban cong vi€éc nén ba xin dugc Vang mat trong sudt qué trinh Toa 4n
giai quyét vu an va cam két s& khong khiéu nai vé sy vang mit ctia ba.

Ngueoi lam chimg ba Nguyén Ngoc G trinh bay:

Ba va 6ng Phan Nhut Minh H c6 mdi quan hé ba con, do biét 6ng H c6 nhu
cau ban dat nén ba ding ra moi gidi ban dat cho 6ng H. Do ngiu nhién nén ba
c6 gap ba Tran Thi Q khi d6 ba Q dang c6 nhu cau mua dit nén ba co gidi thiéu
cho ba Q mua thira dat sb 538 to ban d6 sd 31 tai xa T, huyén B, Thanh phé) HO
Chi Minh cho 6ng H. Khi gi6i thiéu ba Q mua thira dét trén cta ong H thi ba co
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no6i voi ba Q la dat nay nam trong khu kho tang bén bai. Ong H 1a chu dét c6 gip
ba Q va ndi r0 dat nam trong khu kho tang bén bai nhung ba Q van quyét dinh
mua.

Ngay 24/4/2015 thi ong H, ba Q c6 tién hanh lap hop ddng dit coc bang gidy
tay dé mua thira dat trén cua 6ng H, lic d6 co6 mit ba dé 1am chung cho hai bén.
Ong H, ba Q thoa thuan thdng nhat mua ban phém dat co dién tich 1. 015m , thtra
dat sb 538, to ban d6 s6 31, tai xa T, huyén B (Dat nay da dugc cap glay chu’ng
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dét s6 03817
ngay 10/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho Phan Nhyt Minh H) véi gia
chuyén nhuong 13 1.200.000.000 (M6t ty hai trdm triéu) dong. Ba Q sé& thanh toan
cho ong H thanh 02 dot, dot 01 ngay sau khi ky hop dong dit coc 1a 200.000.000
(Hai tram triéu) dong, dot 02 sd tién con lai 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong s&
thanh toan cho 6ng H ngay sau khi hai bén da thuc hién xong thu tuc cong chiing
chuyén nhuong quyén str dung dat tai van phong cong chimg. Viéc hai bén lap
hop ddng dit coc va viéc ba Q thanh toan cho éng H sd tién 200.000.000 déng
tién dit coc ba ciing c6 chimg kién. Sau khi hai bén 1ap hop ddng dit coc ngay
24/4/2015 thi phia bén ba Q ¢6 nho nguoi nha dén x3 tim hiéu thi méi biét 1a phan
dat da dit coc mua cta 6ng H ndm trong khu quy hoach cay xanh lam duong ray
xe ltra. Trudc ddy ba chi biét 1a dat cua 6ng H ndm trong khu kho tang, bén bii,
den sau nay khi ba Q tim hiéu thong tin & ngoai xa hoi thi ba moi biét dat nay
nam trong khu quy hoach cdy xanh. Nay ba Tran Thi Q khéi kién yéu cau huy
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 24/4/2015 gilia ba
Q va 6ng H dong thoi yéu cau 6ng H tra lai s6 tién dat coc 200.000.000 dong ma
ong H da nhan thi ba khong c6 lién quan vi ba chi 1a ngudi méi gidi hai bén mua
dat, viéc mua ban giita cac bén ba di moi gidi xong, ba yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Vi ban cong viéc khong den Toa an duge do do ba xin
dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét. Ba cam doan 10i khai trén
la ding su that, néu sai trai ba hoan toan chiu trach nhi€m trudc phéap luat. Ngoai
ra, ba ciing khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai Ban 4n dan su so thdm sb 113/2017/DS-ST ngay 04 thang 12 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén B quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Q vé viéc: Tranh chap hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” déi voi 6ng Phan Nhyt Minh H.

Huy “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay
24/4/2015 gitra ba Tran Thi Q vo1 6ng Phan Nhut Minh H.

- Buoc 6ng Phan Nhut Minh H c6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi Q
s6 tién 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong ngay sau khi an c6 hiéu luc phap
luat. Cac duong sy thuc hién viéc giao nhan tién tai Chi cuc Thi hanh an déan su
c6 tham quyén.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén nghia vy thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cédo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 18 thang 12 nam 2017, éng Phan Nhyt Minh H c6 don khang cao d6i voi
Bén &n s6 113/2017/DS-ST ngay 04/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén B.



Tai phién toa phuc tham: Pai dién theo uy quyén ctia 6ng H yéu cau Toa an
sura ban an so tham, phia bi don ddng v hiy hop dong dit coc chuyén nhuong
quyen su dung dat theo yéu cau cua ba Q va khong dong ¥ tra lai 200.000.000
ddng tién coc vi 16i khong tiép tuc thuc hién hop dong thudc vé ba Q. Pai dién
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thdm y an so thim.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥ kién:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thi quy dinh Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu ly vu an cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung: B¢ nghi chap nhan yéu cau cua bi don, stra 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung: Ngay 18/12/2017, bi don 6ng Phan Nhut Minh H khang
cdo trong han luat dinh nén hop I¢.

Vé néi dung: Xét khang cao cia ong H, Hoi dong xét xir nhan thiy: Ngay
24/4/2015 giita 6ng H va ba Q co ky két hop dong dit coc chuyén nhuong
QSDBD, theo d6 ba Q dit coc cho 6ng H sb tién 200.000.000 dong dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong QSDD cé dén tich 1.015m?, thudc thtra 538, to ban d6
s6 31, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Tai khoan 2 Piéu 4 cla hop
dong, bén B (1a ba Q cam két): “... dd xem xét kj vé tinh trang phap 1y, tinh
trang sir dung dat...” va ciing thoa thuan Sau khi ky két hop dong nay néu bén
B (ba Q) thay d6i ¥ kién khong nhan chuyén nhuong thi s& mat so tién ba Q da
giao cho 6ng H. Ly do ba Q duara dé khong nhan chuyén nhuong 12 sau khi dit
coc ba tim hiéu thi biét phan dat nay nam trong khu quy hoach cay xanh cach ly
duong ray xe lira nén ba Q khong tiép tuc chuyén nhuong va budc ong H tra lai
tién dat coc 1a khong phu hop boi 18: Tai cong vin so 261/UBND ngay
15/02/2016 cia UBND huyén B tra 10i cong vin sé6 990/TAHBC ngay
14/9/2015 va Cong vin sé 1363/TAHBC ngay 16/12/2015 ctia Toa 4n nhan dan
huyén B thi: “...viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat dweoc quy dinh tai Diéu
188 Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013. Hién vi tri khu ddt néu trén khéng
thudc ranh cdc dw an dd c6 quyét dinh thu héi dat, chdp thudn chi truong ciia
cdc co quan cé tham quyén” va tai cong vian s 3710/TNMT—CP ngay
03/11/2017 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B: “..Nhu vay, viéc
chuyen nhirong quyén sir dung dat tai khu dat trén dwoc thuc hzen khi thoa cac
diéu kién quy dinh tai Khoan 1 Piéu 188 Ludt dat dai nam 2013 vé diéu kién
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap
quyén sir dung dat; g6p von bang quyén sir dung ddt”. Theo quy dinh nay, quyén
str dung dat ciia ong H thudc thira 538, t& ban d6 s6 31, x4 T, huyén B, Thanh
phd HO Chi Minh tai thoi diém 6ng H va ba Q ky két hop déng dit coc 1a du
diéu kién dé chuyén nhuong. Viéc ba Q cho ring phan dat néu trén khong du
diéu kién dé chuyén muc dich dét &, ciing nhu khong du diéu kién xay dung dé
khéng tiép tuc hop dong 1a khong phu hop. Vi theo hop ddng ky két giira hai
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bén, kl}éng co thoa thuan né‘lo ong H cam két dat du diéu kién (jé chuyén muc
dich dat ¢, cling ,nhu: du diéu kién xay dung. Bén canh d6, Giay ching nhan
quyén su dung dat s6 BU660803 do UBND huyén B cap ngay 10/6/2014 cho
ong H co thoi han str dung dén nam 2017. Trong hgp dong va tai phién toa phic
tham dai dién cua ba Q thira nhan khi ky két hop dong ba da xem xet ky giay to
phap 1y cua khu dat.

Do vdy, khi ba Q khong tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong thi ba Q
phai mat s tién da giao cho 6ng H theo ding thoa thuan tai khoan 2 Diéu 4 cua
Hop dong dét coc (Chuyén nhuong quyén su dung dat) ngay 24/4/2015. Do do,
khéang cao cua 6ng H va d€ nghi cua Vién ki€ém sat 1a c6 co s& chap nhan.

Gilra nguyén don va bi don théng nhat huy Hop dong dit coc (Chuyén
nhuong quyén st dung dat) ngay 24/4/2015, Toa an cap so tham xtr “Huay hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay 24/4/2015 giira ba
Tran Thi Q véi 6ng Phan Nhut Minh H 13 phu hop.

Do yéu cau cta ba Q khong duoc chip nhan nén ba Q phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 10.000.000 dong. Ong H khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia 6ng Phan Nhut Minh H.

Stra 4n so tham:

[1] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Q: Huy bo
“Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay 24/4/2015 giira
ba Tran Thi Q v6i1 6ng Phan Nhut Minh H.

Khong chép nhan yéu cau ctia ba Tran Thi Q vé viée budc ong Phan Nhut
Minh H trd lai so tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

[2] V& 4n phi dan su so tham: Ba Tran Thi Q phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 10.000.000 déng. Puoc can trir sd tién tam ung an phi da nop la
5.000.000 dong (Nam triéu dong) theo bién lai thu sb AE/2011/09443 ngay
09/7/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Ba Q con phai ndp 5.000.000 dong.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.

~ Hoan tién‘tam ing an phi dén sy phuc tham cho ong Phan Nhyt Minh H sO
tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu s6 AC/2017/0031000
ngay 18/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh dn dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI D()N G XET XU PHUQ THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP. HCM;
- Toa an nhan dan huyén B;
- VKSND cép cao tai TP. HCM;
- VKSND TP. HCM,;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP. .
Tran Thi Kim Quy



