TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 34/2020/DS-PT
Ngay 28-02-2020
V/v tranh chap hop ddng uy quyén va
hop ddng dit coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.
Ngay 28/02/2020 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xt phic

tham cong khai vu &n thu ly s6 37/2020/TLPT-DS ngay 06/02/2020 vé viéc
“tranh chap hop dong uy quyeén va hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan su so tham s6 69/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlic tham sé 24/2020/QD-PT ngay
04/02/2020 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba B Thi Thanh N, sinh nim 1975; hd khau thuong tra:
Sé A, 4p L1, xa L2, huyén D, tinh Binh Duong.
- Bi don: Ong L& Vin Q, sinh ndm 1986; ho khau thuong tri: So B, khu
pho 1, phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong BUi Khéc L, sinh nam 1991;
dia chi lién hé: S6 C, duong L, phuong H, thanh pho T1, tinh Binh Duong (theo
van ban uy quyen ngay 09/9/2019).

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap: Ong Tran
Ngoc H sinh nam 1986; thwong trd: Xém 7, xa D1, huyén D2, tinh Nghé An;
tam trd: D, 6 28, duong |, khu Dan cu V, phuong A, thi xa T2, tinh Binh Duong.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng H: Ong Nguyén Van H1,
sinh ndm 1986 - thuoc Poan L Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi: Cong ty T3;
dia chi: So C, duong L, phuong H, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Co quan U x& L, huyén D, tinh Binh Duong;

2. Ong Nguyén Nhu H, sinh ndm 1972; dia chi: Ap L1, x4 L2, huyén D,
tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap 6ng Tran Ngoc H.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don bd B6 Thi Thanh N trinh bay:

Ngay 20/11/2018, tai Co quan U (viét tit co quan U) x4 L, huyén D, ba N,
ong H cd ky hop dong uy quyén cho & 6ng L& Van Q dugc thyc hién cac quyen sur
dung, thé chap, cam cb, cho thué, chuyen nhuong, hay hop dong, huy hop ddng
Chuyen nhuong, cho tang, huy hop ddng cho ting, dang ky bién dong dat dai..
d6i v&i phan dat ma ba N duoc co quan u huyén D cap Gidy chiing nhan quyen
str dung dat sb X, s6 vao so: V cap ngay 26/3/2019, thira dat s6 O, td ban d6 s6
G toa lac tai ap L1, x& L2. Hop dong iy quyén duoc co quan U x4 L chang thuc.

Hai bén thoa thuan: Ong Q tim nguoi dé chuyén nhugng quyén st dung
dat néu trén thay cho ba N, dng H; khi nao chuyén nhuong thi phai bao cho ba N
biét. Ba N va 6ng Q thdng nhat 1a tat ca ban chinh gidy chung quyén sir dung dat
va gidy ay quyén ba N giir, khi nao c6 ngudi mua dat 6ng Q sé dua dén gap ba N
dé thwong luong viéc mua ban. Ong Q hua trong han 10 ngay s& c6 nguoi dén
giao tién cho ba N véi gia 400.000.000 dong nhung d3 hét 10 ngay nhung 6ng Q
khong dén lién hé, ba N goi dién thoai thi dng Q noi di vé qué mién Bac Sau
d6, su viéc kéo dai dén khoang thang 3 nam 2019, ba N 1am don yéu cau chdm
dut hop dong nhung nhung co quan U x& L khéng giai quyét. Su viéc kéo dai
dén thang 7 nam 2019 thi ba N khai kién 6ng Q ra Toa.

Ba N yéu cau Toa an tuyén hay hop dong ty quyén ma ba di ky véi ong
Q ngay 20/11/2018.

Bi don ong Lé Van Q trinh bay:

Qua trinh ky hop dong uy quyén nhu ba N trinh bay 1a dung. Tat ca ban
chinh gidy ay quyén ngay 20/11/2018, ban chinh gidy chting nhan quyén su
dung dat cua ba N déu do ba N gitr. Ong Q chi giit ban phé t6 va chup hinh giy
chting nhan quyén sir dung dat cua ba N.

Sau khi nhan uy quyén, 6ng Q tién hanh quang cao dé rao ban. Ngay
22/11/2018, 6ng Tran Ngoc H lién hé véi 6ng Q dé nhan chuyén nhuong thia
dat trén. Ong Q va éng H tién hanh ky “hop dong dat coc tién chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat”. Gia théa thuan mua ban Ia
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2.000.000.000 dong Ong H dit coc cho 6ng Q 100.000.000 dong. Ong Q co
giao cho 6ng H s6 quyén su dung dat cua ba N, hop_ ddng uy quyén ngay
20/11/2018 (tat ca 1a ban phd to, khdng c6 ban chinh). Ong Q véi 6ng H thoa
thuan trong han 20 ngay ké tir ngay ky hop dong s€ ra cong ching; cong ching
xong, 6ng H s& thanh toan hét 1.900.000.000 déng. Viéc ky hop dong gitta dng
Q vai 6ng H, 6ng Q ¢6 di tim ba N nhung khéng gap ba N. Do khong tim duoc
ba N nén éng Q khdng c6 thong béo cho ba N viéc ky hop dong dit coc; thoa
thuan chiu phat coc va tra lai tién coc gitra dng Q véi dng H déu khdng thong
bao duoc cho ba N. Sau d6, 6ng Q khong ban dat cho dng H vi khong tim duoc
ba N, 6ng H. Ngay 16/12/2018, 6ng Q da tra lai tién coc 100.000.000 dong cho
6ng H va 1am gidy xé&c nhan chiu phat coc gép 15 lan cho éng H.

Hién nay, ba N khai kién yéu cau Toa an tuyén don phuong huy hop dong
uy quyén ma ba da ky véi 6ng Q ngay 20/11/2018 thi ong Q dong y. Ong Q
khong yéu cau ba N tra tién thi lao hop dong ay quyén 1a 1.000.000 dong.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap 6ng Tran Ngoc
H trinh bay:

Théng nhat véi loi khai cua 6ng Q vé ndi dung hop dong dat coc da ky
gitra ong Q va dng H, khi ky hop dong dat coc 6ng H c6 xem ban pho to giay
chuing nhan quyén si dung dat va giay ay quyeén.

Ong Q khéng thuc hién hop dong da ky voi ong H véi ly do ba N va dng
H khong giao ban chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat va giay uy quyén
dé lam thu tyuc mua ban. Ngay 16/12/2018, dng Q da tra lai tién coc 100.000.000
dong cho 6ng H va lam giay xéac nhan chiu phat coc gap 15 lan cho 6ng H.

~ Nay 6ng H yéu cau ba N, 6ng H phai boi thuong tién dit coc cho dng H
gap 7 lan la 700.000.000 dong.

Co quan U xa L huyén D do 6ng Nguyéen Ngoc Thanh lam dai dién trinh
bay:

Ngay 21/3/2019, ba N c6 dén co quan U x4 L xin don phuong cham dut
hop dong uy quyen néu trén. Co quan U xa L khong ky ching thuc viéc ba N
xin don phuong cham dut hop dong véi dng Q. Ly do: Ba N khong cung cap
dugc chung cur chung minh ba da tra thu lao hay boi thuong thi€t hai cho bén
nhan ay quyen va bén nhan uy quyén khong dén co quan U Xa.

Ong Nguyén Nhuw H c6 Y Kién trong véin ban xin vang mat:

~ Ong Hvaba N lavg chong, quyen st dung dét thudc thira dat s6 O to ban

d6 so G toa lac tai ap L1, xa L2, huyén D, tinh Binh Duong do ba N dang tén tur
nam 2010. Nam 2014, 6ng H va ba N da ly hon, dng H da giao quyén st dung,
dinh doat doi vei thira dat so O (va nha trén dat) cho ba N nén khong con lién
quan gi doi vai thira dat s6 O nay.

Déi vai viéc tranh chap vai 6ng Q, ng H thi ba N tu chiju trach nhiém.

Ban an dan sy so tham s6 69/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 caa Toa &n
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nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba BS Thi Thanh N d6i véi 6ng Lé
Vin Q.

Hop ddng uay quyen quyén st dung d4t ma ba BS Thi Thanh N, 6ng

Nguyén Nhu H ky két voi 6ng Lé Vian Q ngay 20/11/2018 cé ching thuc cua co
quan U x4 L hét hiéu luc.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua ong Tran Ngoc H ddi
véi 6ng Nguyén Nhu H, ba B3 Thi Thanh N vé viéc yéu cau dng H, ba N boi
thuong (phat coc) 700.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuy@n vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 19/11/2019, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Ngoc
H khang cao toan bo ban an dan sy so tham, dé nghi stra ban an theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng H.

Tai phién tda phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién;
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyen yéu cau khang cao; cac
duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong H trinh bay: Ban an dan
Su so tham nhén dinh ba N khdi kién don phuong cham dut thuc hién hop dong
1y quyén la khong ding; ban &n tuyén hop dong ay quyén ngay 20/11/2018 hét
hiéu luc 1a khong dung véi yéu cau khoi kién cia nguyén don nén chua giai
quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don. Hop dong dat coc ngay 20/11/2018 cac
bén déu thira nhan hop phép; Toa an cap so tham nhan dinh 6ng Q khi thuc hién
hop dong chuyén nhuong dat khéng bao cho 6ng H, ba N ma tu giao dich véi
ong H nén 6ng Q tu chiu trach nhiém vai 6ng H; nhan dinh nay khéng khéch
quan vi ly do sau:

~ Tha nhit, 6ng Q thuc hién giao dich thudc pham vi ay quyén theo hop
dong ngay 20/11/2018.

~ Thu hai, dng Q ky hop dong chuyén nhuong dat véi 6ng H 1a hoan toan
nam trong noi dung va pham vi ay quyéen vai ba N.

Do d6, ba N, dng H phai chiju trach nhiém lién déi tra tién cho dng H theo
quy dinh cta Bo luat Dan sy nim 2015; dng H khai kién yéu cau ba N, éng H
tra tién coc 1a hoan toan c6 can ct. B nghi Hoi ddng xét xt hay ban an dan sy
so tham dé xét xir lai. Néu khong hay ban &n thi chap nhan yéu cau doc lap caa
ong H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dang quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.



Vé noi dung: Ba N, 6ng H c6 ky hop dong voi dng Q; do viéc 6ng Q da
dat coc véi 0ng H; viéc thoa thuan dat coc gitta ong Q va ong H thi 6ng Q khong
biét nén ba N khO’I kién huy hop dong dat coc ngay 20/11/2018; ba N xac dinh
tor khi ky hop dong uy quyen chua dua ban chinh glay chang nhén quyén st
dung dat va hop ddng ty quyén cho 6ng Q; Toa an cip so tham xir khdng chap
nhan yéu cau doc Iap cua ong H 1a c6 can cir. D& nghi Hoi dong xét xir khéng
chap nhan khang céo cua 6ng H, giir nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su théng nhét vao ngay 20/11/2018, ba N va 6ng H ky hop
dong uy quyeén cho dng Q vsi noi dung: Ong Q duoc quyen sir dung, thé chap,
cam cé, cho thué, chuyen nhuong, hay hop dong, huy hop dong chuyen nhuong,
cho tang, huy hop dong Cho tang, dang ky bién dong dat dai.. dol véi quyen su
dung dat dién tich 128,6m?% thta dat So O, to ban dd So G, tai ap L1, xa& L2,
huyén D; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, s6 vao so: V cap ngay
26/3/2019; hop dong duoc co quan U xa L ching thuc ngdy 20/11/2018. Hop
déng con quy dinh quyén va nghia vu cac bén nhu sau: Ba N, ong H (bén A) co
nghia vu cung cap bdn goc gidy chieng nhdn quyén si dung dat....., chiu trach
nhiém do 6ng Q (bén B) thyrc hién trong pham vi iy quyén; bén B thz,rc hién cong
viéc theo ngi dung uay quyén..bdo qudn, gii gin tai liéu, phwong tién dwroc

[2] Qué trinh to tung Va tai phién toa, ba N, ng H va ong Q déu thira
nhan ba N giit ban chinh gidy chiang nhan va hop dong uy quyen khi nao 6ng Q
thuc hién giao dich véi nguoi khac thi trao doi cy thé vei ba N. Ong H ciing thira
nhan khi xac 1ap giao dich dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat voi ong Q
thi cling chi Xem ban pho to gidy chtng nhan quyén sir dung dat va hop déng ay
quyén....Nhu vay, co chung cr rd rang la hai bén (ba N, oOngH va 6ng Q) chua
thuc hién xong quyén va nghia vu theo hop dong uy quyén ngay 20/11/2018; do
do, ong Q chua c¢o quyen dai dién xac 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong dat
véi 6ng H nén hop dong dat coc gitra Ong Q (dai dién cho ba N, dng H) ky voi
6ng H ngay 22/11/2018 bi vo hiéu ké tir thoi dlem xéc 1ap; 6ng Q chua cd quyén
thuc hién céc giao dich theo noi dung uy quyén ma don phuong thuc hién thi
phai tu chiu trach nhiem. Ong Q da tra lai cho 6ng H 100.000.000 dong tién coc
la dang quy dinh; ba N va dng H khong phai chiu trach nhi¢ém do 6ng Q tu thoa
thuan boi thuong tién coc gap 15 lan cho éng H.

Khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong giai quyét vin ban thoa
thuan giira 6ng Q va ong H l1a giai quyét vu an chua toan dién; tuy nhién, cac
duong su khong khang cdo noi dung nay va viéc khong giai quyét van ban thoa
thuan gitta dng Q va 6ng H ciing khong 1am anh huéng dén viéc giai quyét noi
dung don khai kién caa ba N.

[3] Ngoai ra, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia 6ng H la
dang quy dinh nhung tuyén hop dong uy quyen hét hiéu luc 1a chua dtng voi
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quy dinh tai khgén 1 Diéu 569 cua Bo luat Dan sy nam 2015; do d6 can sira ban
an dan su so tham vé cach tuyén an.

Y kién cuia ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phép cua éng H va yéu cau
khang cao cta 6ng H khong dugc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé
nghi khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng H 1a ¢6 can cur.

[4] An phi dan su phdc tham: Ong H phai chiu theo luat dinh.
Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Biéu 148; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 cua Bo luat T
tung dan sy; cac Didu: 122, 134, 142 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va lé phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khang co cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Tran Ngoc H.

2. Sira Ban 4n dan su so thim sé 69/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba B5 Thi Thanh N doi véi 6ng Lé
Van Q.

Tuyén bb hop dong uy quyén quyén st dung dat xac 1ap ngay 20/11/2018
gitra ba Pd Thi Thanh N, dng Nguyén Nhu H véi 6ng Lé Vin Q dugc co quan
U x& L, huyén D, tinh Binh Duong chung thuc s6 650 ngay 20/11/2018 bi vd
hiéu.

2.2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Ngoc H vé viéc doi
6ng Nguyén Nhu H, ba D6 Thi Thanh N phai bdi thuong tién phat coc
700.000.000 ddng (bay tram triéu dong).

2.3. An phi dan su so tham:
Ong Lé Van Q phai chiju 300.000 dong (ba trim nghin d6ng).

Ong Tran Ngoc H phai chiu 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu dong),
duoc khau trir vao so tién tam tng &n phi da nop 16.000.000 dong (mudi sau
triéu dong) theo Bién lai thu s6 G ngay 02/10/2019 cua Chi cuc T huyén D, tinh
Binh Duong; 6ng Tran Ngoc H con phai nop 16.000.000 dong (muoi sau triéu
déng).

‘ Chi cuc Thi hénh‘ an dér) su huyén D tra cho ba B Thi Thanh N 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da nép theo Bién lai thu so P
ngay 09/7/2019.



3. An phi dan sy phuc tl}ém: Ong Tgﬁn Ngoc H phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong), duoc khau trir vao tién tam ng an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 K ngay 19/11/2019 cta Chi cuc T huyén D, tinh Binh Duong,.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T huyén D; ~ 7
- TAND huyén D; (da ky)
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: Ho so.
Pao Minh Pa



