TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Poc 1ap - Tw do - Hanh Phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 27/2022/DS - ST.
Ngay: 30 - 5 - 2022. ‘
V/v “Tranh chap doi lai tién dat coc”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Bao.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong: Nguyén Kim Phuéc;

Ba: Tran Thi Thanh Nhanh.

- Thur ky phién tda: Ong Nguyén Vin Budl — Tham tra vién Toa &n nhan
dan huyén Long Phu, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kié:m sat nhan dan huyén Long Phu, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Chi Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Long Phu,
tinh Soc Trang, xét xir so thAm cong khai vu én thy ly so: 22/2021/TLST-DS
ngay 18/02/2021 vé viéc “Tranh chap doi lai ti€n ddt coc”, theo Quyéet dinh dua
vu an ra xét xur s0: 32/2022/QbXXST - DS, ngay 19 thang 4 nam 2022, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Ngoc H, sinh nam 1981 va ba Nguyen Thi T,
sinh nam 1988; cing dia chi: S6 X, 4p T, xa L, huyén L, tinh Pong Thap (c6
mat).

2. Bi don: Qng Lam Bao Q, sinh nam 1988; dia chi: Ap T, xa T, huyén L,
tinh Soc Trang (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi ki¢n lap ngay 03/02/2021, cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don 0ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Trén co so 1a chd 1am an quen biét nén giita 6ng H, ba T véi dng Q (6ng
Q 12 o di thu mua lua) €6 thoa thuan véi nhau viéc 6ng H, ba T s€ giao tién coc
dé ong Q di thu mua ltia cua ndng dan, sau do s€ giao lua lai cho 0ng H, ba T véi
s6 lugng va ching loai ma hai bén thong nhat va 0ng Q s& dugc hudng tién hué

hong tir ong H, ba T sau khi da ddi trir s6 tién coc ma 6ng Q da tra trudc cho
nguoi ban lta. Thue hién thoa thuan, ngay 22/8/2020 vo 6ng H 1a ba T ¢6 chuyén
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tién coc cho 6ng LAm Bao Q s tién 1a 60.000.000d0ng (Sau muoi triéu dong)
theo 02 phiéu chuyén so 0179782008232969 va 01797802008232970 tai Dién
M4y Xanh huyén Lai Vung, tinh Déng Thap; dén ngay 01/9/2020 6ng H chuyén
cho dng Q s6 tién 1a 90.000.000d6ng (Chin muoi tridu dong) theo phiéu chuyén
tai Ngan hang Agribank huyén Lai Vung vao s tai khoan 7 600205571062 chu tai
khoan tén Lam Bao Q; dén ngay 22/9/2020 éng H chuyen tiép cho 0ng Q s6 tién
la 72.000.000d6ng (Bay muoi hai triéu d6ng) theo phiéu chuyén tai Ngan hang
Agribank thanh phé Sa Péc vao so tai khoan 7600205571062 chu tai khoan tén
Lam Bao Q.

Tong sb tién coc 6ng H, ba T da chuyén dé 6ng Q di thu mua laa va giao lai
cho 6ng H, ba T ma 6ng Q di nhan 1a 222.000.000d6ng (Hai trim hai muoi hai
triéu dong). Hai bén giao két dén ngay 20/10/2020 6ng Q sé& giao lua tai dong cla
ndng dan cho 6ng H, ba T véi s6 luong 1a 700 tan lta loai 6976, gia thoa thuén la
5. 700dong/kllogam va Ong H, ba T sé truc tlep tra tién cho nguoi ban sau khi da
d6i trir s6 tién ong Q da dit coc trude d6. Pén ngay giao nhén lua nhung 6ng Q
thong béo cho 6ng H va ba T biét 1a khong c6 laa dé giao. Khi hai bén lién lac qua
dién thoai thi ngoai viéc 6ng Q cho biét khong giao dugc sd lugng lua nhu thoa
thuan thi con cho biét trong qua trinh di thu mua lta, do lda mua bi ngd d6 nén da
bi 18 véi s tién 1a 16.000.000ddng nén dng H, ba T da théng nhat bu khoan 15
nay cho 6ng Q va s tién coc di giao trudc do, hai bén thdng nhat sb tién 6ng Q
con no 1a 206.000.000d6ng. Sau d6 do nhiéu lan lién hé qua dién thoai nhung
khong duoc nén 6ng H, ba T ¢6 dén nha yéu cau 6ng Q tra lai s tién coc thi 6ng
Q hen 03 thang sau sé tra tién coc lai nhung dén nay 6ng Q chua tra.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién, cu the chi yéu cau 6ng Lam Bao Q ¢ ‘nghia vu tra lai cho ong H
va ba T tong s6 tién coc mua lta 1a 206.000.000d6ng (Hai trim 1¢ sau triéu
déng).

- Theo don khoi kién ldp ngay 03/02/2021, cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba
hoan toan thong nhat vé6i 101 trinh bay ciing nhur yéu cau ctia 6ng H tai phién toa
hém nay, ba khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai bién ban ldy loi khai dwong sw ngay 18 thang 6 nam 2021, bi don 6ng
Ldm Bdo O trinh bay: Ong thira nhan viéc 6ng H, ba T ¢6 giao tién coc dé ong di
thu mua lta ctia ndng dan, sau d6 s& giao lua lai cho 6ng H, ba T véi tong sb tién
6ng dd nhan 1a 222.000.000dong (hai trim hai muoi hai triéu dong), cach thirc
nhan tién 1a do 6ng H va ba T chuyén khoan vao hé théng ngan hang vao sb tai
khoan cta 6ng. Sau d6 hai bén tinh két toan lai tién 18 trong quéa trinh 6 ong di mua
lta thi s6 tlen 6ng con no 1a 206.000.000d0ng (Hai tram 1¢ sau trigu dong). Pbi
v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng H ba T budc ong trd sd tién coc mua lua 13
222.000.000d0ng (hai tram hai muoi hai triéu dong) 6ng khong thong nhat, 6ng chi
dong ¥ tra lai cho dng H va ba T s6 tién coc mua la o 6ng con ng sau khi hai bén két
toan lai 1a 206.000. OOOdong (hai trim 1¢ sau triéu dong). Vé cach thirc thanh toan,
6ng xin dugc tra sb tién nay cho 6ng H va ba T véi phuong thirc mdi vu lua tra



40.000.000d6ng (bdn muoi triéu dong). Ngoai ra éng khong cd yéu cau gi khac
trong vu an nay.

- Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Phu tham
gia phién toa trinh bay y kién: Vi¢e xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép va xac
dinh tu cach ctia nguoi tham gia t6 tung trong vu an la ding quy dinh cua phap
luat; Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu va
nguyén don qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu Iy vu an dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xa vao nghi an da chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé tb
tung dan sy tuy nhién bi don chua chap hanh ding cac quy dinh caa phap luat vé
tb tung dan su. Vé ndi dung vu an: Can cur vao cac tai liéu, chung ctr c¢6 trong hd
SO vu 4n, qua thim tra cac chtng ctr va két qua tranh luan tai phién toa dé nghj
Hoi dong xét xtr ap dung Can clr vao khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 244; diém b khoan 2 Dicu 227
Bo luét to tung dan su va can ctr Diéu 328 cia Bo luat dan sy nam 2015 tuyén xu
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. VEt6 tung:

+ Tai phién toa bi don 6ng Lam Bao Q di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
thir hai nhung vAn ving mit tai phién toa so tham. Do d6, Hoi dong xét xir can
ctr khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat t tung dan su, tién hanh xét xur
vang mit bi don 6ng Lam Bao Q tai phién toa.

+ Tai phién toa nguyén don Ong Nguyen Ngoc H va ba Nguyén Thi T
thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu thé: Chi yéu cau 6ng Lam Béo Q céd
nghia vu tra lai sd tién dit coc 1a 206.000.000d6ng (hai tram 1& sau triéu dong)
Can ctr khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy, xét viée thay d6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[2]. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don ¢6 nghia vu tré lai
s6 tién dic coc nham dam bao cho viéc mua ban lta 1a 206.000.000d6ng (hai
tram 1& sdu triéu dong). Hoi dong xét xir xét thdy: Qua trinh giai quyét vu an,
tai bién ban ldy 10i khai ngay 18 thang 6 nam 2021, bi don 6ng Lam Bao Q
trinh bay ong thong nhat viéc c6 nhén tién coc ctia 6ng Nguyén Ngoc H va ba
Nguyen Thi T tong sb tién 1a 222. 000. 000d6ng (hai trim hai muoi hai triéu déng)
nham dam béo cho viéc 6ng nhan tién coc caa dng H, ba T dé di thu mua Ita cua
néng dan, sau do s& giao lua lai cho 6ng H, ba T, cach thirc nhan tién 1a do 6ng H
Vé ba T chuyén khoan vao sd tai khoan ctia ong. Sau do hai bén tinh két toan lai
tién 16 khi 6ng di thu mua lta dé giao cho 6ng H, ba T thi sb tién coc dng con ng
6ng H va ba T 1a 206.000.000dong (hai tram 1¢ sau tri¢u dong). P6i véi yéu cau
khoi kién cta 6ng H ba T budc 6ng tra sé tién coc mua laa 1a 222.000.000d6ng
(hai tram hai muoi hai triéu dong) ong khong thong nhét, 6ng ddng ¥ tra lai cho
6ng H va ba T s tién coc mua lta 6ng con ng sau khi hai bén két toan la
206.000.000d6ng (hai tram 1& sau triéu dong). Can cr vao khoan 2 Piéu 92 Bo



luat TS tung dan su thi nhirng tinh tiét néu trén khong phai ching minh nén
Hd1 dong xét xtr cong nhan tinh ti€t nay la sy that.

[3]. Xét vé hinh thic ctia Hop dong dit coc: Hop dong dit coc nhim dam
bao cho viéc 6ng Q sau khi nhan tién coc ctia dng H, ba T dé di thu mua lua cua
nong dan, sau d6 sé giao lta lai cho 6ng H, ba T dé hudng tién hué hong trén co
sO thoa thuan bang 101 ndi giita hai bén, khong dugc 1ap bang vian ban. Tuy nhién,
loai hop dong nay khong thudc truong hop bat budc phai 1ap thanh van ban. Tai
thoi diém xac 1ap hop dong dat coc, cac bén tham gia déu du nang lyc hanh vi dan
su, viéc giao két hop dong xudt phat tir y chi tu nguyén cua cac bén, khong bi ep
budc; muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi. Do d6, hinh thirc ctia hop ddng 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu
117, Diéu 119, Diéu 328 ctia B luat Dan su.

[4]. Xét vé ndi dung cua hop dong dit coc: Viéc cac bén xac 1ap hop dong
dit coc 1a dé dam bao cho viéc mua ban lda, cy thé sau khi nhan tién coc thi dng
Q co trach nhiém di thu mua lUa sau do giao lai cho 6ng H va ba T vao ngay
20/10/2020, v6i sd lugng 1a 700 tan lGa, loai lua 6976, gia thoa thuan la
5.700dong/kilogam dé hudng tién hué hong. Nhu vay ddi tuong ciia hop dong
dat coc la c6 that phu hop véi quy dinh tai Diéu 431 Bo luat Dan su; cac bén tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong. Trong hop ddng dit coc co néu sé lugng,
chung loai va gia lGa va thoi gian giao lta mot cach cu thé. Nhu vay, ndi dung
ciia hop ddng dit coc 1a hop phéap, khong vi pham diéu cdm cua phap luit,
khong trai dao dirc xa hoi, nén hop déng dat coc c6 hi¢u luc phap luéat.

[5]. Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don sé tién
206.000.000d0ng (hai tram 1¢ sau triéu dong), yéu cau tra 01 lan; qua trinh giai
quyét vu an bi don thira nhan va thong nhat tra cho nguyén don sd tién nay
nhung xin tra theo hinh thirc mdi vu lua tra 40.000.000d6ng (boén muoi triéu
dong). Xét thay, theo cac tai liéu phan tich néu trén du co s xac dinh giita 6ng
Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi T thoéa thuan c6 xac 1ap hop dong dic coc
nham dam bao thyuc hién viéc mua ban lta véi ong Lam Bao Q vdi ndi dung sau
khi nhan du s tién coc 1a 222.000.000d6ng (hai tram hai muoi hai tri¢u dé)ng) thi
ong Q c6 trach nhiém di thu mua va giao lda cho 6ng H va ba T vao ngay
20/10/2020, v6i sb lugng 1a 700 tin lta, loai laa 6976, gia thoa thuan Ia
5.700dong/kilogam; 6ng Q dd nhan du sb tién coc 1a 222.000.000d6ng (hai
tram hai muoi hai triéu dong), nhung khong thuc hién dung viéc giao lta theo
thoa thuan va hién nay con ng 6ng H va ba T tong sb tién 1a 206.000.000dong
(hai tram 1¢ sau triéu dong) 1a c6 that. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua
Bo6 luat dan su “Néu bén nhdn ddt coc tir choi viée giao két, thuc hién hop
déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong
dwong gid tri tai san dat coc”. Do 6ng Lam Bdo Q da vi pham nghia vu trong
hop dong dit coc, nén phia nguyén don dng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén
Thi T yéu cau bi don 6ng Q phai tra lai s tién dat coc con no la
206.000.000d0ng (hai trim 1é séu triéu dong) 1a c6 co s& chap nhan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[6]. Vé phat coc: Do cac bén khdng c6 thoa thuan vé viéc phat coc, déng thot
nguyén don 6ng H va ba T ciling khong c6 yéu cau phat coc do d6 Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét.

[7]. T nhimg phan tich néu trén, xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Long Phu 1a c6 can cu, nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[8]. V& 4n phi dan sy so thém:‘ Can cur vao khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat td
tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va su dung an phi va 1¢ phi Toa én: Bi don 0ng Lam Bao Q phai chiu
10.300.000d6ng (muoi tri¢u ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khodn 2 Diéu 92; Piéu 147; khoan 1 Diéu 244; diem b khoan 2 Piéu 227 Bo
luat t6 tung dan su; Didu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hdi1 ve an phi, 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguy%n Ngoc H va ba
Nguyen Thi T: Buge 6ng Ldm Bao Q phai tra lai cho ong Nguyen Ngoc H va ba
Nguyén Thi T s6 ti€n da nhan dat coc 1a 206.000.000d6ng (Hai tram 1¢ sau tri¢u
dong) .

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015 tuong
ung véi thoi gian cham thi hanh an

2. V& an phi dan sy so tham: Bi don ong Lam Bao Q phai chiu
10.300.000d6ng (muoi triéu ba trim nghin déng) an phi an phi dan su so tham.
Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyen Thi T khong phai chiu an phi
dan sy so thim; hoan tra cho 6ng Nguyen Ngoc H va ba Nguyén Thi T so tién
tam Ung an phi da nop 13 5.550.000d0ng (ndm triéu nim trim nim muoi nghin
d6ng) theo bién lai tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0008161 ngay 03 thang 02
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Pht, tinh S6c Trang.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyen khang cao ban an so tham
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Riéng bi don Vang mat cé
quyén khang c4o ban 4n so tham trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén giao két thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
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thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring (P Kiém tra THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
nghi¢p vu va Thi hanh an);

- VKSND huyén Long Phu;

- Chi cuc THADS huyén Long Phu;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Hoang Bao



