TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 3229/2022/DS-ST
Ngay: 25-8-2022

V/V: Tranh chap hop dong
vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Luong Minh Hiéu

Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Pham Vian Tam

2. Ong Tran Pang Van
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Buc - Thanh phd H6 Chi Minh

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dikc - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Quoc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2022, tai phong xir B Toa &4n nhan dan thanh pho Thu
btrc, Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly so
497/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh hodn phién toa s6 5226/2022/QDST-DS ngay 28 thang 7 nam
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N

Dja chi: H, phuong T, Quan B, Thanh phé H

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén L

Pia chi: QL, 4p D, xi B, huyén H, Thanh phé H

Bi don: Ong Duong Quang M, sinh nam 1997

Pia chi: duong a, khu phd H, phuong T, thanh phé D, Thanh phd H

(Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén L ¢6 mit; bi don
ong Duong Quang M vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ndp ngay 13/8/2020 va trong qua trinh giai quyét vu an,
ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 1a 6ng Nguyén L trinh bay:

Ong Duong Quang M vay von tai Ngan hang N - Chi nhanh A nay la Ngan
hang N (goi tat 1a Ngan hang) - Chi nhanh 12 theo Hop dong tin dung sé. S6 tién vay
1.300.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, ké tir ngay tiép theo lién ké ciia ngay dau
tién giai ngan (18/01/2019) cho dén ngay 18/01/2024; muc dich st dung von: tiéu
dung, bu dip chi phi mua dat ¢ tai thira dat s6 956, to ban dd s6 24, xa T, huyén C,
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Thanh phé H; 14i suat cho vay trong han tai thoi diém ky hop dong 1a 10%/nam,; lai
suit blen dbi (diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngay ky hop déng tin dung - 14i suit huy
dong tiét kiém co ky han 12 thang tra 1ai sau do Giam dbc Ngan hang - Chi nhanh A

cong bo tai thoi diém cong 3.2%/nam; 13i suat ap dung dbi véi du no gde bi qua han:
150% 1ai sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng M co thé chap tai san 1 toan bd quyén sir dung
dat tai thira 956, to ban d6 s6 24, xa T, huyén C, Thanh phé H theo Giéy ching nhan
quyen su dyng dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 464300,
s6 vao s6 cdp GCN: CH 05381 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cép ngay
17/8/2012, cap nhap sang tén 6ng Duong Quang M ngay 17/01/2019.

Ngay 18/01/2019, 6ng M di nhan sb tién 1.300.000.000 ddéng bang hinh thirc
chuyén khoan, theo quy dinh tai hop dong tin dung thi hang thang éng M phai thanh
toan ng gbc va lai vao ngay 30 hang thang. Ké tir sau ngay 30/7/2019, ong M da vi
pham nghia vy thanh toan. Sau d6, Ngan hang di nhiéu lan lién lac yéu cau dng M
thanh toan do da qua han tra ng géc va 13i nhung 6ng M van khong thyuc hién nghia vu
tra ng.

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau: Budc 6ng Duong Quang M thanh toan sé
tién con no 1a 1.589.371.692 ddng; trong d6 no goc 1a 1.170.000.004 dong, 14i trong
han tinh dén ngay 25/8/2022 la 39.791.325 dong va 1ii qué han tinh dén ngay
25/8/2022 12 59.580.363 dong.

Truong hop 6ng Duong Quang M khong thyc hién nghia vy thanh toan, Ngén
hang yeu ciu co quan ¢ tham quyén phat mai tai san thé chap 1a phan dat co dién tich
91,2 m? thugc thira 956, to ban d6 s6 24, xa T, huyén C, Thanh pho H theo Glay ching
nhan quyen su dung dat, quyén s hitu nha va tai san khéac gan lién voi dat s6 BL
464300, s6 vao s6 cap GCN: CH 05381 do UBND huyén C cap ngay 17/8/2012, cap
nhap sang tén d6ng Duong Quang M ngay 17/01/2019 dé thu hoi ng.

Ngan hang dong ¥ tra lai phan gia tri trén dat theo Chimg thu & Béo cdo cla
Cong ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quan 1a 159.000.000 dong cho éng Mkhi Ngan
hang xir 1y tai san thé chap.

Bi don ong Duong Quang M: Du dé dugc Toa an téng dat, triéu tap hop 1¢ cac
van ban t6 tung nhung vang mat khong c6 1y do va khong ¢6 vén ban trinh bay y kién
d6i vai yéu cau khai kién ciia nguyén don. Do d6, Toa an khong ghi nhan duge y kién
va khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don van gilr nguyén yéu cau budc
6ng Duong Quang M thanh toan mot lan cho Ngan hang tong sd tién vay con no 1a
1.589.371.692 ddng; trong d6 no gbc 1a 1.170.000.004 dong, 13i trong han tinh dén
ngay 25/8/2022 la 359.791.325 ddéng va lai qua han tinh dén ngay 25/8/2022 la
59.580.363 dong. Ngan hang dong ¥ thanh toan lai phan gia tri xdy dung cong trinh
trén phan dét thé chap theo Ching thu & Béo cdo cua Cong ty TNHH Tham dinh gia
H da dinh.

Bi don dng Duong Quang M ving mat khdng c6 ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pic phat biéu ¥ kién:
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+ V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu 4n cia Tham
phan, Hoi dong xét xir ding theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, Thim phén vi
pham tho1 han dua vu an ra xét xu.

+ V& viéc chap hanh phap luit cia ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: cac duwong su thuc hién
quyén va nghia vy ctia minh ding quy dinh phéap luét, tudn theo ndi quy phién toa.
Puong su, ngudi dai dién iy quyén c6 ddy du nang luc phap luat va ning lyc hanh vi
dan sy, van ban uy quyén ding quy dinh phép luat.

+ V& giai quyét ndi dung vu kién: D nghi Hoi dong xét xir chap nhap yéu cau
cua nguyén don, buc 6ng Duong Quang M thanh toan mot 1an cho Ngan hang tong s6
tién vay con ng 1a 1.589.371.692 dong; trong d6 no gbe 1a 1.170.000.004 dong, lai
trong han tinh dén ngay 25/8/2022 1a 359.791.325 dong va 13i qua han tinh dén ngay
25/8/2022 13 59.580.363 ddng, ghi nhan viéc Ngan hang dong ¥ thanh toan lai phan gia
tri xay dung cong trinh trén phan dét thé chap theo Ching thu & Bao céo cta Cong ty
TNHH Tham dinh gia H da dinh.

Ong Duong Quang M phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Ngén héng N khoi
kién yéu cau dng Duong Quang M (cu: tra tai phuong T, thanh phd T) tra so tlen da
vay nén day 1a vu an tranh chap hop dong vay tai san thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Picu 26 Bo luat Té tung Dan su va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Puc theo diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung Dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

B1 don ong Duong Quang M da dugc Toa an trleu tap hop 1€ den lan tht hai
nhung van vang mat tai phién toa nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat 6ng
Duong Quang M theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B¢ luat T tung Dan su.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ong Nguyen L x&c dinh Ngan
hang cho dng Duong Quang M vay tién dé tiéu dung va mua dat nén chi yéu céu ca
nhan 6ng M phai c6 trach nhiém tra cac khoan no con thiéu, khong yéu cau trach
nhiém lién déi vo Ong M (néu c6). Xét dng Mda dugce Toa an tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung vé yéu cau khai kién cua nguyén don nhung khong c6 y kién gi. Do do,
Tda an khong triéu tap vo 6ng M (néu c6) tham gia tb tung voi tu cach nQuoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1 phi hop vé6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ciia Bo
luat TS tung Dan su.

[3] V& yéu cau ciia nguyén don:

- Cin ctt Hop ddng tin dung sé duoc ky gitta Ngan hang N - Chi nhanh A nay | la
Ngéan hang N - Chi nhanh 12 va 6ng Duong Quang M; Bang theo doi phat trién tién
vay va ky han tra ng; 10i trinh bay cta ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don
c6 dit co 5o két luén: quan h¢ vay tai san gitta Ngan hang N - Chi nhanh An Suong nay
Ia Ngén hang N - Chi nhanh 12 va éng Duong Quang M 1a c6 that va hop phap. Cac
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bén thoa thuan 6ng M c6 trach nhiém thanh toan s6 tlén da vay 1a 1.300.000.000 dong
lam 5 lan nhu sau: ngay 30/01/2020 thanh toan s tién 260.000.000 dong, ngay
30/01/2022 thanh toan sé tién 260.000.000 dong, ngay 30/01/2022 thanh toan so tién
260.000.000 ddng va ngay 18/01/2024 thanh toan s tién 260.000.000 dong; tién 1ai
thanh todn mot thang mot 1an vao ngay 30 hang thang.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, 6ng Duong Quang M d3 tra cho Ngan
hang s tién goc 14 129.999.996 ddng, tién 13i 66.644.290 dong va tién 13i phat qua han
la 198.87 ddng. Tur ngay 31/7/2019 dén nay, 6ng M khong thanh toan tiép cho Ngan
hang 14 vi pham c4c thoa thuan trong hop dong.

V¢ yéu cau trd 1ai cua nguyén don:

Theo Piéu 7 ctia Hop dong tin dung s6 di ky gitra Ngan hang vai dng Duong
Quang M c6 ndi dung: ldi sudt cho vay trong han tai thoi diém ky hop dong 1a
10%/ndm; ldi sudt bién doi (diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngay ky hop dong tin dung -
ldi sudt huy dong tiét kiém cé ky han 12 thang tra ldi sau do Gidm déc Agribank Chi
nhanh An Swong céng bo tai thoi diém cong 3.2%/mam; 1di sudt dp dung doi voi dw no
goc bi qud han: 150% ldi sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud han.

Xét viéc tinh 13i trong han va qua han dén ngay 25/8/2022 ciia Ngan hang d6i
v6i hop dong tin dung dng Dwong Quang M 1a chinh xac va dang quy dinh phép luat.
Do d6, 6ng Duong Quang M phai tra khoan 13i trong han tinh dén ngay 25/8/2022 1a
359.791.325 dong va ldi qua han tinh dén ngay 25/8/2022 1a 59.580.363 dong cho
Ngan hang.

Can cu Dléu 463 va Piéu 466 B luat Dan sy; cac Diéu 91, Piéu 95 va Piéu 98
ctia Luat céc t6 chirc tin dung, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia Ngan hang N,
budc 0ng Duong Quang M thanh toan mot lan sé tién no gdc 1a 1.170.000.004 dong,
4i trong han tinh dén ngay 25/8/2022 1a 359.791.325 d6ng va ldi qua han tinh dén
ngay 25/8/2022 1a 59.580.363 dong ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap
luat.

Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 6130-
LCL-201900054 ngay 18/01/2019 gilta Ngan hang véi 0ng Duong Quang M dugc
cong ching ding theo quy dinh cua phap lut nén yéu cau cia Ngan hang dé nghi phat
mai tai san thé chap theo hop dong thé chap trén trong trudng hop 6ng Duong Quang
M khéng tra hodc tra khong day du sb no trén 1 ¢ co s chip nhén.

Trong hop dong thé chap tai san, 6ng Mchi thé chap cho Ngan hang phan dat co
dién tich 91,2 m* thudc thira 956, t& ban db sb 24, xa T, huyén C, Thanh phd H, khong
thé chap tai san trén dat. Nguoi dai dién theo Gy quyén cia Ngan hang ciing xac dinh
trong hop dong thé chép tai san, ong M khong thé chap tai san trén dat.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/5/2021 ciia Toa an nhan dan
thanh pho T thi trén phan dat thé chap c6 can nha cap 4, dang khoa ctra, khong c6 ai su
dung.

Theo ching thu tham dinh %121 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia H thi tai san
trén phan dat c6 dién tich 91,2 m* thudc thira 956, t& ban d6 s6 24, xi T, huyén C,
Thanh phd H c6 gia tri 159.000.000 déng. Dong thoi, phia Ngan hang ciing dong y tra
lai phan gia tri trén dat cho 6ng M khi Ngan hang xir 1y tai san thé chp nén Hoi dong
x€ét xtr ghi nhan.
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Ngén hang yéu cau 6ng M thanh toan lai cho Ngan hang chi phi do v€, xem xét
thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai san. Do yéu cau cta nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu cac chi phi ma nguyén don da bo ra theo quy dinh cta phap
luat.

- V@& 4an phi: Cin ctr Diu 6 va khoan 2 DPiéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an thi 6ng
Duong Quang M phai chiu 4n phi dan sy so tham la: 59.681.151 dong.

Hoan lai cho Ngan hang N sé tién tam tng an phi da nop.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

‘ Can 01:1’ khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1‘ Diéu 35, diém a khoan 1 Diéfu 39,
bicu 147, diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 1 bi¢u 228 va Diéu 273 Bo luat TO tung
Dan su.

Cian ct Diéu 317, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 357, Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat
Dan su;

Cin ci Diéu 91, Didu 95 va Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung;

Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QHQ3 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N ddi véi bi don
ong Duong Quang M.

Budc 6ng Duong Quang M ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N tong sb
tién vay con no theo Hop dong tin dung sb 1a 1.589.371.692 dong (mot ty ndm trim
tam muoi chin triéu ba trim bay muoi mdt ngan sau traim chin muoi hai dong); trong
d6 no gde 14 1.170.000.004 (mot ty mot traim bay muoi triéu khong tram 1¢ bon dong)
dong, 1ai trong han 1a 359.791.325 (ba tram ndm muoi chin tri€u bay trdm chin muoi
mot ngan ba traim hai muoi lam doéng) dong va 13i qua han 1a 59.580.363 (nim muoi
chin triéu ndm trim tAm muoi ngan ba trim sau muoi ba déng) dong.

Phuong thirc va thoi han thanh toan: Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6
hiéu lyc phép luat.

Ké tir ngay t1ep theo cua ngay xét xu so tham (ngay 26/8/2022), ong Duong
Quang M con phai tlep tuc tra khoan tién 13i phat sinh cua s tién no goc chua thanh
toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuén trong Hop dong tin dung sb cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc nay cho Ngan hang N.

Truong hop ong Duong Quang M khong thanh toan het s6 no trén cho Ngan
hang N thi tai san da thé chap la: phan dat co dién tich 91,2 m® thudc thira 956, to ban
d6 s6 24, xa T, huyén C, Thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién v6i dét s6, s6 vao sé cadp GCN: do UBND
huyén C cép ngay, cip nhp sang tén 6ng Duong Quang M ngay 17/01/2019 duoc xir
1y theo quy dinh phap luat.
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Truong hop viée xir 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan ng trén
thi 6ng Duong Quang M con phai thanh toan tiép cho Ngan hang N cho dén khi tra hét
no.

Truong hop Ngan hang xu 1y tai san thé chip, 6ng Duong Quang M dugc nhan
lai gia tri tai san trén phan dat thé chap 12 159.000.000 ddng theo Ching thu & Bao
c4o cua Cong ty TNHH Tham dinh gia H da dinh.

Khi 6ng Duong Quang M thanh toan xong sd no trén cho Ngan hang N thi
Ngan hang N c6 trach nhiém tra lai ban chinh G1ay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so htru nha va tai san khac gin lién v6i dat sb, s6 vao sd cdp GCN: do UBND
huyén C, Thanh phd H cip ngdy, cdp nhdp sang tén ong Duong Quang M ngay
17/01/2019 cho 6ng Duong Quang M.

’ Ong Duong Quang M c6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang N cac chi
phi t0 tung theo quy dinh cua phap luit.

2. An phi dan sy so tham: 59.681.151 d6ng (nim muoi chin triéu sau trim tam
muoi mot ngan mot tram nam muoi mot dong) ong Duong Quang M phai chiu va nop
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh ph6 Thu Duc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan lai cho Ngan hang N s tién tam tng 4n phi da nop 1a 25.268.805 dong
(hai muoi lam triéu hai trim sdu muoi tdm ngan tam trdm 1é nim dong) theo Bién lai
thu tién tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2019/0046763 ngay 07/10/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tha Pire, Thanh phd HO Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

3. buong sy dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Truong hop vang mat, thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir
ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP. HCM; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSNDQ TP. Thu brc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Buc;

- Céc duong su

- Luu hd so vu an.

Lwong Minh Hiéu



