TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK MIL Dac 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban an s6: 31/2021/DS-ST
Ngay: 06/5/2021

V/v tranh chap kién doi tai
san 1a quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

‘TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phan Hgi dong xet xa& gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: 6ng Tran Binh Minh o

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyen Duy Chan va 6ng Nguyen Tien Tinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy Dung — Thu ky Toa én nhan dan
huyén bak Mil ) ]

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Dak Mil tham gia phién toa: Ba
Lé Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan huyén Pik Mil xét XU
so thdm cong khai vy an thu Iy s6: 204/2019/DSST ngay 09 thang 9 nam 2019 vé
“Tranh chap ve kién doi tai san 1a quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vy an
ra xét xu s0 28/2020/QDbXXST-DS ngay 21 thang 7 nam 2020 gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian L, ba Tran Thi T; Pia chi: Thon 4, xa D,
huyén DI, tinh Dak Nong (c6 mat).

- Bi don: Ba B6 Thi T — sinh nam 1980; Dia chi: Thén N, xa b, huyén b,
tinh Bak Nong (vang mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ong Pham Vin B — sinh ndm 1973 (vang mat).

Anh Pham Thanh T — sinh ndm 1999 (Véng mat).

Anh Pham Vin P — sinh nam 2002 (véng mat).

Chi Pham Thj Kiéu O — sinh nim 2007 (Vang mat).

. Chj Pham Thi Kim N — sinh nam 2012 (ving mit).

Ong B, ba T 1a dai dién theo phap luat cua chi Oanh, chi Ngan

6. Ong Pang Vin D — sinh nam 1971
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7. Pia chi: T6 9, khu phé 4C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (c6 don
dé nghi xét xtr vang mat).

- Ngwoi lam chirng:

l., Ong Pham Thénh C, ba Nguyén, Thi H; Pia chi: Thon S, xa B, huyén b,
tinh Bak Nong (c6 don dé€ nghi xét x{r vang mat).

2. Ong Nguyén Tang H; Dia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Dik Nong (c6
don dé nghi xét xr vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdéi kién dé ngay 19/8/2019 ciia nguyén don, Ong Trdn Vin L va
ba Tran Thi T va loi trinh bay ciia 0ng L, ba T trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa hom nay thi:

Vao nim 2014 gia dinh ong, ba dugc dén bu tai dinh cu theo dy an duong
H6 Chi Minh doan dudng qudc 10 14 qua dia ban xa Pak Gan, huyén Pak Mil,
tinh Pak Nong 01 thira dat tai Thon N, xa D, huyén DI, tinh Pak Noéng, di duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dét thudc thira dat s 8 to ban dd s 02-2014
dién tich 217,5m2 dét c6 t&r can: Phia Pong giap dat 6ng P Vian N, canh dai
33m; Phia Tay giap dat Ong Pang Vin D, canh dai 33m; Phia Nam gidp hanh
lang quéc 16 14 canh dai 8m; Phia Bic giap dat 6ng Dién canh dai 8m. Cung véi
gia dinh 6ng, ba thi con 16 ho khac ciling dugc dén bu tai dinh cu. Vé quy trinh
cép dat duge thuc hién nhu thé nao thi ong, ba khong nam rd, chi khi duogc thong
bao dén khu vyc tai dinh cu dé boc tham thi 6ng, ba dén bdc. Nhimng nguoi tham
gia boc tham dé chon 16 dat d3 duogc danh sd tha tu tir 1-18 trong do 16 s6 18
dugc str dung lam Hoi truong thon. Khi tham gia boc tham thi ba T bdc duoc 14
tham s6 13, tai budi bdc thaim khong cam bang danh sb thw tu cac 16 dat. Bén
ngay 31/12/2014 éng L, ba T duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i
voi thira dat s6 8 to ban d6 so 02-2014 dién tich 217,5m2 c6 t can nhu trén va
mang Gidy chimg nhan quyén st dung dat vé cit trong ti chit khong xem minh
duoc cap thira dat nao va chua xac dinh dugc vi tri thira dit duge cip ¢ dau. Do
chua c6 nhu ciu sir dung dat nén 6ng, ba khong 1am nha & trén dat. Pén thang
7/2019 6ng ba phat hién gia dinh Ba D4 Thi T da dyng nha ¢ trén dat. Ong, ba co
yéu cau ba T, Ong B phai di doi khoi dién tich dat thira dat sd 8 tra lai dat cho
6ng, ba nhung ba T, Ong B khéng ddng ¥, do d6 6ng, ba khoi kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén Pak Mil budc ba T, Ong B va con caa ba T Ong B d& bo tai
san trén dat va tra lai cho ong ba 217,5m2 dAt thira dat s6 8, to ban d6 sb 02-2014.
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- Tai phién toa, ba Tran Thi T khai: Khi boc tham dé chon thira dat, ba bic
dugc thim 14 tham sd 13 tuy nhién, sau d6 can bd Trung tAm phat trién quy cho
ba biét, 14 tham sb 13 khong hop 1&, ma ong, ba dugc cip thira dat s6 8 theo bién
ban xac dinh mbc ranh gio1 cac 16 dat, cdm moc va danh s6 tht ty cac 16 dat va td
chirc boc tham ngay 14/12/2014. Viéc giao dét trén thuc dia duoc thuc hién vao
khoang thang 7/2019 sau khi ba phat hién trén dat c6 nguoi dang lam nha va yéu
cau phia Trung tdm phat trién quy dat phai xac dinh vi tri thira dat 6ng, ba duoc
cap tai dinh cu. D6i v6i bién ban ban giao dat ky ngay 29/12/2015 1a do Trung
tam phat trién quy dat dua cho 6ng, ba dé ndp cho Tda an chir tai thoi diém cip
bia d6 ong, ba khong yéu cau duoc nhan bién ban nay.

- Theo 10i khai ciia bi don Ba B Thi T trong qud trinh gidi quyét vu dn thi:
Nam 2014, gia dinh ba co6 01 16 dat khoang 490m2 tai Thon T, xa D, huyén D,
tinh Pak Nong, c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong lai tir Ong Pham Thanh C, ba
Nguyén Thi H tir nam 2000. Dén nam 2014 thi Nha nudc ¢ dy 4n nang cap, mo
rong duong HO6 Chi Minh qua xa Pak Gan, du 4n mé rong di qua 16 dat cua gia
dinh ba, do d6 gia dinh ba duwoc Nha nudc 1ap danh sach dé dugc cap dat tai dinh
cu. Ong, ba c6 tham gia viéc boc thim va khi boc thi duoc 14 tham sé 08. Khi bdc
tham c¢6 Ong Nguyén Tang H 1a can bd dia chinh da chi vi tri dat va déng coc.
Niam 2016 6ng, ba c6 1am don kién nghi dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung khong duoc giai quyét. Du an nang cip mé rong duong HO Chi
Minh dugc chia lam 2 giai doan, giai doan thir nhét ong, ba dugc dén bu 16 dat tai
dinh cu s 8, giai doan 2 dugc dén bu thém 32.294.0004d, tuy nhién dén thoi diém
hién nay ong, ba van chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va chua
nhan duoc tién theo quy dinh. Hién nay ong, ba dang clng 4 nguoi con sinh sdng
trén thira dat s6 8 to ban d6 02-2014. Ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén don,
ba khong dong ¥ vi thuc té gia dinh ba c6 tén trong danh sach duoc cap tai dinh
cu va bdc dugc thim sb 8 do d6 phai duge Nha nude cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét theo quy dinh. Nha nudc da thu hoi dat cta gia dinh ba thi phai c6
trach nhiém bd tri dién tich khac dé gia dinh 6n dinh cudc séng. Ong L, ba T béc
tham tring 16 dat s6 13 thi phai dugc cap thira dat s6 13.

- Theo 101 trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Pdng
Vin D trong qud trinh gidi quyét vu dn thi: Ong 1a chu st dung dat thira dat s 9
t& ban do s6 2-2014 dién tich 224,25m2 ngudn gbc nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Nguyén Vin Hoan vao thang 3/2019. Khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Hoan ¢
chi ranh dét cta 6ng 1a 8m chiéu ngang, chiéu sau hét dat. Khi mua dng cd nghe
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thong tin ba T khong thudc dién cip tai dinh cu nhung ba 1én dyng nha vao ban
dém nén Uy ban nhan dan xa Pak Gan khong c6 bién phap tam dyng xay dung.
Con sau khi xdy dung xong Uy ban nhan dan x3 lam viéc thé ndo 6ng khong biét.
Ong Hoan co chi cho 6ng ranh dat dén mép méng tudng rao phia san, phia sau ba
T dyng nha lan sang 1m. Hién nay ba T, 6ng L khai kién yéu cau ba T phai tra lai
dién tich dat c6 chiéu ngang 1a 8m. Két qua do dac thé hién mot phan nha ba T
dung l4n sang thira s6 9 1a 23,1m2. Tuy nhién, dbi véi dién tich dat nay 6ng
khong c6 yéu cau khoi kién trong vu an nay. Truong hop sau khi ba T, éng L
khoi kién, va co két qua giai quyét cua Toa an néu ba T khong d& nha ra khoi dat
cua ong thi ong s€ khoi kién thanh vu én khac.

- Theo [0 trinh bay ciia ngwoi lam chitng: Ong Pham Thanh C thi trudc day
vo chong ong ¢6 chuyén nhuong cho Ba DS Thi T, Ong Pham Vian B 01 thura dit,
thoi diém ban dat chua co bia do, sau @6 Ong B ba T 1am bia nhu thé nao 6ng ba
khong biét. Trong danh sach dén bu du 4n nang cap mé rong dudng HO Chi Minh
c6 tén 6ng, ba nhung 6ng ba khong biét viéc dén bu vi dat da ban tir 1au nén
khong con lién quan. Pé nghi Toa an khong triéu tap.

- Theo vin ban trinh bay ciia nguoi lam chirng Ong Nguyén Tan Hung thi:
Trong giai doan nam 2014 lién quan dén dy 4n nang cap md rong dudong HO6 Chi
Minh doan qua quéc 10 14 thi 6ng da thuc hién dung churc trach nhiém vu dugc
giao. Qua trinh td chirc boc tham tai dinh ¢t dat cho nguoi dugc dén bu tai dinh
cu duoc thyuc hién dang quy trinh, dam bao dung quy dinh. D& nghi Toa an thu
thap bién ban to chirc bdc thim dé 1am cin cir vi thoi gian da 1au ong khong nhé
ai 1a ngudi bc tham va bdc tham tring 16 nao. Tét ca quy trinh bdc thim va giao
dat déu duoc thyuc hién voi st ching kién ctia ca hoi dong tham gia. Riéng ban
than ong khong c6 tham quyén giao dat hay tu ¥ xac dinh vi tri dat cho c4 nhan
ngudi nao khac. Do d6, 6ng dé nghi Toa an khong triéu tip tham gia t6 tung va
yéu cdu xét xtr vang mit tai phién toa.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Pak Mil di xac
minh, thu thap chtng ctr, dé nghi co quan chuyén mén c6 van ban tra 10i nhiing
ndi dung lién quan dén vu an. Két qua nhu sau:

Két qua xem xét tham dinh tai cho ngay 21/11/2019 thé hién: Thira dat s6 08
t& ban d6 s6 2-2014 c6 tir can thyc té: Phia Pong giap dat ong Nghia canh dai
22,56m +4,22m; phia Ty giap dat 6ng Diing, canh dai 23,Im + 4,48m ; phia
Nam giap qudc 16 14 canh dai 8m; phia Bic giap dat ong Dién canh dai 8m .



Tai san trén dat 1a 01 nha cap 4 mai 16p ton, tuong thung ton, nén lat xi
ming, gdm 2 phong khach, 2 phong nga, 1 bép va 1 cong trinh phu. Dién tich
66.7m2; (Trong d6 23,1m” nam trén thira dat s6 09 — t& ban d6 sb 02-2014 cia
chu st dung dat ong: Pang Vian Diing; 01 nha vé sinh (roi) tudong gach khong t6,
mai lop ton; 01 mai vom khung sit, mai lop ton, tudng mot phan xay bang gach
t6 xi ming, mot phan thung t6n nén lat xi mang, dién tich 117,7m” trong do 1a
82,9m” nam trong 16 gidi giao thong); 01 cong sat dai 8m cao 2m; 01 bon nudc
Inox 2000L hing Tan A dugc ké bang khung sit.

Theo chimg thu tham dinh gia s6 071/19/TPG-BTA ngay 23/12/2019 xéc
dinh gia tri quyén s dung dat 358.520.000 dong; Gia tri tai san trén dat:
70.372.500 dong.

Tai vin ban s6 04/BQLDA&PTQD-GPMB ngay 23/3/2020 tra 16i: S6 thir tur
bbc tham 1a co s& dé xuat Uy ban nhan dan huyén Pak Mil ban hanh quyét dinh
giao dat tai dinh cu nén s6 thira dat boc tham va sb thia dat duoc cap trong Gidy
chirng nhan quyén st dung dat 1a mot. Bén canh d6 viée cép Giéy chirng nhan
quyén str dung dat 13 viéc 1am sau khi c6 quyét dinh giao dat tai dinh cu cua Uy
ban nhan dan huyén, duoc ngudi dan truc tiép cam Quyét dinh dén Uy ban nhan
dan xa noi c6 dat duoc giao lam tha tuc cap gidy nén viée ho gia dinh duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong biét s6 thira dat minh duoc cap 1a vo
ly; Ban quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat mdi 1an t6 chtc bc tham déu thé hién
bang bién ban két qua bdc tham cho chir ky cua ngudi tring thim, Uy ban nhan
dan cip xa noi c6 dét tai dinh cu va don vi cht quan. La tham sb 13 do ba T cung
cap cho Toa an khong phai 14 thim do Ban quan 1y du 4n va Phat trién quy dat
phat hanh; Trong qua trinh thuc hién cong tac giai phong mat bang dy an nang
cap mo rong dudng H6 Chi Minh khong c6 truong hop bi thu hdi dat va tai san
tén Ba D6 Thi T va Ong Pham Vian B. Ba T, Ong B khong duoc Ban quan 1y du
an va Phat trién quy dét l1ap va trinh phuong an bd tra tai dinh cu ¢ du 4n trén hay
bat ky du &4n nao khéc;

Theo nodi dung vin ban s 124/BQLDA&PTQD-GPMB ngay 12/10/2020
thi: Dy 4n nang cép, mé rong duong Hb Chi Minh doan di qua dia ban xa Pk
Gan, Pak Rla thudc huyén Dak Mil duge Uy ban nhan dan huyén Pak Mil phé
duyét phuong 4n boi thuong, hd trg giai phong mat bang tai quyét dinh sd
401/QD-UBND ngay 26/5/2014. Theo quyét dinh phé duyét va hd so cong trinh
thi du an ¢ di qua thira déat s6 60 to ban do sb 30. Tai thoi diém trién khai thuc
hién dy 4n thtra dat dang thudc quyén st dung cua hd Ong Pham Thanh C, vg
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Nguyén Thi Hao nhung chua thu hoi dat va tai san xdy dung trén dat d6i véi phan
dién tich 230m? thudc thira dat s6 60 to ban do sb 30, du an chi st dung phﬁn dién
tich da quy hoach 16 gioi 25,9m2 tinh tor tim dudng, phﬁn dién tich thuc hién du
an nam ngoai Gidy chung nhin quyén st dung dat duoc cap cho ong Cong, ba
Hao.

Ngoai ra ngdy 11/01/2017 Uy ban nhan dan huyén Pik Mil co vin sb
46/UBND-TTPTQD tra 1oi don kién nghi cua Ong Pham Vian B kién nghi noi
dung “tai sao gia dinh khong dwoc cdp tdi dinh cu khi thu hoi dat thuce hién dy dn
nang cdp, mo réng dwong Ho Chi Minh va dw dn ndng cdp mé réng dwong Ho
Chi Minh lam céng thodt nuéc chdy vao dat cia gia dinh dan dén gia dinh khéng
thé lam nha ¢~ nhu sau: Can ctr quyét dinh s6 1494/QD-UBND ngay 20/10/2018
ctia Uy ban nhan déan tinh Pak Nong vé viéc quy dinh 16 gidi quc 16 14 va qudc
16 18 doan qua dia ban tinh Pak Noéng theo timg thoi ky phuc vu cong tac boi
thuong giai phong mit bang va mbc giai phong miat bang duoc Nha dau tu ban
giao ngoai thuc dja cho Uy ban nhan dan huyén Dak Mil dé thyc hién cong tac do
dac, kiém dém, bdi thuong hd trg giai phong mat bang, qua trinh thuc hién do
dac, kiém dém 16 dat cia gia dinh Ong Pham Van B, Ba D6 Thi T khong bi anh
huong boi du an. Vi vay Uy ban nhin dan huyén khong c6 co sd dé bb tri tai dinh
cu theo quy dinh phap luat. Béi v6i v kién “dw dn ndng cap mo réng dwong Ho
Chi Minh lam céng thodt nuée chdy vao dat cia gia dinh dan dén gia dinh khéng
thé lam nha ¢ thi Uy ban nhan dan huyén Dak Mil giao cho Trung tdm phat trién
quy dat cha tri phdi hop voi Uy ban nhan dan x& Dak Gan, nha dau tu va ho gia
dinh Ong Pham Vin B xem xét giai quyét. Két qua xac minh thé hién: theo ho so
thiét ké dy an nang cap, mo rong duong H6 Chi Minh doan Km 1973 + 600 — Km
1824 + 00 tinh Pak Nong theo hinh thirc hop dong BOT khong thiét ké cong
thoat nudc, muong nudc dan dong chay vao thira dat 60 to ban do 30 cua ho Ong
B,baT.

Bang tinh chi tiét phuong an bdi thuong, hd tro giai phong mit bang thi
cong c6 tén Ong B ba T duoc bodi thuong 32.294.000d 1a bang tinh du thao do
Trung tdm phat trién quy dat huyén Dak Mil 1ap dé trinh Uy ban nhan dan tinh,
Bo giao thong véan tai xin chu truong gii phong mit bang hanh lang an toan
duong bo ddi véi cac doan nan chinh tuyén cuc bd dudng H6 Chi Minh doan qua
dia ban Pak Mil. Tuy nhién dy 4n trén chua duoc phé duyét phuong an boi
thuong.



Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cr va hoa
giai, nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién, bi don ving mit. Do d6 cac
duong su khong thé hoa giai dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Do do
TAND huyén Dak Mil dua vu an ra xét xir vu 4n theo quy dinh phép lut.

Tai phién tda nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung
dan su: trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phéan, Hoi dong xét xur; viée
chap hanh phap luat cta nhitng nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc khi Hoi dong xét xir vao nghi an déu da tuan thu ding cac quy
dinh ctia Phép luat.

Vé noi dung vu 4n: Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 163, Piéu 166 Bo
luat dan sy 2015; Piéu 100, Diéu 166, Piéu 203 Luat dat dai 2013: Chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Tran Van L va ba Tran Thi T, budc ho
Ong B, ba T phai di doi toan bo tai san trén dat va tra lai dién tich dat thudc thira
dat s6 08 to ban dd s6 02-2014 tai Thon N, xa D, huyén DI, tinh Pak Nong cho
Ong Tran Vian L, ba Tran Thi T (vi tri t& c4n theo két qua xem xét tham dinh
ngay 21/11/2019 va trich do dia chinh cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
Pik Mil). Vé chi phi tham dinh, dinh gia: budc bi don phai chiu theo quy dinh
phap luat; V& an phi: Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. Vé xé4c dinh quan hé tranh chap: Toa an nhan dan huyén Pak Mil thy
Iy vu an tranh chip 1a “Tranh chip quyén st dung dat”. Tuy nhién, nguyén don
khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat da dugc Uy ban nhan dan huyén
Pik Mil cip Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BY 119553 thira dat s6 8 to
ban dd trich do 02-2014, do d6, HPXX xac dinh lai quan h¢ tranh chép la “Kién
doi tai san 1a quyén sir dung dat” 1 phu hop véi quy dinh tai Diéu 166 BLDS.

[1.2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Pak Mil da
triéu tap hop 1& ddi véi bi don Ba B Thi T, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan Ong Pham Vin B, anh Pham Thanh T, anh Pham Vin D, chi Pham Thi Kim
Oanh, chi Pham Thi Kiéu Ngan nhung cac dwong su cd tinh vang mit khong c6
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ly do, Ong Pang Vian D, Ong Pham Thanh C, Ong Nguyén Tang H dé nghi Toa
an xét xtr vang mit, do d6, Tod an nhan dan huyén Bk Mil mo phién toa xét xir
Véng mat cdc duong su trén la ding quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B luat to
tung dan su.

[2] Vé néi dung vu dn:
[2.1] V& ngudn gbc thira dat s6 08, to ban do s6 02-2014

Can ctr vao cac tai lidu chimg c co trong hd so vu an thé hién: Ngay
05/12/2014 cta Uy ban nhan dan huyén DPak Mil ban hanh quyét dinh s
1142/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong an tai dinh cu du 4n: Nang cap mo
rong dudong HO6 Chi Minh (QL14) doan qua xa Pak Gan va xa Pak Rla. Trong d6
hé Ong Tran Van L, ba Tran Thi T 1a mot trong 4 d6i twong dugc huong chinh
sach tai dinh cu tai xd Dak Gan do bi thu hdi 178,5m” dét (trong dé dét trong
hang lang giao théng 95,4m?; dat ¢: 83,1m?%) dugc giao tai dinh ¢ bang 01 16 dét
tai khu dinh cu thon Nam Son, xa Pk Gan c6 thu tién st dung dat.

Ngay 15/12/2014 Pai dién ban quan 1y tiéu du an dén bu giai phong mat
bang QL14, Pai dién Trung tim Phat trién qui dat, dai dién Uy ban nhan dan x&
Pik Gin va cac ho gia dinh ca nhan 1ap bi€n ban xac dinh méc ranh gioi cac 16
dat, cam mdc va danh sé tht tu cac 16 dat va to chirc bdc tham tai khu tai dinh cu
xac Pak Gan. Trong d6 Ong Tran Vin L bbc tham tring thira dat s6 8. Trong qua
trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi T khai béc duoc tham sb 13, tuy nhién két qua
thu thap chimg ctr thé hién 6ng L, ba T bdc tham dugc tham sb 8, twong tmg thira
dét sd 8; trinh tu thi tuc viéc bde tham, xac dinh vi tri va ban giao dat trén thuc
dia dam bao theo quy dinh, 6ng L, ba T déng ¥ véi ndi dung bién ban, khong ¢ ¥
kién khiéu nai gi.

Ngay 31/12/2014 Uy ban nhan dan huyén Pak Mil ban hanh quyét dinh s6
2669/QD-UBND vé giao 217,51m* dat 16 sb 8 tai khu vuc tai dinh cu thon Nam
Son, xa Pak Gan, tinh Dik Nong. Vi tri, ranh gidi 16 dat duge xac dinh theo to
trich do dja chinh s 02-2014; Hinh thtrc giao dat: nha nudc co thu tién sir dung
dat; muc dich sr dung: dat & nong thon; Thoi han st dung: lau dai; Ly do giao
dat: theo phuong an phé duy¢t tai dinh cu tai quyét dinh sb 1142/QD-UBND ngay
05/12/2014 ctua Uy ban nhan dan huyén Pak Mil. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BY 119553 do Uy ban nhan dan huyén Pak Mil cap ngay 31/12/2014
cho Ong Tran Vian L, va ba Tran Thi T.



Nhu vdy, vé ngudn gdc dat, trinh ty thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dét thira dat s 8 to ban do s6 02-2014 cho Ong Tran Vin L, ba Tran Thi T
1a dung quy dinh phap luat, 6ng L, ba T 1a ngudi duge co quan cd thdm quyén
cong nhan quyén st dung dat hop phap.

[2.2]. Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, Ba P Thi T khai: Ly do gia dinh ba
& trén thira dat s6 8 1a do: Nam 2014, gia dinh ba c¢6 01 16 dat khoang 490m2 tai
Thoén T, x3 D, huyén D, tinh Pak Nong ¢6 ngudn gbc nhan chuyén nhugng lai tir
Ong Pham Thanh C, ba Nguyén Thi H tir ndm 2000, dén nam 2014 thi Nha nuéc
c¢6 dy 4n nang cap, mé rong duong H6 Chi Minh qua xi Dik Gan, du 4n mé rong
di qua 16 dat ctia gia dinh do d6 gia dinh ba duwoc Nha nudc 1ap danh sach dé dugc
cap dat tai dinh cu. Ong ba c6 tham gia viéc bbc tham va khi bdc thi dugc 14 thim
s6 08 va duogc can bo dia chinh 13 Ong Nguyén Tang H chi vi tri dat va dong coc.
Niam 2016 6ng ba c6 lam don kién nghi dé duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhung khong duogc giai quyét.

[2.3]. Can ctr vao cac tai liéu chimg c thu thap c6 trong hd so vu an, Hoi
ddng xét xtr thiy rang: Thira dat s6 60 t& ban d6 s6 30 dugc Uy ban nhan dan
huyén Pak Mil cip cho Ong Pham Thanh C, ba Nguyén Thi H ngay 11/12/2006,
cap nhat chinh 1y chuyén nhuong cho Ong Pham Vian B, Ba B§ Thi T ngay
12/4/2016. Tuy nhién éng Cong, ba T déu xac dinh thuc té cac bén da chuyén
nhuong bang gidy tay tir 1au (ba T khai chuyén nhuong nam 2000, 6ng Cong khai
khéng nhé rd thoi diém) lac d6 dat chua co bia do (vé ndi dung nay cac duong sur
déu théng nhat khong co tranh chip nén Hoi dong xét xir khong xem xét). Tai
thoi diém du 4n mo rong duong HO Chi Minh duoc thyc hién thira dat sd 60 to
ban d6 30 dang ding tén Ong Pham Thanh C, ba Nguyén Thi H va du an c6 di
qua thira dat s6 60 to ban d6 s6 30 nhung chua thu hoi dat va tai san xay dung
trén dat, chi st dung phan dién tich da quy hoach 16 gi6i duong 1a 25,9m tinh tir
tim dudng, phan dién tich thuc hién du 4n ndm ngoai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap cho ho Ong Pham Thanh C va ba Nguyén Thi H. Theo Quyét dinh
s6 401/QD-UBND ngay 26/5/2014 ciia Uy ban nhan dan huyén Pak Mil vé viéc
phé duyét Phuong an bdi thuong hd tro GPMP xay dung cong trinh nang cip, mé
rong dudng H6 Chi Minh (QL14) doan qua xi Pik Gan thi ho Ong Pham Thanh
C, ba Nguyén Thi H bi thu hoi 117m2 dat nam trong hanh lang an an toan giao
thong (khong thudc dién bdi thuong), cdy trong trén dat duoc boi thuong
750.000d. Nhu vay, viéc ba T khai ba c6 tén trong danh sach duoc dén bu tai dinh
cu do bi thu hdi thira dat s6 60 t& ban dd s 30 1a khong c6 co so.
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[2.4]. Mit khac, vao thang 11/2016 ba T, Ong B lai lam don kién nghi t6i
Ban tiép cong dan tinh Dk Nong kién nghi viéc gia dinh ba khéng duoc cap tai
dinh cu khi thu hdi dat va du an nang cdp mé rong duong H6 Chi Minh 1am nuéc
chay vao dit cua gia dinh nén khong lam nha duoc.

Nhu vy, hién nay ba T khong 1am nha ¢ trén thira dat s6 30 to ban do 60 1a
vi 6ng ba cho rang cong thoat nudc chay vao dat ba dan dén khong thé 1am nha 6.
Va ong ba co kién nghi dé dugc cap dat tai dinh cu nhung khong dugc xem xét
giai quyét. Bién ban xac minh ctia Toa an ciing thé hién hién nay thtra dat s6 60 to
ban do 30 dang dé tréng khong c6 ai sir dung.

[2.5]. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay: ba T khong dua ra
dugc chimg ctr chimg minh cho viéc st dung dat cua gia dinh minh d6i véi thia
dat s6 8 to ban d6 sd 02-2014 1a hop phap. Do d6, 6ng L, ba T khai kién yéu cau
gia dinh ba T, Ong B phai tra lai dién tich dat thira dat s6 08 14 c6 co 86, ¢6 cin cir
nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Can budc ba T va nhimg nguoi ¢ trén dat gdm
Ong B va cac con cuia dng ba phai tra lai dién tich dat thudc thira dat s6 08 to ban
d6 02-2014 cho Ong Tran Van L va Tran Thi Tuyén l1a phu hop véi quy dinh
phap luat.

[2.6]. Qua trinh xem xét tham dinh xac dinh tai san trén dat 1a nha ton xay
dung dang ldp ghép co thé thao d& duoc nén can budc gia dinh Ong B, ba T phai
thao d& cong trinh trén dat 13 phu hop.

[2.7]. Dbi vé6i 23,1m? Ong B ba T lam l4n sang phan dién tich dét thira s6 9
td ban d6 s6 02-2014 cac duong sy khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dé
cap giai quyét

[2.8]. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Do yéu cau khéi kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén ba T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng L, ba
T 2.340.000d (Hai triéu ba traim bon muoi nghin déng) chi phi xem xét tham dinh
va 4.600.000d (Bén triéu sau trim nghin ddng) chi phi dinh gia 6ng L, ba T da
ndp trong qua trinh giai quyét vu an.

[2.9]. V& an phi DSST: Ba T phai chiu 4n phi theo quy dinh phap lut.

[2.10]. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DPak Mil tai
phién tda 13 c6 can cir nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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Can ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c¢ khoan 1 Diéu 39, DPiéu
147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 BLTTDS 2015; Diéu
163, Diéu 166 BLDS 2015; Diéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia UBTVQH
quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an va tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T, Ong Tran
Vin L vé viéc “Tranh chip kién doi tai san 1a quyén str dung dat” d6i vdi bi don
Ba Do Thi T.

2. Budc bi don Ba Pd Thi T va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ong
Pham Van B, anh Pham Van D, anh Pham Thanh T, chi Pham Thi Kim Oanh, chi
Pham Thi Kim N (Ong B, ba T 13 dai dién theo phéap luat ctia chi Oanh, chi Ngan)
phai tra lai cho ba Tran Thi T, Ong Tran Van L 217,5m?* dit thudc thira dat sé 08,
t ban do s6 02-2014 toa lac tai thon Nam Son, x4 Pak Gan, huyén Pak Mil, tinh
PakNong, tr can: Phia Pong gidp dat ong Nghia canh dai 22,56m+4,22m; phia
Tay giap dat ong Diing, canh dai 23,1m + 4,48m; phia Nam giap qudc 10 14 canh
dai 8m; phia Bic gip dat 6ng Dién canh dai 8m (vi tri, t can theo Trich luc do
dia chinh thira dat ngay 20/12/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Pik Mil).

3. Buoc Ba D6 Thi T va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Pham
Vian B, anh Pham Van B, anh Pham Thanh T, chi Pham Thi Kim Oanh, chi Pham
Thi Kim N (Ong B, ba T 14 dai dién theo phap luat ciia chi Oanh, chi Ngan) thao
dd céc tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha cap 4 mai 16p ton, tudng thung ton,
nén lat xi mang, gom 2 phong khéach, 2 phong ngi, 1 bép va 1 cong trinh phy.
Dién tich 66.7m2; 01 nha v¢ sinh (ro1) tuong gach khong t6, mai lgp ton; 01 mai
vom khung sit, méi lop ton, tuong mot phan xay bang gach to xi mang, mot phan
thung ton nén 14t xi mang, dién tich 117,7m2 trong do 1a 82,9m2 nam trong 10
gidi giao thong); 01 cong sat dai 8m cao 2m; 01 bdn nude Inox 20001 hing Tan A
duoc ké bﬁng khung sat. (Hién trang tai san dugc mo ta theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 21/11/2019 cia Toa an nhan dan huyén ik Mil).

4. V& chi phi xem xét thim dinh, dinh gia: Budc Ba P4 Thi T phai hoan tra
lai cho ba Tran Thi T va Ong Tran Vin L 2.340.000d (hai triéu ba trim bén muoi
nghin dong) chi phi xem xét tham dinh va 4.600.000d (bon triéu sau tram nghin
ddng) chi phi dinh gia dng L, ba T di ndp trong qua trinh giai quyét vu an.
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5. V& an phi: Ba B Thi T phai ndp 300.000d (ba trim nghin dong) an phi
dan sy so thAm. Tra lai cho Ong Tran Van L, ba Tran Thi T 3.750.000d (ba triéu
bay trim ndm muoi nghin déng) tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai sd
0001774 ngay 09/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Pik Mil, tinh
Pik Nong

6. Vé quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khing cdo ban an
trong han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 (mudi 1im) ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguwoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn viéc thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dén dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Néng; Tham phan — chii toa phién toa
- VKSND huyén ik Mil;
- THADS huyén Pak Mil;
- Cac dwong su; ~ 7
I (Pa ky)
Tran Pinh Minh
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