TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 4-LAM PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 49/2026/DS-ST
Ngay 06/4/2026.
Vé viée: “Tranh chdp
hop do”‘ng dat coc”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4-LAM PONG

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Viin Linh.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ba: Tran Thi Qué.

2. Ba: Nguyén Thi Tai.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
4, tinh Lam Ddng.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thij Ha - Kiém sét vién.

HO6m nay, ngay 06 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan huyén BL, tinh
Lam Dong cii s6 08 Nguyén Tat Thanh, Thon 8 Loc TH, x4 BL 1, tinh Lam Dong xét
XU so tham cong khai, luu dong vy an dan sy so tham thu ly s6 518/2025/TLST-DS
ngay 11/12/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 33/2026/QDXXST- DS ngay 04 thang 3 nam 2026 va quyét dinh hoan
phién toa s6 52/2026/QDST-DS ngay 20/3/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4, tinh
Lam Dong giira:

- Nguyén don: Ba Vi Kim C, sinh nam 1986; dia chi: Thon 14 Léc TH, xa BL
1, tinh Lam Dong.

- Bi don: Ong Nguyén Vin X, sinh ndm 1959 va ba Pham Thi T, sinh nim 1968;
dia chi: Thon 3 Loc N, x4 BL 1, tinh Lam Déng.

(Ba C, 6ng X c6 don vang mat; ba T vang mat).

NOI DUNG VU AN :

Tai don khéi kién ghi ngay 18/11/2025, qua trinh gidi quyét vu an nguyén don ba
C, trinh bay:

Ngay 25/01/2025, ba C dit coc 230.000.000d dé nhan chuyén chuyén nhuong
10m mit tién duong lién thén 3, x& Loc N, huyén BL, tinh Lam Pdng cii nay 1a xa BL
1, tinh Lam Bong thuoc mot phan thira 60 to ban do 112 xa Loc N nay la xa BL 1, tinh
Lam Ddng voi So tién chuyén nhuong 500.000.000d. Do khong c6 dat o nén khong du
diéu kién tach s6 nén ba C nhan chuyén nhuong thém 05m nira 1a 13m véi tong s tién
650.000.000d. Sau khi dit coc ba C giao thém sé tién 15.000.000d va dén ngay
20/7/2025, ba C dua thém 10.000.000d nita 1a tong cong di coc cho vo chdng 6ng X,
ba T 275.000.000d (Hai trim bay muoi lam triéu dong); vo chong éng X, ba T ¢6 viét
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Gidy ban dat va nhan thém tién coc dat ngay 20/7/2025. Sau khi dat coc so tién trén
cho dén nay ba C van chua giao nhan dat véi nhau. Do dé, ba C yéu cau huy Hop dong
dit coc gitra ba C va vo chong 6ng X ba T vao ngay 25/01/2025, hay Gidy ban dat va
nhan thém tién coc dat ngay 20/7/2025, budc vo chong 6ng X, ba T hoan tra cho ba C
s6 tién 275.000.000d.

Chang cir dé chizng minh cho yéu cau khdi kién ciia minh ¢é cdn cir va hop phép
ba C giao ngp: Ban gdc hop ddng dit coc ngdy 25/01/2025, Gidy ban dat va nhan thém
tién coc dat ngay 20/7/2025.

QU trinh gidi quyét vu &n bj don éng X trinh bay:

Ong X xac nhan vo chdng 6ng c6 ky hop déng dit coc ngay 25/01/2025, Giay
ban dat va nhan thém tién coc dat ngay 20/7/2025 va da nhan 03 lan tién coc cua ba C
véi tong sd tién 275.000.000d nham muc dich chuyén nhwong cho ba C 13m dat mat
tien thugc thira dat s6 60 to ban do 112 xa Loc N nay la xa BL 1, tinh Lam Dong nhur
ba C trinh bay. Do ba T doi 'y khong chuyen nhuong nira nén viéc chuyén nhuong
khong thanh. Do d6, ong X dong y huay HO’p dong dat coc gira vo chong ong vaoiba C
vao ngay 25/01/2025, huy Glay ban dat va nhan thém tién coc dat ngay 20/7/2025,
ddng y hoan tra cho ba C sé tién 275.000.000d.

QuA trinh gidi quyét vu an ba X vang mat va khdng cé y kién trinh bay, khdng
giao ngp tai lieu chirng ci nao.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai
quyet vu an ¢ giai doan so tham theo quy dinh tai Piéu 262 Bo luat té tung dan su cua
Tham phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan thyc hién ding quy dinh khong vi pham gi;
dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ba C. Huy
Hop dong dit coc gitta ba C va vo chong ong X, ba T 1ap ngay 25/01/2025 d6i véi thira
dat s6 60 to ban d6 112 x4 Loc N nay la x4 BL 1, tinh Lam Pong; hity Gidy ban dét va
nhan thém tién coc dat ngdy 20/7/2025; budc vo chong 6ng X, ba T hoan tra cho C s6
tién 275.000.000d; budc vo chong 6ng T, ba X chiu 300.000d an phi dan sy so thAm
dbi v6i yéu cau huy hop dong va 4 phi dan sy so thidm cé gia ngach trén sd tién phai
hoan tra cho ba C; hoan tra tam tng an phi dan su so tham cho ba C theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé phap luat giai quyét: Nguyén don ba C khai kién bi don 6ng X,
ba T yéu cau giai quyét “huy dong dat coc ngay 25/01/2025, gidy ban dat va nhan thém
tién coc ngay 20/7/2025” dugc xac dinh 1a quan hé “Tranh chap hgp dong dat coc”
theo Diéu 328 cua BH luat dan su.

2] Vé tham quyén giai quyét: Vy an Tranh chap hop dong dat coc thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan theo Piéu 26 cua Bo luat té tung dan su. Noi bi
don cu tra 1a X3 BL 1, tinh Lam Dong nén Toa an nhan dan Khu vyc 4, tinh Lam Ddng
thu Iy va giai quyét vy an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 didu
35 va diém a khoan 1 diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.



[3] Vé t6 tung: Ba C, dng X c6 don dé nghi vang mit, ba T dd duoc triéu tap hop
lén nhung vang mat 1an thir 2 khong c6 ly do va khdng thude truong hop bat kha khang
hoac tré ngai khach quan nén ap dung khoan 1, 3 bBiéu 228 B6 luat t tung dan sy Toa
an xét xir vang mat theo thu tuc chung.

[4] Vé ndi dung tranh chap:

[4.1] Béi véi yéu cau Huy Hop dong dat coc giira ba C va ve chong dng X, ba T
ldp ngay 25/01/2025 doi véi thira dat sé 60 to ban do 112 x& Léc N nay la xa BL 1,
tinh Lam Dong; hiiy Gidy bén dat va nhdn thém tién coc dat ngay 20/7/2025:

- Ong X xé&c nhan vo chdng 6 ong (6ng X, ba T) d3 nhan 3 1an tlen coc mua dét cua
ba C 13 275.000.000d, c6 ky hop dong dat coc ngay 25/01/2025, gidy ban dat va nhan
thém tién coc ngay 20/7/2025. Déy 1a tinh tiét, su kién rd rang khéng phai chitng minh
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat tb tung dan su.

- Ong X cho rang qua thoi han thoa thuan dat coc nhung ba T vo dng giit Giay
chtng nhan quyén st dung dat, khdng giao hoic ciing 6ng thuc hién thi tuc tach thira
phén dién tich dat da ban cho ba C dén dén viec khong thé T hanh cdng chiing hop
dong sang tén Gidy chang nhan quyén st dung dat cho ba C duoc. Do vay, ba C yéu
cau huy dong dit coc ngay 25/01/2025, gidy ban dat va nhan thém tién coc ngay
20/7/2025, 6ng X dong y.

- Qua trinh giai quyét vu an, ba T khong dén Toa an 1am viéc, khdng co bat ky y
klen nao. Do d6, xac dinh 16i lam cho viéc khong ky két hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dién tich dat trén 1a cua vo chong ong X, ba T. Do do, c6 can ctr chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba C dé hiy dong dat coc ngay 25/01/2025, giay ban dat
va nhan thém tién coc ngay 20/7/2025.

[4.1] Vé yéu cau hoan tra so tien dat coc: Can ct hop dong dat coc ngay
25/01/2025, glay ban dat va nhan thém tién coc ngay 20/7/2025 va trinh bay cua ong
X thé hién, vo chong 6ng X ba T di nhan cia ba C 3 1an tién coc chuyén nhuong quyén
st dung dat tong cong 1a 275.000.000d. LSi 1am cho hop ddng dat coc khdng thuc hién
duoc 1a do phia v chong dng X, ba T. Do d6, can budc vo chéng 6ng X, ba T hoan tra
cho ba C sé tién coc da nhan.

[5] VVé &n phi:

- Do y&u cau cta ba C dugc chap nhan toan bo nén budc vo chong 6ng X, ba T
phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau hay hop dong dit coc ngay
25/01/2025, gidy ban dat va nhan thém tién coc ngdy 20/7/2025 va 13.750.000d
(275.000.000d x 5%) an phi dan su so tham c6 gia ngach dbi vai sé tién v chong dng
X, ba T c6 nghia vu hoan tra cho ba C.

- Do y&u cau cua ba C dugc chap nhan toan bo nén dugc hoan tra toan b tam tng
&n phi dan sy so tham cho ba C.

Vi cac e trén;

QUYET PINH :

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;

khoan 1, 3 Piéu 228; Diéu 147; Piéu 271, 273 B6 luit t6 tung dan sy; Can ct Pidu



328 cua B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Vit Kim C vé viéc
“Tranh chdp hop dong dat coc” véi bi don vo chong 6ng Nguyén Vin X, ba Pham Thi
T.

- Huy Hop ddng dit coc gitra ba Vit Kim C vai vo chong 6ng Nguyén Vin X, ba
Pham Thi T lap ngay 25/01/2025 ddi véi thira dat s6 60 to ban d6 112 x4 Loc N nay 1a
x4 BL 1, tinh Lam Dong; hay Gidy ban dat va nhan thém tién coc dat ngay 20/7/2025.

- Buoc vo chong 6ng Nguy@én Vin X, ba Pham Thi T hoan tra cho Vii Kim C s6
tién 275.000.000d (Hai trim bay muoi lim ngan ddng).

“Ké tir ngay bdn &n cé hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngdy c¢é don yéu cau thi hanh
an cua nguwroi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tdt cd cac khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cuia sé tien con phdi thi hanh
an theo muzc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bg ludt dan si”.

2. Vé an phi:

- Budc vo chong dng Nguyén Vin X, ba Pham Thi T nop 14.050.000d (mudi bon
triéu khong trim nim muoi ngan déng) 4n phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho Vi Kim C 7.175.000d (bay tri¢u mdt tram bay muoi lam ngan
dong) tam tng an phi d nop theo bién lai s6 0010107 ngay 09/12/2025 cia Thi hanh
an dan sy tinh Lam Bong.

3. Vé quyeén khang céo: An xu cong khai, dwong sy vang mit tai phién toa dugc
quyen khang céo ban &n trong han 15, ké tir ngay nhan duoc ban sao ban &n hogc ke tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau Toa an tinh Lam
Pong xét xa phdc tham. Ngudi ¢ quyeén loi va nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap
chi duoc khang céo phan c6 lién quan.

4. Nghia vu thi hanh an dan su: “Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngu:(‘yi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6;
Diéu 7; Diéu 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Péng @ THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKS Khu vuc 4;

- VKSND tinh Lam Dong;

- Puong su;

- Thi hanh 4n tinh Lam Ddng;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Viin Linh






HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Qué Nguyén Thi Tai Nguyén Vin Linh

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - LAM DONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic




BIEN BAN NGHI AN

Vao héi 10 gid 00 phit ngay 06/4/2026.

Tai tru s6 Toa &n nhan dan huyén BL, tinh Lam Dong cii s6 08 Nguyén Tat Thanh,
Thén 8 Loc TH, x& BL 1, tinh Lam Déng.

Véi Hoi ddng xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Linh.

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba: Tran Thi Qué.

2. Ba: Nguyén Thi Tai.

T hanh nghi an ddi véi vu &n dan sy thu ly sé 518/2025/TLST-DS ngay
11/12/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt s6 33/2026/QDXXST- DS ngay 04 thang 3 ndm 2026 va quyét dinh hodn phién toa
$6 52/2026/QDST-DS ngay 20/3/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4, tinh Lam Dong
gitra:

- Nguyén don: Ba Vii Kim C, sinh nam 1986; dia chi: Thon 14 Loc TH, xa BL
1, tinh Lam Dong.

- Bi don: Ong Nguyén Vin X, sinh ndm 1959 va ba Pham Thi T, sinh nim 1968;
dia chi: Thon 3 Loc N, x4 BL 1, tinh Lam Déng.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 33/2026/QDXXST- DS ngay 04 thang 3
nam 2026 va quyét dinh hodn phién tda s6 52/2026/QDST-DS ngay 20/3/2026 cua Toa
an nhan dan khu vyc 4, tinh Lam Dong.

Hgi dong xét xir thao lu@n vé nhiing vin dé phdi gidgi quyét trong vu dn nhw
sau: Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, 3 biéu 228; Piéu 147; Piéu 271, 273 Bo luat té tung dan su; Can ct Piéu
328 cua B luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Vit Kim C vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc” véi bi don vo chong 6ng Nguyén Vin X, ba Pham Thi
T.

- Hay Hop dong dit coc giita ba Vii Kim C véi v chong dng Nguyén Vian X, ba
Pham Thi T Iap ngay 25/01/2025 ddi véi thira dat s6 60 tor ban do 112 x& Loc N nay la
xa BL 1, tinh Lam Dong huay Glay ban dt va nhan thém tién coc dat ngay 20/712025.

- Budc vo chdng 6ng Nguyén Van X, ba Pham Thi T hoan tra cho Vii Kim C s6
tién 275.000.000d (Hai trim bay muoi 1im ngan dong).

“Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phdi chju khoan tién 14i cua sé tién con phdi thi hanh
an theo muzc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bg ludt dan si”.

2. V@& &n phi:

- Bugc vo chong dng Nguyén Vian X, ba Pham Thi T nop 14.050.000d (mudi bdn
triéu khong trim nim muoi ngan ddng) &n phi dan sy so tham.
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- Hoan tra cho Vi Kim C 7.175.000d (bay tri¢u mdt tram bay muoi lam ngan
ddng) tam @ng an phi da nop theo bién lai s6 0010107 ngay 09/12/2025 caa Thi hanh
&n dan sy tinh Lam Bong.

3. Vé quyeén khang céo: An xt cong khai, duong sy vang mit tai phién toa duoc
quyen khang céo ban &n trong han 15, ké tir ngay nhan duoc ban sao ban &n hodc ké tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau Toa an tinh Lam
DPang xét xur phuc tham. Ngu:ol cd quyeén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc l1ap
chi duoc khang céo phan c6 lién quan.

4. Nghia vu thi hanh an dan sw: “Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su,
ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6;
Diéu 7; Diéu 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

+ Y kién cua Héi tham nhan dan Tai: Théng nhat toan bo noi dung nhu trén.

+ Y kién cua Hgi tham nhan dan Qué: Théng nhat toan b ndi dung nhu trén.

+ Y kién cua chi tog: Thong nhat toan bo noi dung nhur trén.

Hoi ddng xét xur biéu quyét: 3/3, dat ty 1& 100%.

Budi hoi y két thiic vao lc 10 gio 15 phat, cing ngay cac thanh vién da doc lai
bién ban va ghi nhan noi dung da quyét dinh.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Qué Nguyén Thi Tai Nguyén Vin Linh






