TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 329/2026/DS-PT

Ngay: 15/4/2026

V/v tranh chdp Van ban théa thudn
cam két chuyén nhwong quyén sir
dung dat ¢

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdn: Ba Vo Bich Hai

Ong Nguyén Vin Toan
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can .

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lwu Thi Kim Chic - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2026 tai Toa 4n nhan dan thanh ph6é Can Tho xét xur
phtc thim cong khai vu an thu 1y sé: 315/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nim
2022 vé “Tranh chdp Vin ban thoa thudn cam két chuyén nhirong quyén sir dung
ddt 6. Do ban an dan su so tham s6 82/2025/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khéng céo.

Nguoi khang cdo 6ng Cong ty C6 phan K1 1a bi don trong vu an.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 693/2025/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1982.

Dia chi: T, thi Tran B, huyén P, tinh Hau Giang

Dia chi lién lac: 54 ép L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (nay la xa T, thanh
phé Can Tho).

2. Bi don:

2.1. Congty CP K1

Dia chi: B L, G, Quan C, thanh phé Ho6 Chi Minh (nay la phuong X, thanh
phd H6 Chi Minh).

Pai dién theo iy quyén: ong Ngé Quédc T, sinh nam 1995.



2.2. Cong ty TNHH X.

Pia chi: Khu B L, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho (nay 1a phuong B,
thanh phd Céan Tho).

NOI DUNG VU AN

- Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét, nguyén don trinh bdy: Ngay
14/5/2021 ba c¢6 ky Van ban Thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung déat voi
Cong ty K1 va Cong ty X d6i vai 16 nén ky hiéu L54-24 tai thira s6 120, to ban
dd s6 27, dién tich 110m?, toa lac tai phuong B, quan B, thanh phé) Can Tho. Qua
trinh thuc hién hop ddng ba di ndp hoan tat sé tién 3.506.090.846 dong (twong
duong 97% gia tri hop déng). Tuy nhién dén nay da qua thoi han hai bén tién hanh
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung phia bi don van
khong tién hanh ra céng chimg dé chuyén nhuong 16 nén néu trén cho ba. Do vay
ba khoi kién yéu cau cham dat Thoa thuan chuyén nhuong d ky véi bi don, yéu
cau bi don phai hoan tra lai cho ba s6 tién da ndp nhu trén va tra tién 14i theo thoa
thuan da ky két. Poi véi ¥ kién cua bi don, nguyén don cho rang, do thdi gian bi
don vi pham hop dong da 1au nén ba khong dong ¥ tién toi ky két hop dong chuyén
nhuong, ma néu c6 tién toi ky két hop dong chuyén nhugng thi cling yéu cau bi
don phai tra 14i cho ba trong thoi gian vi pham. Trudng hop bi don khong dong v
thi yéu cau duoc cham dirt Vian ban thoa thudn, nhan lai tién gbc, yéu cau cong ty
phai tra tién 14i cho ba nhu di thoa thuan.

- Dai dién Céng ty K1 — 6ng Ngé Quéc T trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu dn: Xac dinh coéng ty c6 ky thoa thuan chuyén nhuong v6i ba Nguyén Thi E
nhu ba E d3 xac dinh trén. Déi voi 16 nén ma ba E ky thoa thun thi hién phia
cong ty di c6 gidy ching nhan quyén st dung dat nén dé nghi ba E cung véi cong
ty T1 ky két hop ddng chuyén nhuong nhu da thoa thuan..

Phia Céng ty X: C6 van ban oy quyén cho 6ng K tham gia t tung, tuy nhién
Toa an d triéu tap hop 1 nhiéu lan d6i voi Cong ty X va dia chi ctia nguoi duoc
iy quyén — 6ng K tai L6 B duong N ndi dai, phuong H, quan L, thanh phd Da
Néng, nhung bi don van khong c6 mit. Do vay, Toa an tién hanh tha tuc dua vu
an ra xét xtr vang mit ddi vai Cong ty X.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa dn nhan dan quan Binh
Thity dua vy 4n ra xét xir, tai ban an so thim sb: 82/2025/DS-ST ngay 20 thang 6
nam 2025 cta Toa an nhan dan quan Binh Thuy da tuyén nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Cham dut “Théa thuan cam két chuyén nhuong quyén str dung dat 6” s6
2549/L.54-24 ky ngay 14/5/2021 giita ba Nguyén Thi E va Cong ty C6 phan K1
va Cong ty TNHH X:

2



- Budc bi don - Cong ty C6 phan K1 va Cong ty TNHH X phai hoan tra cho
ba Nguyén Thi E sd tién da nop 1a 3.506.090.846 va tién 1ai do vi pham nghia vu
(tinh tir ngay 01/8/2024 dén ngay 20/6/2025) 13854.609.692 dong.

- Tong cong gdc va 1ai phia bi don phai tra cho nguyén don 1a 4.360.700.538
dong.

- Sau ngay 20/6/2025, phia cac bi don van phai tiép tuc chiu tién 14i trén sb
tién gbc cham tra cho nguyén don, dén khi thanh toan dat no.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia dwong su theo
quy dinh cua phép luat.

Khéng ddng y voi ban 4n so tham, bi don Cong ty Co phan K1 ¢6 don khang
c4o ddi v6i ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

Bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, phia bi don sé& chiu tit ca cac chi
phi dé ra s6 do cho nguyén don, va bi don sé& giao thém cho nguyén don sb tién
150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong).

Nguyén don dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, tit ca cac chi phira do do
bi don chiu. Ngoai ra, nguyén don c6 yéu cau bi don giao thém cho nguyén don
s6 tién 13i do bi don vi pham tinh tir ngay nguyén don 1am viéc cubi ciing tai Cong
ty ctia bj don dén ngay xét xir 13 500.000.000 dong (nim trim triéu dong).

- Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu ding cac quy dinh ctia BO luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi
xét xtr theo trinh ti phtc thim. Cac duong su trong vu an di chip hanh dung cac
quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan sy ddi v6i nguoi tham gia td tung. Pon va thoi
han ndp tam ung khang cido ctia nguyén don va bi don trong han luat dinh nén
dugc xem 1a hop 1€ vé mit hinh thic.

Vé ndi dung vy an: Xét khang céo cua bi don cong ty co phan K1 nhén thay:
thoa thudn cam két chuyén nhuong quyén st dung dit & sb 259/L54-
24/TTCKCNQSDDO/LITAINVEST ngay 14/5/2021: Can cu tai liéu ching ct
nguyén don cung cép thi dén ngay 31/7/2023 nguyén don di ndp da 97% gia tri
hop dong, twong tmg so tién 3.506.090.846, duoc thé hién tai Gidy xac nhan ndp
tién (but luc s6 06). Tuy nhién, tir thang 8/2023 cho dén thang 10/2024 phia bi
don van chua c6 thong bao tién t6i ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi nguyén don (thé hién tai cac bién ban lam viéce truc tiép gitra nguyén
don va bi don tai tru s& cong ty B). Can cu diém a khoan 6.1 Diéu 6 cua van ban
thoa thuan (but luc 16) thi bi don da vi pham tho1 han thuc hién cong chung hop
dong cong chung. Can ctr bién ban lam viéc lac 14 gio 20 phat ngay 10/9/2024
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gitta ba E voi ba Hoang Thi H chitc vu dich vu khach hang thi ba E d3 yéu cau
thuc hién viéc cong chiung “trong 01 tuan ké tir hém nay” tic ngay 10/9/2024
(but luc 01), nhu vay ba E da thuc hi¢n thong bao vé viée cham dt thoa thuan
néu bi don khong thyuc hién viéc cong chimg hop dong. Vi vy, 15i trong viéc vi
pham Van ban théa thuan da ky két 1a caa bi don. Nén viée nguyén don khoi kién
yéu cau cham dut hop dong, budc bi don phai hoan lai s tién d3 ndp va tra tién
131 ké tir thoi diém bi don hoan tat ndp 97% gié tri hop dong 1a c6 can ctr. Tai
phién toa phuc tham, phia nguyén don dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, nguyén
don va bi don déu théng nhét noi dung bi don khong thu 03% con lai cua gia tri
hop ddng, chiu céc chi phi phat sinh dé ban giao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don. Riéng khoan boi thudng do bi don cham thuc hién nghia vu
thi nguyén don va bj don khong thoa thuan duoc (bi don dong ¥ chiu 13i suat bdi
thuong tuong dwong 150.000.000 dong nhung nguyén don yéu cau sb tién la
500.000.000 dong hoic bdi thuong theo 1ai suat quy dinh cta phap luat). Xét thay,
nhu d3 phan tich trén, viéc cham thyc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, sang tén cho nguyén don 13 15i ctia bi don, tai phién toa nguyén
don dong v tiép tuc thuc hién hop dong do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan
su ty nguyén ndy cta nguyén don, ddng thoi budc bi don chiu 1ai suat theo quy
dinh cta phép luat, ké tir ngdy tiép theo ciia ngay két thuc viéc gia han thuc hién
nghia vu ctia bi don dén thoi diém xét xir so tham dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia cac duong su. Tl nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, stra ban 4n so tham sé 82/2025/DS-ST ngay
20/6/2025 cta Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho (nay la
TAND khu vuc 2, thanh phd Can Tho).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chimg cit di dwge tham tra tai téa phiic tham; Can cit vao
két qua tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién ciia Kiém sdt vién;
nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don kién yéu
cau bi don tra lai s tién nguyén don d3 giao va tién 1di suat theo cac bén thoa
thuan cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2021, phia bi don
khong dong y. Do d6, cip so tham xac dinh tranh chap “Thda thudn cam két
chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a phu hop.

[2] Sau khi xét xtr so tham, phia bi don c6 don khang céo trong thoi han luat
dinh nén vu &n duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.



[3] Vé thu tuc t6 tung: bi don Cong ty TNHH X meg mat. Vi vay, Ho1 dé)ng
xét xUr tién hanh xét xir vang mat bi don theo Piéu 227, Piéu 228 ciia Bo luat T
tung dan sy nam 2015 1a phu hop.

[4] Tai phién toa phiic tham, phia nguyén don va bi don Céng ty C6 phan K1
théng nhat tiép tuc thuc hién “Thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén st dung
dat 6” s6 2549/L54-24 ky ngay 14/5/2021 giita ba Nguyén Thi E va Cong ty C6
phan K1, theo d6 phia Cong ty C6 phan K1 cé trach nhiém lién hé cac co quan
chtrc nang dé hoan tat s6 do giao cho nguyén don, phia Céng ty C6 phan K1 chiu
tat ca cac chi phi ké ca sd tién thuc hién hop ddng con lai cho nguyén don. Xét
thdy, su thoa cua cac su 1a phi hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan. Tuy nhién, cic bén duong sy khong thong nhat dugc so tién 13i phai
tra do phia Cong ty C6 phan K1 cham thuc hién nghia vu ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira 120, t& ban d6 s6 27 dién tich 110m? toa
lac tai dan cu phuong B (kho C), phuong B, quan B, thanh phd Céan Tho (nay 1a
phuong B, thanh phd Can Tho). Hoi dong xét xir nhan thy: Qua trinh thuc hién
Vin ban cam két thoa thuan gitta nguyén don va Cong ty C6 phan K1 cung véi
cac tai lidu chimg cir nguyén don cung cap cho thay, tinh dén ngay 31/7/2023,
nguyén don di ndp du 97% gia tri hop dong, twong tGng sb tién 3.506.090.846
d6ng (Ba ty nam tram 1¢ sau triéu khong traim chin muoi ngan tam trim bon muoi
sau déng), dugce thé hién tai Giéy xac nhan ndp tién (but luc $6 06). Tuy nhién, tai
Bién ban lam viéc ngay 10/9/2024 (but luc 01) c6 ghi nhan, phia nguyén don da
ddéng gia han viéc ky hop doéng véi Cong ty Co phan K1 trong 06 thang, nhung
dén ngay 10/9/2024 phia nguyén don tiép tuc gia han cho Cong ty C6 phan K1
thue hién hop dong cong chimg hop dong quyén st dung dat trong 1 tuan. Ngoai
ra, tai Bién ban 1am viéc ngay 01/10/2024 (bt luc 03) phia nguyén don dong y
cho Cong ty C6 phan K1 trong 1 tudn s& ra cong ching ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do do, c6 co so xac dinh thoi han vi pham ctia Cong
ty C6 phan K1 tinh tir ngay 09/10/2024 dén ngay xét xir so tham 1a 08 thang 11
ngay. Do 1i trong viéc vi pham thoa thuan ky két hop dong cong chung 1a cta
Cong ty C6 phan K1 nén Céng ty C6 phan K1 phai tra 13i sudt cham thuc hién
nghia vu theo Piéu 357 cta Bo luat su ndm 2015. Vi vay, can budc Cong ty Co
phan K1 tra sudt cham tra cho nguyén don theo mtc 13i suit co ban 1a 10%/nam
= 0,93%/mam, cy thé 1a 3.506.090.846 x 0,83%/thang x 08 thang 11 ngay =
243.470.000 dong (Hai tram bdn muoi ba triéu bon trim bay muoi ngan dong).

[5] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 phu hop nén Hoi dong xét xir
chéap nhan.



[6] V& an phi: Do yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty C6 phan K1 dugc
chap nhan mot phan nén Cong ty Co phan K1 khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xi: Chip nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don Cong ty Co
phan K1.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 82/2025/DS-ST ngay 20 thang 6
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho.

1. Cong nhan sy tu nguyén thoéa thuan gitta nguyén don ba Nguyén Thi E va
bi don Cong ty C6 phan K1 cu thé nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi E va bi don Cong ty Co phan K1 tiép tuc thuc
hién “Thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb 2549/L54-24
ky ngay 14/5/2021 gitta ba Nguyén Thi E va Cong ty C6 phan K1.

Cong ty C6 phan K1 va bi don tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat déi véi thira 120, to ban dd s6 27 dién tich 110m? toa lac tai
dan cu phuong B (kho C), phuong B, quan B, thanh phd Can Tho (nay 14 phuong
B, thanh ph6 Céan Tho).

Nguyén don khéng phai thanh toan sé tién con lai ctia “Thoa thuan cam két
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sb 2549/L54-24 ky ngay 14/5/2021 cho bi
don Cong ty C6 phan K1 .

Cong ty C6 phan K1 phai chiu tat ca cac khoan chi phi vé thué va chi phi
khac dé thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don.

Sau khi cac bén ky két xong hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
(Hop ddng c6 cong ching, chimg thuc), trong han tir 01 thang dén 02 thang, phia
Cong ty Co phén K1 phai thuc hién thu tuc cép Giéy chung nhan quyén su dung
dat cho nguyén don va giao Gidy chimg nhin quyén st dung dit cho nguyén don.

2. Chap nhan mot phan yéu cau tinh 14i suat cham tra ctia nguyén don.

Budc Cong ty C6 phan K1 ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don s tién 13i do
cham thuc hién nghia vu 1a 243.470.000 déng (Hai tram bdn muoi ba triéu bon
trim bay muoi ngan dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguyén don, néu bi don Cong ty
C6 phan K1 cham tra s tién trén thi con phai chiu 13i suat cham tra trén sd tién



no géc, tuong img véi s6 tién va thoi gian cham tr4, 1ai suét theo dinh Diéu 468
B0 luat sy nam 2015.

3. Chi phi do dac tham dinh: 4.000.000 déng, bi don da ndp xong.

4. V& an phi dan su so tham: Bi don Cong ty K1 phai ndp 12.173.500 dong.
Nguyén don duge nhén lai tién tam tng 4n phi dd ndp 51.060.908 ddng theo bién
lai thu s6 0001215 ngay 01/11/2024 tai Phong hanh an dan sy khu vuc 2 - Can
Tho.

5.Veé an phi dan su phuc tham: Bi don duoc nhén lai 300.000 déng (Ba tram
ngan dong) 4n phi. Chuyén tién tam tmg an phi nguyén don da nop 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000559 ngay 16/7/2025 tai Phong hanh an dan su khu vuc
2 - Cén Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai 2 Luat hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat hanh an
dan sy; Thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin:THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND thanh ph6 Can Tho;

- TAND vuc 2 — Can Tho;
- Phong THADS khu vyc 2 — Can Tho;

- Luu hd so vy 4n.Phan Thi Tuyét Mai



