TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 302/2023/DS-PT
Ngay 31-7-2023
VIV Tranh chép hop dong
thué tai san (kiot)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Ngb Vian Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong,

xét X phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 178/2023/TLPT-DS ngay
02/6/2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué tai san (kiot)”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 264/2023/QD-PT ngay 04 thang 7
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba DS Thi Kim Ph, sinh ndm 1987; dia chi: s6 304/81/5
duong BT 743A, khu ph6 Trung Thang, phuong BT, thanh pho D, tinh Binh
Duong, c6 yéu cau xét xu vang mat.

- Bi don: Bé’ Huynh Thi Cam H, sinh nam 1972; dia chi: s6 296 Tran
Hung Dao, khu ph6 Dong B, phuong DH, thanh pho D, tinh Binh Duong, co
yéu cau xét xu vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Huynh Thi Cam H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 19/12/2022 va cac 101 khai trong qua trinh
giai quyet vu an nguyén don ba Po Thi Kim Ph trinh bay:
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Ngay 20/10/2021, ba Ph ky hop ddng thué mit bang v6i ba Huynh Thi
Cam H, tai san thué 1a can ki 6t tai s6 296 Tran Hung Pao, khu phé bong B,
phuong DH, thanh phé D, tinh Binh Duong; gia thué 6.500.000 dong/thang; thoi
han thué 02 nam tir ngdy 20/10/2021 dén ngay 20/10/2023; tién dién 3.500
dong/kw tién nude 300.000 dong/thang, tién rac 40.000 dong/thang, m01 nam
tién mit bang tang 1én 500.000 dong Ba Ph da dat coc cho ba H sO tién
14.000.000 d6ng. Do khong tim hleu trude vé ngudn nudc nén sau khi phat hién
ngudn nude s dung la nudc gleng khong phu hgp voi nganh nghé kinh doanh
ba Ph d3 yéu cau ba H cho lip dat dé su dung nuéc may. Do d6 ngay
24/11/2021, ba H va ba Ph d3 ky bo sung cac diéu khoan trong hop dong gom:
“I. Puoc ba H dong y cho ldp nwée may; 2. Duoc quyén sang lai mdt bang (doi
nguoi kinh doanh) truwde thoi han néu bén thué méi dwoc ba H dong y va ky hop
dong thi ba Ph dwoc nhdn lai tién dit coc.”

Tuy nhién trong thoi gian thué ba H khong tao diéu kién cho ba lap dugc
nudc may va dén ngay 20/10/2022 ba H dot ngodt thong bao ting gia dién 1én
4.000 dong/kw, tang gia nudc 1én 500.000 dong/thang, viéc ting gia 1a bat hop
ly khong dang theo thoa thuan trong hop dong.

Do ba H gay nhiéu can trd cho viéc kinh doanh, khong tuan tha hop dong
d3 ky két gay nhiéu thiét hai cho ctra hang nén ngay 02/11/2022 ba Ph da thong
bao cho ba H vé viéc két thiic hop dong va tim ngudi thué lai mit bang theo diéu
khoan b sung h0’p ddng dé 1ay lai tién coc thi ba H ddng y. Sau khi ba Ph thong
b&o thi ba Ph va ba H deu tim nguoi dé cho thué lai mit bang Pén ngay
16/11/2022 ba H yéu cau ba Ph viét cam két tra lai mit bang vao ngay
20/11/2022 dé ba H ky hop dong cho nguoi khac thué. Hop dong thué mat bang
giita ba H va ba Ph da cham dut nhung dén nay ba H van khong chiu tra lai tién
dat coc cho ba Ph. Nay ba Ph khoi kién y€u cau Toa éan gidi quyét budc ba H
phai tra lai cho ba Ph s6 t1en dit coc 1a 14.000.000 dong. Tai ‘phién toa ba Ph
dong y can trir cho ba H tién dién, nudc va rac cua thang cudi clung (tir ngay
20/10/2022 dén ngay 20/11/2022) chua tra la 802.000 dong. Ba thira nhan s
dién dung trong thang 13 132kw va yéu cau tinh theo gia trong hop dong (tién
dién 3.500 ddng/kw; nudc 300.000 dong/thang va rac 40.000 dong/thang).

* Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién tda bi don ba Huynh Thi
Cam H trinh bay:

Ngay 20/10/2021, ba H ky hop ddng thué mit bang voi ba B4 Thi Kim Ph
theo “hgp dong thué mit bang (ki-6t)”. Theo d6 ba H cho ba Ph thué cin kiot c6
dién tich khoang 18m? toa lac tai s 296 duong Tran Hung Dao, khu phé Dong
B, phuong DH, thanh phd D, tinh Binh Duong; gia thué 6.500.000 dong/thang;
thoi han thué 02 nam: tir 20/10/2021 dén 21/10/2023; tién dién 3.500 dong/kw,
tién nude 300.000 dong/thang; tién rac 40.000 dong/thang, tién internet 150.000
dong/thang; mdi nam gia s& ting thém 500.000 dong/thang. Ba Ph di dit coc
cho ba s6 tién 14.000.000 dong. Néu ba Ph mudn hity hop dong thi phai bao
trude cho ba 02 thang dé ba hoan tra cho ba Ph s tién coc. Néu ba Ph huy hop
ddng trudc thoi han 02 nam véi bat ky 1y do hodc trudng hop nao thi ba Ph s&
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mat hoan toan sd tién dit coc va phai bdi thudng cho ba thém 50% trén s tién
coc dugc néu trén va nguoc lai. Néu ba huy hop ddng thi ba phai boi thuong cho
ba Ph 50% trén s tién coc va hoan tra du sé tién coc trén (14.000.000 dong) va
dua cho ba Ph thém 14.000.000 ddng. Tai san cho thué 1a tai san rleng cua ba,
can kiot dugc xay dung khoang ndm 2003. Viéc cho thué khong xin cap gidy
phép gi ca. Hop dong ghi nhén s6 tién internet 150.000 d6ng/thang nhu’ng sau do
hai bén khong thuc hién sé tién nay. Ki 6t cta ba sir dung nudc giéng nhung
trude khi ky hop dong thué thi hai bén khong thoa thuan vé ngudn nudc. Sau
khoang 01 thang thi ba Ph gip ba thuong luong dé dan nudc may dén kiot. Ba
yéu cau ba Ph di duong nuéc theo phong thity nha ba nhung ba Ph khéng dong ¥
vi di dudong nudc nhu vay s& ton kém. Ba di cho ba Ph 1am va s& hd tro cho ba
Ph mot it kinh phi nhung ba Ph muén hd trg hét kinh phi thi ba khong dong ¥ vi
nguoi thué phai tu stra chita tai san thué dé phu hop véi nganh nghé kinh doanh
cia minh. Du khong 1am duoc dudng nudc may nhung ba Ph van tiép tuc kinh
doanh, hang thang ba Ph van tra tién thué day du.

Ngay 18/11/2022 ba Ph bao véi ba la do con bi bénh dau khong kinh
doanh duoc nén s€ huy hop dong thué va tra lai ki ot vao ngay 20/11/2022, ba da
tra lo1: “Tuy y em néu huy trudc thi phai mdt coc”. Ba Ph nin ni nén ba thuong
va dong ¥ giam cho ba Ph 50% tién phat vi pham hop dong, twong duong sb tién
7.000.000 dong nhung ba Ph khong ddéng ¥ va yéu cau ba phai tra lai hét sé tién
coc. Ba H khong dong y vi ba Ph di sai khi cham dut hop dong trude. Nhu vay,
khi két thiic hop ddng ba Ph mat coc 14.000.000 dong va phai bf)i thuong cho ba
7.000.000 dong. Qua trinh giai quyét ba khong c6 yéu cau phan td yéu cau ba Ph
chiu phat vi pham va boi thuong hop dong.

Trong hop dong nay, ba Ph con chua tra cho ba sd tién chi phi tir
20/10/2022 dén 20/11/2022, cu thé: tién dién 528.000 dong (132kw x 4.000
déng); tién nudc 500.000 dong va tién rac 50.000 dong Toéng s6 tién 1a
1.078.000 dong. Trong hop dong khong ghi 18 viée tang tién dién, tién nudc va
tién rac. Hop dong chi ~ghi 16 thoa thuin tang gia thué mat bang 500.000
dong/thang nhung thuc té trude khi ky hop dong hai bén da thoa thuin miéng la
hét hop dong mot nam s& tang tién mit bang va dién nude, cu thé: Mit bang
taing 500.000 dong/thang; nudc ting 500.000 dong/thang; dién ting 4.000
ddng/kw. Tir ngay 20/11/2022 ba dd nhan lai mat bang tir ba Ph va di cho nguoi
khac thué.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H khong dong .
Tai phién toa ba H dong ¥ tinh tién dién, nudc va rac cho ba Ph thang cubi

(to ngay 20/10/2022 dén ngay 20/11/2022) theo gia hop dong hai bén di ky két.
Pong thoi yéu cau ba Ph phai boi thudng tai san cho ba vi bi hu hong.

~ TaiBan én s6 35/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
pho D, tinh Binh Duong da tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba D6 Thi Kim Ph doi véi ba Hupnh
Thi Cam H vé viéc tranh chap hop dong thué tai san (ki ot).
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Buoc ba Huynh Thi Céam H phai tra lai cho ba Do Thi Kim Ph sé tién
13.198.000d (mwoi ba triéu mot tram chin muoi tam nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/4/2023, ba Huynh Thi Cam H 14 bi don
c6 don khang cdo yéu cau xét xtr phiic tham, bac yéu cau khoti kién ctua nguyén
don. Nguyén don phai tra thém cho bi don tién thué ting thém cta thang
11/2022 14 500.000 dong.

Trudc khi mo phién toa phiic tham, tai Bién ban hoa giai ngay 3 1/7/2023,
ba Pd Thi Kim Ph va ba Huynh Thi Cam H da thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an: Cham dit Hop dong thué mat bang (ki 6t) ngay 20/10/2021
giita bén cho thué (bén A) Huynh Thi Cam H véi bén thué (bén B) P Thi Kim
Ph. Ba Huynh Thi Cam H c6 nghia vy tra cho ba B4 Thi Kim Ph 6.200.000
dong va ba Huynh Thi Cam H da thanh toan cho ba P4 Thi Kim Ph 6.200.000
déng. Ba B4 Thi Kim Ph x4c nhan d4 nhan du sb tién 6.200.000 déng do ba H
chuyén tra. Vé an phi: An phi so tham: Ba Huynh Thi Cam H ndp 300.000 dong.
Ba Do Thi Kim Ph khong phai chiu an phi; Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé D tra lai cho ba B5 Thi Kim Ph 350.000 df)ng theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6 0005959 ngay 29/12/2022. An phi phiic tham: Ba Huynh
Thi Cam H ndp 300.000 ddng duoc trir vao tam ‘Ung an phi phuc tham da nop
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0006323 ngay 26/4/2023 ctua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé D. Ba Huynh Thi Cam H va ba B Thi
Kim Ph ty nguyén thoa thuan vé viée giai quyét vu an c6 ndi dung néu trén va
dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xir vang mat ba H, ba Ph theo quy dinh.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham di thyc hién dung quy dinh cua B luét T6 tung dan su. Tai phién toa
phuc tham, cac duong sy vang mat da c6 yéu cau xét xtr vang miat. Dé nghi Hoi
dong xét xtr xét xtr vang mit ho theo thu tuc chung. Vé ndi dung: Cac duong su
da thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an tai Bién ban hoa giai ngay
31/7/2023. Pé nghi HO1 déng xét xUr stra ban an so tham, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Tai phién toa, cac duong sy ba Db Thi Kim Ph va ba
Huynh Thi Cam H vang mit di co yéu cau xét xir vang mat. Do vay, Hoi dong
xét xur xét xu Vang mat ba Ph, ba H theo quy dinh tai Diéu 296 B luat TH tung
dan su.

[2] Vé noi dung: tai Bién ban hoa giai ngay 31/7/2023, ba D4 Thi Kim Ph
va ba Huynh Thi Cam H di thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an:
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Cham dut Hop dong thué mat bang (ki 6t) ngay 20/10/2021 gitra bén cho thué
(bén A) Huynh Thi Cam H véi bén thué (bén B) D6 Thi Kim Ph. Ba Huynh Thi
Cam H c6 nghia vu tra cho ba B6 Thi Kim Ph 6.200.000 dong va ba Huynh Thi
Cam H da thanh toan cho ba b6 Thi Kim Ph 6.200.000 dong. Ba DS‘Thi Kim Ph
xac nhén da nhén du so tién 6.200.000 dong do ba H chuyén tra. V€ an phi: An
phi so tham: Ba Huynh Thi Cam H n¢p 300.000 dong. Ba D6 Thi Kim Ph khong
phai chiu an phi; Ch‘i cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D trd lai cho ba b6 Thj
Kim Ph 350.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6
0005959 ngay 29/12/2022. An phi phuc tham: Ba Huynh Thi Cam H ndp
300.000 dong duoc trir vao tam tng an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006323 ngay 26/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thénh pho D. Xét su thoéa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong
vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao durc xa hoi. Ho1 dong xét xur
sira} ban an so tham, c{)ng nhan su thda thuan cua ’céc duong su theo quy dinh }ai
bicu 300; khoan 2 bi¢u 308; Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su. Y kién ctua Kiém
sat vién la phu hop.

Vi cac 18 trén; )

QUYET DINH:

- Can ctr cac Diéu: 147; 148; 300; khoan 2 Diéu 308; Dicu 309 B luat T6
tung dan sy;

- Can cu cac Dbiéu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Stra Ban an s6 35/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 cua Toa én nhan dan
thg‘mh pho D. Cong nhan sy thdéa thuan cia ba Do Thi Kim Ph va ba Huynh Thi
Cam H nhu sau:

- Cham diit Hop dong thué mit bang (ki Ot) ngay 20/10/2021 giira bén
cho thué (bén A) Huynh Thi Cam H v&i bén thué (bén B) Do Thi Kim Ph.

- Ba Huynh Thi Cém H c6 nghia vu trd cho ba D§) Thi Kim Ph 6.200.000
dong va ba Huynh Thi Cam H da thanh toan cho ba Do Thi Kim Ph 6.200.000
dong. Ba Do Thi Kim Ph xac nhan da nhan dua so tién 6.200.000 dong do ba H
chuyén tra.

2. Vé an phi:

- An phi so tham: Ba Huynh Thi Cam H ndp 300.000 dong. Ba B4 Thi
Kim Ph khong phai chiu an phi; Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh pho D tra lai
cho ba Po Thi Kim Ph 350.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0005959 ngay 29/12/2022.

- An phi phac tham: Ba Huynh Thi Cam H ndp 300.000 dong duogc trir
vao tam ung an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi
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Toa an sb 0006323 ngay 26/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
D.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa 4n nhan dan thanh ph D;
- Chi cuc THADS thanh pho D;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





