TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1183/2019/DS-PT

Ngay: 10-12-2019

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén
so hiru nha &; hop dong ty quyén;
hop ddng thué nha, dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuay

Céc Tham phan:

1. Ba Pham Thi Mai Xuan,;

2. Ba Nguyén Thi Thu Thiy .

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hudng — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 thang 11, ngay 04 thang 12 nam 2019, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic thim cong khai va tuyén an
ngay 10/12/2019 d6i véi vu 4n dan su thu 1y s6 271/2019/DSPT ngay 03 thang
6 nam 2019 vé viéc "Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha &; hop déng ty quyén; hop dong thué nha, dat".

Do Ban 4n dan su so tham s6 10/2019/DS-ST ngay 19/4/2019 cua Toa an
nhan dan Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 3992/2019/QD-PT ngay
28/8/2019; Quyét dinh hodn phién toa sé 7779/2019/QB-PT ngay 23/9/2019;
Quyét dinh hodn phién toa sé 8436/2019/QD-PT ngay 16/10/2019; Quyét dinh
tam nging phién toa s6 9437/2019/QD-PT ngay 07/11/2019 ciia Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh gitra:



1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1933.

Dia chi: S6 1150/39/12 duong A, phudng B, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Lé Huyén B, sinh
nam 1963 (c6 mat).

_ Dia chi: 86 2/12 Pudng D, Khu phé K, phuong G, Quan C, Thanh pho
H6 Chi Minh.

(Vén ban uy quyén so 007126 ngay 19/10/2017 1ap tai Van phong Cong
ching Thu Duc, Thanh pho H6 Chi Minh).

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Quoc P, sinh ndm 1965 (c6 mat).
2.2. Ba Bui Thi Ngoc P, sinh nam 1964 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 52/11 duong M, Phuong N, Quan S, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat su Pham Thai L— Van phong Luat su Tran Thi Hong V va Cong
S(c6 mat).

Dia chi: 145 Hoa Hung, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Vin H, sinh nim 1963.

Dia chi: S6 1150/39/12 duong A, phuong B, Quan C, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.2. Ba Pham Thi Pha C, sinh nam 1973.

Dia chi: S6 1150/39/12 duong A, phudong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Huyén D, sinh nam 1963 (c6 mit).

‘ Pia chi : S6 2/12 Puong D, Khu phé K, phuong G, Quan C, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

(Vian ban ty quyén so 007982 ngay 23/11/2017 14p tai Van phong Cong
ching Thu Puc, Thanh pho H6 Chi Minh).

3.3. Ba Pham Thj Tuyét M, sinh nim 1998

Dia chi: S0 1150/39/12 duong A, phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh (c6 don xin xét Xt vang mat).

3.4. Tré Pham Thi Mai T, sinh nam 2017.



Dia chi: S6 1150/39/12 dudng A, phuong B, Quan C, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép cta tré Trang: Ba Pham Thi Tuyét M — me rudt
(c6 don xin xét xur vang mat).

3.5. Uy ban nhan dan Quéan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 168, duong Truong Van B, phuong B, Quan C, Thanh phé
Ho6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba V& Luc Kim D(c6 don xin xét xir vang
mat).

Pia chi: S6 168, duong Truong Van B, phuong B, Quan C, Thanh phé)
Ho6 Chi Minh

(Vin ban uy quyén sd 3548/UBND — GUQ ngay 21/9/2018).

3.6. Uy ban nhan dan phuong B, Quan C.

Dia chi: S6 560, duong R, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban phuong B: Ong Bui Anh
T(vang mat)

Dia chi: S6 560, duong R, phudng B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén sd 02/GUQ — UBND ngay 26/02/2019).

3.7. Cong ty C6 phan Q.

Dia chi: S6 202, duong X, Phuong Z, Quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta Cong ty C6 Q: Ong Nguyén Tan P(c6
don xin xét xr vang mat).

Dia chi: $6 202, duong F, Phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén sd 01/2018/TML/UQ ngay 02/01/2018).

3.8. Phong E, Thanh phd HO Chi Minh (vang mit).

Dia chi: S6 12, dudng C, phuong U, Quan Z, Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vy an nhu sau:

Trong Pon khoi kién nhan ngay 20/10/2017, cac ban ty khai, Bién ban
hoa giai va tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi H c6 6ng Lé
Huyén D 1a nguoi dai dién theo Uy quyén trinh bay:

_ Ngay 28/9/2007, vo chong ba Nguyén Thi H, ong Pham Van Ta va vg
chong ong Nguyeén Quoéc D, ba Bui Thi Ngoc P dé ky két Hop dong mua ban
nha & s6 21136, Quyén s6 5/TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong E, Thanh phd Ho

3



Chi Minh. Theo ndi dung ctia hop ddng thi 6ng T4, ba H ban cho ong P, ba P
can nha c6 dién tich 32,1m* va phﬁn dat co dién tich 80,3m” toa lac tai dia chi sb
1150/39/12 duwong A, phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh di dugc Uy
ban nhan dan Quén C cip Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén s
dung dat sé 1734/03 ngay 17/10/2003 véi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
ddng (Mot triam triéu dong). Ong D, ba P di thanh toan du sé tién cho ba H, dng
Ta. Ngoai ra, cung ngay hai bén con ky két Hop dong ty quyén sé 21134,
Quyén sb 5/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong E, Thanh phé H6 Chi Minh duoc
quyén thay mit bén A quan 1y st dung, xdy dung lai, stra chita cho thué, thé
chép ban hoic ting cho cin nha trén theo quy dinh hién hanh.

Tuy nhién, tai thoi diém hai bén nhan chuyén nhuong nha va dat trén nam
trong pham vi giai téa du 4n dau tu xay duyng Khu dan cu Thanh My Loi B,
phuong B, Quan C theo Quyét dinh s6 2638/QD — UB ngay 10/6/2004 ctua Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé thu hoi va tam giao dat cho Cong ty
Pau tu va Xay dyng Thanh nién Xung Phong (Nay la Cong ty Co phan Thanh
M5 Loi) nén khong thé thuc hién tlep viéc cap nhat sang tén trén gidy ching
nhan cho 6ng b, ba P. Vi vi¢c chuyen nhuong gitra 2 bén thuc hi¢n sau khi co
quyét dinh thu hoi dat cia co quan c6 thAm quyén nén ba Nguyén Thi H yéu cau
Toa 4n tuyén hity Hop dong mua ban nha ¢ s6 21136, quyén s 5/TP/CC-
SCC/HDGD lap tai Phong E, Thanh phd H6 Chi Minh do v6 hi€u vi vi pham
diéu cAm cua phap luat va yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong v0 hi¢u theo
quy dinh ctia phap luat. Déi v6i hau qua phap 1y viée giai quyét tranh chap néu
trén ca nhan ba H ty nguyén chiu trach nhiém voi 6ng b, ba P, khong yéu cau
cac con cung chiu trach nhiém chung. Pdng thoi, nguyén don yéu cau huay Hop
dong ty quyén s6 21134, Quyén sb 5/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong E dé chdm
dut su rang budc phap 1y giira cac bén ddi v6i nha dit c6 tranh chip néu trén.
Ngoai ra, nguyén don khong ¢ yéu cau va ¥ kién nao khac.

Phia nguyén don xac dinh: Ong Pham Vian Ta chét ngay 26/5/2014 sau
thoi diém cha me ong T4 chét. Ong T4 va ba H c6 hai ngudi con chung tén 14
Pham Van H, Pham Thi Pha C va khong c6 ngudi con riéng, con nudi nao khac.
Hién cin nha va dat trén gdm c6 ba Nguyén Thi H, Pham Thi Pha C, Pham Thi
Tuyét M, Pham Ngoc Mai Trang dang cu tra sinh sdng.

Trong don phan t6 ngay 15/12/2017, cac ban ty khai, bién ban hoa giai,
tai phlen tda so tham, bi don — 6ng Nguyén Quoc b, ba Bui Thi Ngoc P c6 6ng
Nguyén Son Lam 1a ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Phia bi don xac nhan 101 trinh bay cua phia nguyén don vé viéc hai bén ky
két hop dong mua ban cin nha va phan dién tich dét toa lac tai dia chi s6
1150/39/12, Thich Mat Thé, phuong B, Quan C, Thanh pho Hd Chi Minh da
dugc Uy ban nhan dan Quan C cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dit sb 1734/03 ngay 17/10/2003 véi gia chuyén nhuong 1a
100.000.000 dong (Gia thyc té hai bén chuyén nhuong ding bang voi gia ghi
trong hop dong 1ap tai Phong cong chimg). Ong B, ba P d3 thanh toan du sé tién
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cho ba H, 6ng T4 dong thoi dd nhan ban giao can nha trén tir ba H, 6ng T4. Mt
khac, hai bén con ky két Hop dong uy quyén so6 21134, Quyén so6 5/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Do 6ng D, ba P chua ¢6 nhu cau st dung cin nha va can nguoi trong giir
trong khi d6 dng T4, ba H khong c6 chd & nén ngay 28/9/2007, hai bén 1ap hop
ddng thué nha — dat véi ndi dung: Ong D, ba P dong ¥ cho éng T4, ba H thué
can nha toa lac tai dia chi s6 voi gia thué 300.000 dong/thang, thoi gian thué 6
thang tir 28/9/2007 dén 28/3/2008. Khi hét thoi han thué 6ng T4, ba H tiép tuc
thué mic du hai bén khong ky két lai hop dong nhung théa thuan bang 10i néi
v6i nhau. Tinh dén nay, phia 6ng T4, ba H chua tra khoan tién nao cho ong b,
ba P. Nhan thay, phia ong T4, ba H khong tu nguyén tra lai cin nha di ban nén
dé bao vé quyén va loi ich chinh dang phia bi don c6 don phan t6 d6i véi
nguyén don - ba H v&i ndi dung:

Yéu cau Toa an tuyén chidm dut hop dong thué nha giita 6ng D, ba P va
ong Ta, ba H lap ngay 28/9/2007 va budc nguyén don c6 trach nhiém giao tra
cho 6ng Nguyén Qudc b, ba Bui Thi Ngoc P cin nha va dit toa lac tai dia chi sb
1150/39/12, Thich Mat Thé, Phuong B, Quan C, Thanh pho HO6 Chi Minh da
dugc Uy ban nhan dian Quan C cép gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat sé 1734/03 ngay 17/10/2003. Bi don ty nguyén khong yéu
cau ba H phai tra tién thué nha tir thang 9/2007 cho dén nay. Ngoai ra, bi don
khong c6 yéu cau nao khac.

D61 voi yéu cau khéi kién cia nguyén don, phia bi don ¢é ¥ kién nhu sau:
Dé nghi Toa an khong chap nhan toan b yéu cau khaoi kién cia nguyén don vi:

Tai thoi diém hai bén mua ban mic du cac bén déu biét di co6 Quyét dinh
thu hoi dat cia co quan c6 tham quyén nhung viéc mua ban can nha trén da thyc
hién xong nhu giao du tién cho phia nguyén don, phia nguyén don ciing di giao
nha cho bi don dong thoi phia nguyén don thué lai, str dung dé & can nha trén.

Viéc chuyén nhuong nha dat giita cac bén 1a hop phap, hop dong chuyén
nhuong co cong ching, dung voi y chi, tw nguyén giira cac bén, khong vi pham
phap luét, khong trai dao dirc xa hoi, du diéu kién chuyén nhuong quyén sir
dung nha dt theo quy dinh.

Nha dit nim trong quy hoach nhung phép lut van cho phép duogc thuc
hién viéc chuyén nhuong (chi khong dugc chuyén muc dich str dung dat, khong
tach thira, khong dugc xay dung moi cong trinh...) cho nén khong co co s, can
ctr ndo cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén so hiru
nha & gitra cac bén 1a vo hi¢u.

Nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan - ong Pham Van H, ba Pham
Thi Pha C c6 6ng Lé Huyén D dai dién theo Gy quyén trinh bay: Ong Hodn, ba
Ca 1a con rugt cua ong T4, ba H. Nay nguyén don ba H khéi kién 6ng D, ba P
yéu cau huy hop dong mua ban nha ¢ 1ap ngay 28/9/2007, 6ng Hodn, ba Ca



théng nhét véi yéu cau cia nguyén don ngoai ra khong co ¥ kién hay yéu ciu
nao khac. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - ba Pham Thi Tuyét M, tré
Pham Thi Mai T c¢6 ba Mai dai di¢n theo phap luat c6 don xin Véng mat nhung
trong ban tu khai trinh bay: Ba la chdu cua ba H, hi¢n ba va tré Pham Thi Mai
T dang sinh sdng tai cin nha va dat c6 tranh chap. Ba va con gai s& chap hanh
nghiém cac quyét dinh cua Toa 4n va khong c6 yéu cau nao khac. Pé nghi Toa
an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Quan C c¢6 ba
V& Luc Kim Ddai dién theo Gy quyén xin ving mit nhung trong ban tu khai
trinh bay:

Phan nha, dit toa lac tai vi tri s6 1150/39/12, duong A, phuong B, Quéan C
nam trong pham vi giai toa dy an dau tu xay dung Khu dan cu Thanh My Loi B,
phuong B, Quan C theo Quyét dinh s6 2638/QD-UB ngay 10/6/2004 cua Uy
ban nhan dan thanh phdé H5 Chi Minh vé thu hoi va tam giao dat cho Cong ty
Dau tu va Xay dung Thanh nién xung phong dé tién hanh bdi thudng giai phong
mit bang chuan bi dau tu xay dung Khu din cu tai phudng B, Quan C.

Hién Uy ban nhan dan phuong B chua xéac 14p ho so boi thuong, do d6 Uy
ban nhan dan Quén C chua c6 co s& ap gia chiét tinh gia tri boi thuong, ho trg
va tai dinh cu do1 véi phan nha, dat néu trén theo chinh sach quy dinh.

Viée “T ranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt va quyen
so hitu nha o gitta nguyén don 1a ba Nguyen Thi H véi1 bi don 1a 6ng Nguyen
Qudc P va ba Bui Thi Ngoc P d6i véi phan nha, dat toa lac tai vi tri sd
1150/39/12, duong A, phuong B, Quan C la giao dich dan sy gilra cac bén nén
thudc pham vi diéu chinh cua Luat dan sy, khong thudc tham quyén giai quyét
cua Uy ban nhan dan Quan C. Do 46, Uy ban nhan dan Quéan C dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan phuong B ¢6
ong Bui Anh Tdai dién theo iy quyén xin vang mit nhung trong ban tu khai
trinh bay:

Ong Pham Vian Ta, ba Nguyén Thi H da dugc Uy ban nhan dan Quén C
cap gidy chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb 1734/03
cap ngay 17/10/2003 véi dién tich dat & dugc cong nhan 1a 80.3m> thudc thira
dat s 548 to ban d6 s6 8 (so dd trén).

Qua kiém tra duoc biét: Ngay 28/9/2007, 6ng Pham Vin T4 va ba
Nguyén Thi H di ky hop dong mua ban nha & cho 6ng Nguyén Quédc P va ba
Bui Thi Ngoc P theo gidy chimg nhan quyén st dung dat néi trén va da duoc
Phong E chimg nhan theo sb cong chimg 21136 ngay 28/9/2007.

Vi tri nha, dat ciia ong Pham Vin Ta, ba Nguyén Thi H theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat noéi trén hién nay ndm trong quy hoach khu dan cu
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Thanh M§ Loi B da c6 Quyét dinh thu hdi s6 2638/QD-UB do Uy ban nhan
dan Thanh phé ky ngay 10/6/2004. Hién nay, du an do Cong ty Co phan Thanh
M§ Loi lam cha dau tu dang trién khai thyc hién boi thuong.

Qua kiém tra duoc biét: Cong ty c6 phan Thanh My Loi di 1ap bién ban
thoa thuan boi thuong cho 6ng Nguyén Quéc P va ba Bui Thi Ngoc P d6i véi
toan bd nha, dat néi trén dugc 02 bén ky ngay 14/11/2017.

Hop déng mua ban nha ¢ gitta 6ng Pham Van T4, ba Nguyén Thi H voi
ong Nguyén Quédc B,ba Bui Thi Ngoc P duoc ky vao ngay 28/9/2007 (Sau ngay
da co quyét dinh thu hdi dat cua Uy ban nhan dan Thanh phd). Ngoai ra, viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua hai bén 1a tranh
chap dan sw. Do do, Uy ban nhan dan phuong B dé nghi Toa an nhan dan Quan
C giai quyét theo diing quy dinh phap luat.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan — Cong ty C6 phan Thanh My Loi
c6 6ng Nguyén Tién Dat dai dién theo uy quyén xin ving mit nhung trong ban
tu khai trinh bay:

Cong ty Pau tu va Xay dyng Thanh nién Xung Phong nay 1a Cong ty Co
phan Thanh My Loi la chu dau tu dy &n, tranh chap gilta ba Nguyén Thi H véi
ong Nguyén Qudc B, ba Bui Thi Ngoc P, cong ty c6 ¥ kién sau:

Cong ty da ky két Bién ban théa thuan va Bién ban xic nhan so
32/BBTT2-TML ngay 14/11/2017 dua trén ho so phap ly do chu s& hitu 6ng
Nguyén Quoc b, ba Bui Thi Ngoc P cung cap. Hién tai Cong ty dang gilr ban
chinh Gidy chung nhan s 1734/03 ngay 17/10/2003 do Uy ban nhan din Quan
C cip, Hop déng mua ban nha ¢ s6 21136, Quyén sd 05/TP/CC-SCC/HPTD
ngay 28/09/2007 lap tai Phong E.

Cong ty cam két s& thyc hién dang quyét dinh ctia Toa an nhan dan Quan
C, dong thoi khong co yéu cau doc lap d6i voi nguyén don ba Nguyén Thi H va
khong c6 yéu cau doc 1ap ddi véi bi don ong Nguyén Qudc B, ba Bui Thi Ngoc
P.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — Phong E, Thanh phé Ho Chi
Minh xin vang mat nhung trong ban ty khai trinh bay:

Phong E c6 nhan duoc Giéy tri¢u tap duong su cua Toa an nhan dan
Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh dé ngay 15/12/2018 triéu tap Phong E voi tu
cach 13 nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan ctr nguoi dai dién tham gia to tung
trong vu (viéc) lién quan dén Hop déng mua ban nha & sé 21136 ngay
28/09/2007 do Phong E, Thanh phé Ho Chi Minh chimg nhéan cua duong su 6ng
Pham Vin T4, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Quéc D, ba Bui Thi Ngoc P.

Qua xem xét ndi dung vin ban, cin ctr vao hd so luu trit, Phong E xac
dinh viéc chtirmg nhan Hop déng mua ban nha ¢ s6 21136 ngay 28/09/2007 néu
trén la hoan toan dung voi trinh ty, thu tyc luat dinh, thanh phén ho so co day
du nhiing gidy to theo quy dinh cta phap luat. Puong su ky ket hop déng néu
trén c6 day da nang lyc hanh vi dan su va dung véi gidy to xuat trinh tai thoi
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dlem ky két. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Luat Cong chung thi nguoi yéu
cau cong chimg phai co nang luyc hanh vi dan sy, xudt trinh day du gidy to can
thiét lién quan den viéc cong chung va chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh
hop phap cua gidy to do. Trong truong hop nguoi yéu cau cong chimg c6 hanh
vi gian déi thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham s& phai chiu trach nhiém trudc
phap luat.

'Nay Phong E, Thanh ph6 H6 Chi Minh véi tu cach 14 bén cung cap chung
ctr, néu trong trudng hop cac duong su khong co bét ky yéu cau gl dbi véi Vian
phong E thi don vi dé nghi Toa an nhan dan Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh
cho chung t6i ving mit tai cac phién toa, phién hop giai quyét vu an lién quan
dén tranh chap néu trén.

Tai phién toa phiic thim, ngudi khang cdo giit nguyén yéu cau khang céo,
de nghi stra Ban &n so tham. Nguyén don dé€ nghi gilt nguyén Ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac
quy dinh tai B luat To tung dan syu; cac duong sy da chap hanh quy dinh phap
luat;

- V€ ndi dung:

Xét tai thoi diém ky két hop ddng mua ban nha ¢ ngay 28/9/2007, co
quan nha nuéc ¢ tham quyén chua cong bd diéu chinh hodc hay bo ké hoach
st dung dat, chua co quyét dinh thu hdi chinh ly bién dong trén gidy chimg
nhan. Nha, dat nam trong quy hoach chi han ché mot so quyén sir dung cia
nguoi st dung dat. Bong thoi phap luat ciing khong cAm nguoi dan thyc hién
viéc mua ban, chuyén nhugng nha, dt nam trong khu quy hoach.

Xét tai thoi diém ky két hop doéng iy quyén, cac bén déu cé du ning luc
hanh vi dan sy, viéc ky két 1a ty nguyén, khong vi pham di€u cam cua phap luat,
khong trai dao durc xa hoi. Hinh thirc cua hop dong tuan thu ding quy dinh cua
phap luat. Thoi han Gy quyén van con.

Xét hop dong mua ban nha & dé xac 14p quyén so hitu nha cua 6ng D, ba
P. Nay ong D, ba P ¢6 yéu cau doi lai nha cho thué 1a ¢6 can ctr va khong yéu
cau ba H tra tién thué nha la co loi cho ba H.

Pé nghi hoi dong xét xir phuc tham:

1. Chép nhan toan bd yéu cu khang cao cua 6ng D, ba P, stra toan b ban
an so tham:

+ Khong chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén huy Hop dong mua ban nha & so6 21136, 1ap tai Phong E, Thanh pho HO
Chi Minh do vo6 hiéu.



+ Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
huy hop dong uy quyén s6 21134 lap tai Phong E, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc tuyén b cham dut hop
ddng thué nha lap bang gidy tay ngay 28/9/2007 giira 6ng D va ba P voiba H va
6ng Ta. Ghi nhan sy tu nguyén cua ctia bi don khong yéu cau ba H c6 trach
nhiém tra tién thué nha.

3. Chép nhan yéu cau phan td ctia bi don vé viéc bude ba H co trach
nhiém giao trd cho 6ng D, ba P nha dat toa lac tai dia chi s6 1150/39/12 Thich
Mat Thé, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghe cdc bén trinh bay ¥ kién, tranh luan tai phién toa, sau khi
nghe dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat bi€u quan
diém, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Pon khang cdo cia 6ng Nguyén Qudc P, ba Bui Thi
Ngoc P con trong thoi han luat dinh nén chap nhan.

[2] V& viéc vang mit ctia nhitng ngudi tham gia té tung:

Ba Pham Thi Tuyét M, Uy ban nhan dan Quan C, Céng ty ¢ phan Thanh
My Loi c6 don dé nghi xét xu vang mit. Uy ban nhén dan phuong B, Quan C,
Phong E, Thanh phd Ho Chi Minh dé dugc téng dat hop 1é nhung van ving mat
nén Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xu Vang mat theo quy dinh ctia B9 luat T
tung dan su.

[3] Vé noi dung:

[3.1.] Xét Hop dong mua ban nha & sd 21136, quyén sb 5/TP/CC-
SCC/HPGH lap ngiy 28/9/2007 tai Phong E, Thanh phé H6 Chi Minh gitta
ngudi ban 1a ba Nguyén Thi H, ong Pham Vin T4 va ngudi mua 1a 6ng Nguyén
Quéc D, ba Bui Thi Ngoc P. Pdi tuong mua ban 1a cin nha c6 dién tich 32,1m?,
ph?m dét c6 dién tich 80,3m?, toa lac tai s& 1150/39/12 Thich Mat Thé, phuong
B, Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 (mot
trdm triéu) dong. Hai bén da giao nhan xong sd tién 100 triéu dong nay.

Xét Hop dong mua ban nha ¢ néu trén 1a hoan toan hop 1& vé hinh thirc,
dugc quy dinh tai Diéu 450 Bo luat dan sy nim 2005 va khoan 3 Diéu 93 Luit
Nha ¢.

Xét vé ndi dung ciia hop dong: Hop ddng chuyén nhuong néu trén dugc
co quan cong ching ching nhan viéc chuyén nhuong gitra hai bén do du diéu
kién dé chuyén nhuong. Tuy ca hai bén déu biét viéc cin nha, dat néu trén trong
tinh trang quy hoach nhung cho dén thoi diém ky két hop dong, co quan nha
nudce c6 tham quyén, cu thé 1a So Tai chinh Thanh phdé H6 Chi Minh va Uy ban
nhan dan Quéan C, Thanh phé HO Chi Minh chua c6 mot vin ban ndo diéu
chinh, chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan da cip cho ba Nguyén Thi H,
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ong Pham Vin T4 la nguoi c¢6 dién tich dat bi thu hoi theo quy dinh tai khoan 3,
Diéu 3 Quyét dinh sb 2638/QD-UB ngay 10/6/2004 ctua Uy ban nhan dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh. Do d6, Toa an cép so thim cho rang hop dong mua ban nha &
d3 xac 1ap giira hai bén bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luét 1a khong
c6 co sd. Can stra phan ndi dung nay ctia Toa an cap so tham do xac dinh hop
déng mua ban nha & néu trén 1a dung quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc 1an
ndi dung theo quy dinh tai Piéu 450 Bo luat dan su va Khoan 3 diéu 93 Luat
Nha ¢ 2005.

[3.2] Xét Hop dong iy quyen s6 21134, quyén s6 5/TP/CC-SCC/HPGD
1ap cung ngay 28/9/2007 tai Phong E, Thanh pho H6 Chi Minh gitra ba Nguyén
Thi H, éng Pham Vin T4 va éng Nguyén Quoc D, ba Bui Thi Ngoc P.

Noi dung cua hop dong ty quyén néu trén ghi rd: “Ong Nguyén Qudc D,
ba Bui Thi Ngoc P dugc quyén thay mit 6ng Pham Vian Ta va ba Nguyén Thi H
toan quyén quan ly, st dung, xay dung lai, stra chira, cho thug, thé chép, ban
hodc tang cho can nha néu trén theo quy dinh hi¢n hanh.

Néu cin nha néu trén bi giai toa theo quy hoach chung thi 6ng P va ba P
dugc quyén thay mit 6ng T4, ba H lién lac véi cac co quan chic ning 1am tha
tuc nhan 13nh tién dén bu cho viéc giai téa can nha néu trén cho 6ng T4, ba H
can cu theo quy dinh hién hanh."

Xét tai thoi diém ky két hop ddéng uy quyén néu trén, hai bén déu du ning
luc hanh vi dan sy, ty nguyén ky két, khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat. Mit khac, thoi han uy quyén van con do bi don chua
hoan tat thu tuc nhan tién dén bu do cin nha, dit néu trén bi giai toa. Do doé, hop
dé)ng uy quyén nay van con hiéu luc. Mit khac, tai bién ban xac nhan d3 hoan
tat thoa thuan viéc boi thuong dé nhan chuyén nhuong quyén stt dung dat lap
ngay 14/11/2016 dugc ky két gilta 6ng D, ba P (bén nhan bdi thuong) va cong
ty co phan Thanh My Loi (bén bdi thudng) ciing thé hién viéc vo chong ong D,
ba P 1a ngudi du diéu kién nhan bdi thudng.

Toa an cép so thAm ap dung biéu 526, Biéu 567, Diéu 568 Bo luat dan su
nam 2015 dé cho rang mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop
dong uy quyén la khong c6 can cu.

[3.3] Xét hop dong thué nha duoc lap bang gidy tay ngay 28/9/2007 giita
ong T4, ba H va 6ng b, ba P.

Céc bén duong sy thira nhan ngay sau khi ky két hop dong mua ban nha
va hop dong uy quyén cung ngay 28/9/2007, hai bén tiép tuc ky két mot hop
ddng thué nha bang gidy tay. Theo d6, ong D, ba P ddng y cho ba H, éng Ta
thué can nha 1150/39/12 Thich Mat Thé, Phudong B Quén C (la cin nha hai bén
d3 thdng nhat ky hop dong mua ban) trong thoi han 06 thang, tir ngay 28/9/2007
dén ngay 28/3/2008.
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Hét thoi han, hai bén tiép tuc thoa thuan miéng 1a s& gia han hop dong
thué cho dén khi co quan chic ning thu hdi mit bang. Tir khi ky két hop dong
thué nha cho dén nay, phia ba H chua thanh toan tién thué nha cho vo chdng
ong D, ba P. Nhu trén di nhan dinh, hop déng mua ban nha & s 21136 ngay
28/09/2007 dugc thyc hién dung quy dinh. Hop doéng nay di xac lap can nha
néu trén thudc quyén so hiru hop phép cua vo chong éng b, ba P.

Nay bi don la 6ng D, ba P ¢6 yéu cau phan t6 doi lai can nha di cho ba
Nguyén Thi H thu¢ 1a co co so dé chdp nhan. Viéc bi don khong yéu cau
nguyén don tra tién thué nha tir thang 9/2017 dén nay 1a tu nguyén, nghi nén ghi
nhan.

Cin ctr cac nhan dinh néu trén, xét thiy yéu cau khang céo cta bi don 1a
o co s& dé chép nhan, nghi nén stra toan bd Ban an so tham.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don va ¥ kién
cta dai dién Vién kiém sat dé nghi chép nhan khang céo cua bi don, stra Ban an
so tham 13 ¢ can ci nén dugc chap nhan.

Véan phidan susothdm: Do tai thoidiém xét xt, nguyéndon la
ba Nguyén Thi H da trén 60 tudi nén theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh v&é murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa 4an vatheo Ludt Nguoi cao tudi, ba Hdugc mién toan bo an
phi so tham. Bi don duoc chap nhan yéu cau phan t6 nén khong phai chiu an
phi so tham.

V& an phi dan su phuc thim: Do dugc chip nhan yéu cau khang cdo nén
bi don khéng phai chiu 4n phi dan su phac tham.

B61 cac 1€ trén,
_ Cén cir Khoan 3 Diéu 26; Diém b Khoan 1 Dicu 38; Diéu 147, Diéu 148;
Diéu 238, Diéu 308, Diéu 309, Didu 313 Bo luat T6 tung dan su;
Can ct Diéu 450 B luat Dan sy nam 2005;
Can cr Diéu 93 Luat Nha & nim 2005;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an,

QUYET PINH:

Stra toan bo Ban 4n dan sy so tham s6 10/2019/DSST ngay 19/4/2019 cua
Toa an nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh:

Tuyén xu:
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1. Chip nhén toan bd yéu cau khang céo cta bi don 1a 6ng Nguyén Qudc
b va ba Bui Thi Ngoc P.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H
véyéu cdu huy Hop déng mua ban nha ¢ sd 21136, quyén s6 5/TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 28/9/2007 tai Phong E, Thanh pho Ho6 Chi Minh gitta 6ng
Nguyén Qudc D, ba Bui Thi Ngoc P vaba Nguyen Thi H, 6ng Pham Van
T4 do vo hiéu va yéu cau hay Hop ddng ty quyén sb 21134, quyén sé 5/TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 28/9/2007 tai Phong E, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Chap nhén toan bd yéu cau phan té cta bj don 1a 6ng Nguyén Quédc P
va ba Bui Thi Ngoc P.
+ Tuyén bd cham dut Hop dong thué nhalap bang gidy tay ngay

28/9/2007 giita 6ng Nguyén Qudc D, ba Bui Thi Ngoc P va ba Nguyén Thi H,
ong Pham Van Ta.

+ Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don la 6ng b, ba P khong yéu cau ba H
¢0 trach nhiém tra tién thué nha.

+ Chép nhan yéu ciu phan t6 cua bi don vé viéc budc nguyén don ba
Nguyén Thi H c6 trach nhiém giao tra cho bi don 6ng P, ba P cin nha va dét toa
lac tai dia chi s6 1150/39/12 Thich Mat Thé, phuong B, Quén C, Thanh phé Hb
Chi Minh, d& dugc Uy ban nhan dan Quan C cip Gidy chimng nhin quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé 1734/03 ngay 17/10/2003.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai cho ba H tién tam Gng 4n phi ba H da tam nop 1a 2.500.000
(hai triéu nim tram ngan) dong theo bién lai thu tién sé AE/2014/0008611 ngay
09/11/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ong Nguyén Quoc b, ba Bui Thi Ngoc P khong phai chiu &n phi dan su
so tham. Hoan tra lai tién tam tng 4n phi 6 ong D, ba P da nop la 300.000 (ba
trim ngan) dong theo bién lai thu tién sb AE/2014/0008732 ngay
15/12/2017 ctia Chi cuyc thi hanh an dan sy Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2. An phi dan sy phtic thim:

Bi don 6ng B, ba P khong phai chiu tién an phi phuc thim. Hoan tra lai
tién tam Gng an phi phuc thdm cho 6ng D, ba P mdi ngudi 300.000 (ba trim
ngan) dong theo cac bién lai thu tién s AA/2017/0016248 ngay 23/4/2019 va
bién lai s AA/2017/0016249 ngay 23/4/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan
st Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.
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Noi ””?L"-' Py TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; = IN 5 ~ N
- TAND c4p cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén C;
- TAND Quén C;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Trén Thij Bich Thiy
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