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THI XA PONG TRIEU Dac lap - Tu do - Hanh phc
TINH QUANG NINH

Ban an sb: 05/2022/DS-ST
Ngay: 19-5-2022
VIv Tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PONG TRIEU TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Manh Cuong.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Vin Bay;

2. Ong Tran Vin Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Thi Oanh |a Thu ky Toa an Nhén dén thi xa
Pong Triéu, tinh Quang Ninh.

- Pai di¢gn Vign kiém sat Nhan dan thi xa Péng Triéu tinh Qudng Ninh
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Nhan-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 19 thang 5 nam 2022 tai Phong xtr &n Toa an
Nhan dan thi xa Pong Triéu tinh Quang Ninh xét xt so tham céng khai vu an
thu ly sb: 18/2021/TLST-DS, ngay 23 thang 3 nam 2021 vé Tranh chap hop
ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 22/2021/QDXXST-DS
ngay 22 thang 9 nim 2021; Quyét dinh hon phién toa sé 38/2021/QDST-DS,
ngdy 22/10/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 45/2021/QBST-DS, ngay
22/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb 51/2021/QDST-DS, ngay
21/12/2021; Thong béo vé viéc thay doi thoi gian xét xir sé6 01/TB-TA, ngay
21/02/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 10/2022/QDST-DS, ngay 18/3/2022;
Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2022/QDST-DS, ngay 14/4/2022 giita cac
duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H6 Chi Minh
(HDBank), dia chi s6 25 Bis Nguyén Thi M, phuong B, quan 1, Thanh phé H;
Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Pham Quéc Th, tong giam dbc; Nguoi dai
dién theo uy quyén dng L& Tuin G, pho giam ddc trung tam xir Iy ng mién bic -
Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H Chi Minh, theo quyét dinh ay quyén
s6 697/2020/QD-TGD ngay 08/4/2020 cua tong giam doc Ngan hang TMCP
phét trién Thanh phd HO Chi Minh; Nguoi duoc uy quyen lai anh Pang Anh D,
chuyen vién quan hé khach hang theo gidy uy quyén sb 01/2022/GUQ-HD Bank
ngay 04/01/2022 cua giam déc HDBank chi nhanh Quang Ninh, anh B c6 mit.

2/ Bi don: Ba Hoang Thi Q sinh nam 1962, dia chi khu Poan Xa 1,
phuong H, thi xa b, tinh Q, cé mat.

3/ Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:



3.1/ Anh Tran Manh T sinh ndm 1990, dia chi khu B, phuong H, thi xa b,
tinh Q, ving mit.

3.2/ Ong Hoang Duy H sinh nim 1953, dia chi t6 6, thon N, xa D, huyén
L, tinh L, Véng mat;

3.3/ Ong Hoang Hiru H1 sinh nam 1958, tra tai khu D phuong H, thi x4
b, tinh Q, Véng mat;

3.4/ Ong Hoang Hiru P sinh nam 1965, trd tai khu B, phuong H, thi xi D,
tinh Q, Véng mat;

3.5/ Ong Hoang Hiru Th sinh nim 1967, tra tai khu B, phuong H, thi xa
P, tinh Q, vang mat;

3.6/ Ong Hoang Hitu T sinh nam 1970, tra tai khu B, phuong H, thi xa b,
tinh Q, Véng mat;

3.7/ Ba Hoang Thi B sinh nam 1974, tra tai khu T, phuong H, thi xa D,
tinh Q, Vrfmg mat;

3.8/ Chi Nguyén Thi Bao N, sinh nam 1990, dia chi s6 nha 36, khu D, thi
tran N, huyén T, thanh phd H, c6 mit ngay xét xtr, vang mat ngdy tuyén an.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khdi kién, dwoc bo sung béi cdc Bain tw khai, Bién ban céng
Khai chitng cir va cdc loi khai tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don trinh bay nhw sau:

Giita Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd Ho Chi Minh - chi nhanh
Quang Ninh, phong giao dich Mao Khé va ba Hoang Thi Q cung ky két 02 hop
dong tin dung va 01 hop dong thé chap cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung tha nhét s6 7313/18SMB/HPTD ngay 19/10/2018 véi
s6 tién vay 1a 300.000.000 dong, muc dich vay dé sira chita nha, thoi han vay
108 thang ké tir ngay giai ngan ngay 23/10/2018 dén ngay 22/10/2027, 14i suat
vay trong han 11,5%/nim. Phuong thuc 4p dung: L&i suat nay duoc cb dinh
trong thai han 03 thang ké tir ngay bén vay nhan tién vay; L&i suét cho vay trong
han dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic sau: LAi suat cho vay cua céc
ky thay d6i I4i suat tiép theo = L&i suat LS13 + 4.7%/nim, nhung khong thap
hon 13i suat cho vay tbi thiéu dugc HDBank quy dinh tai thoi diém diéu chinh
|4i suat; 14 suat qua han bang 150% l4i suat trong han tai thoi diém chuyén ng
qua han ap dung ddi voi ng goc qua han, duoc ap dung ké tir thoi diém chuyén
no qué han; 14 suat cham tra 13i bang 10%/nim (c6 thé dugc diéu chinh theo
thdng bao cua ngan hang).

Ngay 22/10/2018 ba Hoang Thi Q di nhan no sé tién 300.000.000¢ (Ba
tram triéu dong).

- Hop ddng tin dung thir hai s6 10659/19MB/HDTD ngay 24/9/2019 véi
s6 tién vay 1a 70.000.000 déng, muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 60 thang
ké tir ngay giai ngan 25/9/2019 dén ngay 24/9/2024; I3i suat vay trong han la
16%/nam, phuong thic &4p dung: L3i suat nay dugc cb dinh trong thoi han 03



thang ké tir ngay bén vay nhan tién vay; L&i suat cho vay trong han duogc diéu
chinh 03 thang/lan theo c6ng thirc sau: LAi suat cho vay cua cac ky thay doi l&i
suit tiép theo = LA&i suat LS13 + 6.9%/nam, nhung khong thap hon 14i suét cho
vay tbi thiéu dugc HDBank quy dinh tai thoi diém diéu chinh 1ai suat; 14 suat
qua han bang 150% l&i suat trong han tai thoi diém chuyén no qué han ap dung
d6i voi no goc qua han, duoc &p dung ké tir thoi diém chuyén ng qué han; 14
suat cham tra I3i bang 10%/mam (c6 thé duge diéu chinh theo théng bao cua
ngan hang).

Ngay 24/9/2019 ba Hoang Thi Q da nhan no sb tién 70.000.000? (Bay
muoi triéu dong).

+ Tai san bao dam cho ca hai khoan vay trén 1a quyén sir dung dat tai khu
Doan Xa 1, phuong Hong Phong, thi xa Bong Triéu, tinh Quang Ninh, di¢n tich
269,3m? theo giay ching nhan quyen sir dung dat s6 X075393, vao so cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 674 QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén
Pong Triéu cap ngay 31/12/2003 cho ho ba Hoang Thi Q theo hop dong thé
Chap quyen sir dung dat s6 7313/18MB/HPBD ngdy 19/10/2018, da dang ky thé
Chap quyén str dung dét tai Van phong ding ky quyén s dung dat thi xa Pong
Triéu ngay 19/10/2018, dugc cong ching theo sO cong chimg
3359.2018/HPTC, quyén sb: 07.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg
Luong Thé Tinh va Hop dong sua ddi, bo sung hop dong sO
7313/18MB/HDBD-PLO1, ngay 24/9/2019 (sta d6i bo sung Hop dong thé chap
quyén str dung dat sé 7313/18MB/HDBB ngay 19/10/2018) da duogc cong
ching theo sé cong ching 3138.2019/PLHPTC, quyén sé: 07.TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong cong ching Luwong Thé Tinh.

Qua trinh thuc hién hop dong:

Péi v6i hop dong tin dung sé 7313/18MB/HDTD ngay 19/10/2018 ba
Hoang Thi Q da thanh toan cho HDBank sé tién 1a: 92.004.688" (chin hai triéu,
khong trdm 1é tu nghin, sau trim tdm muoi tim dong); trong d6 sé tién gdc la:
41.670.038" (bon mét triéu, sau trim bay muoi nghin, khong trim ba muoi tim
dong) va sb tién 1ai 1a: 50.334.650% (ndm muoi triéu, ba trim ba tu nghin, sau
tram 1am muoi dong). Ba Hoang Thi Q con no HDBank tinh dén ngay xét xur
12/5/2022 s6 tién 1a 328.757.295% (ba tram hai muoi tim triéu, bay trim lim
muoi bay nghin, hai trim chin nim dong) trong d6 no gdec 258.329.962¢ (hai
trim 1am muoi tam triéu, ba trim hai chin nghin, chin trim sau hai dong), no 14i
trong han 51.957.976" (ndm mét triéu, chin trim nim bay nghin, chin trim bay
muoi sau doéng) va no 13i qua han dbi véi qua han gbc va 1ai cham tra 1ai
1{3.469.357d (mudi tim triéu, bdn trdim sau chin nghin, ba trim lim muoi bay
dong).

Pbi v6i hop dong tin dung sb 10659/19MB/HDTD nghy 24/9/2019 ba
Hoang Thi Q da thanh toén cho HDBank 6 tién 1a: 12.354.309 (muoi hai triéu,
ba tram lam tu nghin, ba trdm linh chin dong) trong do so tién goc la:
7.002.000% (bay triéu, khong tram 1é hai nghin dong) va sd tién 1ai 1a: 5.352.309¢
(ndm triéu, ba trim 1am hai nghin, ba tram linh chin dong). Ba Hoang Thi Q con
ng HDBank tinh dén ngay xét xir 12/5/2022 s6 tién 1a 84.284.784% (tam tu triéu,



hai trim tdm tu nghin, bay trim tdm muoi tu dong); trong d6 no gdc
62.998.000¢ (s4u hai triéu, chin trim chin tdm nghin déng), no 13i trong han
13.833.250% (muoi ba triéu, tAm trim ba ba nghin, hai trim ldm muoi ddng) va
no 13i qua han d6i voi qua han gbe va 131 cham tra 13i 7.453.534% (bay triéu, bon
trdm lam ba nghin, nam tram ba muoi tu dong).

Tong s6 tién ba Hoang Thi Q con ng HDBank tai hai hop déng tin dung
trén tinh dén hét ngay xét xir 12/5/2022 1a 413.042.079° (bbn traim mudi ba
triéu, khong trim bdn hai nghin, khong trim bay muoi chin déng); trong d6: ng
géc 12 321.327.962° (ba tram hai mét triéu, ba trim hai bay nghin, chin trim sau
muoi hai déng); 1ai trong han 65.791.226° (sau nim triéu, bay trim chin mét
nghin, hai trim hai muoi sau d6ng); no 1ai qua han ddi véi qua han goc va 1ai
cham tra 1ai 25.922.891¢ (hai nam tri€u, chin tram hai hai nghin, tdm tram chin
muoi mt dong).

Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, ba Hoang Thi Q da nhiéu
lan vi pham nghia vy tra ng. Miac du da dugc ngan hang tao diéu kién trong viéc
tra ng nhung ba Hoang Thi Q da khong thuc hién diing nghia vu tra ng cho ngan
hang theo dung cam két tai cac hop dong tin dung da ky.

Trén co s& nhitng noi dung da trinh bay trén, Ngan hang TMCP phat trién
thanh phd Ho Chi Minh dé nghi Toa an nhan dan thi xa Dong Triéu:

1/ Yéu cau Toa an cham dut hop dong tin dung s6 7313/18MB/HPTD
ngay 19/10/2018 va Hop dong tin dung s6 10659/19MB/HPTD ngay 24/9/2019
va céc khé wéc nhan no kém theo da ky gitta HDBank va ba Hoang Thi Q.

2/ Budc ba Hoang Thi Q tra ng cho HDBank khoan ng theo cac Hop dong
tin dung s6 7313/18MB/HDTD ngay 19/10/2018 va Hop dong tin dung sb
10659/19MB/HDPTD ngay 24/9/2019 véi tong sb tién tinh dén hét ngay
12/5/2022 1a: 413.042.079" (bdn trim mudi ba triéu, khong trim bdn hai nghin,
khong tram bay muoi chin déng); trong d6: ng gbc 1a 321.327.962¢ (ba tram hai
mét triéu, ba traim hai bay nghin, chin trim sau muoi hai déng); 1ai trong han
65.791.226" (sdu nam triéu, bay trim chin mét nghin, hai trim hai muoi séu
d6ng); no 13i qua han d6i v6i qua han gdc va 1ai cham tra 1ai 25.922.891¢ (hai
nam triéu, chin trim hai hai nghin, tdm traim chin muoi mét dong).

3/ Budc ba Hoang Thi Q thanh toan phan no 14i phat sinh theo I3 suat quy
dinh tai cac hop dong tin dung sé 7313/18MB/HPTD ngay 19/10/2018 va Hop
dong tin dung s6 10659/19MB/HDTD ngay 24/9/2019 va khé uéc nhan no kém
theo di ky véi HDBank tir sau ngay 12/5/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

4/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba Q khdng thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va Iai phét sinh thi HDBank c6 quyén
y&u cau co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam Ia toan
bo quyén sir dung dat tai khu Poan X4 1, phuong Hong Phong, thi xa Dong
Triéu, tinh Quang Ninh dién tich 269, 3m? theo giay chung nhan quyen su dung
dat s X075393, vao s6 cap gidy chang nhan quyen sa dung dat s6 674
QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén Dong Triéu cap ngay 31/12/2003 cho ho
ba Hoang Thi Q;



5/ Trong truong hop so tién phat mai/thu hoi tai san bao dam van khong
du tra ng cho ngan hang thi ba Hoang Thi Q phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho ngan hang cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

2. Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn bi don va nhitng nguwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Hoang Thi Q xac nhan:

Viéc ky két va thyc hién hop dong tin dung nhu phia nguyén don trinh
bay 1a dung, xac nhan sb tién ng gbc, 13i ba con ng nhu phia nguyén don trinh
bay la dung. Do ba gap kho khan trong cong viée nén c6 vi pham nghia vy tra
ng, nay Ngan hang khoi kién, ba Q dong ¥ viéc ngén hang khoi kién, con vé
quan diém tra ng ba Q co y kién xin tra dan va dé nghi Ngan hang mién toan bo
ai.

Viéc ky két va thuc hién hop dong thé chap quyén st dung dat sd
7313/18MB/HDPBD ngay 19/10/2018, va Hop dong sira d6i, bo sung hop dong
s6 7313/1SMB/HPBD-PLO1, ngay 24/9/2019 (sira d6i bo sung Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 7313/18MB/HPBD ngay 19/10/2018) ba Hoang Thi
Q va anh Tran Manh T thuc hién viéc ky két hop dong thé chap quyeén sir dung
dat nai trén 1a hoan toan theo dung quy dinh.

Tai thoi diém thé chap, trén dat da co cong trinh xay dung la nha & mot
tang dién tich 68,6m?” va cong trinh phu 1a nha bép lop ngoi ploximing dién tich
20,2m* do gia dinh ba Hoang Thi Q dang sinh sdng tai do.

Ba Q xac dinh nha & mot tang dién tich 68,6m” 1a do ba Q, anh T va chi N
cung dong gop tién, cong stc xdy dung con cong trinh phu do mot minh ba Q
xay dung.

Qua trinh xem x¢ét tham dinh ta1 chd x4c dinh cong trinh phy xay dung 1an
sang dat ho cu Hoang Kim Tr 1 ,3m°. Cy Hoang Kim Tr ¢6 vo 13 cu Khong Thi
PJ, cu Tr va cu D déu di chét, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhét 13 cac
ong/ba: 6ng Hoang Duy H, 6ng Hoang Hiru H1, 6ng Hoang Hiru D, ba Hoang
Thi Q, 6ng Hoang Hiru Th, 6ng Hoang Hiru T, ba Hoang Thi B.

Ong Hoang Duy H, 6ng Hoang Hiru H1, 6ng Hoang Hiru B, 6ng Hoang
Hitu Th, 6ng Hoang Hitu T va ba Hoang Thi B déu c6 don trinh bay véi ndi
dung xac dinh 13 hang thira ké thi nhét cia cy Hoang Kim Tr va cu Khéng Thi
b, xac dinh c6 viéc ba Q xay dung cong trinh phu lgp ngoi ploximang lan sang
dat ctia cu Tr, tuy nhién céc ong ba déu c6 don yéu cau Toa an khong giai quyét
ndi dung ba Q xay dung l4n dit cu Tr trong vu an ny.

Anh Tran Manh T da duoc Toa an téng dat truc tiép cc van ban td tung
nhung khong dén Toa 4n lam viéc, khong uy quyén cho ai, khong c6 vin ban
gri Toa an dé trinh bay y kién cua minh vé viéc khoi kién cua nguyén don cling
nhu quan diém d6i véi cac yéu cau cia nguyén don, bi don.

Chi Nguyén Thi Bao N c¢6 10i khai trinh bay viéc ba Hoang Thi Q ky két
hai hop dong tin dung va cung anh T la chong chi ky ket hop dong bao dam VOl
ngan hang chi khong co y kién gi va thua nhén quyen sir dung dat theo gidy
ching nhén quyén st dung dat so6 674 QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén
Pong Triéu cap ngay 31/12/2003 cho ho ba Hoang Thi Q gém ba Hoang Thi Q



va anh Tran Manh T. Pbi v6i tai san trén dat 1a nha & mot tang chi N, anh T va
ba Q c6 dong gop tién, cong sirc xay dung con cong trinh phu do mét minh ba Q
xdy dung. Truong hop HDBank y€u cau ké bién va t6 chire phat mai tai san thé
chap thi nguyén vong ctia chi N mudn mua lai gia tri quyén st dung dat.

Tai phién toa:

Dai dién theo Gy quyén cua nguyén don giit nguyén cac yéu cau khai kién
ddi véi bi don,

Bi don ba Hoang Thi Qu khéng co y klen gi d6i voi yéu cau khai kién cua
nguyén don va c6 quan diém vé viéc giai quyet vu an nhu sau:

Dbi v6i nghia vu tra ng toan bo sd tién gde, 13i theo hai hop dong tin dung
da ky voi ngan hang ba Q co ¥ kién xin tra no dan va dé nghi Ngan hang mién
toan b 1ai.

Péi véi viee xur 1y tai san bao dam: ba Q x4c dinh nha & mot tang dién
tich 68,6m” 12 do ba Q, anh T va chi N cung dong gop tién, cong stc xdy dung
con cOng trinh phu do mot minh ba Q xay dung.

Pai dién theo Uy quyén ctia nguyén don va ba Q cung dé nghi Toa an ghi
nhén ndi dung: truong hop Ngan hang yéu cau xir ly tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat thi dong thoi xtr 1y tai san gan lién véi dat nhung phai xac dinh gia tri
tal san gan lién véi dat dé tra cho chu sé hitu 1a ba Q, anh T va chi N, ba Q tu
nguyén thao d& phan cong trinh phu xay lan sang dat ho cu Tr dé bao dam thi
hanh an.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Bao N khéng cé y
kién gi ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va co quan diém truong hop
Ngén hang yéu cau xu ly tai san bao dam la quyén st dung dat thi dong thot xur
Iy tai san gan lién voi dat nhung phai xac dinh gia tri tai san gan lién véi dat dé
tra cho chu s& hitu 1a ba Q, anh T va chi N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Manh T ving mit khong
c6 1y do, ciing nhu khong ¢ van ban hay ¥ kién trinh bay gi.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Duy H, 6ng
Hoang Hiru H1, ong Hoang Hiru D, ong Hoang Hiru Th, ong Hoang Hiru T Va
ba Hoang Thi B vang mat tai phién toa va déu co don dé nghi khong yéu cau
Toa an giai quyét ndi dung ba Q xdy dung cong trinh phu lan sang dat cu Tr
trong vu an nay.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa ¢ y kién:

V& té tung: Tham phan dugc phan cong thu I)'/ giai quyét vu an co ban da
thuc hién quy dinh tai Piéu 196, 203 cua Bo luat TH ‘tung dan sy. Tuy nhién hd
so con co thiéu sot trong Vlec tong dat thong bao té tung cho duong sy, Vién
kiém sat da c6 vin ban yéu cau khac phuc. Thu ky phién toa da thyc hién ding
nhiém vu quy dinh tai Diéu 51, Piéu 237 cua Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong
Xét Xur co ban tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su vé viéc
Xet X so tham vu &n; Nhitng nguoi tham gia té tung gém nguyén don, bi don,
ngudi €O quyen loi nghla vu lién quan co ban thuc hién ding quyen va nghia vu
t6 tung, dol V6i nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan Tran Manh T chua thyc
hién quyén va nghia vu té tung tai Diéu 70, 73 cua Bo luat To tung dan su.



V& ndi dung: cin ct cac Diéu 299, 463, 466, biéu 317-323 Bo luat Dan
su; Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung: Chap nhan yéu cau khai kién cua
Ngan hang vé viéc cham dat hop dong tin dung, thu hdi no truéc han do bi don
vi pham thoi han tra ng. Chap nhan yéu cau xir Iy tai san bao dam theo thoa
thuan tai hop dong thé chap quyén sir dung dit va theo quy dinh cua phap luat;
d6i véi tai san trén dat khong thudc tai san thé Chap va co lién quan dén _nguoi
thar 3 khi xtr ly tai san bao dam s& duogc giai quyét theo quy dinh tai Biéu 325
BLDS va Piéu 68 Nghi dinh 163/2006; Nghi dinh 11/2012 stra d6i bd sung Nghi
dinh 163 cua Chinh pha vé giao dich bao dam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu cé trong ho so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa va can ciwr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xw
nhdn dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét va quan hé phap lut trong vu an: Day 1a
quan hé tranh chap tin dung gitta ngan hang va ca nhan vay, bi don c6 noi cu tra
tai khu Poan Xa 1, phuong Hong Phong, thi xd Pong Triéu, tinh Quang Ninh.
Can cu vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to
tung Dan sy. Toa an nhan dan thi xa Dong Trleu thu 1y va giai quyét vu an vé

“tranh chap hop dong tin dung” la ding tham quyén.

[1.2] Vé viéc xét XU Vang mat nguoi tham gia to tung: Qua trinh giai
quyet vu an, Toa an da cép, tong dat, thong bao cac vin ban td tung cho anh
Tran Manh T, anh T khong den Toa an lam viée, khong c6 van ban gui Toa an
trinh bay quan diém, ¥ kién vé viéc khai kién ctia nguyén don, khong cung cap
cho Toa an cac tai ligu, chimg cir ¢6 lién quan den viéc giai quyét vu an 1a tir bo
quyén tu bao vé ctia minh. Nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan la hang
thira ké ctia cu Tr, cu P da c6 ban tu khai, don trinh bay véi ndi dung xac dinh
co viéc ba Q xay dyng cong trinh phu lop ngdi ploximang lan sang dat cu Tr,
tuy nhién cic 6ng ba déu co don yéu cau Toa an khong giai quyet noi dung xay
dung l1an dét trong vu an nay va c6 de nghi Toa 4n giai quyét, xét x{r vang mat.
Tai phién toa hom nay nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 anh T van
vang mit - khong c6 1y do. Hoi dong xét xUr can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227
BO luét to tung dan sy dé xét xur vang mdt duong sy noi trén.

[2] Xét yéu cau cham dit hop dong tin dung cia nguyén don:

Tai khoan 1 Diéu 6 hop dong tin dung s6 7313/18MB/HPTD ngay
19/10/2018 va Hop dong tin dung s6 10659/19MB/HDTD ngay 24/9/2019 gitra
HDBank va ba Hoang Thi Q théa thuan noi dung: HDBank cd quyén cham dit
viéc cho vay va thu hoi trudc han trong cac truong hop bén vay vi pham diéu
khoan trong hop déng tin dung, khé uéc nhan no. Qua trinh thuc hién hop déng



ba Q d3 vi pham nghia vu tra ng nén yéu cau trén 1a c¢6 can ct can dugc chip
nhan

[3] Xét yéu cau doi ng ciia nguyén don:

[3.1] Viéc ky két hop dong: Ngan hang TMCP phét trién Thanh phd Hb
Chi Minh (HDBank) va ba Hoang Thi Q d3 ky két:

- Hop ddng tin dung s6 7313/18MB/HDTD ngay 19/10/2018 va dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng sé 7313/ 18MB/HDTD/KUNNO1 sO tién nhan
no 1a 300.000.000% (ba tram triéu dong), ky han tra ng gbc 8.334.000 dong/3
thang vao ngay 30 cua thang, ky tra ng goc CUOI 8.310.000 ddng, ngay tra ng
dau tién 30/01/2019. Ba Q di thanh toan no goc cac ky: 30/01/2019, 02/5/2019,
31/7/2019, 06/11/2019, 01/02/2020(thanh toan 85%), 31/3/2020 (thanh toan
8.333.915%), 01/6/2020 (thanh toan 38°) tong sé tién 41.670.038 ddng; dén ky tra
no 04/5/2020 ba Q phai tra s tién 8.334.000 dong tuy nhién ba Q khong tra do
vay ngay 05/5/2020 Ia ngay chuyén ng qua han.

- Hop dong tin dung s6 10659/19MB/HDTD ngay 24/9/2019 va dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 7313/18MB/HPTD/KUNNOI s tién nhan
ng 1a 70.000.000% (bay muoi triéu ddng), ky han tra no gdc 1.167.000 déng/1
thang, tra vao ngay 30 cua thang; ky han tra ng géc cudi 1.147.000 dong, ngay
tra ng dau tién 30/10/2019. Ba Q da thanh toan ng goc cac Ky vao cac ngay:
06/11/2019, 11/12/2019, 01/01/2020 (thanh toan 25%), 06/01/2020 (thanh toan
1.166.975%), 31/3/2020 (thanh toan 3.501.0007) téng s tién 1a 7.002.000 dong;
dén ky tra ng 04/5/2020 ba Q phai tra sb tién 1.167.000 dong tuy nhién ba Q
khong tra, do vay ngay 05/5/2020 1a ngay chuyén ng qué han.

[3.2] Xét tinh hop phap cta cac hop dong: Nguoi tham gia ky két hop
déng c6 nang luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, muc dich cua hop déng
khéng vi pham diéu cdm cua phap luét, khong trai dao duc xa hoi phu hop voi
quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat Dan sy 2015 va Piéu 23 thong tu Sb:
39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 Quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chuc tin dung, Chi nhanh ngan hang nudc ngoai déi vai khach hang.

V& hinh thutc cta hop dong phut hop véi quy dinh tai Diéu 119 cia Bo luat
Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung ctia hop dong: Cac diéu khoan cta hop dong phu hop voi
quy dinh cta phap luat nén phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén vé quyén, nghia
vu va cac bén phai c6 trach nhiém thyc hién cac thoa thuan da cam két trong hop
dong.

[3.3] Vé viéc thyc hién hop dong cua cac bén: Hoi dong xét xir thy rang,
sau khi cac bén ky két cac hop déng tin dung, cac khé w6c nhan ng, HDBank da
thue hién viée giai ngan cho ba Hoang Thi Q. Hai bén khong c6 thic méc gi vé
cac ndi dung va diéu khoan cua Hop déng cling nhu viée giai ngan s6 tién vay.
Ba Hoang Thi Q d nhan du s tién vay nhung khong thue hién day du nghia vu
tra ng ctia minh 1a vi pham hop doéng. Theo quy dinh tai Piéu 91; 95 Luat céc t6
chuc tin dung nam 2010, sira d6i, bé sung nam 2017, HDBank khoi kién yéu
cau budc ba Hoang Thi Q phai tra no gbc va 13i phat sinh 1 ¢6 can ctr va dung



phap luat nén can chap nhén. Nguyén don giao nop can ctr ching minh la phléu
tinh chiét thu no vay, chi tiét hop dong vay theo lich trinh tra no theo hop dong
tin dung da ky két cua bi don tinh tir thoi diém giai ngan.

[3.4] Xét cac chimg cir ma nguyén don cung cap phu hgp vdi nhau, phu
hop voi 161 trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, cin ctr
khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy 2015 va khoan 2 Diéu 4 thong tu so:
39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 Quy dinh vé hoat dong cho vay cua té
chuc tin dung, Chi nhanh ngan hang nuéc ngoai dbi voi khach hang, can chap
nhan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s6
tién no gbc ddi voi hai hop dong tin dung néu trén: 321.327.962 dong 1a co cin
cu.

[3.5] V& yéu cau tra no 13i: Xét sy thoa thuan vé muc 13i suat vay cta cac
bén 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 13 thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN, ngay
30/12/2016 Quy dinh vé hoat déng cho vay cua té chuc tin dung, Chi nhanh
ngan hang nudc ngoai doi véi khach hang. B¢ chimg minh cho yéu cau cia
minh, nguyén don cung cap bang tinh lai, muc tinh 1ai, cac quyét dinh vé vige
ban hanh khung 13i sudt huy dong von danh cho khach hang ca nhan sb:
3823/2017/Qb-TGD, ngay 14/12/2017; 111/2019/Qb-TGD, ngay 17/01/2019;
1440/2020/Qb-TGD, ngay 07/7/2020; 1828/2020/Qb-TGD, ngay 17/8/2020;
1929/2020/Qb-TGD, ngay 27/8/2020; 2274/2020/QD-TGD, ngay 02/10/2020;
2444/2020/Qb-TGD, ngay 27/10/2020; 224/2022/Qb-TGD, ngay 16/02/2022.
Theo d6 1ai suat d6i voi khoan vay trong han twong tmg v6i van ban diéu chinh:
d6i voi hop dong tin dung s6 7313/18SMB/HPTD dao dong tir 10,87% dén
12,2%. Theo bang ké tinh 13i thé hién murc 14i suat ap dung 3 thang/lan dbi véi
cac ky thay d6i 1a: 11%, 11,5%, 11,9%, 12%, 12,1%; dbi v6i hop dong tin dung
s6 10659/19MB/HDTD dao dong tir 13,07% dén 14,4% Theo bang ké tinh 1ai
thé hién muc 13i suat ap dung 3 thang/lan dbi véi cac ky thay d6i 1a: 12,7%,
12,9%, 13,05%, 13,4%, 14,3% la c6 can ct.

Tai hop dong tin dung s6 7313/18MB/HPTD va dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan no sé 7313/18MB/HPTD/KUNNO1 sb tién nhan ng 1a
300.000.000% (ba tram triéu dong) ky han tra no 14i 1 thang/lan vao ngay 30 cua
thang, ngay tra no dau tién 30/11/2018. Tir ngay 30/11/2018 dén ngay 04/5/2020
ba Quang di thanh toan tién 14i 50.334.650 dong; Ké tir ngay 02/6/2020 ba
Quang vi pham nghia vu tra 1di, tinh dén ngay 12/5/2022 no lii trong han
51.957.976" (nim mdt triéu, chin trim nim bay nghin, chin trim bay muoi sau
ddng) va no 13i qua han ddi véi qua han gc va 1ai cham tra 1ai 18.469.357¢
(mudi tam triéu, bon trim sau chin nghin, ba tram lam muoi bay dong).

Tai hop dong tin dung s6 10659/19MB/HPTD va de nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no s6 7313/18MB/HPTD/KUNNO1 sé tién nhin no la
70.000.000¢ (bay muoi triéu dong), ky han tra no 1di 1 thang/lan vao ngay 30
cua thang, ngay tra ng dau tién 30/10/2019. Tur ngay 06/11/2019 dén ngay
31/3/2020 ba Q da thanh toan tién 1ai 5.352.309 dong; Ké tir ngay 04/5/2020 ba
Q vi pham nghia vu tra l3i, tinh dén ngay 12/5/2022 ng ldi trong han
13.833.250 (mudi ba triéu, tAm trim ba ba nghin, hai trim 1iam muoi dong) va
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no 13i qua han d6i voi qua han gbe va 13i cham tra 13i 7.453.534% (bay triéu, bbn
trdm lam ba nghin, nam tram ba muoi tu dong).

Tu nhimg phan tich trén, thdy rang Ngén hang da ap dung diung cac quy
dinh vé diéu chinh 1ai suét, thuc hién viéc diéu chinh 14 suét theo dung thoa
thuan va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén chap nhén yéu cau vé 1ai cua
Nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan téng sb tién 1ai déi voi hai
khoan vay trén la 91.714. 117 (chin mdt triéu, bay trim mudi bén nghin, mot
trim mudi bay dong); trong dé: 1ai trong han 65.791.226% (sdu nam triéu, bay
tram chin mot nghin, hai tram hai muoi sau déng); no 1ai qua han ddi voi qua
han gdc va 13i cham tra 1ai 25.922.891¢ (hai nim triéu, chin trim hai hai nghin,
tam tram chin muoi mét dong).

Nguyén don yéu cau ba Q tiép tuc phai thanh toan khoan lai phat sinh cua
s6 tién no chua thanh toan theo 14i suat théa thuan trong cac Hop dong tin dung
va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no da ky giita hai bén ké tir ngay tiép
theo ngay 12/5/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no 1a c6 cin ctr
nén duoc chap nhan.

[4] Xét véu cdu xit Iy tai san ddm bdo dé thu héi no:

[4.1] Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat do ba Hoang Thi Q, anh
Tran Manh T ky véi HDBank ngay 19/10/2018 thé hién: ba Hoang Thi Q, anh
Tran Manh T dong y thé chap tai san 1a Quyén sir dung dét tai tai khu Poan X4
1, phuong Hong Phong, thi xa Dong Triéu, tinh Quang Ninh, dién tich 269, 3m?
theo gidy .chung nhén quyen st dung dat s6 X075393, vao sé cap giay chang
nhan quyen st dung dat s6 674 QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén bong
Triéu cap ngay 31/12/2003 cho ho ba Hoang Thi Q. Véi gia tri tai san thé chap
trén HPBank cap tin dung cho bén thé chap va/hoac bén vay véi sé tién cao nhat
13 300.000.000 dong.

Ngay 24/9/2019 ba Hoang Thi Q, anh Tran Manh T va Ngan hang tiép tuc
ky Hop dong stra doi, bo sung hop dong sé 7313/18MB/HPBD-PLO1 véi noi
dung sira doi khoan 3 Piéu 3 cua hop dong thé chap “Véi gia tri tai san thé chap
trén HDBank cap tin dung cho bén thé chap va/hoac bén vay vai so tién cao nhat
1a 345.000.000 déng”. Viéc ky hop dong thé chap va hop dong stra doi bo sung
thé chip nay da duoc Vian phong cong ching Luong Thé Tinh Xac nhan.

[4.2] Thay rang: Trudc khi ky hop dong thé chap, cac bén da lam thi tuc
xéac nhan, tham dinh, dinh gia tai san theo quy dinh cta phap luat. Hop dong thé
chap va hop dong stra doi bo sung dugc 1ap thanh vin ban, cac bén ky két co
day du nang luc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén, muc dich va noi dung
ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dtrc x3 hoi, ddi tuong cla
hop ddng 1a c6 that, cac ndi dung déu co su chimg nhan cta cong ching vién
pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 298, 317, 318, 319, 323, 325 Bo
luat Déan sy 2015; Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 clia Luat Dat dai; muc 1.4 Diéu
4, Piéu 10 Nghi dinh vé giao dich biao dam sé: 8019/VBHN-BTP ngay
10/12/2013 Bo Tu phép nén hop dong c6 hiéu luc thi hanh.

[4.3] Theo Diéu 4 hop ddong thé chap, nghia vu duoc bao dam bao gdm
toan bo nghia vy trd ng (géc, 1ai trong han, 131 qué han, phi, phat, cac khoan phai
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tra, boi thuong thiét hai khac) theo hop dong tin dung s6 7313/18MB/HDTD
ngdy 19/10/2018, va hop ddng tin dung sé sé6 10659/19MB/HDTD ngay
24/9/2019.

[4.4] Qua trinh tién hanh tb tung, Toa 4n nhiéu lan triéu tp anh T [én lam
vige nhu’ng déu khong dén Toa an lam viéc, ciing khong cung cap y kién gi cho
Toa an nén khong co 101 khai cua anh T lién quan den quyén st dung dat, tai san
trén dat va cac van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an. Nhu vy anh T da tu
chéi cac quyén va nghia vu ciia minh quy dinh tai diéu 70, 73 Bo luét t tung
dan sy cling nhu nghia vu chimg minh theo diéu 91 Bo luat té tung dan su.

[4.5] Theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va Hop dong sira ddi, bd
sung dugc ky két gilra cac bén thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai khu
Doan Xa 1, phuong Hong Phong, thi xa Bong Triéu, tinh Quang Ninh, di¢n tich
269,3m? theo giay ching nhan quyen sir dung dat s6 X075393, vao so cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 674 QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén
Pong Triéu cap ngay 31/12/2003 cho ho ba Hoang Thi Q.

Toa an nhan dan thi xa Pong Triéu d3 tién hanh xem xét tham dinh tai
chd tai san thé chip, xac minh, thu thap chiung cr két qua cu thé nhu: sau:

- Dién tich thira dat do dac cu the hién nay 1a 267.7m” nhu vy giam
1,6m* so véi dién tich 269,3m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat. Boi
véi noi dung nay Uy ban nhan dan thi xa bong Triéu ¢ van ban tra 16i: Dién
tich hién trang giam 1,6m? so véi gidy chung nhan 12 sai sé do do dac. Con phan
dién tich 8,8m? dat gidp canh phia dong thtra dat nim ngoai ranh giéi da dugc
cap giay chtiing nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD), phan dét nay 1a dét thd
cu cua ba Quang st dung 6n dinh tir truéc, khi cip GCNQSDPD do khong do dac
hét khudn vién thira dat.

- Béi véi cong trinh xay dung trén dat 1a nha & mot tang dién tich 68,6m?
do ba Hoang Thi Q, anh Trin Manh T va chi Nguyén Thi Bao N dong gop tién,

cong xay dung va cong trinh phu 20,2m?* lop ngdi ploximing do ba Hoang Thi
Q xay dung khong thudc tai san thé chap

- Cong trinh phu xdy dung lan sang dat ho cu Hoang Kim Tr, nhiing
nguoi thugc hang thura ké thir nhat cta cu Tr, cu P déu c6 don dé nghi khong
yéu cau Toa an giai quyét noi dung ba Q xay dung cong trinh phy lan sang dat
cu Tr trong vu 4n ndy, sau ndy néu c6 tranh chap s& khdi kién bang vu 4n riéng,
nén Toa an khdng xem xet.

[4.6] Qua trinh ba Hoang Thi Q ky ket céc hop dong tin dung dé vay tién
nham myc dich stra chita nha cta va mua sam vat dung gia dinh va cung anh T
ky két cac hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho cac khoan vay
trén thi thoi diém d6 chi Nguyén Thi Bao N dang 1a vo anh T, & ciing nha véi ba
Q va anh T biét ndi dung vay muon trén phuc vu cho viée sira nha va mua sam
vat dung gia dinh, chi N khong co y kién gi. Theo tai liéu do nguyén don cung
cap, tai cac hop dong kinh té vé giao nhan thi cong stra chita cong trinh, Bién
ban nghiém thu thanh ly hop dong thi gia tri cong trinh x4y dung, stra chira nha
la do ba Q truc tlep ky két va thanh 1y hop dong, ba Q 1a ngudi truc tiép vay tién
tai ngan hang nham muc dich xay, stra nha va tiéu dung do vay viéc ba Q, anh T
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thé chap gia tri quyen sir dung dét 1am tai san bao dam cho khoan vay phu hop
v0i quy dinh tai Diéu 325 Bo luat Dan sy. Déi véi noi dung chi N mu6n mua lai
gia tri quyén sir dung dat trong trudng hop HDBank yéu cau ké bién va td chirc
phat mai tai san thé chép thi nguyén vong cua chi N s& dugc xem x¢ét khi xur ly
tai san bao dam nén nodi dung nay Hoi dong xét xtr khong xem xét; Dbi véi noi
dung chi N yéu cau tra lai chu sé hitu gia tri tai san gin lién voi dat trong trudng
hop HDBank yéu cau ké bién va to chirc phat mai tai san thé chép 1a c6 can ctr
nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[4.7] Ba Hoang Thi Q va ngan hang dé nghi Toa an ghi nhan noi dung:
truong hop ba Hoang Thi Q khong tra duoc ng cho ngan hang, truong hop ngan
hang dé& nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam la gia tri quyen st dung dat thi tai san dugc xu ly bao gbm ca tai san gin
lién véi dat phai xac dinh gia tri quyén st dung dat, gia tri tai san gan lién véi
dat. S tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam la quyen str dung dat dugc
thanh toan cho ngan hang, gia tri tai san gin lién trén dat duoc tra cho chu so
hiru tai san trén dat 1a ba Q, anh T va chi N, ba Q tu nguyén thdo d& phan cong
trinh phu xay dung lan sang dat ho cu Tr dé dam bao thi hanh an. Pay 1a thoa
thuan trén co so sy tu nguyén cua duong su, khong vi pham phap luét va dao
duc x4 hoi nén dugc Hoi dong xet xur chap nhan.

[4.8] Nay, HDBank yéu cau ké bién va to chtc phat mai tai san thé chap
néu trén dé thu hoéi no trong trudng hop ba Hoang Thi Q khong tra duoc ng cho
HDBank va néu s tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi ba Q van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang
la ¢6 can ctt va phu hop v61 quy dinh tai céac biéu 299, 303, 323, 325 cua Bo
luat Dan su 2015 nén duoc HO1 déng xét xur chép nhan.

[4.9] Quan diém va ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan
thi x4 Pong Triéu tham gia phién toa 1a c¢6 cin cir, dung véi cac quy dinh cua
phap luat va pht hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[5] Vé an phi, chi phi to tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc
chip nhan nén bi don phai chiu toan b an phi dan su so tham, tuy nhién bi don
thudc d6i tuong ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén theo quy dinh
phap luat, bi don duoc mién an phi. Chi phi xem xét tham dinh tai chd da chi phi
hét 5.000.000° (Nam triéu dong) ma nguyén don da ndp tam tng, bi don phai
chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd. Tra lai nguyén don tién tam Gng an phi
va tam Gmg chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Ap dyng:
- Can ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; cac Diéu 147; 157, 158, 227, 228, 233, 244, 264, 271, 273 B6 luit té tung
dan su;
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- Can ctr khoan 1 Diéu 275, khoan 7 Diéu 323 cac Diéu 280, 282, 292,
293, 295, 298, 299, 303, 317, 318, 320, 325, 351, 357, 463, 466, 468 B luat dan
sunam 2015;

- Can ct Diéu 91; 95 Luat cac td chuc tin dung nam 2010, sta ddi, bd
sung nam 2017;

- Can ctr Luét Thi hanh 4n dan su nam 2008, sira doi, bd sung nam 2014;

- Can cir muc 3.27 khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh vé giao dich bao dam sé:
8019/VBHN-BTP ngay 10/12/2013 Bo Tu phap.

- Can ct Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 1, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ct khoan 2 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP phaét trién Thanh
phd H6 Chi Minh d4i v4i ba Hoang Thi Q.

2. Tuyén bb cham dut cac hop dong tin dung sé 7313/18MB/HPTD ngay
19/10/2018, s6 10659/19MB/HPTD ngay 24/9/2019 duoc ky két giira Ngan
hang TMCP phét trién Thanh phé H6 Chi Minh véi ba Hoang Thi Q.

3. Budc ba Hoang Thi Q tra no cho Ngan hang TMCP phét trién Thanh
phd HS Chi Minh:

3.1 Pbi voi hop dong tin dung s6 7313/18MB/HDTD ngay 19/10/2018,
tinh dén ngay xét xur 12/5/2022 ba Q phai tra sb tién la 328.757.295% (ba trim
hai muoi tam triéu, bay trim lim muoi bay nghin, hai trim chin nim dong)
trong d6 no gdc 258.329.962¢ (hai trim lim muoi tam triéu, ba trdm hai chin
nghin, chin trim s4u hai dong), no 1i trong han 51.957.976° (nim mét triéu,
chin tram nam bay nghin, chin tram bay muoi sau dong) va no 1ai qua han do6i
v6i qua han gbc va 13i cham tra 13i 18.469.357% (mudi tam triéu, bdn trim sau
chin nghin, ba trim lim muoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham 12/5/2022 cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 7313/18SMB/HPTD ngay 19/10/2018. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén c6 thoa thuan vé viéc didu chinh 13i suat vay theo timg thoi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 13i suat ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su
diéu chinh 1ai sudt ctia Ngan hang cho vay.

3.2 Pbi v6i hop dong tin dung s6 10659/19MB/HDTD ngay 24/9/2019
tinh dén ngay xét xir 12/5/2022 ba Q phai tra sb tién 1a 84.284.784% (tam tu
triéu, hai trim tdm tu nghin, bay trim tim muoi tu dong); trong d6 no goc
62.998.000° (sau hai triéu, chin trim chin tim nghin dong), no 13i trong han
13.833.250! (muoi ba triéu, tam trim ba ba nghin, hai trim lim muoi déng) va
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no 13i qua han d6i voi qua han gdc va 1ai cham tra 131 7.453.534% (bay triéu, bon
trim 13m ba nghin, nim trim ba muoi tu dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so thim 12/5/2022 cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i sudt ma cic bén thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 10659/19MB/HDTD ngay 24/9/2019. Trudng hop trong hop déng tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 14i sudt vay theo timg thoi ky ctia Ngan
hang cho vay thi 13i suat ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

4. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat ma ba Q khdng thuc hién nghia
vu thanh toan khoan ng néu trén va I3i phat sinh thi Ngan hang TMCP phét trién
Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam 1a toan bo quyén str dung dat tai khu Poan X4 1,
phuong Hong Phong, thi xd Dong Triéu, tinh Quang Ninh di¢n tich 267. 7m?
theo giay .chung nhan quyen sir dung dat s6 X075393, vao so cap gidy ching
nhan quyen st dung dat sé6 674 QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén bong
Triéu cap ngay 31/12/2003 cho ho ba Hoang Thi Q. Ba Hoang Thi Q, anh Tran
Manh T va chi Nguyén Thi Bao N duoc nhén lai gia tri tai san la quyen so hiru
nha va céc tai san khac gan lién trén dién tich thira dat da thé chap cho Ngan
hang, khi xtr 1y tai san thé chap. Ghi nhan su thoa thuan cia cac duong su “ ba
Q ty thdo d& phan cong trinh phu xay dung lan sang dat ho cu Hoang Kim Tr dé
dam bao thi hanh an” theo bién ban théa thuan dé nghi Toa an ghi nhan ngay
12/5/2022, c¢6 so dd ban v& kém theo va 1a mot bo phan khong tach roi cia ban
an.

5. Sau khi phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dét, tach tir thira 30,
T& ban dd dia chinh sb 29, dién tich 267 ,7m2, toa lac tai khu Poan X4 1, phuong
Hong Phong, thi xa Dong Triéu tinh Quang Ninh theo giéy chung nhan quyén
st dung dat s6 X075393, vao so cap gidy chung nhéan quyén st dung dat s6 674
QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén Dong Triéu cap ngay 31/12/2003 cho ho
ba Hoang Thi Q ma chua du dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP phét trién
Thanh phd H6 Chi Minh, thi ba Hoang Thi Q phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra
no cho ngan hang cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

6. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd:

Ba Hoang Thi Q phai chiu chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd 1a 5.000.000°
(Nam triéu dong), sb tién ndy nguyén don da nop tam ung ngay 28/4/2021, nén
ba Q phai c6 trach nhiém hoan tra s6 tién 5.000.000° (Nam triéu dong) cho
Ngan hang TMCP phét trién Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Hoang Thi Q khong tra du
s tién néu trén thi ba Q con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai tai Didu 357 va Didu 468 ctua B luét dan su.

7.Vé 4n phi: ba Hoang Thi Q phai chiu toan b an phi dan su so tham, tuy
nhién ba Q thudc dbi tuong ngudi cao tudi va c6 don xin mién &n phi nén theo
quy dinh phap luat, ba Q dwugc mién &n phi. Tra lai Ngan hang TMCP phat trién
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Thanh phé H6 Chi Minh sé tién 8.848.000 dong tam ung an phi da nop tai Chi
cuc thi hanh an dan su thi x3 Dong Triéu theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Toa an sb 0000552 ngay 23/3/2021.

8. Vé quyén khang céo: Duong sy co mat tai phién toa co quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa c6 quyén khang céo ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Quang Ninh; . Tham phan - Chi toa phién toa

- Vién kiém sat nhan dan thi xa Dong Triéu; :

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Pong Triéu;

- Cac duong su;

- lru hd so, Vin phong.

Nguyén Manh Cwong
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Manh Cwong



