TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 128/2024/DS-PT
Ngay 14-3-2024
Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hitu Nghia
Ong Ping Vin Nhiing
- Thw ky phién toa: Ong Khong Van Pa — Thu ky Toa an nhan déan tinh

Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiéng sat nhan ddan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 419/2023/TLPT-DS ngay 07
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2023

cua Toa an nhan dan huyén Bic Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 769/2023/QD-PT ngay

23 thdng 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh nim 1962. Dia chi cu tra: Ap M, x4

M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Huynh Nhu H, sinh
nam 1962. Dia chi cu tra: SO I, Ap A, x3 A, thanh pho B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Cong ty TNHH B. Dia chi tru s¢ chinh: S6 A, 4p T, x3 D, huyén

D, tinh Long An.

Nguweoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong bam Than C1; chirc danh:

Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n,cda bi don: Ong Nguyép Duy T, sinh ndm
1991. bPia chi cu t,I'l:l: SO A, Khu pho A, phuQng H, thanh phé B, tinh Pong Nai.
Dia chi lién hé: SO0 A N, phuong H, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Tran Vin D,



thudc Poan Luat su Thanh phd H. Hién cong tac tai: Cong ty B.
- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Héng T1, sinh nam 1974. Dia chi cu tra: Ap S, thi trdn
H, huyén D, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Ngoc H1, sinh nam 1958. Dia chi cu tra: S B, duong C,
Phuong G, thanh phd T, tinh Long An.

3. Ba Phan Thi H2, sinh nam 1973. Dia chi cu tri: Ap M, xa M, huyén D,
tinh Long An.

4. Ba Phan Thi H3, sinh nim 1965. Pia chi cu tra: Ap M, xa M, huyén D,
tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Cong ty TNHH B 1a bi don; ba Nguyén Thi Hong T1 1&
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Duc Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 19 thang 6 nam 2017 va cdc loi trinh bay tiép theo
tai Toa dn va tai phién toa so tham nguyén don éng Tran Van C do 6ng Hupnh
Nhw H dai dién trinh bay nhu sau:

Ngay 28/01/2015, 6ng Tran Van C c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia Cong ty TNHH B (goi tit 1a Cong ty B) dién tich 11.457m” gom hai thira
dat: thira the nhit s 320, dién tich 751m® va thira déat sé 314, dién tich
10.706m?, cung to ban dd 20, toa lac tai x3 b, huyén D, tinh Long An. Giéy
ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dén tinh L cap ngay 10/4/2013
cho Cong ty B vé6i gia nhan chuyén nhuong 1a 30.000.000.000 déng (Ba muoi ty
dong). Ong Tran Vin C di giao cho ba T1 dai dién cho Cong ty B I
16.900.000.000 dong (Mudi sau ty chin trim triéu dong). Ba T1 hen dén 02
thang sau ttrc 1a ngay 28/3/2015 ra cong ching chuyén quyén nhung dén hen ba
T1 hen lan hen lya khong ra cong chimg. Ngay 29/6/2017, 6ng C c6 khai kién
Cong ty B ra Toa an nhan dan huyén Dtic Hoa. Pén ngay 26/9/2017, Toa an
nhan dan huyén Buirc Hoa c6 ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su sd 272/2017/QDST-DS ngay 26/9/2017. Noi dung quyét dinh:
“Cong ty trach nhi¢m hitu han Bénh vién B do chi Nguyén Thi Hong Tl dai dién
c6 trach nhiém tra cho éng Tran Van C s6 tién 16.900.000.000 dong (Muwoi siu
ty chin tram triéu dong)”. Trong qua trinh t6 chirc thi hanh an thi ba Nguyén
Ngoc H1 va Cong ty TNHH B (dai dién ba Nguyén Thi N) Ia thanh vién gop
vbn COng ty B biét duoc viée thoa thuan coc gitta ba T1 va éng C. Tur d6 ba H1
va ba N khiéu nai theo trinh ty gidm dbc tham nén Quyét dinh s
272/2017/QDST-DS ngay 26/9/2017 bi huy va giao hd so vé Toa an huyén D
xét xur theo thu tuc chung. Nay ong dai dién cho 6ng Tran Vian C van giir
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nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:
1/ Hiy Gidy nhan coc ngay 28/01/2015 giita ba Nguyén Thi Hong T1 dai
dién Cong ty trach nhi¢m hiru haB Bénh vién B vé1 6ng Tran Van C,

2/ Huy Gidy x4c nhan ng ngay 03/3/2017 gitra ba Nguyén Thi Hong T1 dai
dién Cong ty trach nhiém hiru han B v4i1 6ng Tran Van C,

3/ Cong ty trach nhiém hitu han Bénh vién B do ba Nguyén Thi Hong T1
dai dién co trach nhiém trd cho Tran Van C so0 tién 16.900.000.000 dong (Muoi
sau ty chin tram triéu dong). Thoi gian trd vao ngay 15/5/2018.

Bi don: Cong ty TNHH B do ba Nguyén Thi Hong T1 dai dién va c& nhan
ba Nguyén Thi Hong T1 c6 ban tu khai ngay 03/11/2022 trinh bay ba khéng biét
6ng C la ai. Viéc nay do ba Phan Thi H2 dwa 6ng C diing tén hop dong dit coc
gilm ba H2. Ba dé nghi Toa an lam rd sd no ba muon ba H2 14.000.000.000
dong va no 6ng C 16.900.000.000 dong. Ba khong dong y véi yéu cau khai kién
cua 6ng C doi ba tra 16.900.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H2 trinh bay:

Cong ty B c6 muon ciia ba 14.000.000.000 dong (Mudi bén ty dong), so
tién nay da dugc Toa an nhan dan tinh Long An xét xir tai Ban an sb
80/2018/DS-PT ngay 05/3/2018. Noi dung ban 4n 1a bugc Cong ty B tra cho ba
Phan Thi H2 14.000.000.000 ddng. Ban an nay ba dang yéu cau co quan thi
hanh an thi hanh. S tién cua ba khong lién quan gi dén sb tién ma Cong ty B
nhan tién coc ban dat cho éng C 1a 16.900.000.000 déng. Ba khéng c6 muon
6ng C dung tén gitm hop dong dit coc voi Cong ty B, hai khoan tién nay 1a
khac nhau. Ba xin viang mat hoa giai, cong khai chtng cir va xét xir.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Ngoc HI trinh bay:

Ba khong phai 1a thanh vién cua Cong ty B ma chi la nguoi lam cong cho
thué bang bac si dé thanh 1ap Bénh vién. Do nam 2013, Cong ty B thanh lap
phai co it nhat 01 bac si chuyén khoa nén ngay 18/3/2013 ba Nguyén Thi Hong
T1 vaba co ky Hop dong lao dong la ba cho Cong ty B thué bang bac si chuyén
khoa v6i s tién thué mdi thang 13 9.000.000 dong. Ba va ba T1 c6 thoa thuan
rang khi ndo c6 quy dinh phap luat moi thi ba khong con dung tén giam doc nita
ma tra lai c6 phan cho ba T1 dung tén giam dbc cong ty. Ba xac dinh ba khong
c6 gop von gi dé thanh 1ap Cong ty B. Ba khong biét gi vé viéc ba T1 ky nhan
coc voi ong C ban dat ciia Cong ty B vao ngay 28/01/2015, ba cting khong co
nhan tién coc gi do ong C hoidc ba T1 giao, ba khong biét gi vé hoat dong cua
Cong ty B, ba khong lién quan gi dén s6 no Cong ty B ng ong C. Viéc tranh
chap s tién coc 16.900.000.000 dong ma ong C doi Cong ty B khdng lién quan
gi dén ba, ba khong dong ¥ lién d6i tra. Pong thoi ba xin xét xir vang mat.

Nguoi co qL,tyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H3 (vo 6ng C): C6 van
ban trinh bay thong nhat vé1 yéu cau khadi kién cuia 6ng C. Ba xin xét xu vang
mat.



Tai Bdn dn dén sy so tham sé: 87/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén xur:

‘ Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin C vé viéc tranh chap “Hop
dong dat coc” vai ba Nguyén Thi Hong T1 va Cong ty TNHH B.

- V6 hiéu gidy nhan coc ngay 28/01/2015 giita ba Nguyén Thi Hong T1 dai
dién Cong ty trach nhiém hiru han Bénh vién B va Ong Tran Van C; Vo hiéu
gidy x4c nhan ng ngay 03/3/2017 glu:a ba Nguyen Thi Hong T1 dai dién Cong ty
trach nhiém hiru han Bénh vién B va dng Tran Van C.

- Budc ba Nguyén Thi H\éng T1 va Cong ty TNHH B lién d¢i tra cho ong
Tran Van C 16.900.000.000 dong (Muoi sau ty chin tram triéu dong).

- Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu thém khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat co ban
do Ngan hang N1 quy dinh tuong g véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2
Dicu 468 B¢ luat dan sy 2015.

Vé an phi dan sy so tham: Budc ba Nguyén Thi Hong T1 va Cong ty
TNHH B lién déi nop 124.600.000 dong an phi dan sy so tham sung vao Ngan
sach Nha nudc. H4 lai 6ng Tran Van C 62.750.000 dong (Sau muoi hai triéu bay
trim ndm muoi ngan doéng) theo cac bién lai s 0000791 va 0000970 cung ngay
27/6/2017 tai Chi cuyc thi hanh an huyén DPirc Hoa.

_ Ngoai ra, Toa én cap so tham con tuyén vé quyén khang céo; quyén yéu
cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 02/8/2023, Toa an nhan dan huyén Dic Hoa nhan duoc don khang

cua Cong ty B 1a bi don d& ngay 01/8/2023 khang céo Ban an so tham, yéu cau

Toa an cap phic tham xét xir theo hudng khong chap nhan toan b yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Ngay 02/8/2023, Toa an nhan dan huyén Dac Hoa nhan duoc don khang
ctia ctia ba Nguyén Thi Hong T1 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan de
ngay 01/8/2023 khang céo Ban an so tham, yéu cau Toa an cép phuc tham xét
xtr theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 14/7/2023, Toa an nhan dan huyén Buc Hoa nhan dugc Q dinh khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Dic Hoa khang nghi mot
phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phic thim tuyén xiur bac yéu cau khoi
kién ctia 6ng C vé viéc bude Cong ty B c6 nghia vu lién déi tra tién coc cho ong
C; stra 4n phi so thdm theo huéng tinh ding lai mirc an phi phai chiu, dong thoi
phai chiu an phi khong c6 gia ngach.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién; bi don xac dinh lai yéu cau khang
cao la y€u cau bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc Cong ty B
lién d6i v6i ba T1 tra tién dat coc cho 6ng C; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
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quan van giit nguyén yéu cau khang cdo; Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An van gilt nguyén quyét dinh khang nghi. Cac duong su khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Nguyén Duy T la ngwoi dai dién Cong ty B trinh bay:

Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su ) 272/2017/QDST-
DS ngay 26/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Buac Hoa bi huy nén bién ban
ghi nhan hoa giai thanh khong dugc xem 1a cin cir giai quyét vu an. Trudc ngay
26/9/2017 va sau nay thi ba T1 déu xac dinh khong c6 nhan tién dit coc ciia 6ng
C nén chua c6 co so budc ba T1, Cong ty B tra ng cho 6ng C. Ba T1 khong phai
1a ngudi dai dién theo phép luat cua doanh nghiép ma la ba H1 nén ba T1 khong
co quyén thyc hién giao dich chuyén nhuong tai san ctia Cong ty B theo khoan 1
Piéu 13 Luat doanh nghiép. Can ctr quy dinh tai Piéu 87 cua B luat Déan su thi
phap nhan moi chiu trach nhiém vé giao dich ciia phap nhéan, ba T1 khong dai
dién cho Cong ty tham gia giao dich nén COng ty B khong c6 nghia vu lién doi
tra tién cho 6ng C.

Nhu vy, c6 co s xac dinh ba T1 tham gia trong gidy nhan coc vdi tu cach
1a ca nhan, dong thoi Cong ty B khong biét dén giao dich va khong co str dung
s6 tién tr giao dich nay, ba H1 ciing khong biét va so sach ké toan cling khong
thé hién c6 so tién nay. Ban 4n so tham xac dinh khong dung vé viéc thuc hién
quyén va nghia vu cta phap nhin, quyén cua thanh vién theo quy dinh tai Piéu
50 Luat doanh nghi¢p. Xet thiy Cong ty khong co nghia vu lién doi tra ng nén
dé nghi Toa an bac yéu cau cua 6ng C vé viéc yéu cau Cong ty lién déi tra tién
coc cho ong.

Ludt sw Tran Van D la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty
B trinh bay:

Luat su dong yvoiy kién cua ngudi dai dién cua Cong ty B nhung bé} sung
y kién la cap so tham xac dinh bi don 1a CQng ty B 1a khong dung nén dé nghi
huy ban an so tham dé xac dinh lai tu cach t6 tung.

Ba Nguyén Thi Hong TI la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Ba T1 va dng C khong c6 giao dich dit coc mua ban dat, ma nam 2014 ba
T1 c6 muon cua ba T2 2.500.000.000 dong nhim muc dich dong thué dat va vay
vbn dau tu xay dung Bénh vién B, 1a dy an ctia Cong ty B, chtr khong phai phuc
vu cho ¢4 nhan ba T1. Sau d6 cong gdce 14i lai thanh 14.000.000.000 dong, khoan
ng nay la cua ba T1 no ba T2 nhung dugc chuyen sang chu ng moi la ba H2 va
ba H2 da khaoi kién ba T1 so tlen nay, da giai quyet xong. Pdi vé6i s6 tién ma ong
C khoi kién thuc chat 1a sd tién 14.000.000.000 dong nay, ba H2 cong véi khoan
tién 14i 1én thanh 16.900.000.000 dong rdi nhd 6ng C 1a anh ré ding tén giim
gidy coc ban dat, chtr ba T1 khong biét 6ng C la ai. Ba T1 ky gidy nhéan coc
nhung c¢6 ghi ndi dung 13 nhitng gidy to cii trude d6 hity bo va chi sir dung gidy
coc nay. Gidy coc ba T1 ky chi sir dung cho ca nhan ba T1 chir khong phai cho
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Cong ty B, do ba H2 yéu ciu ba T1 déng diu Cong ty nén ba T1 méi dong dau.
Truong hop bit budc phai tra cho 6ng C thi ba T1 chi dong ¥ ¢4 nhan ba trd cht
Cong ty B khong lién quan nén khong phai tra. Dbi véi gidy coc 20.000.000.000
ddng thi khong c6 that nén Toa so thim tuyén vo hiéu thi ba T1 déng ¥ va
khong khang cdo. Hién nay, ba T1 dd chuyén nhuong phan vén gop cua minh
trong Cong ty B cho 6ng Bam Than C1 nén 6ng C1 1a nguoi dai dién theo phap
luat cia Cong ty.

Ong Huynh Nhw H la nguwoi dai dién éng Tran Van C trinh bay:

Viéc ba T1 ky gidy nhan coc 16.900.000.000 dong v6i 6ng C dé mua ban
dat 1a c6 that va khong lién quan dén sé tién 14.000.000.000 dong cua ba H2
nhu 161 ba T1 trinh bay. Khi ky gidy nhan coc nam 2015 thi ong C ¢ giao tién
xong nhung do hét han dit coc ma GCNQSDD cuia Cong ty B da thé chap cho
nguoi khac, khong chuyén nhuong duge nén nim 2016 dng C méi khoi kién. Ba
T1 ciing dong y tra nén mdi c6 Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua céac
duong su s6 272/2017/QDST-DS ngay 26/9/2017. Ong C xac dinh ngudi nhan
coc la Cong ty B do ba T1 dai dién nén Cong ty B va ba T1 c6 nghia vu lién déi
tra tién dit coc cho 6ng C, ban an so tham tuyén 1 pht hop nén 6ng yéu cau Toa
an cap phtc tham gir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ cua khang cao va khang nghi: Pon khang cao va quyéto dinh
khang nghi nam trong han ludt dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhitng quy dinh cua B luat T tung dan sy, nhitng nguoi tham gia tb tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang co va khang nghi:

Pbi voi nghia vu lién doi cua Cong ty B: Theo Gidy dit coc ngiy
28/01/2015 thé hién bén ban dat 1a c4 nhan ba T1, khong thé hién nodi dung ba
T1 dai dién Cong ty B ky két voi ong C va viéc ba T1 xac lap hop dong dit coc
nay ciing khong nhan danh, khong vi loi ich cua Cong ty B. Tai Vin ban sb
106/CV-DKKD ngay 18/4/2023 ctia Phong dang ky kinh doanh thudc So Ké
hoach va dau tu tinh L va cac tai liéu, chting cir kém theo thé hién, tai thoi diém
ky Gidy dit coc ngay 28/01/2015 thi Cong ty B do ba Nguyén Ngoc HI 1a nguoi
dai dién theo phap luat, ba H1 khong co6 uy quyén cho ba T1 ky két giao dich dat
coc. Tai Vin ban s 2293 ngay 27/6/2023 cua Cuc thué tinh L va tai liéu kém
theo cho thdy, trong khoang thoi gian phat sinh Gidy dit coc, khoan tién
16.900.000.000 dong khong thé hién c6 hach toan vao sd sach ké toan va chi phi
kinh doanh cua Cong ty B. Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su s6 272/2017/QDST- -DS ngay 26/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén
buac Hoa ghi nhén nghia vu tra tién 14 cua Cong ty B nhung da bi huy nén khong
thé can c vao quyét dinh nay dé cho rang Cong ty thira nhan c6 nhan tién coc.
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Viéc ban an so thAm can cir vao phan cudi Gidy dit coc ngay 28/01/2015 co
dong dau Cong ty B xéac dinh giao dich nay do Cong ty B thyc hién d€ budc
Cong ty lién ddi vdi ba T1 tra tien coc cho 6ng C la khéng chinh xac.

Dbi v6i nghia vu chiu 4n phi so thim: Ban 4n so thim tuyén chip nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, v hiéu Giéy dat coc ngay 28/01/2015, vo hi¢u
gidy xac nhan no ngay 03/3/2017, budc ba T1 va Cong ty B tra cho 6ng C sb
tién 16.900.000.000 dong nhung chi budc ba T1 va Cong ty B chiu 124.600.000
d6ng 4n phi dan sy so tham 1a khong dung. Theo d6 bén co nghia vu phai chiu
an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong va an phi co gid ngach 124. 900.000
dong moéi ding v6i quy dinh tai Diéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua iy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Véi cac 1y do trén, xét thay khang nghi va khang céo cua Cong ty 1a c6 cin
ctr, dé nghi chap nhan khang nghi va khang cio ctia Cong ty B, xac dinh Cong ty
B khong c6 nghia vu lién doi cting ba T1 tra tién coc cho dng C.

Péi voi khang céo ciia ba T1: Ba Phan Thi H2 xac dinh Cong ty B c6 muon
cua ba 14.000.000.000 dong, sb tién nay da dugc Toa an nhan dan tinh Long An
xét xr tai Ban an s6 80/2018/DS-PT ngay 05/3/2018 va ba dang yéu cau co quan
thi hanh &n thi hanh. Ba H2 xac dinh s6 tién nay khong lién quan gi dén s tién
16.900.000.000 dong va ba H2 ciing khong c6 muon ong C ding tén gitm trong
hop ddng dat coc véi Cong ty B, hai khoan tién nay la khac nhau. Ba T1 ciing
khéng c6 chimg cr chimg minh hai khoan tién nay 1a mot. Do d6, khoan tién
16.900.000.000 dong ba T1 nhan cta ong C phai c6 nghia vu hoan tra nén khong
c6 co s chap nhan khang céo ctia ba T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa 4n tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét thay, Toa an cip so thAm xac dinh thim quyén Tda an giai quyét,
quan hé phéap luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so
tham 1 ph hop véi quy dinh tai Didu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T tung dan
su ndm 2015, ban 4n so thim dam béo thu tuc td tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo va khdng nghi:

[3] Xét khang céo cua COng ty B, ba T1 va khang nghi cua Vién truong
Vién ki€ém sat nhan dan huyén buac Hoa, Hoi dong xét xur thay rang:

[4] Ong C trinh bay cung ngay 28/01/2015 o6ng da dua sO tién dit coc
16.900.000.000 dong cho ba T1, ngudi dai dién cua COng ty B theo thoa thuén
trong Gidy nhén coc ngay 28/01/2015, nhung hét thoi han thda thuan (hét ngay
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28/3/2015) ba T1 khong lam thu tuc sang tén 1a vi pham nghia vu da thoa thuén.
Do viéc dit coc dé chuyén nhuong dét chua thuc hién xong nén 6ng C yéu cau
v6 hiéu Gidy nhén coc ngay 28/01/2015, yéu cau ba T1 va Céng ty B lién doi
nghia vy tra lai tién coc cho 6 ong C la 16.900.000.000 dong Con ba T1 cho rang
Gidy nhan coc nay 1a 1ap khéng, duoc 1ap trén co sé cin trir ng gitta ba T1 voi
ba H2, ba T2, ba T3 chir ba T1 khong c6 nhan 16.900.000.000 dong tir Gidy
nhan coc niy nén khong dong ¥ tra va khi 1ap Gidy nhan coc nay thi ba dung tén
véi tu cach ca nhan, khong co dai dién cho Cong ty B khong c6 nghia vu lién
d6i cing ba tra tién coc.

[5] Can ctr vao Gidy nhan coc dé ngay 28/01/2015 do 6ng C cung cap thé
hién bén ban dat l1a ba Nguyen Thi Hoéng T1, ¢ ghi hién dang dimg tén Glay
chtmg nhan quyén sir dung dat sé6 BV 51543 do Uy ban nhédn dan tinh L cap
ngay 21/8/2014, bén mua dat 1a 6ng Tran Vin C; hai bén thoa thuan ba T1 dong
y ban cho dng C 02 thura dat s6 320, 314, to ban do sb 20, tai xa P, huyén b,
tinh Long An vo1 tong so6 tién 1a 30.000.000.000 dong; dot 1 ba T1 di nhan cia
6ng C sd tién 16.900.000.000 dong, thdi han chuyén nhuong la den ngay
28/3/2015 cac bén hoan thanh cac nghia vu sang tén va thanh toan s tién con lai
13.100.000.000 dong; neu dén ngay 28/3/2015 ba T1 khong hoan thanh thu tyc
cam két thi ba T1 tra tién coc va tra 13i theo i suét ngan hang, nguoc lai néu ba
T1 thyc hién ding cam két ma ong C khong giao du s6 tién con lai thi ong C bi
mat tién coc 16.900.000.000 dong.

[6] Xét thdy, noi dung Gidy nhan coc nay khong co lién quan gi dén viéc
vay tién giita ba T1 voi ba H2, ba T2, ba T3; cac gidy ng gitra ba T1 véi ba H2,
ba T2, ba T3 ctung khong c6 ndi dung nao lién quan dén Gidy nhan coc nay; hon
nita viéc tranh chap hop dong vay gitta ba T1 véi ba H2, ba T2, ba T3 da duogc
giai quyét tai Toa an nhan dan tinh Long An bang Ban 4n s6 80/2018/DS-PT
ngay 05/3/2018 da c6 hiéu luc phap luat va ban an nay khong dé cap dén s tién
coc 16.900.000.000 dong trong Gidy nhan coc nay. Ba T1 khong ¢ chung cir gi
khac ching minh ba chi ky chtr khong nhan tién trong khi 6ng C xac nhan ba T1
c¢6 ky va nhan tién cua 6ng. Tai Gidy nhan coc ngdy 28/01/2015 thi ghi: “- Dot
1: Ngay 20/01/2015 Bén A (ba T1) da nhdn ciia Bén B (dng C) sé tién la
16.900.000.000d” va ba T1 va dng C déu ky vao Gidy nhan coc nay. Voi cac
tinh tiét va chirng ctr trén c6 co s& xac dinh ba T1 ¢6 nhan cua ong C tién coc 1a
16.900.000.000 dong theo Gidy nhan coc ngay 28/01/2015 nhu 4n so thAm nhan
dinh 1a c6 can cu.

[7] Tai Gléy nhan coc ngay 28/01/2015 thé hién bén ban dat 1a ba T1 va ba
T1 dung tén gidy chimg nhan quyén st “dung dat, bén mua dat 1a ong C (nhung
thuc té Cong ty B 1a nguoi dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dat, nghia
1a 02 thira dat s6 320, 314 1a ciia Cong ty B); chd ky tén bén ban co dong dau
Cong ty B. Tai thoi diém dat coc thi ba T1 khong phai 1a ngudi dai dién theo
phap luat cia Cong ty B ma 1a ba H1 (theo Gidy ching nhan ding ky doanh
nghi¢p, dang ky thay d6i 1an thtr 1, ngay 30/5/2013) va ba H1 ciing khong ¢ uy
quyén cho ba T1 tham gia giao dich dit coc. Do d6 Quyét dinh khang nghi so
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605/QD-VKS-DS ngay 14/7/2023 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Btrc Hoa nhan dinh giao dich dat coc theo Giéy nhén coc thé hién bén
ban 1a ba T1 nén x4c dinh ba T1 nhan danh cé nhan ky két Gidy nhan coc, con
con ddu ctia Cong ty B ma ba T1 dong vao Gidy nhan coc 1a khong du co so xéac
dinh ba T1 dai dién cho Cbng ty B ky két giao dich dat coc 1a c6 can cu.

[8] Nhu vay, ba T1 nhan coc cua 6ng C vdi muc dich dé ba T1 chuyén
nhuong cho 6ng C quyén sir dung dat (ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat) ciia Cong ty B (khong phai dat ctia ba T1) 1a thoa thuan c¢6 muc dich
trai luat theo diém c khoan 1 Diéu 117 va Diéu 118, 192, 194, 195 B¢ luat Déan
su nam 2015; khoan 4 Diéu 12, Diéu 167 Luat Pat dai 2013, giao dich dat coc 1a
trai luat nén bi vo hiéu. Cép so tham xéac dinh chua chinh xéac cac ly do dé giao
dich dat coc bi vo hiéu (nhu 02 thira dat dang thé chap cho ba H2, sau d6 thé
chap ngan hang va hién da bi ké bién dé thi hanh an) nhung tuyén xu v6 hi¢u
giao dich dat coc la c6 can cur nén can gilr nguyén quyét dinh cua ban an so tham
vé phan nay.

[9] Vé nghia vu lién d6i hoan tra tién gitta ba T1 va Cong ty B:

[10] Tai thoi diém dit coc ba T1 ¢6 sd von chiém dén 99,14%, ba H1 chi
0,86% theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ciia Cong ty B nhung loi
khai ctia ba H1 va ba T1 déu x4c dinh Cong ty B 1a ctia ba T1, con ba H1 chi
dung tén gium, khong co gop von; 02 thira dat chuyén nhuong 1a ciia Cong ty B
nhung ba T1 ghi trong gidy nhan coc 1a cua ca nhan ba T1 “Hién dang diing tén
quyen s dung gidy chimg nhan QSD dat s6 BV 51543 do UBND tinh L cdp
ngay 21/08/2014”. Qua trinh giai quyét vu an, ba T1 khai viéc ba ky Gidy nhan
coc 16.900.000.000 dong 1a xuat phat tir khoan vay 2.500.000.000 dong giita ba
v6i ba T2, ba T3 va ba H2 dé nham muc dich dong thué dat va vay von dau tu
xdy dung Bénh vién B, 1a duy an ctia Cong ty B, chtr khong phai phuc vu cho ca
nhan ba T1. Nhu viy, c6 du co sd xac dinh sb tién coc 16.900.000.000 dong ma
ba T1 nhan cling nham phuc vu cho hoat dong ctia Cong ty B. Vao ngay
24/4/2016, 1Gc nay ba T1 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty B (theo
Gidy chting nhéan dang ky doanh nghi€p, dang ky thay d6i lan thir 2, ngay
12/8/2015) ba Tl da biét viéc dit coc 1a dé tién t6i ky hop dong chuyén nhuong
d6i vai 02 thira dat s6 320, 314 cua Cong ty B va ba ciing thira nhan trach nhiém
d6i véi Gidy nhan coc nay, chinh diéu nay nén & phan cubi ctia Gidy nhén coc
ngay 28/01/2014, ba T1 ghi:

“(Nhitng gidy to cii truée ddy da hity bo. Tat ca chi xai mot To nay théi).

(K vao ngay: 24/4/2016 dén 24/5/2016) " .

[11] Tai Bién ban lay 15i khai cua duong su ngay 25/8/2017 d6i véi ba T1
thi ba T1 ciing khai ba ky vao gidy nhan coc 1a ky vai tu cach Cong ty B, ba dai
dién Cong ty dé ky; dong thoi tai Bién ban hoa giai ngay 16/9/2017 ba T1 cling
xé4c dinh ba dai dién Cong ty B ky gidy nhan coc va nhan 16.900.000.000 dong
va dong v tra 16.900.000.000 dong. Xét tuy Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ctia cac duong su s6 272/2017/QDST-DS ngay 26/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan
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huyén Ptc Hoa bi huy 1a do dwa thiéu ngudi tham gia t6 tung nhung 16i khai
cua ba T1 tai ban tu khai va tai bién ban léy 161 khai, bién ban hoa gidi van xem
1a chimg ctr dé giai quyét vu an. Thura dat chuyén nhuong 1a cuia Cong ty B, thoi
diém nay thyuc chat ba T1 chiém toan bo vén gop theo 161 khai ctia ba T1 va ba
H1.

[12] Xét thdy, cin ¢t vao cac chimg ct, tinh tiét néu tai doan [10, [11] thi
c6 co s xac dinh Cong ty B 1a bén thu huong khoan tién coc va ba T1 sau nay
1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty van thira nhan trach nhiém ddi voi
s6 tién coc trén. Ban an so thAm tuyén xur Gidy nhan coc bi vo hi¢u, ba T1 va
Cong ty B phai c6 nghia vu lién d6i hoan trd cho ong C sO tién coc
16.900.000.000 dong 14 co can ctr. Do d6 khong chap nhan khang cao va khang
nghi vé viéc xac dinh Cong ty khong c6 nghia vu lién déi tra tién coc.

[13] D6i voi khang nghi vé 4n phi: An so tham tuyén budc ba T1 va Cong
ty B ¢4 nghia vu lién doi chiu 124.600.000 dong 4n phi la chua phu hop. Céan cur
quy dinh tai Diéu 147 ciia Bo luat T6 tung dan sy va cac Diéu 26, 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi
ba T1 va Cong ty B co nghia vu lién d6i chiu 600.000 dong an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach va 124.900.000 dong an phi dan sy so tham co gia
ngach. Do d6, khang nghi vé viéc stra 4n phi 13 c6 cin ct nén chap nhan.

[14] Trong qué trinh xét xtr phuc tham, ba T1 trinh bay ba di chuyén
nhuong phan vén gop cua ba trong Cong ty B cho 6ng bam Thén Cl1, hién nay
ong C1 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty theo gidy ching nhan dang
ky doanh nghiép thay d6i ngay 02/01/2024. Xét thdy viéc chuyén nhuong phan
von gop gilta ba T1 vai 6ng C1 trong Cong ty B khong anh hudong dén trach
nhiém hoan tra sb tién dat coc trén cua Cong ty B dbi véi ong C, truong hop
giita ba T1 va 6ng C1 co phat sinh tranh chap vé viéc chuyén nhuong phan von
gop trong Cong ty thi ¢ thé khoi kién bang vu an khac.

[15] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cdo cua ba
T1 va Cong ty B, khong chap nhan khang nghi vé viéc yéu cau xac dinh Cong ty
B khong c6 nghia vu lién d6i hoan tra tién coc, chap nhan khang nghi vé phan
an phi, stta mot phan ban an so tham.

[16] V& 4n phi dan sy phic tham: Ba T1 phai chiu 300.000 dong va Cong
ty B phai chiu 300.000 dong do khang cdo khong dugc chap nhan.

[17] Cac phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dén su.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia Cong ty trach nhiém hitu haB
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Bénh vién B.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Hong T1.

Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Buc Hoa.

Stra mot phan Ban 4n so tham sb: 87/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan huy¢n Duc Hoa.

Cin ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 244, 483 Bo luat Té tung dan
su;

Ap dung diém c khoan 1 Diéu 117 va Diéu 118, 122, 192, 194, 195, 288,
328, 357, 468 B) luat Dan sy ndm 2015; khoan 4 Dicu 12, Pieu 167 Luat Dét
dai 2013; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

l. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin C vé viéc tranh chap
“Hop dong dat coc” voi ba Nguyén Thi Hong T1 va Cong ty trach nhiém hiru
haB Bénh vién B.

- Tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc theo Gidy nhan coc ngay 28/01/2015
giita ba Nguyén Thi Hong T1 v6i 6ng Tran Vin C;

- Tuyén bd vo hiéu Gidy xac nhan no ngay 03/3/2017 gilra ba Nguyén Thi
Hong T1 dai dién Cong ty trach nhiém hitu han B véi ong Tran Vin C;

- Budc ba Nguyén Thi Hong T1 \{a Cong ty trach nhiém hiru haB Bénh vién
B c6 nghia vu lién ddi tra cho ong Tran Van C 16.900.000.000 dong (Muoi sau
ty chin tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n phai chiu
thém khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat co ban do
Ngan hang N1 quy dinh tuong ung véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2
Dicu 468 B¢ luat dan sy 2015.

2. Vé an phi so tham:

- Budc ba Nguyén Thi Héng T1 va Cong ty trach nhiém hitu haB Bénh vién
B phai lién d6i chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham khong cé gia ngach va
124.900.000 dong an phi dan sy so tham co gia ngach.

- Hoan tra cho 6ng Tran Vian C sb tién tam Gng an phi tong cong la
62.750.000 ddng (Sau muoi hai triéu bay trim nim muoi nghin dng) theo cac
bién lai s6 0000791 va 0000970 cung ngady 27/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an
huyén Dtrc Hoa.

3. V& an phi phuc tham:
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- Cong ty trach nhiém httu han Bénh vién B phai chiu 300.000 dong (ba
trdm nghin dong) an phi dan sy phtc thAm. Khau trir 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tién tam Gmg 4n phi ma Céng ty di ndp theo Bién lai thu sb
0004193 ngay 02/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Biac Hoa nén
Cong ty B di nop du an phi dan sy phic tham.

- Ba Nguyén Thi Hong T1 phai chiu 300.000 d6ng (ba trim nghin dong) an
phi dan sy phac tham. Khéu trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
ung an phi ba T1 da ndp theo Bién lai thu s6 0004192 ngay 02/8/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bic Hoa nén ba T1 da ndp du an phi dan sy phuc
tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: b M TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho6 Chi Minh; A AN _ ’ N e
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén DPtrc Hoa;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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