TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK DPgc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban an $6:49/2024/DS-PT
Ngay 22/01/2024.
V/v: “Tranh chdp quyén siz
dung dat ”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ong DS Thanh Trung — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Bak Lak tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2024, tai tru s6 TAND tinh Dk Lik xét xur phc tham
cong khai vu an thy ly sé: 282/2023/TLPT-DS ngay 06/10/2023 vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc”. Do ban an dan su so tham s 62/2023/DS-ST ngay
12/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar bi khang céo, theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xir phic tham s 477/QD-PT ngay 19/12/2023 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 12/2024/QD-PT ngay 04/01/2024, giita cac duong su:

1 Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi M,
sinh nam 1972 (cé mat).

Dia chi: Thon 01, x4 K, huyén C, tinh Dak Lik.

Bi don: Ong Ngb Minh V, sinh nim 1958 va ba Bui Thi N, sinh nam 1962
(vang mit).

Dia chi: Thén 8, xa K, huyén C, tinh Pak Lik.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi C, sinh nim 1977
(vang mat).

Dia chi: Thon 8, x4 K, huyén C, tinh Dak Lik.

Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi M.
NQI DUNG VU AN:

Quaé trinh tham gia té tung Va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi M trinh bay:



Vao nam 2005 ching toi c6 nhan chuyén nhuong 02 thira dat ctia ngudi khac
véi téng dién tich 3350m? va sir dung 6n dinh, cu thé nhu sau:

Thira dét s6 74, to ban d6 10010 (Khu B tai dinh canh), dién tich 1200m?,
dia chi thura dat: Thon 8, xa K, huyén C, tinh Dik Lik. Dat di duoc cip Gidy
CNQSD dat quyén sé hitu nha va tai san khéc gan lién véi d¢at mang s6 CB 753162
do UBND huyén C cap ngay 05/5/2016.

Thura dat sb 75, to ban ¢4 10010 (Khu B tai dinh canh), dién tich: 2150m?,
dia chi thira dat: Thon 8, xa K, huyén C, tinh Pak Lik. Dat di duoc cip Gidy
CNQSD dat quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién véi d¢at mang sé CB 753163
do UBND huyén C cip ngay 05/5/2016.

Dén thang 12/2020 sau khi vo chong t6i do dac, kiém tra lai thi phét hién vo
chdng dng Ngd Minh V va ba Bui Thi N 1a chu dat lién ké d3 trong cy lan chiém
1én dat cua t6i, cu the, dng V, ba N canh tac 1an chiém Ién thira dat s 74 caa ching
t6i noi trén, dién tich 1an chiém khoang 130m?, sau khi do dac ky thuat bang may
thi dién tich dat bi dng V, ba N Ian chiém 1a 110,7m? ¢6 kich thudc nhu sau:Chiéu
ngang giap duong di (hudng Bac) bi 1an chiém 20cm; Chiéu ngang phia sau giap
dat ong V1 (hudng Nam) bi Ian chiém 2,5m; Chiéu dai hét thira dat 74 caa ching
t6i. Trén phan dién tich dat 1an chiém noi trén thi 6ng V, ba N c6 trong cay ca phé,
cay nlc nac va muong. ..

Nay, ching tdi yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng Ngd Minh V
va ba Bui Thi N phai tra lai cho ching t6i dién tich dat da 14n chiém la 110,7m?
nam trén thira dat sé 74 cua chdng toi tai Thon 8, xa K, huyén C, tinh Pik Lak.

Quaé trinh tham gia to tung, bi don 6ng Ngb Minh V, ba Bli Th;i N trinh bay:
Ngudn gbc dat ma vo chong toi dang str dung hién dang xay ra tranh chap véi 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi M tai Thon 8, xa K, huyén C, tinh Dik Lik 1a
nguyén trudc ddy vao nam 2005 do vo chong téi mua lai cua 6ng Y G Ayun véi
dién tich 1500m?. Gia dinh t6i d str dung 6n dinh tir d6 dén nay khong cé tranh
chap vai cac ho lién ké. Ranh gidi giira thira dat cua ching toi véi thira dat caa dng
H, ba M phia hai dau c6 trong 02 cdy mudng, mot cdy do gia dinh t6i tréng nim
2006 con mot cay do dng H trong, trong nam nao t6i khong nhé rd. Hién cdy mudng
van con. 2 cdy muoéng nay l1a cot méc ma cac bén thira nhan 1a ranh gisi dat gitra
hai gia dinh ma khong c6 tranh chap gi cot mbc nay. Pén nam 2019 gia dinh chiing
t6i di lam thu tuc cap Gidy CNQSD dét cua thira dat ciia gia dinh néi trén theo ban
d6 dia chinh la thira dat s6 73. Tuy nhién, do dng H, ba M cho rang ching t6i 1an
chiém dét caa 6ng ba nén viéc cap gidy CNQSD dét cua ching tdi khdng tién hanh
dugc. Nay 6ng Nguyén Vian H, ba Nguy&n Thi M khai kién yéu cau ching toi tra
dién tich dat 110,7m? ma dng H, ba M cho rang ching tdi 1an chiém thi ching toi
khong chap nhan vi ching t6i khong cé 1an chiém dét gi caa 6ng H, ba M. Hién
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nay, do vo chong tdi cao tudi, sic khoe kém nén c6 cho ba Mai Thi C tam thoi
muon thira dat noi trén caa gia dinh dé canh tac st dung.

Qué trinh tham gia to tung, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Mai
Thi Ch trinh bay: Thira dat sé 73 tai thén 8, x& K, huyén C, tinh Bak Lik thuoc
quyén st dung caa vo chong 6ng Ngd Minh V, ba Bui Thi N. Trong qué trinh sir
dung thi 6ng V, ba N ¢6 cho gia dinh t6i muon thira dat nay dé canh tac tir thang
10/2021 cho dén nay. Viéc tranh chap quyén sur dung dat giita vo chong ong
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi M véi v chdng 6ng Ngd Minh V, ba Bli Thi N
lién quan dén thira dat trén nhu thé ndo thi toi khdng biét va khong lién quan, dé
nghi tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban &n dan su so tham so: 62/2023/DSST ngay 12 thang 9 ndm 2023
cia Toa &n nhan dan huyén Cu M ’gar, tinh Pdk Lk da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, biéu 165, khoan 1 Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

Can cir Diéu 202, Diéu 203 Luat dt dai nam 2013; Diéu 175 va Diéu 176 Bo
luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi M vé viéc yéu cau 6ng Ngbé Minh V va ba Bui Thi N phai tra 110,7m? dit tai
Thon 8, xa K, huyén C, tinh bak Lak.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don va bi don khang ban 4n so tham yéu cau
Toa &n cap phuc tham xem xét lai toan b ban an.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don van gitt nguyén noi dung don khai kién
va noi dung khang céo. Bi don vang mit tai phién toa.

* Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Pak Lk phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cac duong sy
da thyc hién dung cac quy dinh cia Bo luat t tung dan sy.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich, 1ap luan Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xur can cir khoan 2 Biéu 308 caa Bo luat T tung dan su: Chap nhan don
khéng céo ctia nguyén don, stra Ban an so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 12/9/2023
cta Toa &4n nhan dan huyén Cu’Mgar, tinh Dk Lak theo huéng chap nhan yéu cau
khot khién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cdn cir Va0 tai ligu, ching ciz da dwroc tham tra tai phién tod; cdn cir vao ket
qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day di, toan dién céc tai liéu,
chiing cir, 101 trinh bay ciia cdc dwong sw, ¥ Kién cia Kiém sat vién, Héi dong xét
X nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don lam don khang cdo Ban an so tham trong thoi han
luat dinh va d3 nop tién tam tng an phi phdc thAm nén vu an duoc giai quyét theo
thu tuc phic tham 1a pht hop.

[2] Vé ngi dung: Nam 2006, nguyén don 6ng H, ba M nhan chuyén nhwong
cua dng Y K Ayun thira 74 dién tich 1.200m?, thira 75 dién tich 2.150m2 Téng dién
tich 02 thira dat 1a 3.350m2. Ngay 05/5/2016 6ng H, ba M duogc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat (Viét tat 1a: GCNQSDD) ddi véi 02 thira dat trén. Qué
trinh giai quyét so thim nguyén don cho rang ranh gigi thira dat gitta cac ho lién
ké khéng rd, khi 1am thu tuc cap GCNQSDD ciing khong do dac thuc té thia dat.
Pén thang 12/2020 6ng H, ba M mai phét hién dat thiéu do chu thira dat 73 lién ké
la 6ng V, ba N trong cay lan sang dan dén tranh chap. Bi don ong V, ba N khdng
dong y véi trinh bay cua nguyén don ma cho rang vao nim 2005 6ng, ba c6 nhan
chuyén nhuong caa 6ng Y G Ayun dién tich 1500m?. Gia dinh ong ba sir dung 6n
dinh tir d6 dén nay khong cé tranh chap. Ranh gidi giita 02 thira dat 73 va 74 13 02
cay mudng trong 02 dau thira dat, mot cay do bi don 6ng V trong nam 2006, mot
cay do 6ng H trong. Hién 02 cay mudng nay la cot méc ma cac bén thira nhan 1a
ranh gigi gitra hai gia dinh khong tranh chap. Hién nay thia dat s6 73 cua ho 6ng
V chua dugc cip GCNQSDD.

[3] Xét khang céo cua nguyén don thay rang: Giira thira dat s6 73 cua 6ng V,
ba N giap voi thira dat 74 caa 6ng H, ba M thi cac bén khdng cd ranh gisi hay hang
rao ndo ca ma chi ¢4 02 cdy mudng phia hai dau. Tir thoi diém nam 2006 khi 6ng
V, ba N trong 14 cay ca phé va 01 cdy mudng, dén nim 2017 trong 21 cay nlc nac
trén dét tranh chap va di canh tac 6n dinh lién tuc cho dén nim 2021. Ong H, ba M
hoan toan khdng co y kién phan dbi hay tranh chap gi. Do dé, can xac dinh s6 cay
ca phé, cdy mudng va cay ndc nac néi trén 1a ranh gidi thuc té giira cac thira dat.
Phia nguyén don ong H, ba M cho rang vao thang 12/2020 sau khi vo chong dng,
ba do dac, kiém tra lai thi mé&i phat hién vo chong 6ng V, ba N 1a chu dat lién ké
da trong cay lan chiém 1én dat cua dng, ba 1a khong ¢ cin ct. Boi 18, 6ng V, ba N
nhan chuyén nhuong dat va sir dung on dinh trude, sau d6 ong H, ba M nhan chuyén
nhuong tir ndm 2005 va st dung 6n dinh cho toi nay, cac bén ciing thira nhan ranh
gidi gitra hai thira dt 1a hang cay da trong lau nam, chir khong ¢ hang rao kién
co.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén xét thay Toa an cap so tham tuyén béc
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr, nén khang céo cua nguyén don 1a
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khong c6 co s dé chap nhan; Gitr nguyén Ban an dan su so tham sé: 62/2023/DSST
ngay 12 thang 9 nam 2023 ctia Tod an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik.

[4] V& &n phi phlc thim: Do khang céo khong duoc chap nhan, nén dng Ha,
ba Mén phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 cua B luat t6 tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don; Gitr nguyén Ban an dan su so
tham sb: 62/2023/DSST ngay 12 thang 9 nam 2023 ciia Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar, tinh bik Lik.

Tuyén Xu:

[1] Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi M vé viéc yéu cau 6ng Ngbé Minh V va ba Bui Thi N phai tra 110,7m? dit tai
Thon 8, xa Ea Kpam, huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak.

[2].Vé &n phi va chi phi té tung:

[2.1] An phi dan si so tham: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi M phai
chiu 300.000d6ng, duoc khau trir vao sé tién 300.000d6ng tam tng 4n phi so tham
ma 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi M da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cu M’gar, theo bién lai s6 60AA/2021/0001435 ngay 01/11/2021.

[2.2]. An phi dan si phic tham: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi M
phai chiu 600.000ddng, duoc khau trir vao s tién 600.000ddng tam tng an phi
phlc tham d4 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cu M’gar, theo bién lai s6
AA/2021/0014550 ngay 21/9/2023.

[2.3].Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi M phai chiu
1.500.000dong chi phi xem xét, tham dinh va 3.000.000d6ng chi phi dinh gia tai
san (da nop tam ung va chi phi xong).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Ldk;

- TAND huyén Cu M’gar ;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar ;

- Cdc duong su;,

- Luu. Hoang Kim Khanh



