TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban 4n s6: 18/2025/DS-PT
Ngay 09-01-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham Phan: - Ong Pang Minh Trung

- Ba Pinh Cam Pao

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién qkié)m sdt nhén déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, 09 thang 01 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ca
Mau xét xur phiic tham c@ng khai vu an defm sur thu 1y so: 471/2024/TLPT-DS ngay
07 thang 11 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 193/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phic tham sé: 512/2024/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh N, sinh nam 1945 (c6 mat). Ba Quach Thi B,
sinh ndm 1952 (c6 mat). Cung dia chi cu tra: S6 A, duong N, khém A, phuong H,
thanh pho C, tinh Ca Mau. i

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdap cho nguyén don: Ong Ngo bac Bl
la Tro gilp vién phap Iy thudc Trung tam Trg gitip phap 1y nha nude tinh C bao vé
cho 6ng N (c6 mat).

Ba Nguyen T6 N1 la Luat su - trg giup vién phap Iy cua Trung tim Tro gitp
phap 1y nha nudce tinh C bao vé cho ba B (c6 mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968. Pia chi cu tri: Ap X, xa D,
huyén N, tinh Ca Mau (c6 mat). ‘

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don: Ba Lam Hong C, sinh nam 1960;
bia chi cu tra: 2 Q, khém C, phuong E, Tp ., tinh Ca Mau, van ban ty quyén ngay
02/01/2025 (c6 mat) .

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Quéach Trung D, sinh nam 1999 (c6 mat).



2. Chi Quéch Kim M, sinh nim 1998 (vang mit).
3. Chi Quach Kim O, sinh nim 1998 (ving mat).
Cung dia chi: Ap X, xa D, huyén N, tinh Ca Mau.
Nguwoi dai dién theo iy quyén cia anh D, chi M, chi O: Ba Lam Hong C,

sinh ndm 1960; bia chi cu tra: 2 Q, khéom C, phuong E, Tp ., tinh Ca Mau, van ban
uy quyen ngay 02/01/2025(cé mat).

Mau.

4. Ba Phan Thi L.

5. Ba Huynh Kim N2.

6. Ba Nguyén Thi Kim H1.

7. Ba Nguyén Thi Kiéu M1.

8. Ba Tran Kim D1.

9. Ba Ngo Thi K, sinh nam 1973.
10. Ong Nguyén Duy Q.

11. Ba V6 Thi Kim .

12. BaLé Bach T.

13. Ba Nguyén Thi M2.

14. Ba Trwong My L1.

15. Ong Lé Tuén A.

Cung dia chi cu tra: Ap R, xa R, huyén P, tinh Ca Mau.

16. Ba Nguyén Thi G. Dia chi cu tra: Ap O, xd B, huyén N, tinh Ca Mau.
17. Ong Vin K1. bia chi cu tra: Ap O, x4 B, huyén N, tinh Ca Mau (chét).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng K1:

- Ba Nguyén Thi G

- Ong Viin N3

- Ong Viin C1

-Ba Vian Thi R

- Ong Vin M3

- Ong Viin B2

- Ong Vin K2

- Ba Vin Thj L2

- Ba Vin Thi N4

-Ong van U

- Ba Vin Thi M4

- Ong Vin B3

- Ba Vin Thi M5

Cung dija chi: Ap O, xd D, huyén N, tinh Ca Mau.

18. Uy ban nhén dan huyén P. Dia chi: Ap C, x4 N, huyén P, tinh Ca Mau.
19. Uy ban nhén dén xi R, huyén P. bia chi: Ap R, X4 R, huyén P, tinh Ca

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 1a bi don.
- Vién kiém sat khang nghii: Vién truong VKS nhan dan huyén P.



NOI DUNG VU AN:

Ong N ba B trinh bay: Nam 1977 vg chong ba c6 nhan chuyén nhugng phan
dat va nha cua dng Van K1 va ba Nguyén Thi G, ngang 06m dai 30m, dién tich
180m? toa lac ép R, xa R, huyén P, tinh Ca Mau vé1 gia 70.000 dé)ng, tuong duong
véi 15 chi vang 24k thoi diém d6. Do diéu kién cong tac nén vao nim 1990 vo
chdng ba da ddng y cho cha me ba 1a ba Bang Thi S muon dat & tam. Nam 2011,
me ba da gia s¢ cac em sau nay tranh chdp nén ba 1am gidy cho muon nén nha co
su chang kién cua cac anh em va me ba. Nam 1998 em ba 1a Quéach Vian Cheo cuéi
vo 1a Nguyén Thi H ciing séng cung véi me ba trén ngdi nha ndy. Pén nam 2008
6ng C2 chét, nim 2017 ba S chét, ba H cung 03 nguoi con & trén phan dat nay.
Trong qua trinh me ba va gia dinh 6ng C2 sinh séng trén phan dat, ba déu thuc
hién nghia vu nop thué dat hang nam, déng tién xay dung bo ké. Nay 6ng ba yéu
cau ba H va céc con 1a Quach Kim O, Quach Kim M va Quach Trung D thao d&
toan bézcéng trinh kién trc tra cho 6ng ba phan dat dién tich theo do dac thyc té la
376,1m".

Ba H trinh bay: Nam 1998 ba va ong C2 két hon, va cling sinh song véi me
chong 1a ba S trén can nha tam ngang khoang 07m, dai khoang 12m, sau dé vo
chéng ba do nha cii néi ra mé séng thém 07m, nim 2002 vo chdng ba tiép tuc coi
nai 1an ra thém chiéu ngang hét ranh dat va chiéu dai kéo nguoc ra séng R khoang
30m. Nam 2006 vo chong ba don cay, chat 6 rd, tiép tuc coi ndi lan chiém thém,
san lip mat bang bang dat va cat, chiéu ngang hét ranh dat va chiéu dai kéo nguoc
ra hau gia 16 bé tong hién hiru khoang 15m. Nam 2008 ong C2 chét, naim 2013 ba
tiép tuc thué may bom dat tir séng R thdi qua. Qua trinh dau tu cai tao néu trén ba
B biét rat 16 nhung khong c6 ¥ kién phan ddi va tranh chép gi. Tir khi chung song
v6i ong C2 dén khi ba B khoi kién, ba méi biét viéc ba B cho ba S muon phan dat
nay, ba khdng nghe ba S va 6ng C2 néi cé viéc muon dat cua ba B. Ba xac dinh
day 1a dat bai boi ven song do Uy ban nhan dan x4 R quéan 1y nén viéc ba dau tu cai
tao thi 1an chiém ctia nha nudc chir khdng lan dat caa ba B, khi nao nha nudc yéu
cau thao dé ba dong y, ba khong dong y tra lai dat theo yéu cau cua ong N ba B.

Anh D, chi O, chi M théng nhét vé6i y kién trinh bay ctia ba H.

Ba Ngb Kim K3 trinh bay: Ngay 20/9/2017 ba véi ba H thoa thuan ba H thé
chap cho ba 01 phan dit ngang 07m, dai 25m, dién tich 175m? tai 4p R, xi R,
huyén P. Hai bén thoa thuan 1a ba cat nha tién ché, khung sat lap tol lanh véi dién
tich ngang 4,5m, dai 16m véi gia 172.000.000 dong. Hai bén thoa thuan néu trong
10 nim ba H chudc dat thi ba H hoan lai cho ba 50%/172.000.000 ddng, néu chudc
tir nam thtr 11, 12 thi hoan lai 40%/172.000.000 dong, néu chudc tir nam thir 13
dén 15 thi hoan lai 35%/172.000.000 d6ng, néu chudc tir nim thir 16 tro vé sau thi
ba H khong phai hoan lai s6 tién ma ba da dau tu. Nay xay ra tranh chip giira ba H
v6i ba B trudong hop Toa an giai quyét budc ba di doi tra lai dat thi ba yéu cau ba H
tra lai cho ba s tién 172.000.000 dong.

Ba V6 Thi K4 trinh bay: Ba c6 thué dién tich dat cua ba H dé 1am quay mua
ban vai, hop ddng 03 nam, thanh toan tirng nam, c6 lam hop dong thué vao thang
11 nam 2023 nhung ba da thué trudc d6 01 nam, gia thué 10.000.000d/nam. Khi



thué ba c6 nang nén lam cira kéo khoang 20.000.000 dong. Truong hop Toa an xét
xt phan dat tranh chap thudc vé ba B thi ba yéu cau tiép tuc thuc hién hét thoi gian
hop ddng, sau d6 ba tra lai dat, ddi vai cdng trinh trén dat ba yéu cau hoan tra lai
gia tri theo dinh gia.

Ba Lé Bach T trinh bay: Ba co thué dién tich dat cua ba H dé lam toc, hop
ddng 05 niam, thanh toan theo timg nam, hop dong gan nhat 1a ngay 19/7/2023, gia
thué 14.000.000d/nam. Khi thué ba c6 nang nén, la phong vach, cira kéo khoang
hon 20.000.000 d6ng. Trudong hop Toa an xét xtr phan dat tranh chap thuoc vé ba
B thi ba yéu cau tiép tuc thuc hién hét thoi gian hop ddng, sau do ba tra lai dat, doi
véi cOng trinh trén dat ba yéu cau hoan tra lai gi tri theo dinh gia.

Ba Huynh Kim N2 trinh bay: Ba c6 thué dién tich dat cua ba H dé lam quay
ban thudc tdy nam 2019, hop dong dai han, thanh toan tién hang niam, gia thué
12.000.000d/nam, mdi nim c6 thuong luong gia, khi thué c6 dau tu khoang
200.000.000 déng nhu gac, la phong, cira kéo va duong di ra 16 (nam ngoai dién
tich cho thué). Trudng hop Toa an xét xir phan dat tranh chap thuoc vé ba B thi ba
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thém 05 niam, sau d6 ba di doi, d6i voi cong
trinh trén dat ba yéu cau nguoi nhan dat hoan tra lai gia tri theo dinh gia.

Péi v6i cac duong su con lai trong vu an khong c6 v kién gi dbi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tir ngi dung trén, tai Ban &n dan sy so tham so: 193/2024/DS-ST ngay 27
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhdn dan huyén Phu Tan Quyet dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Quach Thi B va 6ng Lé Minh N.

Budc ba Nguyén Thi H, anh Quach Trung D, chj Quéch Kim O, chi Quéach
Kim M tra cho ba B, 6ng N phan dat co dién tich 376,1m?, toa lac 4p R, xd R,
huyén P, tinh Ca Mau, c6 tir can:

Huéng déng giap phan dat con lai ctia ba H xac dinh, canh M2M7M4 dai
62,89m.

Hudng tay gidp Lam Van N5 canh M1M6MD5 dai 61,94m.

Hudng bac giap duong bé tong canh M1IM2 dai 6,06m.

Hudng nam giap duong bé tong (bo ké) canh M4M5 dai 6,06m.

(kem theo ban trich do hién trang ngay 10/02/2020 cua Trung tam KV thuat
Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Mai truong tinh C).

Ba B, 6ng N quan 1y, str dung dat phai chap hanh quy dinh cta co quan nha
nuéc ¢d tham quyén khi nha nuéc c¢d ké hoach, quy hoach sir dung dat theo quy
dinh phap luat vé dat dai.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa ba Ngd Thi K.

Tuyén bd hop dong cam cé ngay 20/9/2017 giira ba Ngd Thi K va ba
Nguyén Thi H 1a v6 hiéu.

Bugc ba Quach Thi B, c“gng Lé Minh N lién dai tra cho ba Ngd Thi K
71.259.552 dong (Bay muwoi mot triéu hai trim ndm muoi chin nghin nam tram
nam muoi hai dong).



Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang co
cua duong su.

Ngay 29/8/2024 ba H khang c4o yéu cu sira 4n so tham bac yéu cau khoi
kién cta 6ng N, ba B ho phai chiu an phi va chi phi to tung.

Ngay 09/9/2024 Vién trusng VKS nhan dan huyén P khang nghi ban an néu
trén, dé¢ nghi huy an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba C cung cap don khang cao bd sung yéu cau hiy an so thim Vi Cac Vi
pham: Cap so tham xir vuot yéu cau khai kién caa nguyén don, toa ban hanh cong
van hoi UBND xa cung ngay thu 1y khong ¢ yéu cau cua duong sy, str dung két
qua tham dinh gia trudc d6 4 nam, cip so tham danh gia chung ctir khdng khach
quan, glay muon dat do cu S ky khi cu bi bénh nhiin nio 1a khong phu hop, ba K
va ba B c6 dat v6i nhau khong lién quan dén nguyén don nhung cap so tham lai
budc nguyén don hoan tra tién cho ba K 1a khong phu hop nén kién nghi hay an so
tham.

Ong N ba B va nguoi bao vé quyén loi ciia minh cho rang: Tai phién toa so
tham HDXX va Kiém sat vién da giai thich 16 viéc tham dinh gia da lau nhung
khong ai yéu cau tham dinh gia lai, nguén goc dat 1a do nguyén don chuyen
nhuong, ndm 1990 cho ba S muon ¢ cung dng C2, ndm 2011 cu S lam lai giay
muon dat c6 cac con xac nhan, con bién ban hop gia dinh phan chia dat khdng co
phan dat tranh chap, hién bi don dang quan Iy sir dung phan dat khac ciing do cu S
cho, dién tich phan dit c6 ting 1én nhung do tu nhién dat bdi khdng phai do
nguyén don mua, khi ba S ky gidy muon dit ndm 2011 con minh man khong hé bi
6m nhu bi don trinh bay, nhitg ngudi 1am ching ma khang nghi cia VKS néu déu
chua dugc kiém ching, nguyén don 1a ngudi thuc hién nghia vu nop thué, nop tién
lam bo ké chdng sat 16 hién tai, dong thoi nguyén don 13 nguoi ké khai xin cap
QSDP nén kién nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé tb tung tai cap
phuc tham, Tham phén, Hoi dong Xét xu, cac duong sy tuan thu cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Vé noi dung, Cap so tham Vi pham t6 tung (kém theo y
kién cua dai dién VKS tai phién toa) nén kién nghi Ho1 dong xet xir huy ban an so
tham néu trén giao hd so vé cap so tham xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire, vé noi dung va thoi han khang cdo, khang nghi dugc ba H
va VKS huyén P thyc hién dung quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 279, 280 Bo luat
TTDS, du diéu kién dé Hoi df)ng xet Xt xem xet khang cao cua ba H va khang nghi
cua VKS theo quy dinh. Vé tham quyén cép so tham thu ly, giai quyét dung tham
quyén theo quy dinh tai cac Dleu 26,35 B0 luat TTDS.

Tai phién toa ba C cung cap don khang cao bd sung 6 noi dung yéu cau hay
an so tham, qua xem xét don thay rang noi dung nay chi 1a thay doi yéu cau khang



C40 tir stra &n sang hiy 4n so tham, yéu cau nay khong vuot quéa yéu cau khang cao
nén HDXX s& xem xét yéu cau nay theo trinh tu phuc tham.

[2] Qua trinh xét xtr phiic tham HDXX thay cip so thim di co sai sot mot sd
van dé cu thé nhu sau:

Theo khéoi kién nguyén don doi phia bi don phan dat dién tich 180m?, cac
chang ctr ma nguyén don nhén chuyén nhuong ciing c6 dién tich 180m?, sau khi do
dac tham dinh phan dat tranh chap phia bi don dang quan Iy st dung c6 téng dién
tich 376,1m?, cép so tham budc phia bj don hoan tra cho nguyén don dién tich dat
theo do dac thuc té 13 vuot qué yéu cau khai kién. Mit khac khi budc phia bi don
hoan tra phan dat 376,1m® céap so thim chua xem xét dén cong cai tao boi dép
phan dién tich dét phia bj don bao chiém thém 196,1m® 1a chua giai quyét toan
dién vu an.

Hién tai trén phan dat tranh chap ngoai phan kién triic nha cua ba K con c6
phan kién tric nha cia cac ba N2, T, K4 dang thué cua ba H cap so tham ciing
chua xur Iy phan kién triic ndy 13 con bo sot (¢ day chi dé cap dén phan kién trac da
xay dyng trén dat).

Theo tham dinh do dac, phat sinh tranh chép v0i ong H2 cap ranh 0lm chiéu
ngang, nhung chwa c6 y klen cua 6ng H2 vé phan dat tranh chap nay, trong khi d6
an so tham chap nhéan yéu cau cia nguyén don va giao can nha ba K xay dung cho
nguyén don, cin nha nay c6 mot phan nam trén phan dat theo ban vé dng H2 xac
dinh tranh chép.

Quaé trinh xét xtr so tham Toa an d4 cd cdng vin hoi UBND huyén P vé phan
dat tranh chap, tai cong vin sé 2045/UBND ngay 02/12/2020 UBND huyén tra 101,
UBND huyén s& xem Xét ting trudng hop cu thé khi ting ho, c& nhan nop hd so
Xin cip QSDD, tai cong vin s 522/UBND ngay 30/01/2024 UBND huyén tra i
vi tri khu dat khong du diéu kién cp gidy ching nhan cho ho gia dinh, ¢4 nhan do
thuoc quy dat céong do UBND x& R quan 1y, sau khi xét xr so tham ngay
16/12/2024 UBND huyén lai c6 van ban tra loi ddi voi truong hop quan ly dat
cong chua dung vai hién trang (hd so quan 1y dat cong thuoc UBND x3, nhung
hién trang nguoi dan dang quan |y st dung) UBND huyén dang chi dao cho
UBND x& R ra soat tong hop céac truong hop bao cao UBND huyén xem xét béo
c40 UBND tinh theo quy dinh. Do d6 cap so tham budc phia bi don hoan tra dat
cho nguyén don khi phan dat nay thugc truong hop quan Iy dat cong cua UBND xé
do ngudi dan dang quan 1y khi chua c6 chu chuong chinh thuc cua cap c6 tham
quyén vé viéc s& giao hodc khong giao quyén sir dung dat cho ngudi dan 1 chua
phu hop

Nhitng thiéu sét cta cip so thim néu trén cdp phuc thim khong thé khic
phuc tai phién toa nén can hiy an so tham giao hd so cho cép so tham xét xt lai 12
phu hop. Do d6 khang nghi cua Vién truéng VKS nhén dan huyén P va khang cao
cta bi don duoc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phi hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xur.



Do hity 4n so tham nén HDXX khong xem xét dén phan noi dung.

[3] An phi phtic thim ba H khong phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 Bo
luat TTDS.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, cac Piéu 148, 310 B luat t6 tung dan su; Nghi
quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban T1 quy dinh vé an phi
va & phi Toa an. Chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi H. Va Khéang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Tan. Tuyén xi:

1. Hity ban &n dan sy so tham s 193/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Phu Tan. Giao ho so vu an vé cap so tham xet xir lai theo thu
tuc chung.

2. An phi phuc tham ba H khong phai chiu, ngay 30 thang 8 nam 2024 ba da
ndp tam Gng so tién 300.000 dong theo lai thu s6 03806 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Phu Tan, dugc nhan lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Pha Tan; ’

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu 4n van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé



