TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 260/2024/DS-PT

Negiy 13-6-2024

VA “tranh chdp quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Bao Anh

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Binh

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 13 thang 6 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phiic tham cong khai vy 4n thu 1y so: 40/2024/TLPT-DS ngay 05 thang
3 ndm 2024 vé tranh chap “quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 117/2023/DS-ST ngay 14 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 183/2024/QD - PT ngay
04 thang 5 nam 2024, gilra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc N, sinh ndm 1959 (c6 mit)

Dia chi: KV B A, phuong L, quin B, thanh phd Céan Tho.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran Minh T
la Luat su, Van phong L, Poan Luét su thanh phé C.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Quéc T1, sinh nam 1978.

2.2. Ba Ly Hong T2 , sinh nam 1978,

Cung dia chi: S6 C, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Tl va ba T2: Ong Nguyén Minh T3,
sinh nim 1984; dia chi: A K, t6 I, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
(Hop dong ty quyén ngay 20/5/2024), (c6 mit).

Nguoi khang cédo: ong Nguyén Qubc T1 va ba Ly Hong T2 1a bi don.
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NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khéi kién va trong qud trinh gidi
quyét vy dn:

Phan dat ma 6ng Nguyén Qudc T1, ba Ly Hong T2 dang st dung tai thia
498, to ban dd sb 03, toa lac tai duong B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho,
c6 ngudn gbc trude day 1a cua 6ng chuyén nhuong cho ong Thi Thanh Q, sau dé
ong Q tiép tuc chuyén nhuong lai cho nhiéu nguoi khac va éng T1, ba T2 nhan
chuyén nhuong sau cing. Khi 6ng chuyén nhuong dat cho ong Q, éng chi chuyén
nhuong phan dit phia sau, khong chuyén nhuong phan 16 gidi phia trudce, do lac
d6 phan dat phia trude co quy hoach giai toa ctia nha nude. Vi vy ma dién tich nay
hién van dugc thé hién trén gidy chimg nhan quyén st dung dit cua éng (thude
thira s6 23, to ban do s6 21). Nay 6ng T1, ba T2 1a nguoi nhan chuyén nhuong lai
phan dat ma trude kia 6ng chuyén nhuong cho 6ng Q, da chiém str dung ludén phan
dat phia mat tién cua 6ng (giap 16 gidi) nén 6ng khong dong ¥. Do vy, 6ng yéu
cau 6ng T1 va ba T2 phai phai thao d&, di doi tai san dé tra lai phan dat c6 dién tich
160,2m? (tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh), vi dat nay thudc quyén sir dung
cua ong.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cho cdc bi don la éng Phan Thanh M trinh
bay va yéu cau (giai doan so tham):

Phan dat tai thira 498, t& ban dd s6 03, toa lac tai duong B, phuong L, quan
B, thanh phé Céan Tho, duoc ong T1, ba T2 nhéan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi
C. Khi nhén chuyén nhuong do ¢6 phan 16 gi6i phia trudc chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén ba C co viét to thoa thuan véi 6ng T1 va ba T2,
ndi dung 1a déng ¥ cho dng T1, ba T2 dugc quyén sir dung phan 16 gidi phia trude,
khi nao éng T1, ba T2 c6 nhu cau ding ky quyén sir dung dat thi ba C khong khiéu
nai. Do vay, bi don khong dng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién,
néu phai giai quyét vé gi tri dat thi yéu cau giai quyét theo gia quy dinh ctia Nha
nudc, khong dong ¥ theo gia thi trudng.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 117/2023/DS -ST ngay 14 thang 12 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho di quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Buéc 6ng Nguyén Quoc T1 va ba Ly Hong T2 phdi ¢6 nghia vu trd cho 6ng
Nguyén Ngoc N gid tri phan dat cé dién tich 160,20m’ tai thira s6 23, to ban do s6
21, toa lac tai dwong B, phwong L, qudn B, thanh pho Can Tho la 1.282.700.000
dong (mét ti, hai tram tdm muoi hai triéu, bay tram ngan dong)
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Khi éng T1 ba T2 thuwc hién xong nghia vu tra cho nguyén don sé tién trén
thi dwoc quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé xdc nhdn sang tén doi véi
phc”in dat cé dién tich 160,20m? tai vi tri A ciia ban trich do dia chinh do T rung tam
ky thudt va Tai nguyén méi trwong thanh phé C ldp ngay 25/7/2023.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai
san va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phap lut.

Ngay 28/12/2023, céc bi don 6ng Nguyén Québc T1 va ba Ly Hong T2 khang
cdo mot phan ban an so tham, dé nghi cAp phuc thim xem xét giai quyét theo
huéng: Giit nguyén phan quyét dinh cia 4n so tham vé on dinh quyén st dung dat
dién tich 160,2m? va tai san gén lién vé&i dat cho cac bi don sir dung. D@)ng thoi,
bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén ctia cac bi don van
giit yéu cau khang cdo cho rang, Toa an cip so thim khong dwa 6ng Q va Uy ban
nhéan dan quan B tham gia 1a vi pham nghiém trong t tung. Bi don khong mua ban
dat voi nguyén don va khi bi don sir dung dat tranh chap thi nguyén don khong
ngin can. Uy ban nhan déan ldy dién tich d4t 5,1m? cua bi don dé cép cho nguyén
don, co quan chirc nang chua c6 vin ban xac dinh dét tranh chap con bi quy hoach
1am 1 giéi hay khong. Trudng hop budce bi don tra gia tri dat tranh chap cho nguyén
don thi tinh theo gia nha nudc quy dinh.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phan tich cac tinh
tiét ctia vu an, tai liéu, chimg ctr dugc thu thap cho rang, dat tranh chap do nguyén
don dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung, bi don nhan chuyén nhuong dat
theo dién tich di duogc cap gidy va st dung ding theo vi tri thira dit ciia minh, con
dat tranh chép 1a cta nguyén don khong chuyén nhuong. Toa an cdp so thim giao
cho bi don dugc st dung dét va bi don phai co trach nhiém tra gia tri dét theo gia
thi trudng cho nguyén don 1a phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhén khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa, cac Tham phan, Thu ky
Tda an va cac duong su tham gia phién tda chip hanh dung theo quy dinh cia Bo
luat tb tung dan su.

Vé ndi dung khang céo: Dt tranh chip 1a cia nguyén don dugc nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén st dung. Nhung bi don di dau tu xay dung cong trinh
trén dat va phan dat tranh chap 1a 16i di duy nhét ctia bi don dé ra duong cong cong,
nén can 6n dinh cho bi don tiép tuc str dung dat nhung phai hoan gia tri quyén sir
dung dat nhu cap so thAm da tuyén xir 1a phtt hop. Vé phan tinh 4n phi, cip so thim
co sai s6t do khong bude bi don chiu &an phi c6 gid ngach trong khi bi don phai c6
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nghia vu tra cho nguyén don s tién 1.282.700.000 dong nhung chi budc bi don
phai ndp 300.000 déng an phi 1a chwa ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mite thu, mién, gidam, thu, ndp, quan 1y va sir dung dn phi va
1¢ phi Toa dén, can stra phan an phi, budc bi don phai ndp 50.481.000 doéng an phi
dan su so tham.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo ciia cac bi don nhung
ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su dé sira mot phan ban an so thim
vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can c&r yéu cau khai kién cta nguyén don thi day 1a vu an dan sy vé
“tranh chdp quyén sir dung dat”, Toa an cap so tham thu 1y giai quyét 1a c6 cin
ctr, dung tham quyén.

[2] Bi don khong thira nhan dat tranh chip thudc quyén sir dung clia nguyén
don nén khong dong y bdi hoan gia tri. Qua cac tai liéu, chimg ctir duoc thu thap
thé hién trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac bén
duong sy, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 04/7/1996, 6ng Nguyén Ngoc N dugc Uy ban nhan dan thanh phd C
cii cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00212, trong d6 co thira 218, dién
tich 1.680m? (300m? loai T va phan con lai LNK). Nam 1999, éng N chuyén
nhuong mot phan thira 218, dién tich 174m? cho ho dng Thi Thanh Q. Nam 2017,
ong N lam thu tuc dé xin cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi thia
dat 218. Co quan chirc ning tién hanh thim tra, do dac va dén ngay 06/10/2017,
ong N duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C cép lai Gidy ching nhin
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai khac gin 1ién véi dat sb CS14008,
thira 23, dién tich 1.542,5m? (200m? dat &, phan con lai dat trong cdy lau nam). Vé
tha tuc cAp gidy dat cho ong N, cac ho co dat lién ké cung ky tén xac nhin ranh
gidi vao Bién ban mo ta ranh giéi, mbc gidi thira dat ngay 05/7/2017, trong d6 co
bi don 6ng Nguyén Qudc T1 dtng tén st dung thira dt 498 nim ¢ phia sau va
khong c6 tranh chap, khiéu nai gi vao thoi diém 6ng N lam thu tuc cap lai gidy
chting nhan quyén st dung dit. Viéc Nha nudc cong nhan cho ong N quyén sir
dung thtra dat s6 23 (thira cii 218) 13 dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh phép luét.

[3] Khi do dac giai quyét tranh chap xac dinh, bi don dang sir dung dién tich
dat 160,2m> (mot phan thira s6 23 do 6ng N dimg tén néu trén) 13 phan mat tién
tiép giap dudng giao thong va lién ké véi phan dat phia sau tai thira 498, dién tich
168,9m? ctia cac bi don dung tén quyén sir dung. Bi don cho rang, khi nhan chuyén
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nhuong dat tir ba Nguyén Thi C thi bi don duoc sir dung phan dat mat tién giap 16
giao thong. Ong Q (chuyén nhuong dat cho ba C) c6 101 xac nhan vé viéc nguyén
don da chuyén nhuong cho dng Q phan dat giap 16 ma nguyén don tranh chip nén
dat nay khong con thude quyén sir dung ctia nguyén don, van dé nay Hoi dong xét
xtr thiy rang:

Khi nguyén don chuyén nhugng dat cho 6ng Q dién tich 174m? vao nam
1999 va sau nay ong Q sang nhuong lai cho ba C thi ba duoc cAp Gidy chimg nhan
quyén str dung dit tai thira 498, dién tich 174m?2. Pén nam 2014, ba C ky hop dong
chuyén nhuong cho ong T1 va ba T2 dién tich 174m?. Khi do dac 1am thu tuc cap
gidy dat cho ong T1 va ba T2, xac dinh thira dat 498 bi giam 5,1m? nén con lai
168,9m?, dng T1 ky x4c nhan vao Bién ban xac minh ngdy 25/7/2014 vé ngudn gdoc
dat giam so véi gidy chimg nhan dugc cap (Bt luc 56) theo d6, 6ng T1 va ba T2
ddng ¥ dién tich dat str dung giam 5,1m? so véi gidy dugc cp va cam két khong
khiéu nai gi. Ttr d6, co quan c6 thim quyén cong nhan dién tich dt 168,9m? cho bi
don, ngoai dién tich dat nay thi bi don khong dugc cong nhan phan dat mat tién
dang c6 tranh chp.

Ngoai 101 khai cua bi don va 101 x4c nhan cta 6ng Q cho rang, nguyén don
da chuyén nhuong phan dét tranh chap 160,2m? cho ong Q (sau ndy éng Q sang
nhuong cho ba C, 1roi ba C chuyén nhuong lai cho bi don) nhung khong c6 tai ligu,
chting ¢ nao chimg minh, xac dinh viéc 6ng Q hay ba C c6 quyén sir dung dat hop
phap tai vi tri tranh chap nhu 10i trinh bay cua bi don. Cp so thim xac dinh dat
tranh chip thudc quyén str dung ctia nguyén don 1a c6 can ctr. Pong thoi, viée bi
don chiém hitu str dung dat ndy da lam anh hudéng quyén loi ich hop phap cua
nguyén don.

[5] Pt ctia bj don nam & phia sau khong tiép giap duong giao thong nén dé
thuan tién cho viéc sir dung, cip so tham giao phan dat tranh chip cho bi don st
dung d¢é di ra dudng giao thong 1a phu hop nhung phai ¢ trach nhiém boi hoan gia
trj dat cho nguyén don theo gia thi truong. Do cac duong sy khong théng nhét vé
gia trj tai san tranh chip nén nguyén don dé nghi Toa an trung cau Cong ty cd phan
T5 thyc hién. Qua trinh té tung, cAp so thim ban hanh Thong bao cho bi don biét
vé viéc nguyén don cé don trung cau tham dinh gia. Ong Nguyén Minh T4 (la
nguoi dai dién theo Gy quyén cta cac bi don ¢ giai doan so tham) théng nhat khong
¢ ¥ kién gi vé viéc nay nén két qua tham dinh gia cua Cong ty c¢b phan T5 dugc
1am can ctr dé giai quyét vu an. Theo d0, gia tri quyén sir dung dét tranh chap duoc
xé4c dinh theo gia thi truong 13 1.282.700.000 dong nén cac bi don phai bdi hoan
cho nguyén don s tién nay dé duoc sir dung dat nhu an so thAm quyét dinh 1a phu
hop.
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[6] Ong Q nhan chuyén nhuong dat cia nguyén don rdi sau do chuyén
nhuong lai cho nguoi khac, cac bi don nhan chuyén nhuong sau cung va quan 1y
st dung, dugc cap gidy ching nhan nén ong Q khong con quyén loi, nghia vu lién
quan d6i véi phan dat tranh chap. Dong thoi, cap so tham da thu thép tai liéu, trich
luc ho so cap gidy dat cho nguyén don va bi don 1am co s¢ dé danh vé tinh hop
phap ctia viéc cip gidy dat nén 6ng Q va Uy ban nhan dan quan B khong tham gia
t tung ciing khong 1am anh huong dén viée giai quyét vu an. Vi vay, khang cao
ctia cac bi don khéng c6 cian cr dé chap nhan.

[7] V& an phi dan sy so thAm: Quyén st dung dat tranh chap dugc Toa an
xac dinh gia tri dé budc bi don bodi hoan cho nguyén don s6 tién 1.282.700.000
ddng nén bi don phai chiu 4n phi c6 gid ngach méi dang, an so tham quyét dinh
budc bi don chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a chua phii hop nén cap phuc tham
diéu chinh lai phan nay.

[8] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat dé nghi gitt nguyén ban an so thim
vé viéc khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don nhung sira an so thim vé
phan an phi 1a phi hop v6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[9] Vé an phi dan sy phuc thadm: Bi don khang cdo nhung khong c¢6 cin cir
chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015

Tuyén xu:

Khéng chdp nhan khang cdo cua cac bi don. Giit nguyén Ban an déan su so
tham s6 117/2023/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan
Binh Thity, thanh phd Can Tho vé ndi dung giai quyét tranh chap, stra 4n so tham
vé phan 4n phi.

1/. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Budc 6ng Nguyén Qudc T1 va ba Ly Hong T2 phai ¢ nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Ngoc N gia tri phan dat co dién tich 160,20m? tai thira s6 23, to ban dd sb
21, toa lac tai duong B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho s tién
1.282.700.000d (mot ty hai trim tam muoi hai triéu bay trim ngan dong).

Khi 6ng T1 ba T2 thuc hién xong nghia vu tra cho nguyén don s tién néu trén
thi dugc quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé xic nhan sang tén ddi véi
phﬁn dat co dién tich 160,20m? tai vi tri A cua Ban trich do dia chinh do Trung tim
k¥ thuat va Tai nguyén mdi truong thanh phd C 1ap ngay 25/7/2023.
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2/. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Bi don phai c6 nghia vu trd cho
nguyén don sd tién 23.000.000d (hai muoi ba triéu dong).

3/. V& an phi dan su so thim: Budc ong Nguyén Quédc T1 va ba Ly Hong T2
phai chiu sb tién 50.481.000d (ndm muoi triéu bon tram tam mwoi mét ngan dong).

4/. V& an phi dan su phtc thim: Budc 6ng Nguyén Qudc T1 va ba Ly Hong
T2 phai chiu s6 tién 300.000 dong. Khau trir tién tam ¢mg an phi phtic thim ma éng
T1, ba T2 ndp theo Bién lai thu tam ing &n phi, I¢ phi Toa an s6 0002428 ngay
03/01/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n d4n sy quin Binh Thuy, thanh phé Can Tho vao
an phi (6ng T1, ba T2 da ndp du an phi).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw dwpc quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; Diéu 7a, 7b Ludt sita doi bo sung mot s6 dieu Ludt thi hanh dn
dan sw; Thoti hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

5/. Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TP.Cén Tho;
- Chi Cuc THADS Q.Binh Thuy;
- TAND Q.Binh Thuy; -,
- Luu hd so vu 4n. (Da ky)

Vo6 Bao Anh






