TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 51/2020/DS-PT
Ngay: 24-4-2020

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuwong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh
Cac Tham phan: Ong Lé Viét Phong
Ba Pinh Thi Quy Chi

- Ther ky phién tda: Ong Nguyén Hitu Nam - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ong D6 Van Quyét - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phuoc
mo phién toa xet xtr phic tham cong khai vu an dan su so tham thu ly so:
56/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuwong quyén sur dung dat”, do Ban an dan su so tham s6 51/2019/DS-
ST ngay 16 thang 11 ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 78/2020/QDXXPT-DS ngay
27 thadng 3 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 33/2020/QDPT-DS ngay 17
thang 4 nam 2020, gitra:

+ Nguyén don:

1. Ong Ng6 Xuan K, sinh nam 1953; Phung Thi H, sinh ndm 1955; Clng
tra tai: Thon L, xa P, huyén M, tinh Binh Phude. (Ong K dé nghi giai quyét
vang mat; ba H c6 mat)

2. Ba Ngl}yén Thi L, sinh ndm 1947; Tru tai: Thon T, xa S, huyén B, tinh
Binh Phudc. (Bé nghi giai quyét vang mat)

3. Opg Pham C, sinh nam 1975; Tra tai: Thon T, x@ S, huyén B, tinh Binh
Phudc. (Vang mat)

+ Bj don:

1. Nguyép Van H2, sinh ndm 1957; Tra tai: Thon X, xa D, huyén K, tinh
Hai Duong. (D€ nghi gidi quyét vang mat)



2. Ba Mai Thi R, sinh ndm 1967; Tra tai: Khu H, thi tran B, huyén B, tinh
Binh Phudc. (C6 mat)

Nguweoi dai dién theo ity quyén cia ba Mai Thi R: Ong BUi Gia N, sinh
nim 1976; Tra tai: S6 455 Quéc Lo 14, phuong B, thanh phé P, tinh Binh
Phuéc (Theo Hop dong uy quyén ngay 14/8/2015 da dugc Van phong cong
ching B cong ching s6 2140, quyén s6 02/2015). (Ving mit)

+ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin H3, sinh nim 1986; Anh Nguyén Vin C2, sinh nim
1982; Chi Nguyén Thuy S, sinh nam 1988; Clng tra tai: S6 nha 208 duong so
17 (s6 cii: L25 duong Quang Trung), Trung tim thuong mai HTT, phuong 11,
quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. (Chi S ¢6 mit; anh C2, anh H3 dé nghi giai
quyét vang mit)

2. Anh Nguyén Vin H4, sinh nim 1989; Tru tai: X3 H, huyén G, tinh Dik
Nong. (Dé nghi giai quyét ving mit)

3. Anh Ngb Tuén A, sinh ndm 1974; Tru tai: Thon L, xa P, huyén M, tinh
Binh Phudc. (D€ nghi giai quyét vang mat)

4. Ong Pham Pinh D, sinh nam 1939 (Dé nghi giai quyét vang mat)
5. Ba Pham Thi N, sinh nam 1979 (Dé nghi giai quyét vang mat)
Ong D, ba N tra tai: Thon T, x4 S, huyén B, tinh Binh Phudc.
Ngwoi khdang cdo: Bi don ba Mai Thi R.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ong Nguyén Vian H2 va ba Mai
Thi R ¢6 tai san chung 14 thira dat s6 182, to ban do sb 18 ¢6 dién tich 4327,5m?
toa lac tai thon T, x& S, huyén B, tinh Binh Phudc. bit dugc cép giéy ching
nhan QSDD vao nam 2001 ding tén ba Mai Thi R. Do éng H2, ba R ly hén nén
ngay 23/9/2004 dng H2, ba R va cac con di thoa thuan phan chia dién tich dat
nay.

Ngay 25/9/2004, ba L lam hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
(QSDD) vei 6ng H2 d6i véi phan dién tich dat ma 6ng H2 va cac con dugce chia
v6i chiéu ngang 20,8m, chiéu sau hét dat gia tri chuyén nhuong 1a
111.600.000d, ba L dat coc trude cho 6ng H2 sb tién 55.000.000d, sau do gitra
ba L va 6ng H2 con giao nhan tién nhiéu lan. Tong so tién Ong H2 da nhan cua
ba L 1a 106.000.000d, s6 tién con lai thi cac con ctia 6ng H2 1ay bang hinh thtrc
trir vao tién mua d6 dung thuc pham (Do ba L ban tap hoa). Tong s6 tién chuyén
nhuong dat ba L da thanh toan dy du véi 6ng H2.

Do dién tich dit chuyén nhuong néu trén do ba Mai Thi R dung tén gidy
chimg nhan QSDD, nén dé 1am tha tuc sang tén ba L c6 yéu cau ba R 1am hop
dong chuyén nhuong QSDD véi ba L. Theo do, ba L véi ba R ky hop ddng vao
ngay 28/9/2004, trong d6 thé hién nhan chuyén nhuong dién tich dat trén voi gia
20.000.000d, ba L dua trude 15.000.0004, con ng lai 5.000.000d sau khi 1lam tha



tuc xong thi ba L s& tra hét sb tién nay; viéc chuyén nhuong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong.

Khi gia dinh dng H2 chia dét thi phia cubi thira dit con phan dat du chiéu
ngang 08m duoc chia cho cha con 6ng H2, chi Nguyén Thi S, anh Nguyén Vin
H3, anh Nguyén Vian H4 thi cha con éng H2 da chuyén nhuong ludn phan dét
nay cho ba L véi gia 12.000.000d vao ngay 10/10/2004. Tong dién tich hai lan
nhan chuyén nhuong do thuc té 13 1889,3m”.

Sau khi lap glay sang nhuong dat vao ngdy 25/9/2004 thi ba L tién hanh
nhan dat va quan 1y, trong cay lau nam trén toan bo dién tich dat dng H2 chuyen
nhuong va str dung dén nay. Vé thu tuc sang tén, do ba R dung tén trong gidy
ching nhan QSDP, sau khi nhan chuyén nhuong Xong nhung ba R khong chiu
lam thu tuc sang tén cho ba L mic du dién tich dat gia dinh ba L dang st dung
tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an: Cong nhan hop déng chuyén nhuwong
QSDDP giita ba L v&i 6ng H2 vao ngay 25/9/2004; Cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDD giita ba L véi ba R vao ngay 28/9/2004; Cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDP giita ba L va 6ng H2 vao ngay 10/10/2004; Cong nhan
dién tich dat 1889,3m’ cho vo chong ba L duoc quyén sir dung, ba L dong ¥ tra
cho ba R s tién 5.000.000d theo thoa thuan trude ddy. Ngoai ra, ba L khdng c6
yéu cau nao khac.

Nguyén don 6ng Ngbd Xuan K, ba Phiing Thi H trinh bay: Ong Nguyén
Vin H2 va ba Mai Thi R ¢ tai san chung 13 thira dat s6 182, t& ban d6 sb 18 ¢6
dién tich 4327,5m? toa lac tai thon T, x& S, huyén B, tinh Binh Phuéc. Pat dugc
cap gidy chimg nhan QSDPD vao nam 2001 dung tén ba Mai Thi R.

Ngay 06/4/2004, 6ng H2 1ap mot gidy sang nhuong dat véi 6ng K voi noi
dung, 6ng H2 chuyén nhuong cho dng K dién tich dat chiéu ngang 12,8m, chiéu
sau hét dat (dién tich dat do dac thuc té 1a 1033,5m®) véi gia 60.000.000d. Ngay
05/5/2004, 6ng K thanh toan tién cho 6ng H2 véi s6 tién 45.000.000d; tiép do
6ng K tra tiép 2.000.000d va sau d6 vao ngay 08/8/2004 tra cho ba R
1.000.000d; sd tién chuyén nhuwong con lai 1a 12.000.000d thi vao ngay
08/4/2005, gia dinh dng K tiép tuc tra sb tién con lai nay, ngudi nhan so tién nay
la anh Nguyén Vian H3. Tong s6 tién 60.000.000d gia dinh 6ng K, ba H da thanh
toan xong vd&i gia dinh dng H2, ba R. Sau khi nhan chuyén nhugng dat thi 6ng
K, ba H da nhan dit va tién hanh xay dung can nha cép 4 va st dung on dinh
cho dén nay. Tir d6 dén nay 6ng K, ba H dd nhiéu 1an yéu cau ba R tién hanh
sang tén nhung ba R khong hop tac. Do do, nay ong K, ba H khoi kién yeu Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ong K vai 6ng H2 vao ngay
06/4/2004; Cong nhén dién tich dat 1033,5m’ thudce quyen quan ly, st dung ctua
6ng K, ba H. Ngoai ra, 6ng K, ba H khong ¢ yéu cau nao khac.

Nguyén don 6ng Pham C trinh bay: Ong Nguyén Vin H va ba Mai Thi
R ¢6 tai san chung 1a thira dat s6 182, t& ban d6 s6 18 ¢6 dién tich 4327,5m? toa
lac tai thon T, x& S, huyén B, tinh Binh Phudc. Pat duoc cap gidy chimg nhan
QSDD vao nam 2001 ding tén ba Mai Thi R.
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Do vg chong 6ng H2, ba R ly hon va co théa thuan phan chia dét, theo do
vao ngay 10/6/2008, 6ng C c6 nhan chuyen nhuong dién tich dat ngang 12m
(Thuc té chi c6 10,7m), chiéu sau hét dat phan dit cua ba R duogc chia véi sd
tién 130.000.000d. Viéc chuyén nhuong dugc 1ap thanh vin ban va 6ng C da
giao cho ba R duoc s tién 110.000.000d va da nhan dét canh tac, sir dung tur
nam 2008 dén nay; s tién con lai 1a 20.000.000d hai bén thoa thuan sau khi ba
R lam thu tuc doi sb thi lam tha tuc sang tén ludn cho dng C. Tuy nhién, sau khi
duogc biét ba R da duoc cap doi gidy chimg nhan QSDD, dng C di yéu cau ba R
sang tén thi ba R tra 101 chua 14y s6 vé nén chua lam thu tuc sang tén duoc, sau
d6 6ng ciling da nhiéu 1an dén yéu cau ba R 1am thi tuc sang tén nhung ba R
khong lam. Vi vay, nay 6ng C khdi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyen nhuong QSDD gitra Ong C va ba R 1ap vao ngay 10/6/2008; Cong nhan
quyén st dung dat (Do thyc té 1a 952, 8m?) cho vo chdng 6ng C. Ong C dong ¥
tra cho ba R sd tién 20.000.000d tién chuyén nhuong con thiéu theo quy dinh.
Ngoai ra, 6ng C khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don éng Nguyén Vin H?2 trinh bay: Ong H2 va ba R ¢6 quan hé vo
chong voi nhau. Nam 2004, 6ng va ba R thuan tinh ly hon nhau. Truéc khi ly
hon, 6ng H2 va ba R ¢6 van ban thoa thuan phan chia tai san, theo d6 toan b tai
san chung dugc chia déu cho vo chong va 04 ngudi con, gidy to phan chia thi ba
R 1a nguoi gitr.

Déi v6i dién tich dat 4327,5m’ thugc thira dat s6 182, t ban d6 s6 18, toa
lac tai thén T, x& S, huyén B, dit duoc cép gidy chl'mg nhian QSDD vao nam
2001 dimg tén ba Mai Thi R, thi 6ng H2 va ba R ¢6 thoa thuan chuyén nhu’O’ng
dat cho vo chong ong K, ba Hvaba L, viéc sang nhugng c6 ba R tham gia va ky
két vao cac gidy to sang nhuong, tat ca viéc thuc hién dugc thyc hién vao cac
nam 2003, 2004, 2005. Gidy t& chuyén nhuong va sb tién cu thé thi éng H2
khong nhd, nhung tir khi chuyén nhuong dat dén nay nguoi nhan chuyén
nhuong 12 ngudi truc tiép sir dung dat, gia dinh 6ng H2 khong quan 1y nita, hién
nay gitra 6ng H2 va nhiing nguodi ma 6ng chuyén nhuong dat khong cé tranh
chap gi. Nay trudc yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don thi dng H2 c6 y kién:

Pbi v6i viée chuyén nhuong dat giita ba R véi 6ng Pham C thi dng khong
biét va cling khong c6 y kién phan doi gi.

Pbi voi viéc chuyén nhugng dat gitta 6ng H2 va ba R véi vo chong dng
K, ba H va ba L thi 6ng H2 théng nhat hoan toan véi yéu cau khoi kién cua
nhimg nguoi nay, vi gia dinh 6ng da chuyén nhuong dat cho nhiing nguoi nay
va da nhan tién day du va nhimg nguoi nay co toan quyén quan 1y, sir dung dat.
Ngoai y kién trén thi 6ng khong c6 ¥ kién nao khéc.

Bi don ba Mai Thi R trinh bay: Ba R va éng H2 1a vo chdng, nim 2004
da thuan tinh ly hon. Ngay 23/9/2004, ba R va 6ng H2 c6 van ban thoa thuan
phan chia tai san chung cta vo chong, trong d6 ¢ dién tich dat dat 4327,5m’
thudc thira dat s6 182, to ban d6 s6 18, toa lac tai thon T, x4 S, huyén B thi ba R
va con chung la anh Nguyén Vian C2 duoc hudng 9,6m ngang chiéu sau hét dat
vi tri giap dat cua ong V kéo ra. Dién tich dat ndy vao nam 2008 ba R da chuyén
nhugng cho o6ng Pham C véi gia 130.000.000d, 6ng C da tra dugc

4



110.000.0004, con lai 20.000.000d doi sang tén cho 6ng C thi 6ng C sé tra cho
ba R. Viéc chuyén nhugng dat cho dng C hién van chua sang tén, tuy nhién nay
ba hoan toan dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia 6ng C, ba dong v tiép tuc thuc
hién hop dong véi dng C va dong ¥ nhén lai s tién 20.000.000d¢ ma 6ng C tra
cho ba.

Déi voi cac phan dat con lai thi naim 2004 6ng H2 tur ¥ dung 1én chuyén
nhuong cho vo chong 6ng K, ba H va ba L, viéc chuyén nhuong dat nay ba R
hoan toan khong biét va khong tham gia nén ba R khong dong v voi yéu cau
khoi kién ctia vo chong 6ng K va ba L. Theo ching ctr cua vo chdng 6ng K xuét
trinh c6 thé hién ba ky nhan 1.000.000d , day 1a so tién vay 6ng K tra cho ba R
chtr khong phai 1a tién chuyén nhuong dét ba R nhan. Déi véi gidy sang nhuong
dat duoc 1ap gitta ba R va ba L vao ngay 28/9/2004 thi ba R xac nhan c6 ky vao
van ban nay nhung 1a ky dé xac dinh, dinh chinh tir “D” sang “R” ch&r khong
phai ky véi tu cach chuyén nhuong dat cho ba L; viéc chuyén nhuong dat cho ba
L 1a tuw 6ng H2 chuyén nhugng. Do d6, nay trudc yéu cau khoi kién cia vo
chong ong K va ba L thi ba R khong dong y véi cac yéu cau khoi kién nay. Pbi
v0i yéu cau khoi kién cua ong C thi ba R hoan toan dong v tiép tuc thuc hién
hop ddng vaéi 6ng C. Ngoai ra, ba R khong ¢o yéu cau nao khac.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Nguyén Vin H3; Nguyén Vin C2; Nguyén Thi S; Nguyén Vin H4 thong
nhdt trinh bay: Cac anh chi 13 con chung cta ba R va 6ng H2, cha me anh chi da
ly hon vao nam 2004 va da phan chia tai san tir nam 2004. Nay cha me c6 viéc
tranh chip vé tai san thi cac anh chi khong c6 yéu cau, y kién gi. Vi vy, cac anh
chi dé nghi Toa an cho cac anh chi dugc Véng mat trong toan bd qua trinh giai
quyét vu an.

Ba Pham Thi N trinh bay: Ba N 1a vo cua 6ng Pham C. Vao nam 2008, vo
chong ba N ¢ nhan chuyén nhuong dat ciia ba R ngang 12m, chiéu dai hét dat,
toa lac tai thon T, xa S, huyén B véi gia 130.000.000d, vo chong ba N d3 tra cho
ba R 110.000.000d va da nhan dit str dung, con 20.000.000d hai bén théa thuin
khi ndo sang tén thi s& tra hét. Sau khi nhan chuyén nhuong va nhan dat thi vo
chf)ng ba N d3 nhiéu 1an yéu cau ba R sang tén nhung ba R khong thuc hién va
cb tinh gay kho khan. Vi vay, nay chong ba 1 6 .ong C khoi kién yéu cau ba R tiép
tuc thyc hién hop ddng thi ba N hoan toan dong y voi yéu cau nay cua ong C.
Ngoai yéu cau cua 6ng C thi ba N khong c6 yéu cau khac va ba dé nghi cho ba
dugc vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Ong Pham Pinh D trinh bay: Ong D 1a chong cua ba Nguyén Thi L. Viéc
chuyen nhuong dat gitra ba L voi gia dinh ong H2 1a hoan toan dung sy that, ong
théng nhit véi tat ca yéu cau, y kién cua ba L. Do tu01 cao di lai kho khan nén
ong xin duoc vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Anh Ngé Tudn A trinh bay: Anh Tuén A 14 con ciia ba H va 6ng K, anh
khong tham gia viéc chuyén nhuong dét giita cha me véi gia dinh 6ng H2. Tuy
nhién, trong qua trinh cha me anh tra tién cho gia dinh 6ng H2 thi anh c6 dugc
cha me nho cam tién di tra cho dng H2 va ba R, viée tra ng déu co van ban va
chit ky cac bén cha me anh di cung cdp cho Toa va sb tién anh mang di tra 13
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cua cha me¢ anh. Nay anh Tuan A khong co yéu cau, y klen gi va dé nghi Toa an
cho anh duoc ving mit trong toan bd qué trinh giai quyét vu an.

Tai Bin dn din sw so thim sé 51/2019/DS-ST ngay 16 thang 11 nam
2019 cua Toa dn nhdn din huyén B, tinh Binh Phwdc quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngb Xuan K, ba
Phung Thi H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD (Gléy sang nhuong
dat nha & ngay 06/4/2004) gitra Ong Ngo Xuan K va ong Nguyén Vin H2 1a hop
phap; Cong nhén dién tich dat 1033, 5m® nam trong tong dién tich dat 4327,5m?
thudc thira dat s 182, to ban dd sd 18, toa lac tai thon T, xa S, huyén B, tinh
Binh Phudc 1a ctua vo ch(‘A)ng ong Ngb Xuan K, ba Phung Thi H. (C6 ban dé trich
do dia chinh ngay 17/04/2017 kém theo).

2. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L. Cdng
nhan hop dong chuyén nhuong QSDD (Glay sang nhuong dat hoa mau ngay
25/9/2004; Gidy sang nhuong dat vuon diéu 28/9/2004; Gidy chia phan dat con
lai 10/10/2004) glu’a ba L va gia dinh 6ng H2, ba R la hop phép. Cong nhén dién
tich dat 1889, 3m? ndm trong tong dién tich dat 4327,5m* thudc thura dit s6 182,
to ban d6 so 18, toa lac tai thén T, x& S, huyén B, tinh Binh Phuéc 1a cua vo
chong ba Nguyén Thi L, 6ng Pham Dinh D. (C6 ban d6 trich do dia chinh ngay
17/04/2017 kém theo). Budc ba L, éng D phai c6 nghia vu tra cho ba R s tién
5.000.000d (Nam triéu dong).

3. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham C. Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong QSDD (Gidy sang nhugng dat ngay 10/6/2008) giita
6ng Pham C va ba Mai Thi R 13 hop phap; Cong nhan dién tich dit 952,8m” nam
trong dién tich dat 4327,5m? thudc thira dat sé 182, to& ban dd sb 18, toa lac tai
thon T, xa S, huyén B, tinh Binh Phudc 1a ctua vg ché)ng ong Pham C, ba Pham
Thi N. (C6 ban db trich do dia chinh ngay 17/04/2017 kém theo). Budc 6ng C,
ba N phai c6 nghia vy tra cho ba R s6 tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude ¢ tham quyén
dé dang ky, ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Ba R cd trach
nhiém lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé thuc hién viéc ding ky
bién dong dat dai theo quy dinh cua phap luat. Kién nghi UBND huyén B thu
héi lai gidy chimg nhan QSDP cép ngay 13/3/2008 theo so6 H 00596 dimg tén ho
ba Mai Thi R.

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/11/2019 bi don ba Mai Thi R khang céo
Ban 4an so tham véi 1y do: Ba R khong chuyén nhuong dit cho vo chong ba H,
6ng K va ba L, vi nam 2004 khi 6ng H2 chuyén nhuong dét thi ba R da phan dbi
ndp don 1én 4p va UBND x4 S va dugc 4p va UBND xa hoa giai khong thanh.
Sau d6, vi dng H2 danh dap nhiéu 1an nén ba R phai bo di noi khac cho dén khi
khai kién ra Toa &n. Ba R yéu cau Toa an cp phuc tham tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong QSDP v6 hiéu va budc tra dat lai cho ba R.



Tai phién toa phic thim: Bi don giit nguyén yéu cau khang céo; cc
nguyén don gilt nguyén yéu cau khdi kién; cac duong sy khong tu théa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: K& tir thoi diém thu Iy giai quyét vu an tai cip phuc thim dén

nay va tai phién toa, Thdm phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr va cac duong
su da chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat TS tung dan sy (BLTTDS).

Vé ndi dung: D€ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cao cta ba R, gilr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dan, can cur vao cdc tai liéu, chung cwr va két qua
tranh tung tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Pon khémg cao cua bi don ba Mai Thi R lam trong thot han luat dinh,
thue hién ding quyén va c6 hinh thirc, ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac
diéu 271, 272 va 273 BLTTDS nén dugc chap nhan.

[2] Ong Nguyén Vin H va ba Mai Thi R 13 vo chong két hon véi nhau tir
nam 1985, dén nam 2004 thi thuan tinh ly hon. Qua trinh chung séng vo chong
ong ba tao dung duoc dién tich dat tai thén T, x4 S, huyén B. Ngay 01/10/2001,
dat duoc cap gidy ching nhian QSDD s 240/QSDP dung tén hd ba Mai Thi R
vé6i dién tich 6890m?, thudc thira dat s 01. Dén nam 2008, ba R 1am thu tuc cap
d6i gidy chung nhan QSDD thi dién tich dét thuc té 1a 4327,5m? (do da chuyén
nhuong mot phan dién tich dét) thudc thira dat s6 182, to ban d6 sd 18, dimg tén
ho ba Mai Thi R (BL32). Ngay 23/9/2004, ba R va 6ng H2 cung cac con c6 van
ban thoa thuan phan chia tai san chung cta trong d6 ¢ thira dat s6 182, to ban
d6 s6 18, dién tich 4327,5m” néu trén. Theo d6, ba R va con chung Ia anh
Nguyén Vin C2 dugc chia 9,6m chiéu ngang va chiéu sau hét dat, vi tri giap dat
ctia ong V kéo ra; phan dién tich dat con lai chia cho 6ng H2 va nhiing ngudi
con chung con lai la anh Nguyén Vin H3, chi Nguyén Thuy S va anh Nguyén
Vin H4 (BL77-78). Noi dung nay déu dugc 6ng H2, ba R va cac con chung thira
nhan, nén déy 1a tinh tiét khong phai chimg minh trong vu 4n theo quy dinh tai
Diéu 92 BLTTDS.

[3] Xeét khang cao cta ba Mai Thi R:

[3.1] Béi véi Hop dong chuyén nhuwong QSDP giira 6ng H2 véi vo chong
ong K, ba H:

Ngay 06/4/2004, giira 6ng K va 6ng H2 ky két hop dong chuyén nhuong
QSDD véi dlen tich ngang 12,6m va chiéu sau hét dat (Dlen tich dat do dac thuc
té 1a 1033,5m” nam trong téng dién tich dat 4327, Sm %) voi gia 1a 60.000.000d,
viéc chuyén nhugng cua cac bén duoc lap thanh glay t& viét tay, khong co cong
chung, ching thuc (BL20). Viéc thanh toan sd tién chuyén nhuong dugc thuc
hién 1am 04 1an, 1an tht nhat tra 45.000.000d vao ngay 05/5/2004 do éng H2
nhéan (BL21), lﬁn thr hai tra 2.000.000d 6ng H2 1a ngudi nhan, lan thi ba tra
1.000.000d vao ngay 08/8/2004 ba R 1a nguoi nhan (BL22) va lan thir tu tra s6
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tién 12.000.000d con lai do anh Nguyén Vin H3 con chung ctua 6ng H2 va ba R
nhan (BL19).

Ba R khong thira nhéan viéc chuyén nhuong nay, ba cho réng do O0ng H2 tu
y chuyén nhuong chtr ba khong blet khong tham gia chuyén nhuong va ba
khong thtra nhan c6 viéc nhén sO t1en chuyen nhuong 1.000.000d vao ngay
08/8/2004. Theo ba R sb tién nay 1a tién ba 1y ng cta vo chong 6ng K, ba H,
nhung khéng cung cip dugce ching cir chimg minh. Theo bién ban giao nhan
tién vao ngay 08/8/2004 thé hién chinh ba R 12 ngudi dung ra nhan 1.000.000d
0 ndi dung: “Nay ngay & thang 8 nam 2004 toi da dwa cho co Ruyén 1.000.000
Mot triéu dong chan con lai tong s6 tién la 12.000.000d khi nao chii Huyén va
c6 Ruyén tach sé ddt giup toi chong hét”, ndi dung nay di thé hién rd day la
viéc thanh toan tién chuyen nhuong dat chu: khong phai 13 tién vay muon va sd
tién nay do anh Ngo Tudn A 14 con cia dng K va ba H giao (BL22). Tai phién
toa phiic tham, ba R giao ndp tai liéu chimg minh ba khong dong ¥ viéc chuyén
nhuong dat cho dng K. Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 28/9/2005 cia
UBND xa S, huyén B ciing di thé hién ba R c6 chuyén nhuong dat cho 6ng K,
nhung do cic bén chua théng nhat vé dién tich nén ba R tranh chap. Diéu d6
chtmg t6 viéc chuyén nhuong dat co sy tham gia ctia ba R cling nhu cc thanh
vién trong gia dinh ba R.

Xét viéc chuyén nhugng giita cac bén chi lap gidy viét tay, khong ¢ cong
chtng, chimg thuc 13 vi pham quy dinh tai Diéu 707 BLDS niam 1995, nhung
cac bén tham gia giao két hop c6 ning lyc hanh vi dan su; viéc giao két hop
déng hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung cua hop dﬁ)ng chuyén nhuong
quyén st dung dat khong trai phap luat, dao duc x3 hoi; dat chuyen nhuong da
duogc cap gidy ching nhan QSDD; cac bén c6 du diéu kién chuyen nhugng va
nhéan chuyen nhuong QSDP; dng K va ba H da thanh todn du tién nhan chuyén
nhuong dat. Mit khac, viéc chuyén nhugng duoc dng H2 va céc con dng H2
tham gia va cong nhan viéc chuyén nhuong ding trén thyc té (BL87, 90, 95, 97,
99). Sau khi nhén chuyén nhuong dat, gia dinh 0ng K, ba H da tién hanh xay
dung nha kién ¢ dé sinh séng, canh tac on dinh tir do den nay. Cling trong thoi
gian nay, sau khi ba R ly hon véi 6ng H2 thi ba R van tiép tuc sinh song tai dia
phuong, nhung khong phan dbi hay tranh chap véi gia dinh 6ng K, ba H, ciing
nhu sau khi UBND x& S, huyén B hoa giai khong thanh thi ba R ciing khong
khoi kién 6ng K, ba H trong mét thoi gian dai nén dugc xem la mac nhién thira
nhan viéc quan 1y, sir dung dét cua gia dinh 6ng K, ba H. Do d6, can cir vao tiét
b.3 diém b tiéu muc 2.3 muyc 2 Phan II Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004cta Hoi ddng Tham phan hudéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh va An 18 s6 04/2016/AL (ban hanh
kém theo Quyét dinh s 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan
dan t6i cao), Toa an cép so tham coéng nhan hop doéng chuyén nhuong QSDP
(Gidy sang nhuong dat nha & ngay 06/4/2004 4 am lich) gitra 6ng K va ong H2 la
hop phap, cong nhén dién tich dat 1033, 5m nam trong tong dién tich dat
4327,5m? thudc thira dat sd 182, to ban d6 sb 18, toa lac tai thon T, xd S, huyén
B, tinh Binh Phudc 14 cta vo chéng 6ng K, ba H 1a c6 can ctr. Vi vy, khang cao
ctia ba R vé ndi dung nay khong duoc chap nhan.
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[3.2] Boi véi Hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng H2 véi ba
Nguyén Thi L:

Ngay 25/9/2004, gitta ba L va dng H2 ky két hop dong chuyén nhuong
QSDDb véi dién tich dét chiéu ngang 20,8m, chiéu sau hét dat, vi tri tir phﬁn dat
ba R duogc chia kéo sang phan dit dd chuyén nhuong cho 6ng H, ba K véi gia
111.000.000d (BL35). Ba L da giao hét tién cho dng H2 va di nhan dat trong
toan bo cay lau nam trén dat tir ndm 2004 cho dén nay.

Ba R khong thira nhan hop dong nay ma cho rang viéc ba ky vao glay
sang nhuong dat 1a dé xac dinh tén “D” va “R” chir khong chuyen nhugng dat
cho ba L. Tuy nhién, cin ct Gidy sang nhugng dat vuon diéu ngay 28/9/2004
gura ba R v&i ba L ¢6 thé hién ndi dung chuyén nhuong dién tich 1599m? véi
gia 20.000.0004d, da tra dugc 15.000.000d, con ng 5.000.000d. Tai muc bén sang
nhuong dat do ba R ky va ghi 16 ho tén va phia dudi ba R ¢ ghi thém: “Trong
6 tén ctia Mai Thi D, R D cung tén’”; vi¢c chuyén nhuong cé xac nhan cua Ban
quan ly thén T vao ngay 29/9/2004 va xac nhan cia UBND x& S vao ngay
04/10/2004 (BL36).

Tiép d6, do phan phia cudi dat con du 16m nén ngay 10/10/2004 cac con
cia 6ng H2 la C2, H3, H4, S va 6ng H2 théa thuan phan chia anh C2 dugc
huéng 08m giao cho ba R quan 1y (Phan dat nay hién nay ba R van dang quan Iy
sir dung), con lai 8m thi chi S va anh H duoc hudng va thong nhat dé cho ong
H2 tiép tuc chuyén nhuong phan dat con lai cho ba L vai sd tién 12.000.000d dé
lap tién cho hai chi em an hoc (BL37). Viéc chuyén nhuong phan dién tich dat
nay ciing duoc cac bén hoan thanh, theo d6 bén 6ng H2 ciing di nhan du tién va
bén ba L ciing nhan dat dé canh tac, str dung tir 46 dén nay. Nhu vay, sau hai lan
nhan chuyén nhuong thi tong dién tich dat ba L nhan chuyén nhuong cua gia
dinh 6ng H2, ba R 13 1889,3m”.

Theo don khang cdo va qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phic
tham, ba R cho rang khi 6ng H2 thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba L thi ba R
d3 nop don tranh chap 1én Ban ap va UBND x4 S va da dugc Ban ap, UBND x&
S hoa giai nhung khong thanh. Sau do, do ong H2 danh dap, de doa nén ba R
phai bo di sinh song & noi khac, dén nim 2015 mdi quay vé khoi kién tai Toa
an. Tuy nhién, chinh chi S 1a con gai ctia ba R lai xac dinh sau khi ly hon, ba R
van tiép tuc sinh séng tai phﬁn dién tich dat con lai c6 vi tri phia sau thira dét cua
gia dinh 6ng C (Bién ban lay 15i khai ngay 09/3/2020). Hon nita, tai bién ban
hoa giai vao ngay 18/10/2004 do 6ng Vii Manh D2, 6ng Nguyén Xuan M tién
hanh hoa giai thanh, theo d6 ba R théng nhit khong tranh chap, khong gay kho
dé cho cac bén; bién ban nay mot lan nita duoc ong Vi Manh D2 xac nhan lai
vao ngay 07/12/2019 va UBND x& S xac nhan vao ngay 09/12/2019 (Bién ban
lay 101 khai ngay 05/3/2020). Vi vdy, 10i trinh bay ctia ba R khong c¢6 co s& chap
nhan.

Xét viéc chuyén nhu’ong gitra cac bén chi lap gidy viét tay, khong c6 cong
ching, ching thyuc 1a vi pham quy dinh tai Piéu 707 BLDS nam 1995, nhung

cac bén tham gia giao két hop c6 ning lyc hanh vi dan su; viéc giao két hop
d6ng hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung ctia hgp dong chuyén nhuong
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quyén sur dung dat khong trai phap luat, dao dic xa hoi; dat chuyen nhuong da
duogc cp gidy chimg nhan QSDD; cac bén co du diéu kién chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong QSDD; ba L da thanh toan du tién nhan chuyén nhugng
dat va da nhan dat ké tir khi chuyen nhuong va tién hanh trong cdy 1au nam trén
toan bo dién tich dat, sir dung 6n dinh cho dén nay. Mat khac, viéc chuyen
nhugng duoc 6ng H2 va cac con 6ng H2 tham gia va cong nhan viéc chuyén
nhuong ding trén thyuc té (BL87, 90, 95, 97, 99). Ba R xé4c dinh c6 ky két hop
d6ng chuyén nhugng QSDP cho ba L nhung cho rang muc dich chi dé xac dinh
tén goi “D” va “R” l1a khong hop 1y va khong phu hop voi giao dich da dugce xac
1ap. Hon nira, ba R cho rang d3 nop don tranh chap viéc chuyén nhuong dat giita
6ng H2 va ba L 1én Ban 4p va UBND x4, nhung ciing khong phu hop véi xac
nhan ctia Ban ap va UBND x4 14 d4 tién hanh hoa giai thanh tir nim 2004, tir d6
dén nay mic du ba R véin sinh sng ¢ dia phuong nhung khong phat sinh thém
tranh chép mdi véi ba L nén xem nhu mac nhién thira nhan viéc quan ly, st
dung dét ciia ba L. Do d6, cin ctr vao tiét b.3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004ctia Hoi dong Tham phan
huéng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan
va gia dinh va An 18 s6 04/2016/AL (ban hanh kém theo Quyét dinh so 220/Qb-
CA ngay 06/4/2016 ctua Chanh 4n Toa an nhan dén tdi cao), Toa an cap so tham
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP (gidy sang nhuong dat ngay
25/9/2004; 28/9/2004; 10/10/2004) gitra ba L va gia dinh 0ng H2 la h(yp phap;
cong nhan dién tich dat 1889, 3m? nam trong téng dién tich dat 4327,5m’ thudc
thira dat sd 182, to ban dd sb 18, toa lac tai thén T, xa S, huyén B, tinh Binh
Phudc 1a cta vo chong ba L, 6ng Dién la c6 can cur. Do d6, khang cao cua ba R
khong dugc chap nhan.

Péi v6i s6 tién 5.000.000d con thiéu duoc dé cap trong glay sang nhuong
dat gilta ba L va ba R vao ngay 28/9/2004, ba L cho rang day la so tién dugce Vlet
chuyén nhugng v&i ba R muyc dich dé ba R sang tén cho ba L. Nay ba L van tiép
tuc dong y tra cho ba R s tién ghi trong gidy sang nhuong nay theo thoa thuan
trude ddy. Do d6, can ghi nhan sy tu nguyén cta ba L, budc ba L, éng D ¢
nghia vu tra cho ba R s6 tién nay.

[4] V6i nhan dinh trén, xét thdy khang céo ctia ba R 1a khong ¢6 co so nén
khong duge Hoi dong xét xur chap nhan, can gilr nguyén Ban an so tham.

Péi voi y kién cia ba R cho rang kh()ng dong ¥ chuyén nhuong QSDP va
sang tén tach thira cho 6ng K, ba H va ba L 1a do trudc diy 6ng H2 chuyén
nhuong dat nhung khong thyc hién nghia vu d6i véi con chung va khong phan
chia cho ba s6 tién chuyén nhuong. Xét day la quan h¢ doc lap gitra ba R va 6ng
H2, vi vy néu cac bén phat sinh tranh chap thi s& giai quyét thanh vu viéc khac
theo quy dinh cua phap luat.

[5] An phi dan sy phiic thim: Do khang cdo cua ba R khong dugc chap
nhan, nén ba R phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh.

[6] Quan diém ctia Pai dién vién kiém sat tai phién toa phuc tham 1a c6
can cu, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.
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Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 Piéu 308 cta B luat TH tung dan sy nam 2015.

Khoéng ché\p nhéan khang c4o cua bi don ba Mai Thi R. Gilt nguyén Béan an
dan sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudec.

Ap dung cac diéu 131, 690, 705, 709, 710 va 712 cua Bo luat Dan sy nim
1995; céac diéu 122, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 cta Bo luat Dan sy nim
2005; cac dicu 46, 48, 49, 50, 105 Luat DAt dai nam 2003; tiét b.3 diém b tiéu
muc 2.3 muc 2 Phan II cta Nghi quyét sb O2/2004/N Q-HDBTP ngay
10/8/2004cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan 4 ap dung
phép luat trong viéc giai quyét cac vu 4n dan sw, hon nhan va gia dinh; An 18 56
04/2016/AL (ban hanh kém theo Quyét dinh s6 220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua
Chéanh an Toa 4n nhan dan tbi cao); Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi cta Toa an.

Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngo Xuan K, ba
Phung Thi H.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy sang
nhuong dat nha & ngay 06/4/2004 am lich) giita ong Ngb Xuan K va ong
Nguyén Vin H 13 hop phap; Cong nhén dién tich dat 1033, 5m? nam trong tong
dién tich dat 4327,5m? thudc thira dat sb 182, to ban dd s 18, toa lac tai thon T,
Xa S, huyén B, tinh Binh Phudc da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s seri: AH 582568, vao s cap
GCN s6: H 00596 ngay 12/3/2008 1a cta vo chdng ong Ngo Xuan K, ba Phing
Thi H. T can phan dién tich dat 1033,5m’ néu trén nhu sau: Phia Bic giap dat
6ng V; phia Nam giap dién tich dat dugc cong nhan quyen sir dung dat cia ba L,
6ng D; phia Pong giap dudng dat; phia Tay gip thia dat s6 213 (Theo Manh
trich do dia chinh ngay 17/4/2017 cua Coéng ty TNHH MTV Po dac ban d6 va
Tréc dia cong trinh 401).

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L.

Cong nhén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy sang
nhuong dat hoa mau ngay 25/9/2004; Gidy sang nhuong dat vuon diéu
28/9/2004; Gidy chia phan dat con lai 10/10/2004) giira ba L va gia dinh ong
H2, ba R 1a hop phap. Cong nhan dién tich dat 1889,3m* nim trong tong dién
tich dat 4.327,5m? thudc thira dit sd 182, to ban dd sb 18, toa lac tai thon T, xa
S, huyén B, tinh Binh Phuéc di duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
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Phudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 seri: AH 582568, vao sd cap
GCN sb: H 00596 ngay 12/3/2008 1a ciia vo chéng ba Nguyén Thi L, 6ng Pham
Dinh D. T& can phan dién tich dét 1889,3m? néu trén nhu sau: Phia Bic glap
dién tich dat dugc cong nhan quyen sir dung dat cua ba H, 6ng K; phia Nam giép
dién tich dat dugc cong nhan quyén st dung dat ciia ong Pham C; phia Pong
giap duong dat; phia Tay giap thira dit s 213 (Theo Manh trich do dia chinh
ngay 17/4/2017 ctua Cong ty TNHH MTV Do dac ban dd va Tric dia cong trinh
401).

Budc ba Nguyen Thi L, 6ng Pham Dinh D c6 nghia vy thanh toan gia tri
hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat con lai cho ba Mai Thi R voi sb
tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

~ Cac duong sy cé quyéq, nghia vy lién h¢ voi co quan nha nude co thém
quyén dé ke khai, dang ky bién dong vé dat dai va cap gidy ching nhén quyén
st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Kiép nghi Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc thu héi gidy chimg
nhin quyén st dung dat cap ngay 12/3/2008 theo s6 H 00596 dung tén ho ba
Mai Thi R.

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (36
V6i cde khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh
xong tat cd cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con thi hanh dn theo mirc 1di sudt no co ban do Ngadn
hang nha nudc quy dinh twong ung voi thoi gian chuwa thi hanh dn.

3. An phi dan su phac thAm: Ba Mai Thi R phai chiu 300.000 dong (Ba
trim ngan dong), dugc khau trir vao sd tién 300.000 ddng tam tng 4n phi dan su
phic thim di ndp theo bién lai thu tién sb 0009925 quyén sd 0199 ngay
16/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc. Ba R
khong phai ndp thém an phi dan sy phiic tham.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dan su.

Bin dn phiic thim cé higu luwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su; v
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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