TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 225/2022/KDTM-PT
Ngay 25 — 4 — 2023

V/v “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhwong phan vén gop giira
ngudi chua phai la thanh vién cong ty
vo1 thanh vién cong ty”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Khuong

Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Vi va ba Nguyén Thi Thay Hoa

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung - Thu ky Toa an nhan déan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh: Ong Pham Ba Duy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh mé phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 78/2022/TLPT-KDTM ngay 01 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhugng phan vén gop gilta ngudi chua phai 1a
thanh vién cong ty vé1 thanh vién cong ty™.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 1852/2022/KDTM-ST ngay
04 thang 10 nam 2022 cua Toa &n nhan danThanh phd HO Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 769/2023/QP-PT ngay
12 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vo Thi Mai C, sinh nam 1962.
Pia chi: Phuong P1, Quan Q1, Thanh phd HO Chi Minh. (C6 mdit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba NUQL, sinh nim 1995 va ba NUQ2, sinh
nam 1976. (Theo gidy iy quyén ngay 23 thang 03 nam 2022, s6 cong chimg 5861,
quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg sb 5)

Cung tra dia chi: Phuong P2, Quan Q2, Thanh phd HO Chi Minh. (C6 mdt)
Bi don: Ong Phan Thanh B, sinh nam 1972.
Pia chi lién hé: Phuong P3, Quan Q2, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mdt)



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty TNHH K (nay 1a Céng ty c6 phan Dau tu - Thuong mai - Dich
vu - Du lich K)

Dia chi: xa X1, huyén H1, tinh Binh Thuéan.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba NUQ1, sinh nam 1995 va ba NUQ?2, sinh
nam 1976.

Cung tra dia chi: Phuong P2, Quan Q2, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mdt)

(Theo gidy uy quyén ngay 22 thang 8 nam 2022)

2/ Lién hi¢p Hop tac xa B.

Dia chi: Phuong P1, quan Q1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba NUQ2, sinh ndm 1976.

tri dja chi: Phuong P2, Quan Q2, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mdt)

(Theo Gidy Uy quyén ngay 22/8/2022)

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién ngay 18 thang 3 ndam 2022, trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ba V6 Thi Mai C 1a chu so hiru va dai dién cho dong so hiru 1 Lién hiép
Hop tac xa B dbi voi sé vén gdp tuong tng vai 100% von diéu 16 cua Cong ty
TNHH K (goi tit 1 cong ty K) twong duong 8.000.000.000 dong. Trong d6 ba C
chiém 87% vén diéu 1¢ (twong duong 6.960.000.000 dong), Lién hiép Hop tac xa
B chiém 13% (twong duong 1.040.000.000 dong).

Ngay 22/01/2020, ba C da thoa thuan va ky két hop dong dit coc cam két
chuyén nhuong toan bo phan ¢6 phan véi vén diéu 1¢ trén caa Cong ty K sau khi
hoan tat cac thi tuc can thiét theo quy dinh ctia phap luat dé chuyén doi loai hinh
Cong ty TNHH K thanh Céng ty c6 phan cho 6ng P véi so tién dat coc 1a
1.000.000.000 dong, gia chuyén nhuong 1a 150.000.000.000 dong.

Theo hop dong nay, tai diém b,c, khoan 1.3, Piéu 1 thi Bén A (ba C) ¢ nghia
vu trong vong 45 ngay cac bén ky két hop dong nay va khoan dit coc duge chuyén
vao tai khoan cta Bén A, Bén A phai hoan tat cac thu tuc can thiét theo quy dinh
phap luat dé nhan duogc but phé cua lanh dao tinh c6 thim quyén theo huéng dong
¥ gia han, phuc hdi Du 4n trong rimg dugc quyén tiép tuc thuc hién theo quy dinh
phap luat.

Truong hop hét han 45 ngay quy dinh tai muc b néu trén nhung Bén A chua
hoan tat duoc cong viéc dd cam két, cac bén thong nhat huéng xtr Iy nhu sau:

Néu Bén B (6ng D) nhan thay sy viéc tién trién tich cyc, Bén B s& dong y
gia han thém thoi gian dé cho ba C hoan tat cong viéc néu tai muc b va hd tro



thém céc chi phi (néu c6) dé ba C hoan tit cong viéc trén.

Va nguoc lai, néu lanh dao tinh c¢6 thAm quyén phé duyét bat lgi theo hudng
tiép tuc thu hoi dy an trong rimg ma cac bén khong cé thoa thuan khac trong vong
60 ngay ké tir ngdy nhan dugc Thong bao cia Bén B, Bén A s& hoan tra lai 01 lan
toan bo khoan dit coc (diém c (ii), khoan 1.3, diéu 1).Va dong thoi theo diém b,
khoan 2.2, Diéu 2 thi ong P phai c6 nghia vu phdi hop va hd trg cho muc dich
hoan tit cac cong viéc quy dinh tai Diéu 1.4 ctia Hop dong nay bao gdm hd tro tat
toan cac khoan no, thanh 1y tat ca cac hop ddng chuyén nhugng vén gop véi cac
c4 nhan khac va nhan lai toan bo ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
Khu dét tréng rimg ctua Cong ty K, thuc hién cong viéc can thiét dé chuyén doi
loai hinh Céng ty tir loai hinh Céng ty TNHH sang Cong ty c6 phan va cac van
dé khéc lién quan dén Cong ty K.

Ngay 08/3/2020, ba C va éng P da ky thém phu luc s6 01 Hop dong dit coc
dinh kém v6i Hop dong dit coc ngay 22/01/2020 dé gia han thém 30 ngay cho ba
C hoan tat cong viéc.

Tuy nhién, sau khi ong B giao s6 tién 1.000.000.000 dong dit coc trén, ba C
da lién hé cac co quan c6 tham quyén dé xin gia han phuc hdi Dy 4n trong rimg
nhu thoa thuan nhung két qua phé duyét kéo dai va bat loi theo hudng tiép tuc thu
hoi du an. Con phia ong P sau khi giao tién thi cling khong hd tro cho ba C thém
chi phi ndo khéc hay bat ky cong viéc gi dé cho ba C xin gia han dy 4n nhu cam
két.

Sau d6, ngay 26/3/2021 ba C da giri thu thong bao dé nghi hay bo hop dong
dit coc ngay 22/01/2020 nhung ong B khong c6 phan hoi gi. Ngay 10/9/2021 va
ngay 20/9/2021 ba C tiép tuc giri thong bao hity bo Hop dong dit coc, cac nghia
vu kem theo va chuyén tra lai tién dat coc trén cho ong D.

Ngay 20/9/2021 ba C da chuyén cho 6ng D s6 tién 1a 1.000.000.000 dong
lién dit coc theo hop ddng ngay 22/01/2020. Ngay 24/9/2021 ba C tiép tuc chuyén
s6 tién 13 1.000.000.000 dong tién hd tro kém theo thu dé nghi ngay 20/9/2021.
Tong cong ba C chuyén cho dng B sb tién 13 2.000.000.000 dong.

Ngay 24/9/2021, ba C nhan dugc Thong bao ghi ngay 21/9/2021 ctia 6ng b
v6i noi dung khong ddng ¥ chim dut hop ddng va khong déng ¥ nhan lai sd tién
dat coc trudc day va dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng dat coc trén. Mac du 0ng
P ¢6 phuc dap tuy nhién ong B van khong hd tro bat ky diéu gi dan dén viéc ba
C c6 thé tiép tuc hop ddng véi dng . Nén ba C da chii dong tra lai cho éng P s6
tién 1.000.000.000 ddng tién nhan coc ctia ong B va sd tién 1.000.000.000 dong
tién phat coc theo hop dong, tong cong 1a 2.000.000.000 ddng, bang hinh thirc
chuyén khoan.



Do hop ddng dit coc ba C khong thé thuc hién nén ba C dé nghi Toa an huy
toan bd Hop dong dat coc ngay 22/01/2020 va hay Phu luc s6 01 Hop dong dit
coc ngay 08/03/2020 dinh kém véi Hop dong dit coc ngay 22/01/2020 gitta ba
V& Thi Mai C va 6ng Phan Thanh P. Ba C khong yéu cau ong D hoan tré lai s6
tién 1.000.000.000 ddng tién ba C nhan coc cua éng B va sb tién 1.000.000.000
ddng tién phat coc theo hop ddng, tong cong 1a 2.000.000.000 ddng ba C chuyén
khoan cho 6ng D.

Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cta bi don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Phan Thanh
Dong trinh bay:

Nhim tim kiém quy dat dé phat trién dy an du lich tai tinh Binh Thuan, qua
tim hiéu, 6ng D biét ba C 1a chu s& hitu va dai dién hop phap cua Céng ty TNHH
K duoc cip quy dit khoang 197 ha tai xd X2, huyén H2, tinh Binh Thuén phu hop
v6i myc dich dau tu cia 6ng D.

Ba C mudn chuyén nhuong toan bd von tai Cong ty K cho ong B, khi do,
ong D s& trd thanh chu so hitu ciia Cong ty K va dugce quyén dau tu, phat trién du
an cua cong ty.

Theo nhu ba C cung cip, Cong ty K dang c6 nhiéu vudng méic chua giai
quyét dugc nhu: du 4n trong rimg trén dién tich khoang 197 ha tai xa X2, huyén
H2, tinh Binh Thuan d3 bi S¢ K& hoach va Pau tu tinh Binh Thuan thu hoi du an,
cac gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia khu dat 197 ha dang cam cb cho ngudi
khac, cong ty dang no thué sir dung dat nhiéu nim, cong ty chua chuyén doi sang
loai hinh cong ty cb phan,...

Do d6, ba C va ong D thdng nhat lua chon hinh thire dit coc ¢ diéu kién dé
ong D co thé tham gia va hd tro ba C giai quyét cac khé khin va vudng mic néu
trén ciing nhu hd trg ba C cac thu tuc phép 1y lién quan, nham du diéu kién dé ba
C chuyén nhuong von tai Cong ty K cho 6ng P.

Qua nhiéu lan thuong thao va trao doi, ngay 22/01/2020, 6ng P va ba C dong
y ky két Hop dong dit coc v6i cac ndi dung co ban nhu sau:

Ba C 1a chu s6 hitu va dai dién cho cac dong sé hitu dbi véi s6 von gop tuong
tmg 100% vén diéu 18 ctia Cong ty K déng ¥ nhan ctia ong s tién dit coc tri
gia 1.000.000.000 déng dé dam bao thuc hién cac cong viéc cu thé nhu sau:

Hoan tat cac thu tuc can thiét theo quy dinh phép luat dé chuyén doi loai hinh
Cong ty TNHH K thanh Cong ty ¢ phan;

Thuc hién chuyén nhugng toan bd cd phr:in tai Cong ty K theo cac diéu khoan
va diéu kién quy dinh tai hop déng dat coc cho dng B va/hoac bén thir ba do 6ng
D chi dinh, gia chuyén nhuong c6 phan khdng thay doi 1a 150.000.000 000 dong;

Trong vong 45 ngay ké tir ngdy cac bén ky két Hop dong dat coc, ba C c6



trach nhiém hoan tt cac thu tuc can thiét theo quy dinh phap luat dé co quan nha
nude tinh Binh Thuan c6 tham quyén dong v gia han, phuc hdi dy an trong rimg,
qua d6, Cong ty K duoc quyén tiép tuc thuc hién dy an trong rimg theo quy dinh
phap luat.

Pén ngay 08/03/2020, do chua hoan thanh nghia vu ctia minh theo thoa thuan
tai hop dong dit coc, ba C dé nghi va 6ng D ddng y gia han thém 30 ngay dé ba
C hoan tat cac nghia vu theo théa thuan, do do, cac bén da ky két Phy luc s6 01
ctia Hop dong dit coc vao ngay 08/03/2020.

Sau khi ky két Phu luc s6 01 néu trén, 6ng B duge biét Cong ty K da duogc
UBND tinh Binh Thuan ché\p thuén cho t6 chirc nghién curu, khéo sat, 1ap thu tuc
dau tu dy 4n Khu du lich nghi dudng véi dién tich khoang 197 ha tai x4 X2, huyén
H2, tinh Binh Thu4n theo vin ban s6 1231/UBND-KGVXNV ngay 01 /04/2020.

Viéc UBND tinh chip thuan cho Cong ty K t6 chirc nghién ctru, khao sat,
1ap thu tuc dau tu du an Khu du lich nghi dudng thay vi phuc hdi du an tréng rimg
theo nhu thoéa thuan van phu hop véi muc dich dau tu ban dau nén sau khi nhan
dugc Vin ban s6 1231, 6ng D da dé nghi ba C tién hanh thuc hién céc thi tuc dé
chuyén dbi loai hinh doanh nghiép cta Cong ty K va chuyén nhuong toan bd co
phan cho 6ng P theo thoa thuan. Tuy nhién, ba C yéu cau ting gia tri hop dong
1én thanh 240.000.000.000 dong nhung ong B khéng dong .

Pén ngay 17/9/2021, ong P nhan dugc Thu thong bao dé ngay 10/9/2021
ctia ba C voi ndi dung: Ba C dé nghi huy bo cac thoa thuan theo Hop dong dit
coc ngdy 22/01/2020 dong thoi ba C sé& chuyén tra lai cho 6ng D, s6 tién dit coc
tri gia 1.000.000.000 dong.

Khong dong y cham dut thuc hién hop dong nén ngay 22/9/2021, 6ng b da
giri Thong bao dé ngay 21/9/2021 dén ba C véi ndi dung: Khong dong y cham dit
Hop dong dat coc ngy 22/01/2020 va nhén lai sd tién coc tri gia 1.000.000.000
ddng theo dé xuét cua ba C. P& nghi ba C thuc hién Hop dong dit coc ngay
22/01/2020. Trong trudng hop c6 bat ky vudng mic gi, hai bén can phai thio g&
cho muc dich tiép tuc thuc hién hop déng, ba V3 Thi Mai C ¢6 thé dé xuét phuong
an dé hai bén cung thao luan va thong nhat hudéng giai quyét.

Ngay 23/9/2021, ong D tiép tuc nhan duoc Thu dé nghi dé ngay 20/9/2021
ctia ba C voi ndi dung: Ba C vin mudn cham dut thuc hién Hop dong dit coc ngay
22/01/2020 va chuyén thém cho ong B sd tién 1.000.000.000 dong xem nhur tién
dén bu hop ddng dit coc.

Ong P xé&c nhan di nhan s6 tién 1.000.000.000 dong do ba C chuyén vao tai
khoan ctia 6ng P vao ngady 20/9/2021 va sb tién 1.000.000.000 dong do ba C
chuyén vao ngay 24/9/2021. Ong P xac dinh khéng vi pham Hop dong dat coc



nén dé nghi toa khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dong thoi
ong D yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Vo Thi Mai C tiép tuc phai thuc hién céc théa thuan trong Hop déng
dat coc ngay 22/01/2020.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- Cong ty TNHH K (nay 1a Céng ty
co phcfn Pau tw - Thuwong mai - Dich vu - Du lich K) co ngwoi dai dién theo uy
quyén la ba NUQ1 va ba NUQ?2 trinh bay:

Cong ty TNHH K dong y véi toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don, va
khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 ctia bi don. Cong ty TNHH K da thay doi thanh
Cong ty C6 phan Pau tu - Thuong mai - Dich vu - Du lich K theo Gidy chung
nhan ding ky doanh nghiép cong ty c6 phan sé 3400373033 ding ky thay d6i lan
thtr 3 ngay 10 thang 8 nam 2022.

Vira qua, Ba Vo Thi Mai C (trudce day 1a dai dién theo phép luat ctia Cong ty
TNHH K) d3 khai kién ong Phan Thanh D tai Toa an dé yéu cau huy toan bo Hop
ddng Dit coc ngay 22/01/2020 vé viéc cam két chuyén nhuong toan bd phan cb
phan cia Cong ty TNHH K sau khi Cong ty TNHH K hoan thanh céac tha tuc phap
Iy chuyén d6i loai hinh sang cong ty ¢6 phan va hity phu luc s6 01 Hop dong dit
coc ngay 08/03/2020 dinh kém véi Hop dong dit coc ngay 22/01/2020 gitta ba
V6 Thi Mai C va dng Phan Thanh B. Sau d6, Cong ty TNHH K chuyén ddi thanh
Cong Ty c6 Phan Pau Tu Thuong Mai Dich Vu Du Lich K (Pai dién theo phap
luat 1a 6ng Pham Tran Qudc Trung).

Dbi v6i vu kién tranh chap trén gitta ba V5 Thi Mai C va dng Phan Thanh
P, Cong Ty c¢6 Phan Pau Tu Thuong Mai Dich Vu Du Lich K khong c¢6 y kién gi
dbi véi tranh chép nay vi ba VO Thi Mai C da cam két chiu moi trach nhiém trudc
phap luat di v6i moi hoat dong ctia Cong ty TNHH K trude khi chuyén nhuong
cho thanh vién khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Lién hiép Hop tdc xd B trinh bay:
cong ty TNHH K theo GCNDKKD sd: 4804000003, cap ngay 12/09/2003 gom
2 thanh vién gop von la:

- Lién Hiép HTX B (dai dién Ba: Phan Lé Hanh) véi von gop 1.040.000.000
ddng, chiém ty 1& 13% vén diéu 16.

- Ba V& Thi Mai C véi vén gép 6.960.000.000 dong, chiém ty 18 87% vén
diéu 1¢.

Ngay 10/12/2002, Lién hiép Hop Tac Xa B di tién hanh Hop Hoi Pong Quan
tri va ra Nghi Quyét s6 01/NQ/HPQT b6 nhiém Ba V3 Thi Mai C 1am Tong giam
dbc. Ngay 11/12/2002, Lién Hiép Hop tac Xa B ky Quyét dinh s6 01/QD-BT vé
viéc bo nhiém Ba C 1am Toéng giam dbc. Theo muc 5.b Piéu 18 ciia Piéu 1¢ Lién
Hiép Hop Tac Xa B ¢ quy dinh vé nhiém vu va quyén han ctia Tong Giam Déc



la: “Pai dién cho Lién Hiép hop tac xa B trudc co quan nha nude, Toa an, voi bén
thir ba vé tit ca nhitng van dé ¢ lién quan dén hoat dong ctia Lién hiép Hop tac
x& Bén thanh trong khudn khé diéu 1é nay”. Diéu 1¢ nay di dugc Cha tich ay ban
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh x4c nhan theo Quyét dinh sé 4160/QP-UB
ngay 10/10/2002. Nhu vy, tir ngay 11/12/2002 dén nay ba V4 Thi Mai C 1a Tong
Giam DPdc - dai dién theo phap luat ctia Lién Hiép Hop tac xi B.

Sau d6, Lién Hiép HTX B ¢6 nhu cau chuyén nhugng von gop ctia minh nén
uy quyén cho ba C lam dai dién thuc hién viéc chuyén nhuong toan bo phﬁn von
gop trén.

Ngay 22/01/2020, Ba C da dai dién va thoa thuan, ky két Hop ddng dit coc
cam két chuyén nhuong toan bd phan cb phan véi von diéu 18 trén ciia Cong ty
TNHH K sau khi hoan tat cac thu tuc can thiét theo quy dinh cua phap luat dé
chuyén doi loai hinh Céng ty TNHH K thanh Cong ty c6 phan cho 6ng P véi s6
tién dat coc 1 1.000.000.000 dong, gia chuyén nhuong 13 150.000.000.000 dong.

Lién hiép Hop tac xa B dong y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba
C la: yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 22/01/2020 vé viéc cam két chuyén
nhuong toan bd phan cd phan ctua Cong ty TNHH K sau khi Céng ty TNHH K
hoan thanh cac tha tuc phap 1y chuyén doi loai hinh sang cong ty c6 phan va hiy
phu luc s6 01 Hop ddng dat coc ngay 08/03/2020 giita ba C va éng b.

Lién hiép hop tac xa B khong dong ¥ v6i ndi dung phan t6 cua 6ng Phan
Thanh B vé1 céc 1y do sau:

Thir nhat, bd C dong y véi v kién cua ong D 1a giao dich dit coc ngay
22/01/2020 lién quan dén chuyén nhuong von trong Cong ty K 1a giao dich c6
diéu kién. Tuy nhién, diéu kién dé phat sinh giao dich da khong xay ra, trong khi
thoa thuan giita ong D, ba C 1a phuong an xin cap phép phuc hdi dy an trong rimg,
nhung UBND tinh Binh Thuan chi c6 van ban cho khao sat dé lap mdt du an khac
chtr khéng cho phuc hdi du an trong rimg. Nhu vy, giao dich c6 diéu kién khong
xay ra theo thoa thuan thi giao dich nay khong thé phat sinh.

Thir hai, ong D cho rang éng c6 quyén chap nhan diéu kién xay ra thay d6i
nhu trén 1a nghia vu ma ba C da thuc hién dugc thay thé theo quy dinh tai Piéu
286 B9 luat Dan sy, dé mong mudn duge tiép tuc hop déng dat coc. Nhu da trinh
bay 1a giao dich da khong thé phat sinh do diéu kién khong xay ra theo thoa thuén,
tuy nhién ba C van mubn tiép tuc cong tic v6i 6ng D nén c6 mong mudn thoa
thuan tang gia chuyén nhugng von tuong tmg véi gia tri dy an méi (du an khu du
lich nghi dudng) nhung 6ng B lai cho rang ba C vi pham thoa thuan.

Th ba, khi ba C ¢ géng thuc hién nghia vu dé diéu kién duoc cép phép
phuc hoi du an tréng rung thi 6ng P khong thuc hién nghia vy ho tro, hop tac la
hanh vi can tré diéu kién 1am phat sinh giao dich dat coc tién dén ky két hop dong



chuyén nhuong vén trong cong ty K. Cu thé 13 trong khoan diéu 1.4 ctia Hop dong
dat coc, ong D da khong thuc hién ding cam két tai diém b diéu 2.2 vaduara yéu
cau vo 1y ép budc Lién hiép Hop tac xi B phai ty quyén toan bd 13% phan vén
g6p cua Lién hiép Hop tac xd B dé dng D duogc toan quyén chuyén nhuong, cho
tang va budc Lién hiép Hop tac xd B phai giao con ddu cho ong D.

Trong cam két gifta cac bén ciing di ghi rd tai diém b diéu 2.1 “Sau khi bén
A hoan tit cac cong viéc quy dinh tai muc b diéu 1.3 néu trén nhung bén A tir chdi
chuyén nhuong toan bo ¢6 phan chuyén nhugng cho bén B theo cac diéu kién quy
dinh tai Piéu 1.4 ctia Hop dong nay, Bén A c¢6 nghia vu hoan tra lai cho bén B
khoan dit coc va toan bd chi phi hop Iy ma Bén B di hd trg cho Bén A (khoan
tién Bén B da chuyén Bén A) va 01 khoan tién bang khoan tién Bén B di chuyén
Bén A”. Va ba C di hoan tra tién coc 1 ty cho 6ng P cong voi 1 ty dong bang vai
khoan tién ma ong P di chuyén cho ba C theo cam két tai diém b Diéu 2.1 cua
Hop ddng dit coc.

Tir d6, c6 thé thiy rang giao dich dan sy c6 diéu kién di khong xay ra nén
giao dich khong phat sinh. Ba C giri rat nhiéu thong bao dén 6ng P nhung khong
dugc hop tac, ciing nhu khong c6 phuwong 4n méi dbi véi dé nghi giao két tang
gia ctia ba C. Can cr thoa thuan va quy dinh phap luat vé coc, ba C da tra lai tién
coc cho 6ng P dong thoi chiu phat coc 1 hoan toan phu hop.

Ngoai ra, do trudc day Lién hiép Hop tac xa B di uy quyén cho ba C dai dién
thay mat Lién hi¢p Hop tac xa B thuc hién viéc chuyén nhuong toan bd phén von
gop trén, nén Lién hiép Hop tac xa B cling khong c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén
nhuong ¢6 phan cua ba C va ong D theo Hop dong Pit coc ngay 22/01/2020 va
Phu lyc s6 01 ctia hop dong dit coc ngay 08/03/2020.

Tai ban &n kinh doanh thirong mai so tham sé 1852/2022/KDTM-ST ngay
04 thang 10 nam 2022, Toa &n nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don ba V& Thi Mai C vé viéc yéu
cau hay Hop ddng dit coc ngay 22/01/2020 va Phy luc sé 01 cua hop dong dat
coc ngay 08/03/2020 gitra ba V6 Thi Mai C va 6ng Phan Thanh D.

Khong chap nhan yéu ciu phan t ctia bi don ong Phan Thanh P vé viéc budc
ba V& Thi Mai C phai tiép tuc thuc hién Hop ddng dit coc ngay 22/01/2020 va
khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Phan Thanh P vé viéc budc ba Vo Thi Mai C
phai thuc hién tha tuc chuyén nhuong toan bo co phr:fm tai Cong ty ¢ phﬁn K theo
cac diéu khoan va diéu kién quy dinh tai hop dong dit coc cho dng Phan Thanh
D.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao.

Ngay 04/10/2022, bi don 6ng Phan Thanh B khang cao toan b ban an so



tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Phan Thanh D giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo cuia 6ng D stra ban 4n so tham theo hudng giit nguyén
Hop dong dat coc va budc ba C phai thuc hién dung cac cam két ghi trong Hop
déng dat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia 6ng Phan Thanh B, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cik ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can cw két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan
dinh:

* Vé 16 tung:

[1] Pon khang cao cta bi don 6ng Phan Thanh P 1a trong han luat dinh, hop
1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

* Vé noi dung:

[2] Tai tda &n cip so thim ciing nhu tai phién toa phic thAm nguyén don va
bi don déu thdng nhat trinh bay ndi dung: Ngay 22/01/2020, ba C va éng D c6 ky
két Hop ddng dit coc dé sau khi bén ba C hoan tat cac thi tuc can thiét theo quy
dinh ctia phap luat dé chuyén doi loai hinh Cong ty TNHH K thanh Cong ty cb
phan, bén ba C dong y chuyén nhuong va bén 6ng B dong y nhan chuyén nhuong
toan bo cb phan chiém ty 18 100% vén diéu 1¢ cua cong ty K, qua d6 bén éng P
duogc toan quyén dau tu, phat trién cac du an va diéu hanh, quan 1y cong ty K. Gia
chuyén nhuong 1a 150.000.000.000 dong, ong D da dit coc cho ba C sb tién
1.000.000.000 dong. Thoi han thuc hién 1a 45 ngay ké tir ngay ky két hop dong
dit coc. Thoa Thuin néu bén ba C vi pham thi tra lai 1.000.000.000d coc, phat
1.000.000.000d va toan bo chi phi bén 6ng P di bo ra hd tro cho bén ba C. Hét
thoi han 45 ngay bén ba C khong thé thuc hién cac cam két nén hai bén da thoa
thuan va ky Phu luc s6 01 ngay 08/3/2020 gia han thém 30 ngdy nita, hét thoi han
gia han nhung bén ba C van khong thé thuc hién dugc nén ba C da tu nguyén
chuyén khoan tra lai cho 6ng D 1.000.000.0004 tién dit coc va 1.000.000.000d
tién boi thuong (phat coc). Xét, 1oi thira nhan cia cac duong sy néu trén 1 phu
hop véi cac diéu khoan hai bén da thoa thuan, ky két trong Hop dong dit coc ngay
22 thang 01 nam 2020 (But luc 29, 30, 31, 32) va Phu luc s6 01 ngay 08/3/2020
(Bt luc 26, 27). Cin cir vao khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat T tung dan su thi cac
tinh tiét trén duoc cac duong sy thtra nhén 1a sy that khong phai chirng minh.



10

[3] Pay 1a vu an “Tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuong phin von
gop gitra ngudi chua phai la thanh vién cong ty vadi thanh vién cong ty”, cac thoa
thuan ghi trong Hop dong dit coc ngay 22/01/2020 va Phu luc sé 01 ngay
08/03/2020 gitra ba V& Thi Mai C va dng Phan Thanh P 1a phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 385, 398, 401, 403 cua Bo luat Dan sy nam 2015, cac bén ¢ nghia
vu thuc hién dung cam két. Nhung khi hét thoi han 45 ngay thuc hién thoa thuan
trong Hop dong dit coc thi bén ba C khong thé thuc hién, sau d6 bén éng D di
dong v ky Phu luc s6 01 ngay 08/3/2020, gia han cho ba C thém 30 ngay nita,
nhung hét thoi han gia han nay bén ba C van khong thé thyc hién duoc nén ngay
26/3/2021 ba C d3d giri Thong béo dé nghi huy bo hop ddng dit coc ngay
22/01/2020, 6ng D khong c6 phan hoi gi. Ngay 10/9/2021 va ngay 20/9/2021 ba
C tiép tuc gtri Thong béo dé nghi huy bé Hop dong dit coc. Ngay 20/9/2021, ba
C da chuyén cho 6ng D sd tién 1a 1.000.000.000 ddng tién dit coc theo hop dong
ngay 22/01/2020. Ngay 24/9/2021, ba C nhan dugc Thong bao ghi ngay 21/9/2021
ctia 6ng P véi ndi dung khong dong ¥ cham dat hop dong va khong dong y nhan
lai s6 tién dat coc trude ddy, dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong dit coc trén.
Ngay 24/9/2021 Ba C tiép tuc chuyén s6 tién 1.000.000.000 dong tién hd tro boi
thuong. Xét thay, viéc ba C don phuong cham dut hop dong da thong bao bang
van ban trude cho ong D 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 428 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

[4] Nhu vay, bén ba C 1a ngudi c6 16i dan dén cac thoa thuan trong hop dong
dit coc khong dugc thyc hién, nén ba C phai tra lai cho ong B sd tién
1.000.000.000d dit coc va phai chiu sb tién 1.000.000.000d phat coc theo théa
thuan tai Piéu 2 cua Hop dong dit coc ngay 22/01/2020 va theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 328; Diéu 419 va Khoan 4 Diéu 428 cua B¢ luat dan sy nam 2015.

[5] Tuy nhién, s6 tién 1.000.000.000d dit coc ba C da ty nguyén chuyén tra
vao so tai khoan 82274469 ctia 6ng P mé tai Ngan hang ACB vao ngay 20/9/2021
(BUt luc 37, 38) va sb tién 1.000.000.000d phat coc ba C ciing da tu nguyén
chuyén tra vao sb tai khoan 82274469 cua 6ng D mo tai Ngan hang ACB vao
ngay 24/9/2021 (But luc 37, 38). Nhu vay, ba C da ty nguyén tra lai sb tién coc
d3 nhan va chiu phat coc theo ding cam két trong hop dong dit coc.

[6] Tai Piéu 2 ctia Hop dong dit coc ngay 22/01/2020 hai bén c6 théa thuan
bén A (Ba C) ngoai viéc hoan tra sb tién dit coc, tién bdi thudng (phat coc) thi
bén A con phai hoan tra cho bén B toan bd chi phi hop Iy ma bén 6ng D da h tro
cho bén ba C. Tuy nhién tai cip so thim ciling nhu tai cap phtic tham 6ng D khdng
c6 tai lidu, ching ctr chimg minh viéc c6 dua cho ba C khoan tién, chi phi hop 1y
nao khac nén 10i trinh bay cia 6ng P khong ¢ cin ¢t chap nhan.

[7] T nhitng nhan dinh trén, xét thdy viéc Toa an so thim chap nhéan yéu
cau khai kién cua nguyén don ba V& Thi Mai C, hity Hop dong dat coc ngay



11

22/01/2020 va Phuy luc sb 01 cua hop ddng dit coc ngay 08/03/2020 giita ba V&
Thi Mai C va 6ng Phan Thanh D; khong chip nhan yéu ciu phan t5 cua bi don
6ng Phan Thanh B vé viéc budc ba Vo Thi Mai C phai tiép tuc thuc hién Hop
ddng dit coc ngdy 22/01/2020 va khong chip nhan yéu cau cua 6ng Phan Thanh
P vé viéc budc ba Vo Thi Mai C phai thyc hién thu tuc chuyén nhuong toan bd
cd phan tai Cong ty cd phan K cho dng Phan Thanh P 14 ¢6 cin ct, phi hop véi
quy dinh cua phép luat.

[8] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Phan Thanh B
1a ¢ can cir chap nhan.

[9] Vé &n phi kinh doanh thuwong mai phdc thim: Do yéu cau khang céo
khong dugc chap nhan nén cta éng B phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phlc tham theo quy dinh cua phap luat.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan khang co caa bi don 6ng Phan Thanh D.

Giir nguyén ban &n kinh doanh thuong mai so tham sé 1852/2022/KDTM-
ST ngay 04 thang 10 nam 2022 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr khoan 2 Diéu 328; Diéu 385; Diéu 398; Dicu 401; Diéu 403 va khoan
4 Dieu 428 cua B luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba V4 Thi Mai C.

1. Tuyén huy Hop dong dit coc ngay 22/01/2020 va Phy luc s6 01 ngay
08/03/2020 gitra ba Vo Thi Mai C va 6ng Phan Thanh D.

2. Khong chap nhan yéu’ca‘iu phan t6 cia bi d0'1‘1 6ng Phan Thanh D vé viéc
budc ba Vo Thi Mai C phai tiép tuc thuc hién Hop dong dat coc ngay 22/01/2020
va khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Phan Thanh P vé viéc budc ba Vo Thi Mai
C phéi thyc hién thu tuc chuyén nhugng toan bg c6 phan tai Cong ty cd phan K
theo cac diéu khoan va diéu kién quy dinh tai hop dong dit coc cho éng Phan
Thanh D.

3. An phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Bi don ong Phan Thanh P phai
chiu an phi kinh doanh thwong mai phiic tham 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
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nhung duoc can trir vao s tién 2.000.000 ddng (Hai triéu ddng) tam Gmg an phi
d3 nop theo Bién lai thu s 0003191 ngay 14 thang 10 nam 2022 ctia Cyc Thi
hanh 4n Dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén. ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to6i cao (1); A A e i ~

- VKSND chp cao tai TPHCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

-BS (5);

- Luu VP(3), HS(2).16b.NHT.

Nguyén Vin Khwong



