TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s0: 54/2020/DS-PT
Ngay: 23-4-2020
V/v tranh chap: “Hop dong thué
quyén str dung dat va yéu cau
boi thuong gia tri cay trong trén
dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Triéu

Ba Tran Thj Kim Em

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Phic Tham - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién !(iém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 118/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3

nam 2020 vé tranh chap “Hop dong thué quyén st dung dat va yéu cau bdi
thuong gia tri cdy trong trén dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 237/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 176/2020/QP-PT ngay
30 thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960 (c6 mit);

Dia chi: Ap 3, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966 (c6 mit);

Dia chi: Ap H, xa B, huy¢n C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Anh T, sinh nim 1969 (c6 mit)
bia chi: Ap H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham;,



Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba c6 thira dét sé 303, to ban do sb 02, dién tich 1.996,2m? tai ép H, xa B,
huyén C, tinh Tién Giang duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang
cap gidy chimg nhan quyen sit dung dat s CS04329 ngay 14/11/2018 do ba
dung tén, ngudn gdc dat cha me cho nim 1996.

Truéc day ba 1a gido vién do ban cong tac nén cho em 13 Nguyén Vin P
thué canh tac tir nim 2007 dén nay voi gia la 6.000. OOOdéng/nam do la chi em
nén khong co lap hop dong thué dat, tir khi ong D thué dat dén nay chi tra tién
thué 05 nam thi khong tra tlep Ba yéu cau 6ng D tra lai thira dat s6 303, to ban
d6 s6 02, dién tich 1.996,2m” tai 4p H, xi B, huyén C, tinh Tién Giang cho ba
ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Yéu cAu ong b tra tién thué d4t cho ba tir ndm
2012 dén ngay xét xir xong vu an. Tam tinh tir 2012 dén 2019 13 07 nam, gia
6.000.000d6ng/nam 1a 42.000.000ddng.

Tai cac bién ban hoa giai ba L trinh bay: Ba dugc cha me cho khoang
2.000m? tir nam 1996 nhung chwa sang tén. Do ba ban di day hoc nén cho em la
Nguyén Anh T thué lam, mdi nim tra ba 6.000.000dong, ba T lam tir 1996 dén
2007 thi khong 1am nita va noi v6i ba s& dua nguoi khac lam. Pén nam 2008 ba
moi biét giao cho 6ng P lam, tir nim 2008-2012 6ng P tra ba mdi nim
6.000.000d6ng, tir nam 2013 thi khong dua tién cho ba nita. Ba xac D khong ¢o
ky két hop dong gi v6i 6ng B, khong ¢6 nhan 50.000.000d6ng ciia 6ng . Khi
ba giao dat cho ba T va ba T giao lai cho 6ng P trén dit c6 tréng budi nhung
ong D tu ¥ don bo. Ba yéu cau 6ng D tra tién thué dat tir nim 2013-2019 1a
42.000.000dong. Yéu cau tra thoa dat s6 303, t& ban d6 sb 02, dién tich
1.996,2m” tai 4p H, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang. Ddi v6i yéu cau phan t6 cua
ong D ba khong dong .

Tai phién toa, ba L yéu cau ong D tra 07 nam tién thué dat con thiéu tir nim
2013-2019, mdi nim 6.000.000dong véi sb tién 1a 42.000.000d6ng va yéu ciu
ong D tra lai thira dat s6 303, to ban dd sb 02, dién tich 1.996,2m” tai ép H, xa B,
huyén C, tinh Tién Giang cho ba ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat. Doi véi yéu
cau bodi thuong gia tri cay trong cua 6ng P ba khong dong y, ong D c¢6 quyén
d6n bo hozc bimg di.

Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong 14 em rudt ba L, nim 2005 ba L c¢6 cho 6ng thué thira dat sé 303, to
ban d6 s 02, dién tich 1.996,2m’ tai 4p H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang dé
trong cdy an trai voi gia 5.000. OOOdbng/nam (hop ddng bang 10i noi, khong qui
D thoi gian thué). Trén thira dét 6 ong trong 37 cay xodi cat Hoa Loc 06 nam tuoi,
50 cay xoai Dai Loan 09 nam tudi, 50 cdy xoai Dai Loan 04 nam tudi. Sau khi
thué dat tir 2005 dén 2009 di tra cho ba L 50.000. 000ddng tién thué dat. Do ba
L chua tra 298.000. OOOdong gia tri cay trong nén ong chua tra dat cho ba L. Ong
dong ¥ tra thira dat s6 303, to ban do s6 02, dién tich 1. 996, 2m” tai 4p H, x3 B,
huyén C, tinh Tién Giang cho ba L khi ba tra gia tri cay trong cho ong.



Tai don phan t6 ngay 23/7/2019 6ng D yéu ba L hoan tra gia tri ciy trong
1a 298.000.000ddng (gdm cac loai ciy xoai cat Hoa Loc, xoai Pai Loan) lam 01
1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Ong ddng y tra thira dat s6 303, to ban do
s6 02, dién tich 1.996,2m2 tai ép H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang khi nao ba L
tra & gid tri cay trong.

Tai céc bién ban hoa gidi 6ng D trinh bay: Ba T cung ba L gap 6ng, ba L
kéu ba T giao thira dat 303 cho 6ng lam. Ba L néi mdi ndm tra 5.000.000ddng,
thot han thué khong noi, khong c6 lap hop dong, lac d6 do 02 hep buoi da gia
khong c6 ning suat nén 6ng noi ba L cho 6ng cai tao trong cay trong khac, ba L
cling déng y. Ong tra tién thué tir 2005-2010 mdi nim 5.000. OOOdong Nam
2010 ba L kéu 6ng dua 50.000.000d6ng. Ong ddong ¥ tra thira dat sé 303, to ban
d6 s6 02, dién tich 1.996,2m” tai ap H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang nhung ba
L phai tra cho ong gi tri cdy trong theo gia do Hoi dong dinh gia dd dinh, 6ng
khong dong ¥ tra ba L 42.000.000d0ng.

Tai phién toa 6ng D khong dong ¥ tra ba L 07 nam tién thué dat tor 2013-
2019 1a 42.000. OOOdong, vi ong da tra du tlen thué dén nam 2020 r01 Ong dong
y tra lai ba L thtra dat s6 303, to ban dd s6 02, dién tich 1.996,2m? tai ap H, xa
B, huyén C, tinh Tién Giang cung toan bg cay trong trén dat. Dbi voi yéu céu
phan té ciia minh 6ng yéu cau ba L phai boi thudng cho 6ng gia tri 37 cay xoai
cat Hoa Loc vé6i gia 4.000.000dong/cay, 23 cay xoal Pai Loan 9 nam tudi gia
1.849.000d/cay va 50 cay xoai Dai Loan 6 nam tudi vai gia 1.000.000d/cay, cac
cay trong con lai 6ng khong yéu cau giai quyét va ong s& giao lai toan bo ciy
trong trén dat cho ba L hét.

- Nguoi lam chitng ba Nguyén Anh T trinh bay:

Ba la em rudt cua ba L, ong D. Nam 1996 ba thué ctua ba L khoang
2.000m* dit voi gia 6.000.000d6ng/ndm, ba thué tir 1996- 2007 thi khong 1am
nira. Khodng thang 7/2007 thi giao lai cho 6ng B lam, khong c6 ndi cho ba L
biét dén tét nam 2008 ba L méi biét. Lic giao dat cho ong P 1am ba c6 ndéi mdi
nam phai tra cho ba L 6.000.000d6ng, khi ba néi cho ba L viéc ba giao dat cho
ong D, ba L khong co néi gi, ba L ndi cir dua 6.000.000d6ng mdi nam thi lam.
Niam 2013 ba L gip ba n6i ong D khong tra tién thué dat ba mdi biét, ba cam
doan 101 khai hoan toan dung sy that.

Tai phién toa so tham, ba T trinh bay thang 7/2007 ba khong canh tac phan
dat cta ba L nita nén giao cho 6ng B 1am, ba ciing c6 néi voi 6ng B mot nim
phai tra cho ba L 6.000.000d0ng, dén dau niam 2008 ba néi cho ba L biét viéc
ong D 1am dat cua ba L, ba L cling khong ¢ ¥ kién gi, dén nim 2013 ba L néi
v6i ba ong D khong tra tién thué dat. Con viéc 02 bén co thoa thuan véi nhau
hay khong ba khong biét, ba cling khong chting kién viéc giao nhan tién giita ba
L v&1 6ng B. Ba cam doan 101 trinh bay minh dung su that.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 237/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang dd quyét dinh ap dung:
Piéu 147, 244 Bo luat T tung dan su; Piéu 166, 472, 474, 481, 482 Bo luat
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dan su; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an,

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

- Budc ong Nguyén Vin D tra cho ba Nguyén Thi L sb tién thué dat la
42.000.000d06ng.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Vin D tra lai ba Nguyén Thi L
thira dat s6 303, to ban d6 sb 02, dién tich 1.996,2m” tai 4p H, xi B, huyén C,
tinh Tién Giang do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb CS04329 ngay 14/11/2018 cho ba Nguyén Thi
L cung toan bd cay trong co trén dat cho ba L theo bién ban xem xét, thAm dinh
tai cho ngay 23/8/2019. (c6 ban photo bién ban kém theo va cic bén khong yéu
cau do dac dat).

2. Chap nhan 01 phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin D.

Buoc ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Vin D gia tri 37 cy xoai
cat Hoa Loc tri gia 1a 148.000.000d6ng.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong P yéu cau ba L boi thudng
thém gia tr1 23 cay xoai cat Bai Loan 9 nam tu6i va 50 ciy xoai bBai Loan 06
nam tuoi tri gia 14 92.527.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, nghia vy cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 28/11/2019, nguyén don ba Nguyén Thi L c¢6 don khang céo ban an
so tham yéu cau Toa an cip phuc tham sta toan b ban an so tham theo hudng
khong chp nhan toan bo yéu cau phan td caa ong Nguyén Vin D.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi L van giit nguyén yéu
cau khang cao va trinh bay: Trudc day ba co cho em rudt la Nguyén Anh T thué
phan dat nay de trong cdy ngan han, den khi ba T cho 6ng P thué lai thi cling chi
trong cay ngan ngay. Do ong D tu trong cac loal cay lau nam nén 6ng D tu di
doi hodc don bo ba khong dong y tra gia tri ciy trong.

Hai bén duong su khong thoa thudn dugc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu v kién: Vé t6
tung vi¢c tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyet vu an cuia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung dan

su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an la
dung theo phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham bi don 6ng Nguyen Van D tu nguyén
giam % s tién gid tri cdy trong cho ba L 1a 74.000.000 dong Xét yéu cau cua
ong D 1a tw nguyén, phu hop qui D phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan
va stra 4n so tham.



Can cu céc tai liéu, chirng cur ¢o6 trong hd so vu an, ndi dung yéu cu khang
cdo cua cac bi don, 101 trinh bay cuia cac duong su, va két qua tranh tung tai
phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé \té tung: Pon khéng cdo cua ba Nguyén Thi L thyc hién ding qui
diqh theo bi€u 272 B¢ luat to tung dan su, thoi han khang cao dang qui dinh
biéu 273 B¢ luat to tung dan su;

Vé quan hé tranh chap: Can cir yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu
cau phan té cua bi don. Toa an cdp so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop
d6ng thué quyén sir dung dat; bdi thudng gia tri ciy trong trén dat” theo qui dinh
tai Diéu 472 B6 luat dan sy 1a dang qui dinh.,

[2] V& noi dung: Can ctr cac tai lidu c6 trong hd so cd co so xac dinh
trong thoi gian tr nim 2007 ba Nguyén Thi L ¢6 cho 6ng Nguyén Vin D thué
phan dat thira s6 303, to ban do s6 02, dién tich 1 996, 2m? do ba Nguyén ThiL
dung tén quyén sur dung dat theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 tai ap H,
xa B, huyén C, tinh Tién Giang. Hai bén théa thuan gia thué dat 6.000.000
d6éng/niam, khong thoa thuan thoi han thué. Viée thué dat hai bén khong 1ap hop
déng. Sau khi thué dit ong D ¢o tra tién thué tir nam 2008 dén 2012, tir nim
2012 dén nay 6ng D khong tra tién thué dat. Phia 6ng D thira nhan c6 thué phan
dat thira 303, to ban d6 sb 02, dién tich 1.996,2m?” tai 4p H, xa B, huyén C do ba
Nguyén Thi L dimg tén quyén st dung dat. Do dé, an so tham xac dinh gitta ba
Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian D xac 1ap hop dong thué quyén sir dung dat
theo qui dinh tai Diéu 472 B6 luat dan sy nim 2015 14 ¢6 can ci.

Qua trinh xem xét danh gia hop dong thué quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin D thay rang:

Hop dong cho thué quyén su dung dat giita cac bén dugc thuc hién tir
nam 2007. Tuy cac bén khong thuc hién viéc ky két hop dong theo qui dinh
phap luat nhung thyuc té cic bén co phat sinh giao dich, tai thoi diém giao két
hop dong cac bén déu co day du nang lyc hanh vi dan sy va cac bén ty nguyeén
giao két hop dong. Thuc té cac bén déu thira nhan ba L ¢6 nhan tién thué dat va
ong P c6 nhan dét canh tac, viéc ba L yéu cau 6ng D tra tién thué dat 07 nam sd
tién 42.000.000 dong 14 ¢ co so.

Xét yéu cau khang céao ba Nguyén Thi L khong dong ¥ tra gia tri ciy
trong trén dat 148.000. 000 ddng vi cho rang trudc diy ba cho Nguyén Anh T
thué dat dé trong cay ngan han, sau nay T cho ong P thué lai thi ciing chi cho
thué trong cdy ngin ngay.

Xét thay Can cu bién ban thém dinh ngay 23/8/2019 thi trén thtra dat s
303, t& ban d6 02, dién tich 1.996 ,2m’. Ong D d trong cac loai cay gdm: 67 cay
Xoai bai Loan 06 ndm tuoi, 23 cdy xoai Pai Loan 09 nim tudi, 37 cdy xoai cat
Hoa Loc 06 nam tudi. Trong qué trinh gial quyét vu an cac duong su déu thura
nhan cac bén khong co thoa thuan gi vé viéc cac ciy trong trén dat dugc xu ly
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nhu thé nao khi két thiic hop dong va tra lai dat. Ba L yéu cau 6ng D dbn bo
hoac di doi cac cdy trong tra dat cho ba 1a khong c6 co sé. Toa an cap so tham
tuyén xtr budc ong D tra dat cho ba L va budc ba L tra gia tri cdy trong cho 6ng
b 1a phu hop.

Tai phién toa phiic thim 6ng Nguyén Vin P dong y giam Y sb tién gia tri
cdy trong cho phia ba L. Xét yéu cau cua éng D 13 hoan toan ty nguyén, phu hop
qui dinh phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vé 4n phi: Cin co diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 qui b: “Nhing truong hop sau day duoc
mién ndp tién tam ing an phi, an phi...d/ Tré em, ca nhan thudc ho nghéo, cén
ngheo, nguoi cao tudi..” D01 chiéu véi qui dinh trén thi ba L 1a nguoi cao tudi nén
thudc dbi trong duge mién an phi theo diéu luat da vién dan trén.

Tir nhimg phan tich trén, xét yéu cau khang cdo cua ba L co co s mot
phan nén Hoi dong xét xir chap nhan. Quan diém d¢ nghi cua dai dién Vién kiém
sat 1a cd can cur nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

- Can ctr Diéu 166, Diéu 472, biéu 474, Diéu 481; Diéu 482 Bo luat dan
su nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khdng cdo ciia ba Nguyén Thi L. Sira ban
dn so tham sé 237/2019/DSST ngay 19/11/2019 ciia Toa dn nhin din huyén
C.

Ghi nhdn sw tw nguyén ciia éng Nguyén Vin D dong y giam % sé tién
74.000.000 dong gid tri cdy trong cho ba Nguyén Thij L.

Tuyén xu.
1. Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi L.

Budc 6ng Nguyén Van D phai tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién thué dat 1a
42.000.000 dong (Bon muoi hai triéu dong). Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Ghi nhan sy ty nguyén cua éng Nguyén Vin D tra lai ba Nguyén Thi L
thira dat s6 303, to ban dd s6 02, dién tich 1.996,2m” tai 4p Hoa, xi B, huyén C,
tinh Tién Giang do S¢ tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS04329 ngay 14/11/2018 cho ba Nguyen Thi L
cung toan bo cay trong c6 trén dat cho ba L theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 23/8/2019 (c6 ban photo bién ban kém theo va cic bén khong yéu cau
do dac dat).



2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia 6ng Nguyén Vian D.

Budc ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Vin D % gia tri 37 cay
xoai cat Hoa Loc tri gia 74.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyér} Vin D yéu cau ba L
boi thuong thém gia tri 23 cay xoai cat Dai Loan 9 nam tudi va 67 cay cay Xoai
DPai Loan 06 nam tudi tri gia 1a 92.527.000 dong.

4. V& an phi: Mién an phi dan sy phtc thAm va dan sy so tham cho ba
Nguyén Thi L. Ba L dugc hoan lai tam tng an phi da nop 1.650.000 dong theo
bién lai thu sb6 0002003 ngay 02/7/2019; bién lai thu sé 0002608 ngay
28/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

Ong Nguyén Van D phai chiu 6.726.350 dong an phi dan Su O tham. Ong
b da ndp 7.450.000 dong tien tam tng an phi theo bién lai thu s6 0002135 ngay
25/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C nén dugc hoan lai 723.650
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai ciia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV & THA TAT;

- Céc duong sy; (Da ky)

- Luu ho so an van.

Nguyén Thi Diép Thiy



Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tiéen Giang;

THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- CCTHADS huyén C;
- Phong KTNV & THA TAT;
- Cac duong su;
- Luu ho so 4n van.

Nguyén Thi Diép Thay



