TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sb: 46/2019/DS-PT
Ngay: 18-4-2019 ,
VIV “Tranh chap Quyén str dung dat”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan

Ba Vi Thi Nguyét

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Té — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Déong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 101/2018/TLPT- DS ngay 21 thang 8
nam 2018 vé tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 03/7/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén L H, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s6 240/2018/QP-PT ngay
29/8/2018 va Thong bao vé viéc mé phién tda xét xtr phiic thAm vu an Dén su s6
164/TB-PT ngay 02/4/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba N T T (T), sinh nam: 1975; cu tra tai thon P D, xa H D,
huyén L H, tinh Lam Déng, cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba P T D, sinh nam: 1963; cu tra tai s6 789,
duong H V, thi tran D V, huyén L H, tinh Lam Béng, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban uy quyén sd 314, Quyén s6 01 TP/SCT/CK-CP do Uy ban nhan
dan thi tran B V, huyén L H, tinh Lam Dong chimg thyc ngay 12/9/2018), c¢6 miit.

Bi don: Vo chong 6ng M T L, sinh nam: 1958, ba T T Y, sinh nam: 1958;
cu trd tai thon P D, xd H D, huyén L H, tinh Lim Ddng, c6 mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang thuong mai cd phﬁn kt
Viét Nam.

Nguoi dai dién hop phap:



- Ong H H A, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Chu tich Hoi déng quan tri).

-Ba P T H Y1, 1a nguoi dai dién theo uy quyén, c6 don xin xét xir vang
mat.

Nguwoi khang cdo: Vo chong ong M T L, sinh nam: 1958, ba T T Y, sinh
nam: 1958 — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 27/4/2017, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua trinh tb tung tai giai doan so tham ctua ba N T T thi:

Ba N T T c¢6 02 thira dat 1a thira 356 va 357, td ban d6 s6 15, xa H B, huyén
L H, tinh LAm Pong; hai 16 dat nay c6 ngudn gbc do gia dinh nha chong cho vo
chong ba tir nam 1996. Sau khi chong ba qua doi thi gia dinh da hop va thoa
thuan théng nhit chia cho 02 me con ba mdi ngudi mot phan, Vi con gai ba con
nho nén ba dimg tén quan 1y ludn, sau d6 ba di dang ky, ké khai dén ngay
03/5/2007 dugc Uy ban nhan dan huyén L H, tinh Lam Pong cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat, mdi thira c6 dién tich 13 5.557m?; giap véi thira 356 cua
ba 1a thira dat 72, to ban do s6 15 cia vo chong ong M T L, ba T T Y. Qud trinh
st dung dat; vao nam 2007 vo chong 6ng L, ba Y d3 l4n chiém cta ba mot phan
dat c6 chiéu rong mat duong khoang 01m, chiéu sau chay dai hét thira 72, phia
trudc v chong ong L, ba Y x4y tudng bao, phia sau trong cay, thoi diém nay ba
c¢6 1am don 1én Uy ban nhan dan xa H D, huyén L H, tinh Lam Pong dé nghi
giai quyét thi Uy ban nhan dan x3 da xudng hién truong dinh chi khong cho vo
chong 6ng L, ba Y xdy dung nhung vo chong ong L, ba Y khong chip hanh va
Uy ban nhan dan xa H D ciing dé d6 khong giai quyét, do 1a chd ba Y c¢6 mdi
quan hé ho hang v4i ba nén ba né nang khong dén xa thiic giuc giai quyét. Pau
nam 2017 vo chong 6ng L, ba Y lai xay hang rao ludi B40, d6 tru bé tong trén
dat clia ba nén nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong M
T L, baTTY phai d& bo tudng xay, hang rao ludi B40 tra lai dién tich dt 14n
chiém khoang 100m? thudc mot phﬁn thira 356, to ban dd s 15 toa lac tai thon P
D, xd H D, huyén L H, tinh LAm Pong.

Theo két qua do dac thi dién tich dit bi don lan chiém 1a 47m* thudc mot
phan thira 356, to ban dd s6 15 toa lac tai thon P D, xi H D, huyén L H, tinh Lam
Pong; trén dét tranh chap hién nay vo chong ong L, ba Y xay dung tuong xay dai
12,8m; rao hang rao luéi B40 chon 14 try bé tong dai 49,6m va trdng 05m” 14
dong. Do vy ba yéu cau Toa an budc vo chong ong M T L, ba T T Y phai thao
dd tuong xay dai 12,8m; do hang rao ludi B40 chon 14 tru bé tong dai 49,6m va
pha bo 05m” 14 dong trén dién tich dat 14n chiém 47m?® dé tra lai cho ba.

- Theo 10i trinh bay cta vo chong ong M T L, ba T T'Y thi vao nam 1992
vo chong ong, ba sir dung thira dat s6 72, to ban do s6 15, xd H D, huyén L H,



tinh Lam Pdng (dién tich bao nhiéu thi 6ng, ba khong nhd) giap véi thira dat sb
71 ciia ong T1, sau d6 ong T1 chuyén nhuong cho 6ng S khong tranh chéap véi
gia dinh 6ng, ba; ranh giGi ctia hai bén 1a hang dau. Tir nam 1992 vo chong 6ng,
ba da trong cAy mit va lam nha giita vuon, dén nam 2000 thi chuyén 1én gn mit
duong dé xay nha, khi xdy nha thi vo chdng 6ng, ba co goi cic bén sang ching
kién giap ranh va vo chdng ong, ba c6 chira tir ranh dat vao hon 01m dé trd cira
s6 chtr khong 1an chiém dat cua ba T.

Ddi vai thira dit sb 71, to ban do sb 15, xA H D, huyén L H, tinh Lam Béng
ctia 6ng S c6 dién tich bao nhiéu thi vg chong ong, ba khong biét nhung chiéu
ngang mit duong 16 dat cia 6ng S 1a 93,90m. Sau d6 ong S chia dién tich dat
nay thanh 03 thira thi ba T sir dung hai thira téng cong c6 62,60m ngang, dén
nam 2006 ba T moi dén 6. Vo chong 6ng, ba xac dinh khéng 14n chiém dit cua
ba T nén khong dong ¥ tra theo yéu cau cta nguyén don.

- Theo ndi dung Vin ban sd 51/TCB-LDG ngay 09/3/2018 cua Ngan hang
thuong mai c6 phan k t Viét Nam- Chi nhanh Lam Ddng thi ba T c6 thé chap
dién tich dat thira 356 va 357, to ban d6 s6 15, xd H B, huyén L H, tinh Lam
D@)ng dé vay von. Hién du ng ctia ba T con rét it, qua trinh vay ba T tra ng tdt,
thoi han két thuc hgp dong vay sap t6i ngay hét han, nhu cau vay von tiép theo
ctia ba T ciing khong co6 khi két thiic hop dong vay tai Ngan hang. Tranh chap
giita hai bén 1a tranh chip dan su, Ngin hang khong yéu cau Toa an giai quyét
van dé gi trong vu an nay.

Toda an di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 21/2018/DS-ST ngay 03 thang 7 ndm 2018, Toa an nhan dan
huyén L H, tinh Lim Pong da xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba N T T ddi véi vo chong ong M T L,
ba T T'Y vé viéc:“Tranh chip quyén st dung dat”.

Budc vo chong ong M T L, ba T T Y phai thao d& tuong xdy dai 12,8m; d&
hang rao ludi B40 chon 14 try bé tong dai 49,6m va pha bo 05m?* 1a dong trén
dién tich dat 14n chiém 1a 47m? (co chiéu rong theo mat duong nhya 0,85m;
chiéu sau giap thira 356 1a 62,4m, chiéu sau giap thira 72 1a 62,4m), dé tra lai
cho ba N T T dién tich dat 14n chiém 13 47m? thudc mot phan thira 356, t& ban
dd s6 15 toa lac tai thon P D, x3 H D, huyén L H, tinh Lam Déng.

2. Vé an phi: Mién 4n phi Dan sy so tham cho vo chong ong M T L ba TTY.
Hoan tra cho ba N T T 750.0004 tién tam Gng an phi di nop theo Bién lai

thu tién s6 AA/2015/0002939 ngay 02 thang 6 ndm 2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén L H.

3. Vé chi phi tb tung khac: Budc vo ch(‘A)ng ong M TL,baTTY phai thanh
toan cho ba N T T s6 tién 14 6.670.5004.



Ngoai ra Ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 06/8/2018 vo chong ong M T L, ba T T Y khéang céo toan bo Ban an
so tham.

Tai phién toa,
Vo chong ong M T L, ba T T 'Y van gitt nguyén khang céo.
Ba N T T dé nghi giai quyét nhu Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé nodi dung: D& nghi khéng chép
nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Do cho rang trong qua trinh sir dung 02 thira dat s6 356 va 357, to ban do
s6 15, toa lac tai xd H D, huyén L H, tinh Lam DPéng; phan dién tich ciing nhu
chiéu ngang giap duong nhua cta 16 dat thudc thira 356 cia ba T bi thiéu so voi
Gidy chting nhan quyén st dung dat duoc cdp, nguyén nhan 1a do bi don lan
chiém tai phﬁn giap ranh cua thira 356 va thira 72, to ban dd sb 15, toa lac tai xd H
P, huyén L H, tinh Lam Pong nén ba T yéu cau vo chong ong L, ba Y phai tra lai
phan dét bi 14n chiém c6 dién tich 1a 47m?, trong d6 chiéu ngang mit duong 1a
0,85m kéo dai xudng hét dién tich dat phia sau, v chong ong L, ba Y khong dong
¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so thim xac dinh quan hé tranh chap giira
cac bén 1a “Tranh chap quyén str dung dat” 1a phu hop véi quy dinh cia phap lut.

[2] Qua xem xét thi thiy rang: Dién tich dat thudc thira 356 va 357, to ban
d6 s6 15 toa lac tai x3 H D, huyén L H ¢6 ngudn gdc do gia dinh chong cua ba T
cho vo chong ba vao nim 1996, sau khi chong ba T qua doi thi gia dinh da
théng nhét chia cho hai me con ba T, thoi diém nay do con gai ctia ba T con nho
nén ba T d4 dtng tén cla ca hai thira dit néu trén, mdi thira ¢ dién tich 1a
5.557m? dién tich dat giap véi thira 356 1a thira 72, t& ban dd sb 15 hién nay vo
chdong ong L, ba Y dang sir dung; ba T chi tranh chap phan dat gidp ranh giita
hai thtra néi trén ma vo chong ong L, ba Y d4 14n chiém dé xay tru cong, tuong
rao va trong ciy trén dat.

[3] Trong thuc té thi vao ndm 2007 khi vo chong 6ng L, ba Y tién hanh xay
hang rao giap ranh giita hai thira dét thi giita cac bén da xay ra tranh chap va Uy
ban nhan dan xa H D, huyén L H, tinh Lam Ddng ciing di tiép nhan don dé nghi
giai quyét tranh chap dat dai giita ba T va vo chong ong L, ba Y; di 1ap bién ban
yéu cau bi don dinh chi viéc xay dung trén dat tranh chap, c6 thanh lap doan do
dac, xac minh dién tich dat cac bén dang tranh chép, nhu vay viéc tranh chép
giita cac bén d3 xay ra tir trudc d6 nén can cin clr vao cac tai liéu, chimg ctr 6



trong ho so vu an dé xem xét giai quyét, dbi voi tai san trén dat 1a buc tudng, tru
cong cling can xem xé&t thoi gian duoc tao lap trudc hay sau khi hai bén xay ra
tranh chap vao nam 2007.

[4] Theo hd so thé hién thi tai hoa d do dac hién trang do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L H 1ap ngay 15/11/2018 thé hién thira dat s6 356
c6 dién tich 5.279m?, so véi dién tich dit dugc cap thi thiéu 278m? con thira dat
s6 357 ¢ dién tich 5.865m? so v&i dién tich dat duoc cép thi du 308m?, cong
dién tich dat thuc t& cua hai thira dat nay 1a 11.144m?, so véi tdng dién tich cua
hai thira 356 va 357 duoc cdp trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
11.114m? (5.557m? + 5.557m?), viéc dit cua ba T du 30m’ duoc thé hién trén
hoa dd 1a do ¢6 su l4n ranh qua d4t ctia thira 475, to ban d6 sd 15 bén canh.

[5] P6i v6i chiéu ngang mat tién dudng thi phan thira 356 ¢ chiéu ngang
30,1m, thira 357 c6 chiéu ngang 31,3m, téng cong chiéu dai cua hai thira 1a
61,4m; thiéu 1,2m so véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cép trong
khi d6 chiéu ngang mit tién ctia nha ong L, ba Y 1a 60,8m (ké ca phan 1,2m
dang tranh chap), du 1,8m; néu trir 1,2m chiéu ngang dang tranh chap thi dét cta
bi don van du 0,6m chiéu ngang mat tién, dién tich dat ma bi don st dung theo
hién trang thuc té v6i dién tich dat duoc cép thi du 57m>.

[6] Qua danh gia toan dién vu 4n thi tong dién tich hai thira 356 va 357 cia
ba T cling nhu dién tich thira 72 ctua vg chéng ong L, ba'y; tat ca déu thudc to
ban d6 s6 15, déu 16n hon dién tich da dugc cép trong Gidy ching nhan quyén
sir dung dat; tuy nhién chiéu ngang mat tién duong dat ctia ba T bi thiéu trong
khi d6 dat ctia 6ng L lai bi thira. Bi don cho rang dat tranh chap da duoc st dung
6n dinh, 1au dai tuy nhién khong 1y giai duoc 1y do vi sao chiéu ngang mit tién
dat cua minh lai du ra so v&i Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cip
trong khi d6 tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngdy 26/10/2018 do Toa an
nhan dan tinh Lam Pong to chire thi chinh ong L 13 nguoi di xac dinh moc ranh
gidi dbi voi phan dat giap véi dat caa ba M; co quan chirc ning da cin ¢t vao
mdc gidi nay dé do chidu ngang mit tién dat ctia vo chong 6ng L, ba Y dén phan
giap ranh dat cua ba T thi thé hién c6 sy doi ra chiéu ngang mit tién nhu di néi
trén. Xét mdc ranh gidi dé lam cin c do vé& hién trang, giai quyét tranh chip
gilra cac bén la do ong L x4c dinh, c6 sy x4c nhéan cua gia dinh ba M, chu su
dung dét lién ké, thé hién cac bén khong tranh chap vé mbc gidi, phu hop véi
thue té va quy dinh ctia phap lut nén can cong nhan. Qua két qua do v& thi da
xac dinh duoc dat ciia ba T bi thiéu, két qua 10ng ghép ban d6 ciing di thé hién
mot phan dat cta ba T hién dang bi vo chong ong L, ba Y str dung do vay nay ba
T yéu cau bj don phai tra lai phan dét 14n chiém 1a c6 can ct.

[7] Qua trinh giai quyét tai giai doan phiic tham, duong su cé yéu cau do vé
lai hién trang tranh chap, qua do61 chi€u véi két qua do ve tai giai doan so tham
thi dién tich dat cua cac bén dang thuc té str dung; di¢n tich, hién trang va cong
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trinh trén dat tranh chap khong c6 sy thay d6i, dé dam bao cho viéc thi hanh 4n,
can sir dung hoa dd do dac hién trang thura d4t do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén L H thuc hién ngay 18/10/2017 dé kém theo Ban an.

[8] Cép so tham danh gia dung tinh chat cia vu 4n nén khong c6 cin ci
chap nhén khang cdo cta bi don, can giit nguyén Ban 4n so tham.

[9] V& chi phi té tung: chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai giai doan so
tham 1a 8.770.500d, tai giai doan phic tham 1a 5.661.000d; tong cong la
14.431.500d. Ba T da tam Ung 6.760.500d tai giai doan so tham, 5.661.0004 tai
giai doan phuc thdm; vo chdng éng L, ba Y dd tam tGng 2.010.0004d tai giai
doan so tham; xét viéc xem xét, thim dinh tai chd, do v&, thAm dinh gia la can
thiét cho viéc giai quyét vu an. Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc
chép nhan nén bi don phai chiu toan by chi phi noi trén, ba T da tam Gng téng
cong 12.421.500d nén can budc bi don phai tra lai cho nguyén don so tién nay.

[9] V& an phi: Do yéu cau khai kién dugce chap nhan nén ba T khong phai
chiu an phi Dén sy so tham.

Vo chdng ong L, ba Y déu sinh nam 1958; tai thoi diém giai quyét da 61
tudi, 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luit ngudi cao tudi nén cin cir
vao quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n mién toan bo an phi
Dan sy so thim va phiic thim cho bi don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015.
- Cian ct cac DPiéu 170, 688, 697 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Can ¢t Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Can ct Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cdo cua vo chong 6ng M T L, ba T T Y, giir
nguyén Ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cia ba N T T vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat” véi vo chdng ong M TL,ba TTY.

2. Budc vo chéng ong M TL,baTTY phai thao d& tuong xay dai 12,8m;
dd hang rao ludi B40 chén 14 try bé tong dai 49,6m va pha bo 05m? 14 dong trén
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dién tich dat 14n chiém 1a 47m’ (c6 chiéu rong theo mit dudng nhua 0,85m; chiéu
sdu giap thira 356 1 62,4m, chiéu sau giap thira 72 1a 62,4m), dé tra lai cho ba N
T T dién tich d4t 14n chiém 14 47m® thudc mot phan thira 356, t& ban do sb 15, toa
lac tai thon P D, xa H D, huyén L H, tinh Lam Déng (c6 hoa dd kém theo).

3. Vé chi phi td tung: Budc vo chong 6ng L, ba Y phai thanh toan cho ba T
s6 tién 12.421.5004 chi phi do v&, tham dinh gia, tham dinh tai chd.

4. V& an phi:
- An phi so tham:
Mién 4n phi Dén su so thim cho vo chong ong M TL, ba TTY.

Ba N T T duoc nhan lai sb tién 750.000d tam ung an phi Dan su so tham d3
ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2015/0002936
ngay 02/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L H, tinh Lam Déng.

- An phi phtic thAm: Mién an phi Dan sy phtic tham cho vo chong ong M T
L,baTTY. Vo chéng ong L, Yén duogc nhan lai sb tién 300.000d tam ung an
phi Déan su phiic thAm d3 nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an sd6 AA/2016/0000686 ngay 15/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
L H, tinh Lam Pdng.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lam Pong;

- TAND huyén L H, tinh Lam Déng;

- Chicyc THADS huyén L H, tinh LAm Ddng;

- Puong su;

- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach



