TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 290/2024/KDTM-PT
Ngay: 05/12/2024
V/v: “Tranh chcfp hop déng tin dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Xuan Tuan.

Cdc Thim phén: Ong Nguyén Thai Son;

Ong Bui Puc Bang.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Ha Noi

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Tran Thang - Kiém sat vién

Trong céac ngay 03 va 05/12/2024, Toa &n nhan dan thanh pho Ha Noi xét
xat cong khai vu an kinh doanh thwong mai phlc tham thy 1y sb
210/2024/KDTM-TLPT ngay 17/10/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s0 685/2024/QD-PT ngay 31/10/2024,
Quyét dinh hodn phién toa phuc thim s 740/2024/QD-PT ngay 20/11/2024,
Thong bao ma lai phién toa s6 667/2024/TB-TA ngay 25/11/2024, giira:

* Nguyén don: Ngan hang TNHH | (1); tru sé: 97A Nguyén Vian Troi,
phuong 11, quan P.N, TP HO Chi Minh; dai dién theo phap luat: C)ng Liu,
Chun-H - Téng Giam déc; ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Yang C; Ong
Nguyén Pirec Q; Ong Nguyén Hiru X; Ong Phung Ngoc A, ba Thai Thanh H,
ba Cao Quynh T, ba Téng Thi H. (C6 mit 6ng Q, 6ng X, 6ng Ngoc A, ba H,
ba T, ba H).

* Bj don: Cong ty TNHH H.B; try so: S6 84 Poi Can, quan B.D, TP Ha
Noi; dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru P- Chu tich HPQT; nguoi dai
dién theo ty quyén: ba Nguyén Thi Kim A, 6ng Pham Song H. (C6 mat).

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong N.H.D; ho khau thudng
trd: SO 84 Poi Can, phuong Poi Can, quan B.D, Ha Noi; ngudi dai dién theo ty
quyén: Ong P.S.H(C6 mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdc loi khai tai Toa an, ngwoi dai dién theo uy

quyén ciia nguyén don - Ngan hang TNHH 1 (1) trinh bay:



Ngay 06/12/2018, Ngan hang TNHH | - Chi nhanh My Binh va Céng ty
TNHH H.B d3 ky Hop dong tin dung s6 201/IMD-HDDH/2018; S tién vay:
785.000.000.000 ddng (Bdy trdm tam muwoi lam ty dong chan), trong d6: Sé tién
vay dé tai tai tro cho du an “Nha mdy san xudt bia va nuéc gidi khat H.B” 13
100.000.000.000 ddng (Mot trim ty dong chan). SO tién vay dé tai tai tro cho du
an “H.B Green Pa Ning” 14 685.000.000.000 dong (Sdu tram tdm muwoi lam ty
d&ng chc?n). Muc dich vay: Téi tai trg mot phﬁn cho céc du an sau: Du an Nha
may san xuét Bia va Nuéc giai khat H.B tai thira dat sb 8, to ban do sé 10, Khu
cong nghiép Tién Son, xa Hoan Son, huyén T.D, tinh Bic Ninh. Dy 4n H.B
Green Da Ning tai phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.
Thoi han vay: 11 nam (ké tir ngay 10/12/2018 dén ngay 11/12/2029). Lai suat
vay: 10% cho 365 ngay, muc 13i suat nay sé& duoc xem xét diéu chinh ba (03)
thang mot 1an (vao ngay lam viéc dau tién caa mdi quy) theo Thong bao cia
Ngan hang. Trong truong hop cham thanh toan no gdc hodc mot phan no goc,
131 suat qua han bang 150% lai suat vay hién hanh s& duoc tinh trén s6 no goc
cham thanh toan. Trong truong hop cham thanh toan 1ai vay, Cong ty TNHH
H.B phai tra 1ai cham tra theo muc lai suét 13 10%/nam tinh trén sb du 13i cham
tra turong mg véi thot gian cham tra.

Ngoai ra cac bén con ky cac Phu luc, gdm: Phu luc Hop dong tin dung lan
1 ky ngay 17/03/2020; Phu luc Hop dong tin dung lan 2 ky ngay 31/08/2020;
Phy lyc Hop dong tin dung lan 3 ky ngay 22/01/2021; Phu luc Hop dong tin
dung lan 4 ky ngay 25/06/2021; Phu luc Hop dong tin dung lan 5 ky ngay
28/01/2022; Phu luc Hop dong tin dung lan 6 ky ngay 23/02/2022.

Ngay 28/09/2020, Ngéan hang TNHH | - Chi nhanh My Binh va Céng ty
TNHH H.B d3 ky Hop dong tin dung sé 108/IMD-HPDH/2020. S tién vay:
60.000.000.000 ddng (Sdu muroi ty dong chan); Muc dich vay: Tai trg mot phan
chi phi va phat hanh bao lanh dé thuc hién dy an “Tro choi dién tr ¢é thurdng
danh cho nguoi nuéc ngoai” tai Tang 2 Khach san Danang Golden Bay, 16
01/A1-2 Khu phtrc hop d6 thi thuong mai dich vu, phuong Nai Hién Pong, quan
Son Tra, thanh phd Pa Néng. Thoi han vay: 07 nam (ké tir ngay 19/01/2021 dén
ngay 19/01/2028). Lai suét: 10% cho 365 ngay. Can cr vao tinh hinh thi trudong
tién t&, muc 13i sudt nay s& duoc xem xét diéu chinh theo thong béo cua Ngan
hang. Trong truong hop cham thanh toan ng géc hoac mot phﬁn no géc, 13i suat
qua han bang 150% 13i suat vay hién hanh s& dugc tinh trén s ng gdc cham
thanh toan. Trong truong hop cham thanh toan 1ai vay, Cong ty TNHH H.B phai
tra 13i cham tra theo mirc 14i suat 13 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra tuong
g véi thoi gian cham tra. Ngoai ra cac bén con ky Phu luc Hop dong tin dung
lan 1 ky ngay 28/01/2022.

* CAc tai san bao dam cho cac khoan tin dung noi trén:
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Ngay 23/02/2022, 6ng N.H.D va Ngan hang TNHH | di ky Hop dong thé
chap phan vén gop s6 018/IMD-HDTC/2022 ngay 23/02/2022 va Phu luc cta
Hop dong thé chap phan vén goép lan 1 ngay 22/07/2022. Tai san thé chép la
toan bd phan von gop tai Cong ty TNHH H.B dugc nam giit boi 6ng N.H.D,
ding ky giao dich dam bao ngdy 24/02/2022 va dang ky thay dbi ngay
18/08/2022.

Ngay 21/12/2018, Céng ty TNHH H.B va Ngan hang TNHH | da ky Hop
ddng thé chip tai san gin lién véi dat (hinh thanh trong twong lai) sé 214/IMD-
HPTC/2018 va Hop dong stra d6i hop dong thé chip tai san gin lién voi dat
ngay 05/11/2020; Hop dong thé chap loi tirc thu duoc tir viéc kinh doanh khai
thac tai san gan lién véi dat sd 214/IMD-HDTC/2018 ngay 21/12/2018; Tai san
thé chap 1a mot phan tai san gan lién véi dat da hinh thanh va s& hinh thanh
trong twong lai thuoc du an “H.B Green Pa Nang” tai phuong Nai Hién DPong,
quan Son Tra, thanh phd Pa Ning thudc s hitu ciia Cong ty TNHH H.B, bao
gom: 12.840 m? dién tich trung tdm thuong mai va dich vu (tai tang 1, 2, 3)
thudc 02 (hai) toa H.B Golden va toa Citadines; 11.217 m? dién tich tang ham;
330 cdn ho thuong mai/can hg khach san, gém 429 phong ngu co téng dién tich
thong thiy 1a 11.081,8 m?; Dang ky giao dich dam bao ngay 09/01/2019;

Ngay 27/5/2021, Cong ty TNHH H.B va Ngéan hang TNHH | da ky Hop
dong thé chap tai san s6 cong ching 03424.2021/CCHH/HPTC, quyén s6 14
TP/CC- SCC/HDPGD ngay 27/05/2021; dang ky giao dich bao dam ngay
28/05/2021. Tai san dam bao gom: Cac may moc thiét bi thudc s hitu ciia Cong
ty TNHH H.B duoc Ngan hang tai trg mot phan, bao gdm:

10 May tro choi dién tir c6 thudng hi¢u Aristocrat Mighty Cash Hyperlink
Helix + Upright Casino Top, may md&i 100% (May gidt xeng cé thuong cho 01
nguoi choi tw dong hoan toan); 09 May tro choi dién tir c6 thuong hiéu
Aristocrat Good Fortune Hyperlink Helix + Upright Casino Top, may méi
100%; 12 May trd choi dién tir c6 thuong hiéu SG Dualos Lién két Iiiy tién Ji Ji
Bao Xi, mady méi 100%; 08 May tro choi dién tur c6 thudng hiéu SG Dualos X
DFDC, may méi 100%; Cac thiét bi lién két va bang chi dan hiéu SG, méi
100%; 01 May tro choi dién tir c6 thuong hi¢u Roulette G5 Diamond véi 12 chd
ngdi, may mai 100% (May Roulette ¢6 thirong tw dong hoan toan cho 12 nguoi
choi); 01 May tro choi dién tir c6 thudng hiéu G5 Sicbo Diamond véi 12 chd
ngdi, may moi 100% (Mdy Sicho cé thuong, tw dong hoan toan cho 12 nguoi
choi); 01 May tro choi dién tir co thuéng hiéu G5 Video Baccarat véi 12 chd
ngdi, may moi 100% (Mdy Baccarat cé thwong, tir dong hoan toan cho 12 ngueoi
choi); 01 Thiét bj trd choi dién tt hiéu Dream Baccarat G5 Diamond véi 10 chd
ngdi, may moi 100% (Mdy Baccarat cé thuwdng, t déng hodn toan cho 12 ngueoi
cho).



Poi véi khoan vay dai han tri gia 785.000.000.000 dong

Thuc hién Hop ddng tin dung, ngay 10/12/2018, Ngan hang TNHH | da
giai ngan cho Cong ty TNHH Hoa Binh vay sé tién 785.000.000.000 dong cho
khoan vay dai han néu trén. Khoan vay c6 thoi han vay 1a muoi (10) nam, ngay
tat toan 1a ngay 11/12/2028. Trong giai doan dat nudc bi anh hudng cua dai dich
Covid-19, Ngan hang hd trg Cong ty TNHH Hoa Binh thyc hién téng cong nim
(05) 1an co cdu bao gébm: mot (01) 1an co ciu ng theo Thong tw 02/2013/TT-
NHNN ngay 21/01/2013 cho cac khoan ng dén han tir phan ky thang 03/2020
dén hét phan ky thang 12/2021 va bdn (04) 1an co ciu ng giit nguyén nhém no
do anh hudng cua dich Covid-19 theo dung quy dinh cua Ngan hang Nha Nudc
Viét Nam, cu thé: co cdu cho cac khoan ng dén han tir phan ky thang 08/2020
dén hét phan ky thang 12/2020 (lan 2); co cau cho cac khoan no dén han tir phan
ky thang 01/2021 dén hét phan ky thang 12/2021 va kéo dai thoi han khoan vay
thém 12 thang dén ngay 11/12/2029 (lan 3); co cau cho cac khoan no dén han
phan ky thang 06/2021 va thang 12/2021 (1an 4) va co cau cho cac khoan ng dén
han phan ky thang 01/2022 dén hét phan ky thang 06/2022 (lan 5). Tinh dén
trude ngdy 31/07/2022, Cong ty TNHH Hoa Binh di thuc hién thanh toan day
da cho Ngan hang gdc va i theo lich tra no d ky két. Tuy nhién, ké tir ngay
31/07/2022, Cong ty TNHH Hoa Binh da khong tra day du va ding han s6 no
gbc 13i dén han cta khoan vay.

Tinh dén thoi diém hién tai khoan no cua Céng ty TNHH H.B tai Ngan
hang TNHH | 12 ng xdu nhom 5 theo quy dinh phan loai no cia Ngan hang Nha
nudc véi thoi gian qua han 1a 675 ngay, cu thé: tinh dén ngay 04/06/2024, Cong
ty TNHH H.B con no: Du no gdc con lai 746.653.570.362 dong; lai trong han:
327.686.975.539 dong; lii trén no gbc cham tra 25.076.918.302 dong; lai chdm
tra d6i v6i sé du 1di cham tra 35.556.231.146 dong. Tong no 1.134.973.695.349
dong.

Poi véi khoan vay dai han tri gis 60.000.000.000 dong

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang TNHH | d3 giai ngan cho Cong
ty TNHH Hoa Binh véi tong s6 tién vay 53.125.664.957 ddng cho khoan vay dai
han néu trén. Khoan vay c6 thoi han vay 13 bay (07) ndm, ngay tit toan 1a ngay
19/01/2028. Trong giai doan dit nudc bi anh hudng cua dai dich Covid-19,
Ngén hang hd trg Céng ty TNHH Hoa Binh thuc hién mét (01) 1an co cdu ng
gitt nguyén nhom ng cho Cong ty TNHH Hoa Binh theo dung quy dinh cia
Ngan hang Nha Nudc Viét Nam, cu thé co ciu cho cac khoan ng dén han phan
ky thang 01/2022 dén hét phan ky thang 06/2022.

Tinh dén truée ngay 31/07/2022, Cong ty TNHH Hoa Binh da thuc hién
thanh toan day du cho Ngan hang gdc va 1ii theo lich tra no d thoa thuan. Tuy




nhién, ké tir ngay 31/07/2022, Cong ty TNHH Hoa Binh d3 khong tra day dua va
dung han s6 no gbc 13i dén han cua khoan vay.

Tinh dén thoi diém hién tai khoan ng cua Coéng ty TNHH Hoa Binh tai
Ngan hang TNHH 1 la no xau nhém 5 theo quy dinh phan loai ng caa Ngan
hang nha nuéc véi thoi gian qua han 1a 675 ngay, cu thé: tinh dén ngay
04/6/2024 Cong ty TNHH H.B con ng: Du no gbe con 51.197.046.290 dong; l4i
trong han: 9.855.540.529 dong; 13i trén no gdc cham tra 2.992.977.517 ddng; lai
chdm tra dbi véi sb du 1ai cham tra 1.010.462.986 dong. Toéng no
65.056.027.322 dong.

Nguyén don khéi kién dé nghi Toa dn gidi quyét:

1. Buoc Cong ty TNHH H.B phai thyc hi¢n ngay nghia vu trd ng cho Ngan
hang TNHH | toan b sb tién no gbc va no 1ai theo cac hop dong tin dung da ky
tinh dén ngay 04/6/2024 la 1.200.029.722.671 dong. Trong d6: No goc:
797.850.616.652 dong; no 1ai trong han: 337.542.516.068 dong; l3i trén goc
cham tra: 28.069.895.819 dong, I3i trén no 13i cham tra: 36.566.694.132 dong.

2. Budc Cong ty TNHH H.B tiép tuc phai chiu tién 1ai, 13i qua han va lai
cham tra phat sinh ké tir ngay 05/6/2024 theo cac Hop dong tin dung da ky két
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang TNHH |.

3. Truong hgp ban &n cua Toa an c6 hi€u luc phap luat, Cong ty TNHH
H.B khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién khong day du, Ngan hang
TNHH | duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an xir Iy, phat mai cac tai san
thé chap dé thanh toan nghia vu no con thiéu ctia Cong ty tai Ngan hang TNHH
l.

4. Trudng hop sau khi xir 1y toan b tai san bao dam van khong du dé thanh
toan hét no thi Cong ty TNHH H.B c6 nghia vu tiép tuc trd ng cho dén khi thanh
toan hét toan bd s6 ng vdi Ngan hang TNHH |.

Ngwoi dai di¢n theo ity quyén ciia bi don - Cong ty H.B trinh bay:

Cong ty TNHH H.B xac nhan thoi diém ky hop dong tin dung, hop dong thé
chap va cac phu luc hop dong ding nhu Ngan hang trinh bay. Cong ty TNHH
H.B ciing xac nhan sb tién gbc va déng ¥ thanh toan tra no khoan gbc cua ca 2
Hop dong tin dung: Hop dong tin dung s6 201/IMD-HDDH/2018 ngay
06/12/2018: No gdc: 746.653.570.362 ddng; Hop dong tin dung sb 108/IMD-
HDDH/2020 ngay 28/9/2020: No gbc: 51.197.046.290 dong.

Cong ty TNHH H.B dé nghi Ngan hang mién muc 13i cham tra gbc va lai
cham tra 14i cho Céng ty. Cong ty dang gap nhiéu kho khin do dai dich Covid-19
dé lai hau qua chua thé khac phuc trong thoi gian mot vai nam nén dén nay hoat
dong cua khach san HoaBinh Green Da Naclng va cac hoat dong kinh doanh khac
ctia Cong ty van dang gap rat nhiéu khé khan. Thoi gian vira qua Cong ty da phai
chao ban khach san va mot vai tai san khac cia Cong ty nhung dén nay van chua
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thuc hién duogc. Trong trudng hgp Cong ty chuyén nhuong thanh cong dugc
khach san HoaBinh Green Pa Néng thi Cong ty s& tt toan toan bd cac khoan gbc
va 13i trong han cho Ngan hang ngay khi nhan duoc tién chuyén nhuong. Trong
truong hop khong chuyén nhuong duoc khach san thi Céng ty H.B sé& thanh toan
30.000.000.000 dong vao thang 12/2024 va tit toan khoan vay cho Ngan hang
vao cudi thang 12/2025. Trong truong hop cudi ndm 2025 ma Cong ty TNHH
H.B khéng tra dugc du sb tién con ng cho Ngan hang thi Cong ty TNHH H.B
ddng ¥ dé Ngan hang xur 1y tai san dam bao.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia 6ng N.H.D - Ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan trinh bay:

Ong N.H.D xéc nhan c6 ky cac hop ddng thé chap dé dam bao cho khoan
vay caa Cong ty TNHH H.B. Ong Puong dé nghi Ngan hang chap nhan phuong
an tra ng cua Coéng ty TNHH H.B. Trong truong hop Cong ty H.B khong thuc
hién day du nghia vu tra no nhu cam két thi 6ng Puong dong y dé Ngan hang
TNHH | duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an xu ly, phat mai cac tai san
dam bao dé Ngan hang thu hdi no. Khi xur Iy tai san ¢am bao thi dé& nghi xt ly
tai san dam bao cua Céng ty TNHH H.B trudc va xtr ly tai san cua ca nhan ong
sau.

Ban dén kinh doanh thwong mai so tham so6 72/2024/KDTM-ST ngay
05/6/2024 ciia Toa éan nhdn dan qudn B.P da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TNHH | dbi véi
Cong ty TNHH H.B vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

2. Budc Cong ty TNHH H.B phai thanh toan cho Ngan hang TNHH | theo
Hop ddng tin dung s6 201/IMD-HDDH/2018 ngay 06/12/2018 va Hop dong tin
dung s6 108/IMD-HDDH/2020 ngay 29/9/2020, s tién ng tinh dén ngay
04/6/2024 1a: 1.163.463.028.539 dong (Mdt nghin mét tram sdu muwoi ba 1y, bon
tram sau muwoi ba triéu, khong tram hai mwoi tam nghin, nam tram ba mwoi chin
dong). Trong d6: No gbc: 797.850.616.652 dong; no 1ii trong han:
337.542.516.068 ddng; 13i quéa han: 28.069.895.819 dong.

Ké tir ngay 05/6/2024, Cong ty TNHH H.B con phai tiép tuc tra khoan tién
141 cua sd tién no gbe chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan
trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TNHH | d6i voi
cong ty TNHH H.B vé viéc budc Cong ty TNHH H.B phai thanh toan cho Ngan
hang sd tién 14i trén no 13i cham tra: 36.566.694.132 dong.

4. Trong truong hop Cong ty TNHH H.B khong thyc hién nghia vu hoac
thuc hién khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang TNHH | ¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé chip theo cac hop dong thé chap da

Ky:



Hop dong thé chip phan vén gép sé 018/IMD-HDTC/2022 ngay
23/02/2022 va Phu lyc ctia Hop dong thé chdp phan vén goép lan 1 ngay
22/07/2022; Tai san thé chap 13 toan b phan von gop tai Cong ty TNHH H.B
dugc ndm giit boi 6ng N.H.D.

Hop dong thé chap tai san gan lién v6i dat (hinh thanh trong twong lai) sb
214/IMD-HDTC/2018 ngay 21/12/2018 va Hop dong stra d6i hop dong thé chap
tai san gan lién voi dat ngay 05/11/2020; Hop dong thé chap loi tire thu dugce tir
viéc kinh doanh khai thac tai san gin lién v6i dat s6 214/IMD-HDTC/2018 ngay
21/12/2018; Tai san thé chap 1a mot phan tai san gan lién véi dat da hinh thanh
va s& hinh thanh trong tuong lai thudc du 4n “H.B Green Pa Nang” tai phudng
Nai Hién Pong, quan Son Tra, thanh phé Pa Nang thudc s hiru cua Cong ty
TNHH H.B, bao gom: 12.840 m? dién tich trung tim thuong mai va dich vu (tai
tang 1, 2, 3) thudc 02 (hai) toa H.B Golden va tda Citadines; 11.217 m? dién tich
tang ham; 330 can ho thuong mai/cian ho khach san, gom 429 phong ngu co tong
dién tich thong thuy 1a 11.081,8 m?.

Hop dong thé chap tai san sd cong chimg 03424.2021/CCHH/HPTC ngay
27/5/2021, quyén s6 14 TP/CC- SCC/HPGD ngay 27/05/2021; Ping ky giao
dich bao dam ngay 28/05/2021. Tai san dam bao gdm: Cac may moc thiét bi
thudc so hitu cia Cong ty TNHH H.B duoc Ngan hang tai trg mot phan, bao
gom: 10 May trd choi dién tir c6 thuong hiéu Aristocrat Mighty Cash Hyperlink
Helix + Upright Casino Top, may mai 100%. (May gidt xeng c6 thuong cho 01
nguoi choi ty dong hoan toan); 09 May tro choi dién to c¢6 thudéng hiéu
Avristocrat Good Fortune Hyperlink Helix + Upright Casino Top, may md&i
100%:12 May tro choi dién tir ¢6 thuong hidu SG Dualos Lién két iy tién Ji Ji
Bao Xi, mady méi 100%; 08 May tro choi dién tir c6 thudng hi¢u SG Dualos X
DFDC, may méi 100%; Cac thiét bi lién két va bang chi dan hiéu SG, méi
100%; 01 May tro choi dién tir c6 thuong hiéu Roulette G5 Diamond véi 12 chd
ngdi, may moéi 100% (Mdy Roulette c¢é thuéng tw dong hoan toan cho 12 nguoi
choi); 01 May tro choi dién tir c6 thudng hiéu G5 Sicbo Diamond véi 12 chd
ngdi, may moi 100% (Mdy Sicho cé thuong, tw déng hoan todn cho 12 nguoi
choi); 01 May tro choi dién tir co thudng hiéu G5 Video Baccarat véi 12 chd
ngdi, may moi 100% (Mdy Baccarat cé thwdng, t dong hodn toan cho 12 ngueoi
choi); 01 Thiét bj trd choi dién tt hiéu Dream Baccarat G5 Diamond véi 10 chd
ngdi, may moi 100% (May Baccarat c6 thudng, tw dong hoan toan cho 12 nguoi
choi).

5. Truong hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng thi cac t6 chirc, ca
nhan c¢6 ho khau hodc khong c6 ho khau nhung thuong xuyén sinh sdng tai dién
tich nha dat thé chip phai chuyén di noi khac dé thi hanh an.



6. Khi phat mai tai san thé chdp néu trén, néu thiéu thi Cong ty TNHH H.B
tiép tuc phai tra cho Ngan hang TNHH | s6 tién con thiéu.

Ngoai ra, ban 4n c6 tuyén vé van dé thi hanh an, 4n phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, nguyén don Ngan hang TNHH | va bj don Cong ty
TNHH H.B c6 don khing c4o Ban an kinh doanh thwong mai so thim sb
72/2024/KDTM-ST ngay 05/6/2024 cia Toa an nhan dan quan B.D, cu thé:

Nguyén don khang cdo mdt phan ban an kinh doanh thwong mai so tham;
Pé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi chdp nhan yéu ciu ciia Ngan hang
TNHH | vé viéc: Budc Cong ty TNHH H.B phai thanh toan sd tién 14i trén no 13i
cham tra 1a: 36.566.694.132 ddéng; Ké tir ngay 05/6/2024, Cong ty TNHH H.B
van phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai cac hop dong
tin dung da ky cho dén ngay thuc té Cong ty TNHH H.B tra hét ng cho Ngan
hang TNHH I; Ngan hang TNHH | khong phai chiu 4n phi so tham theo ban an
so tham 1a 144.566.000 dong va duoc nhan lai s tién tam tng an phi da nop
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don khang cao ban an kinh doanh thuong mai so tham; Dé nghi xem
xét, sira d6i ban an so tham theo hudng cho Cong ty duoc tra ng gbe trude va tra
no 13i sau. Ngoai ra phan 13i trén no géc cham tra dugc mién giam do Cong ty bi
anh huong ning né boi dai dich Covid-19.

Tai giai doan phiic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va khang cao.

Bi don b6 sung ndi dung khang céo vé quyét dinh ctia Ban an so tham doi
v6i tai sdn bdo ddm. Cy thé:

- Poi véi Tai san dam bdo la 12.840 m? dién tich trung tdm thwong mai va
dich vu (tai tang 1, 2, 3) thuée 02 (hai) toa H.B Golden va toa Citadines: Theo
Vin ban s6 3539/VP-QLDTh ngay 21/9/2016 cia UBND Thanh phd Pa Nang
va Cong vin s6 7545/SXD-QLKT ngay 07/6/2016 ctia S¢ Xay dung Pa Ning:
12.840 m? dién tich thuong mai dich vu c6 bao gdm phan dién tich nha sinh hoat
cong dong va phan giao thong chung phuc vu cu dan. Do vay can phai phan dinh
rd phan dién tich nha sinh hoat cong ddng, giao thong chung dé dam bao viéc thi
hanh an ciing nhu quyén loi, trach nhiém, nghia vu ctia bi don va nguoi c6 lién
quan (cu dan mua nha tai Dy &4n) nhung khong dugc Toa an nhan dan quén B.D
xac minh théng tin va xem xét trong qua trinh xét xur.

- Déi v6i Tai san dam bao 1a 330 cin ho thuong mai/can hg khach san, gém
429 phong ngu c6 tong dién tich thong thiy 13 17.081,8 m?:

Ngay 25/5/2019, S& Tai nguyén va Moi truong Da Nang ban hanh Vin ban
s6 395/BC-STNMT béo cdo UBND Thanh phé Da Nang vé viéc Lién quan dén
viéc chuyén muc dich sir dung dat du an H.B Green Pa Ning. Vin ban nay c6
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ndi dung: Dbi v6i phan dién tich xdy dung thap B va thap C bao gdm 960 cin ho
thuong mai: “Phan dién tich xdy dung thip A (768 cin hé khdch san) dau tie
theo hinh thirc can hd khach san la loai hinh dau tw ¢6 lién quan dén sir dung
ddt méi phat sinh. UBND Thanh phé dd c¢é chii trwvong sé xem xét cdc thii tuc vé
ddt dai sau khi ¢6 y kién chinh thirc ciia cdc co quan Trung wong, Giao S¢ Tdi
nguyén va Mdi truong can cir quy dinh phdp ludt dat dai hién hanh huéng dan
cong ty TNHH H.B thuec hién thii tuc chuyén muc dich sir dung dét cho phii hop
V&i muc tiéu chdp thudn chi truong dau tw di dwoc phé duyét (thay thé Quyét
dinh s6 6916/0P-UBND ngay 12/10/2016 ciia UBND Thanh phé vé viéc chuyén
muc dich sw dung dat thudc du dn H.B Green Da chng”.

Pén thoi diém nay, Cong ty TNHH H.B van chua nhan dugc vin ban cia
UBND Thanh ph6 Pa Nang vé hai ndi dung tai Van ban s6 395/BC-STNMT
ngay 25/5/2019 ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong Pa Nang. Tir nam 2017 dén
nay, Cong ty TNHH H.B da nhiéu lan giri van ban dé nghi UBND Thanh phé
Pa Ning, So Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Pa Ning thuc hién viéc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va cac tai san khac gin
lién v&i dat cho toan bd Dy an, nhung dén nay van chua nhan dugc Vin ban tra
101 5 rang. Viéc nay sé anh huong dén viéc thi hanh 4an cling nhu quyén loi,
trach nhi¢m, nghia vu ctia bi don nhung khong dugc Toa an nhan dan quan B.D
xac minh théng tin va xem xét trong qua trinh xét xur.

Ngoai ra Cong ty TNHH H.B con sur dung cac tai san trén dam bao cho bén
thar 3 nhu sau: Ngay 17/04/2019 Cong ty TNHH H.B da dung tai san gan lién
v6i dat da hinh thanh va s& hinh thanh trong twong lai thugc du an “H.B Green
Pa Ning” tai phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang thuoc
s& hitu cua Cong ty TNHH H.B, bao gém:

+ 12.840 m? dién tich trung tdm thwong mai va dich vu (tai tang 1, 2, 3)
thuoc 02 (hai) toa H.B Golden va toa Citadines;

+11.217 m? dién tich tang ham;

+ 330 can ho thuong mai/cin ho khach san, gom 429 phong ngi cé tong
dién tich thong thuy la 17.081,8 m? lam tai san dam bao cho nghia vu tra no cua
Cong ty C6 phan Xay dung va San xuat thép H.B tai Ngan hang TNHH 1 - Chi
nhanh Hoi An theo hop ddng thé chap song phuong sé 51/2019/HDTC/SP ngay
17/04/2019.

Bi don cho rang dé viéc giai quyét cac tai san thé chap trong Ban an so
tham sb 72/2024/KDTM-ST ngay 05/6/2024 cua Toa an nhan dan quan B.D,
thanh phé Ha Nbi dugc triét dé va dam bao thi hanh &n thi Toa an cip so tham
can phai ra Quyét dinh tam dinh chi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 214
Bo luat t tung dan sy dé cho két qua giai quyét caa UBND Thanh phb Da Néng
vé céc thu tuc phap Iy lién quan dén chuyén muc dich sir dung dat Dy an. Khi
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Toa &n cép so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd ciing da biét vé cac van
dé nay. Do d6, day la thiéu s6t nghiém trong cia Toa an cap so tham khi giai
quyét vu &n, anh huéng rat 16n dén tha tuc thi hanh an sau nay, tham chi 13 rat
khd kha thi khi thi hanh &n theo Ban an so tham, dong thoi s& lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phép caa bén tha ba cé lién quan.

* Y kién ciia dai di¢gn VKSND thanh ph6 Ha Nai:

- Viéc tuéin theo phap luat t6 tung ctia Tda an va viéc chdp hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung, thoi han khang cdo: dam bao quy dinh.

- Quan diém giai quyét vu an:

Doi véi yéu cdu tinh ldi trong han, lii qud han ciia Ngdn hang: Xét
théy, muc 13i suat trong han, 1ai suét qué han, lai sut phat cham tra 1ai cac bén

thoa thuan trong hop déng tin dung, khé udc nhan no 1a trén co so tu nguyen,
phu hop véi quy dinh tai Luat cac to chirc tin dung 2010, Théng tu 36/2019/TT-
NHNN cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam va Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia HDTP TAND tbi cao. Nén c¢6 cin cir
chép nhan muc 14i suét trong han, mtrc lai suét qua han cac bén da thoa thuan
trong hop dong tin dung va cam két tra ng méa phia Nguyén don dua ra. Theo nhur
cac Hop dong tin dung va phu luc hop dong dugc ky két gitra cac bén thi déu dinh
kém 1a K& hoach tra ng gbc va cac 1an stra doi ké hoach tra ng gbc. Tuy nhién,
trong ho so vu an, Nguyén don chwa cung cdp cdc ban Ké hoach tra ng goc va cdc
lan sira d6i Ké hoach trd no géc nén chua ¢é can cir dé xdac dinh thoi diém tinh ldi
sudt qud han trén dir ng goc ma Nguyén don ra cé co sé hay khéng.

Doéi véi Hop dong thé chdp tai san gan lién véi dat (Hinh thanh trong
twong lai) s6 214/UVBMD-HPTC2018 ngay 21/12/2018 va Hop dong sira doi
Hop dong thé chdp tai san gan lién véi dat ngay 05/11/2020; Tai san thé chdp
|a: Mt phén tai san gdn lién véi dét hinh thanh trong twong lai thuéc dy dn
“H.B Green Da Nang” tai phwong Nai Hién, qudn Son Tra, thanh phé Pa Nang
thuéc s¢ hitu Cong ty TNHH H.B bao gom: 12.840 m? dién tich trung tim
thwong mai va dich vu (tai tcfng 1, 2, 3) thuéc 02 toa nha H.B Golden va toa
Citadines; 11,217 m? dién tich tang ham; 330 can hé thwong mai/can hé khdch
san gom 429 phong ngii cé tong dién tich thong thiy la 17.081,8 m?:

Xét thdy: Theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh 163/2006/ND-CP viéc cong
chtng hop dong thé chap s& do cac bén thoa thuan va chi phai céng chimg trong
truong hop phap luat yéu cau. Luat Nha ¢ 2014, Luat dat dai 2014 va Nghi dinh
163/2006/ND-CP khong c6 quy dinh vé viéc thé chap nha &, cong trinh xdy dung
hinh thanh trong tuong lai bat budc phai thuc hién thu tuc cong chimg, ding ky
giao dich bao dam. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 148 Luat Nha & 2014 thi
diéu kién thé chap du an dau tu xay dyng nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc
quy dinh nhu sau: Truwong hop chii dau tw thé chap mét phan hodc toan bg di dn
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dau tw xdy dung nha o thi phai co ho so dw an, ¢ thiét ké ky thudt cua dy an dwoc
phé duyét va da cé Gidy chimg nhdn hodc quyét dinh giao dat, cho thué ddt cia
co' quan nha niede c6 tham quyén. Theo hd so vu an thé hién: tai thoi diém thé
chap Mgt phin tai sin gin lién véi dit hinh thanh trong twong lai thudc di dn
“H.B Green Pa Nang” thi cong ty TNHH H.B d3 ¢6 GCN quyén st dung dat,
Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat va c6 Gidy phép xay dung. Tuy nhién,
trong hd so vu an:

+ Chua ¢6 ho so du én, 6 thiét ké ky thudt cua dw an duoc phé duyét

+ Chua ¢6 ban chinh hodc ban sao hop phdp ciia GCN quyén sir dung dat,
Quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat va cé Gidy phép xdy dung ciia Cong ty
TNHH H.B.

Tai liéu Ngan hang cung cap déu 1a ban pho t6 va khong duoc cong chimg
chung thuc theo quy dinh ciia phap luat, khong théa méan diéu kién quy dinh tai
Diéu 95 BLTTDS 2015.

+ Trong hd so c6 thé hién viéc TAND quan B.D tién hanh xac minh thu
thap tai liéu chimg ctr lién quan dén 03 thira dat s BE 601577, BE 601576, BE
601575 nhung tai liéu nay khong phdi la ban chinh, khéng dwoc danh so bit luc
dé duwa vao hé so vu dn.

+ Theo ndi dung xac minh thé hién du dn “H.B Green Pa chng” co viéc
xay dung sai so vdi gidy phép, co yéu cau tir phia co quan chirc ning vé thuc
hién thu tuc diéu chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat, Gidy phép xay
dung. Tuy nhién, khéng c6 tai liéu thé hién phia cong ty TNHH H.B dd tién hanh
cdc thii tuc ndy hay chwa. Tai san da va dang hinh thanh trong twong lai gdn
lién véi dat (thuée doi twong thé chdp) cé dwoc phép ton tai hay khéng. Bién ban
tham dinh tai chd ngay 13/7/2023 ciia TAND quan B.D khong thé hién 330 cin
ho thuong mai/can ho khach san hién c6 ai dang quan 1y, st dung, da duoc

chuyén nhugng cho bén thir ba hay khéng dé xac dinh ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan (néu co).

Do d6, chua di can cr xac dinh Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat
(Hinh thanh trong tuong lai) s6 214/UVBMD-HDTC2018 ngay 21/12/2018 va
Hop dong stra d6i Hop dong thé chép tai san gan lién vai dat ngay 05/11/2020 c6
hop phéap hay khong dé 1a co so chdp nhan hodc khong chap nhan yéu cau phat
mai tai san dam bao ctia Ngan hang.

Xét Bin dn Kinh doanh thwong mai so tham sé 72/2024/KDTM-ST
ngay 05/6/2024 cuia Toa dan nhan din qudn B.D:

TAND cap so thim di xac dinh dung quan hé phap luat tranh chip la
Tranh chip Hop dong tin dung. Bi don c6 try so tai quan B.D nén TAND quén
B.D giai quyét 1a dung voi tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39
BLTTDS.
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Tai Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thAm sé 72/2024/KDTM-ST ngay
05/6/2024 cua TAND quéan B.D con tdn tai nhiéu vi pham, thiéu sot nhu sau:

+ TAND quin B.D chua danh gia va thu thap day du tai liéu ching ctr dé
xéac dinh tién no gdc, no 13i ma phia Nguyén don dua ra da phu hop véi tai liéu
c6 trong hd so hay chua. Theo cac Gidy cam két tra no c6 trong ho so thi tong ng
gbc cua Bi don chi 1a: 796.930.616.652 dong chir khong phai 1a
797.850.616.819 d(‘”)ng nhu trong két luan ctia Ban an. Tt d6 xé4c dinh no 13i theo
ng gdc chua phu hop véi tai liéu chimg ct ¢ trong hd so.

+ TAND quan B.P khong chap nhan yéu cau tinh 13i trén du ng 13i nhung
khong phan tich, vién dan can cir dé khong chap nhan 1a ap dung chua dung quy
dinh cua phap luat. Boi 18: Hop dong tin dung giita Nguyén don va Bj don dugc
ky két sau ngay 01/01/2017. Can ctit Piéu 7, Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP, khoan 4 Piéu 13 Thong tu 30/2016/TT-NHNN va thoa thuan trong Hop
dong tin dung thi yéu cau tinh 13i trén du ng 13i cham tra ciia Nguyén don 1a c6
cin ctr dé chap nhan.

+ TAND quén B.D chua thu thap day du tai liéu ching cir dé lam co s
nhan dinh tinh hop phéap ctiia Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong twong
lai nhu d4 phan tich ¢ trén 1a chua day du.

+ Poi voi phan tai san thé chap 1a cac may moc thiét bi thudc sé hiru cua
Ccong ty TNHH H.B dugc Ngan hang tai tro mot phan: Tai thoi diém thé chép,
tinh trang may 12 mdi 100%. Tuy nhén, tir thoi diém thé chap (nidm 2020) dén
thoi diém xét xir (ndm 2024) thi tinh trang may di qua st dung. Nhung trong
phan quyét dinh ciia Ban 4n van xac dinh tai san bao dam nay 1a may mai 100%
1a chua phu hop.

Viéc TAND quan B.D ¢ sai st trong viéc thu thap tai liéu chung cur,
danh gia chtmg ctt nhu da phan tich & trén dan dén anh hudng dén qué trinh giai
quyét vu an nén can thiét phai tién hanh thu thap thém tai lidu chimg ctr dé giai
quyét vu 4an dugc toan dién va dam bao quy dinh cta phap luat. Ngay
12/11/2024, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi d3 ban hanh Yéu ciu xéc
minh, thu thap tai li€u, chung cit nhu da phan tich & trén. Ngay 20/11/2024,
TAND thanh phd Ha No6i md phién toa xét xtr, HDXX di ra Quyét dinh hoan
phién toa dé tién hanh thu thap, tai liéu chimg ct. Pén nay, cp phtic thim khong
thé thuc hién bd sung cac tai liéu chimg ctr dé giai quyét dut diém, toan dién vu
an.

Cian ct Piéu 308, 310 BLTTDS 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa
an, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xur:
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- Huy toan bd Ban an Kinh doanh thuong mai so thim s
72/2024/KDTM-ST ngay 05/6/2024 cta Toa 4n nhan dan quan B.D. Giao ho so
cho TAND quén B.D giai quyét lai theo quy dinh ciia phép luat.

- V& 4n phi: Giai quyét lai theo quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thim quyén: Nguyén don Ngan hang TNHH | khdi kién yéu cau
Cong ty TNHH H.B phai thanh toan sd tién do vi pham nghia vu tra no theo hop
ddng tin dung, nén day la tranh chip hop dong phat sinh trong hoat dong thuong
mai gilta cac thwong nhan nham muc dich loi nhuén. Bi don c6 tru so tai quin
B.D nén Toda an nhan dan quan B.D di thy 1y, giai quyét vu an theo dung tham
quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat to tung Dan su. Do Ban an bi khang cdo, nén TAND thanh phé
Ha Noi ¢6 tham quyén giai quyét theo thil tuc phuc tham 1a phu hop quy dinh tai
diém b khoan 3 Piéu 38 B6 luat tb tung Dan su 2015.

[2]. Vé thoi han khang cao: Ngay 5/6/2024 TAND Quan B.D ban hanh
Ban 4an s6 72/2024/KDTM-ST. Ngay 13/6/2024 nguyén don khang céo, ngay
11/6/2024 bi don khang céo 1a trong thoi han luét dinh nén khang cao hop I¢€.

[3]. Vé cac ndi dung khang cdo ciia dwong su:

[3.1]. Xét khang cao ctia nguyén don:

Nguyén don khang cdo mot phan Ban an so tham, dé nghi budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don sd tién i trén no 13i cham tra 13 36.566.694.132
dong.

Hoi dong xét xir phiic thidm nhan thiy theo quy dinh tai Diéu 3.4 Diéu 3
ctia Hop ddng tin dung s6 201/IMD-HPDH/2018 ngay 6/12/2018 va khoan 3.4
Piéu 3 cua Hop dong tin dung sé 108/IMD-HPDH/2020 ngay 28/9/2020 thi cac
bén da thoa thuan “Trong truong hop cham thanh todn ldi vay, bén vay phdi tra
ldi chdm tra theo mikc 1di sudt 10%/ndam tinh trén sé duw 1di chdm trd twong 1ng
voi thoi gian cham tra”. Thoa thuan nay cua cac bén 1a hoan toan tu nguyén, phu
hop voi diém a khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan su 2015, diém b khoan 4 Diéu 13
Thong tu 39/2016/TT-NHNN, diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét
01/2019/HDTP-TANDTC. Nguyén don di c6 bang ké ching minh sb tién 13
cham tra, thoi han cham tra va bi don khong phan ddi viéc cham thanh toan ng
gbc, no 13i nén viée toa an cp so tham cho rang yéu cau khoi kién ctia nguyén
don khong c6 can ctr 1a khong chinh xac, trai vdi thoa thuan cta cac bén va quy
dinh cua phap luat nén khéng cdo ciia nguyén don vé tién i trén 13i cham tra 13
c6 co s chap nhén.

[3.2]. Xét khang cao ctia bi don:
Ngay 11/6/2024, bi don khang cao Ban an so tham vé tién 13i. Tai phién toa
phuc thim va qua trinh giai quyét tai cAp phuc thdm, bi don trinh bay chi khang
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c40 mot phan ban an vé phan quyét dinh ddi voi tai san bao dam 13 tai san gin
lién véi dat hinh thanh trong tuong lai thuoc Dy an Hoa Binh Green Pa Ning tai
Phuong Lai Hién Pong, Q. Son Tra, TP Pa Ning theo Hop dong thé chap sd
214/IMD-HPTC ngay 21/12/2018 bao gdm:
- 12.840 m2 dién tich trung tdm thwong mai va dich vu (tai ting 1, 2, 3)
thuoc 02 (hai) toa H.B Golden va toa Citadines;
- 11.217 m2 dién tich tang ham;
- 330 can ho thwong mai/can ho khach san, gém 429 phong nga cé tong
dién tich thong thuy la 17.081,8 m2.

Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham xac dinh pham vi xét xir phuc tham ddi
v6i khang cdo cua bi don 13 xem xét vé khang cdo ddi voi bién phap bao dam
theo Hop dong thé chap s6 214/IMD-HDTC ngay 21/12/2018.

Qua nghién curu ho so tai liéu vu an, Hoi déng xét xur phuc tham nhén
thay:

Trudc khi Hop dong thé chap s6 214/IMD-HPTC ngay 21/12/2018 duogc
ky két thi Cong ty TNHH Hoa Binh nhan chuyén nhuong 3 Lo dat tir Cong ty cd
phan dia 6c Seaprodex Thuan Phudc gom 3 Lo dat sau:

- Thtra dat dién tich 4,581,0m2 theo Gidy chtng nhan ding ky quyén st
dung dat ky hiéu BE601575, thtra dat s6 1, to ban d6 s6 Al-1, muc dich sir dung:
dét co s&, san xuét kinh doanh, thoi han sir dung: lau dai;

- Thira dat dién tich 3640,01m2 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ky hiéu BE 601576, thira dat so 1, to ban d6 s A1-2, muc dich sir dung: dat co
s&, san xut kinh doanh, thoi han sir dung: 1au dai;

- Thtra dat dién tich 3016,0m2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ky hiéu BE 601577, thira dat s6 1, to ban d6 s6 A1-3, muc dich str dung: dét co
s&, san xut kinh doanh, thoi han sir dung: 1au dai;

Tai thoi diém ky két hop dong thé chip s6 214/IMD-HPTC ngay
21/12/2018 thi Cong ty TNHH Hoa Binh chi thé chap tai san hinh thanh trong
twong lai thuéc Du an Hoa Binh Green Pa Nang duogc thuc hién trén 3 Lo dat
trén chir khong thé chip quyén sir dung dat. Nhu vay, néu chi can ctr vao gidy to
vé quyén sir dung dat thi chwa du thong tin dé két luan vé viéc chu dau tu c6
dugc thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai gan lién véi quyén str dung dat
d6 hay khdng vi quyén han cta chi dau tu ddi véi tai san hinh thanh tir D 4n
phai dugc thuc hi¢n theo chu truong cua Du an dau tu duoc phé duyét va viéce
thé chap tai san hinh thanh tir twong lai ciia Dy 4n con c6 thé phai dap ung céc
diéu kién cta timg Dy 4n cu thé. Néu 13 du an nha ¢ thi phai dap ung cac diéu
kién theo quy dinh cta Diéu 148 Luat Nha ¢ 2014 vé diéu kién thé chap du an
dau tu xdy dung nha & va thé chap nha & hinh thanh trong twong lai. Viéc Toa &n
cap so thim khong yéu cau duong sy cung cap ciing nhu khong ty minh thu théap

14



tai liu vé Dy an dau tu (quyét dinh chu trwong dau tu, hd so du an, thiét ké ky
thuat cta du an...) 1a sai s6t bai khi thiéu thong tin vé Dy an thi khdng xéac dinh
duoc Dy an nay 1a du an gi va khi khong xac dinh dugc diéu nay thi chua c6 co
so dé xac dinh duoc cac diéu kién ma chu dau tu phai dap ung dé hop dong thé
chép tai san hinh thanh trong tuong lai c6 hiéu luc theo quy dinh ctia phap luat.

Diém mau chét 12 Toa an cip so tham khong phat hién ra sai sot ctia chinh
co quan Nha nudc c6 thdm quyén trong viée cp gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay tir thoi diém cip cho Cong ty C6 phan dia 6¢ Seaprodex Thuan Phudc.
Theo gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho Cong ty Co6 phan dia dc
Seaprodex Thuan Phudc va sau nay dugc bi don mua lai, dat c6 muc dich 1a “ddr
co 56 san xudt kinh doanh” nhung lai c6 thoi han “sir dung ldu dai” 13 khong phu
hop khoan 3 Diéu 67 Luat Dat dai 2003 (luat c¢6 hiéu luc vao thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat) va khoan 3 Piéu 126 Luat Dat dai 2013 (luat co
hiéu luc vao thoi diém bi don nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat). Sai sot
nay toa an cap so thim budc phai biét vi day 1a quy dinh cta phap luat.

Khéng chi khong phat hién ra sai sét ndy, do Toa an cap so thAm khong
x4c minh, tim hiéu thong tin Dy 4n nén di khong xac dinh duoc quyén st dung
dat ma Cong ty Hoa Binh nhan chuyén nhuong tir Cong ty Seaprodex Thuan
Phudc c6 phut hop véi viée thyc hién Dy 4n d6 hay khong (vé hinh thirc str dung
dat, muc dich sir dung dat va thoi han st dung dat). Khi quyén st dung dat dugc
giao phut hop v&i Du 4n thi viéc ghi nhan quyén so hiru doi v6i tai san hinh thanh
trén dat méi c6 kha nang thuc hién duogc, khi d6 bén mua lai tai sdn phat mai maéi
duoc ghi nhan quyén sé hitu hop phap d6i véi tai san trén dt.

Tai phién toa phuc tham, bj don trinh bay hién nay Dy 4n dang vudng méc
khong thé cp gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san cho
cac nha dau tu vé6i 1y do viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia UBND
thanh pho Pa Ning cho Cong ty cd phan dia 6c Seaprodex Thuin Phudc da bi
Thanh tra chinh phu két luan 1a khong dang quy dinh ctia phap luat. Bi don ciing
cung cap thém cac van ban clia co quan Nha nudc c¢6 tham quyén yéu cau Chu
dau tu phai thuc hién thu tuc diéu chinh thoi han sir dung dat cho phu hop véi
muc dich st dung dat cua Dy 4an do thoi han ghi trong cac Giéy chirng nhéan
quyén st dung dat (str dung 1au dai) chua duoc diéu chinh phu hop véi thoi han
ctia Dy 4n (50 nim). Cu thé 13 Cong vin sé 6916/QD-UB ngay 12/10/2016 cua
UBND thanh phd Pa Ning vé viéc chuyén muc dich str dung dat, Cong van sb
395/BC-STNMT ngay 25/5/2019 ctia S& TNMT bao cio UBND thanh phd Pa
Nang vé viéc lién quan dén viéc chuyén muc dich sir dung dat Du an Hoa Binh
Green Da N?mg. Do vay, khi Dy an chua thuc hién xong céc thu tuc chuyén muc
dich st dung dat, diéu chinh cac ndi dung gidy chiung nhan sir dung dét cho phu
hop v6i Du an dugc phé duyét thi cac phan quyét ciia Ban an so tham vé viéc
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cho phép phat mai cAc tai san hinh thanh trén dit thuoc Du an Hoa Binh Green
Pa Ning 1a chua thé thuc hién duogc. Viée nay mot phﬁn do 16i cta cac bén
duong su khong cung cép thong tin va tai liéu cho Toa an.

Hb so vu an con cho thiy cac Lo dat néu trén ciia Dy an Hoa Binh Green
Pa Néng ciing da dugc bi don thé chdp cho Ngan hang | (chi nhanh Hoi An) dé
dam bao khoan vay cho Cong ty c6 phan xay dung va san xuat thép Hoa Binh.
Théng tin nay da duoc cac bén cung cip cho toa 4n cip so tham theo Bién ban
lam viéc ngay 12/4/2022, Bién ban lam viéc ngay 18/8/2022 (bat luc sb 6-11
trong hd so vu an). Tai phién tod phuc tham, bi don cung cip Hop dong thé chap
s6 51/2019/HDTC/SP ngay 17/4/2019 gitta Céong ty TNHH Hoa Binh va Ngan
hang | chi nhanh Hoi An dé dam béao cho khoan vay ctia Cong ty cd phan xay
dung va san xuit thép Hoa Binh. Theo Hop dong thé chap nay thi Cong ty
TNHH Hoa Binh thé chap toan b quyén sir dung dat ctia Dy 4n va mot phan tai
san hinh thanh trong twong lai bao gom 12.840m2 dién tich trung tdm thuong
mai va dich vu (tai tﬁng 1,2,3) thudc 2 Toa Hoa Binh Golden va Toa Citadinet,
11.217m2 dién tich tang ham, 330 cin ho thwong mai/can ho khach san, gom
429 phong nga cé tong dién tich thong thuy 17.081m2, 1a di dugc thé chap theo
Hop dong 214 IMD-HPTC ngay 21/12/2018. Nhu vay, 12.840m2 dién tich
trung tdm thuong mai va dich vu (tai tﬁng 1,2,3) thudc 2 Toa Hoa Binh Golden
va Toa Citadinet, 11.217m2 dién tich tﬁng ham, 330 cin ho thuong mai/can ho
khach san, gom 429 phong ngu c6 tong dién tich thong thuy 17.081m2 da dugc
bi don thé chap dé dam bao cho chinh hop dong vay ciia minh, dong thoi lai
dugc bi don ding dé bao dam cho khoan vay cta doanh nghiép khac. Mic du
thong tin nay bi don khéng cung cdp cho Toa an ¢ giai doan xét xir so tham
nhung qua Bién ban lam viéc ngay 12/4/2022, Bién ban lam vi¢c ngay 18/8/2022
thi 1€ ra Toa 4n cép so thAm phai thu thap tai licu, léy 101 khai cac bén va dua
Cong ty ¢ phan xay dung va san xuat thép Hoa Binh tham gia to tung véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd, tir d6 Xac dinh liéu c6
su xung dot trong viéc giai quyét tai san bao dam thudc Hop dong thé chap sb
214 IMD-HDTC ngay 21/12/2018 hay khong.

Cac thiéu sot trén ddy cua cap so tham la khong thé khic phuc tai cap
phtc tham. Hoi ddng xét xu phic tham xét thay khdng thé huy mot phan quyét
dinh vé bién phap bao dam trong ban 4n so tham vi viéc ndy anh huéng dén tong
thé két qua giai quyét caa cip so tham do vay Hoi ddng xét xur phic tham can
phai huy toan bo ban an so tham, giao cap so tham xét xir lai, thu thap 1am r6 cac
noi dung néu trén dé dam bao quyén loi cia cac duong sy va kha nang thi hanh
c4c phan quyét cua ban an mot céch triét dé, toan dién.

Boi cac I€ trén,
QUYET PINH
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- Cén cir khodn 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a, b khodn 1 Diéu
39; diém b khodn 2 Diéu 227; khodn 1 Diéu 228; khodn 1 Diéu 147;Diéu 161;
Piéu 162; Piéu 271 va Diéu 273; khodn 3 Diéu 308, Diéu 310 Bé ludt To tung
dan sw 2015

- Can cit khoan 2 khoan 3 Diéu 91 Ludt cdc Té chire tin dung;

- Can cir Biéu 466 Bé ludt Dan sw nam 2015;

- Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san 2014;

- Cén cir Diéu 148 Ludt Nha & 2014;

- Can cir Ludt Bau tw 2014,

- Can cir khoan 3 Diéu 67 Ludt Dat Dai 2003 va khoan 3 Diéu 126 Lugt
Dat dai 2013,

- Can cit diém b khoan 4 Piéu 13 Théong tw 39/2016/TT-NHNN;

- Can cir khodan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa dan,

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang cdo ciia nguyén don Ngan hang TNHH | va bi don
Cong ty TNHH H.B;

2. Huy Ban an so tham s6 72/2024/KDTM-ST ngay 5/6/2024 ciia TAND
Quan B.D. Giao ho so vu an cho Toa 4n Quan B.D giai quyét lai theo thu
tuc so tham:

3. V& an phi: Ngan hang TNHH I, Cong ty TNHH H.B khong phai chiu an
phi phuc tham.

Hoan tra Ngan hang TNHH 1 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai phtic thim dd ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0030227 ngay 21/6/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan B.D, thanh
phb Ha Nbi.

Hoan tra Cong ty TNHH H.B 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai phiic thim da ndp tai Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6
0030195 ngay 13/6/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan B.D, thanh
phd Ha Noi.

Nghia vu chiu 4n phi cta cac duong sy duoc xac dinh lai khi giai quyét
vu 4n theo thi tuc so tham.

An ¢6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Bui Pirc Bing Nguyén Thai Son Nguyén Xuin Tuin

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS qudn B.D;

- Cac dvuong sy
- Luu: VT, ho so vu dan./.

Nguyén Xuin Tuin
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