TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:139/2025/DS - PT
Ngay: 21/8/2025

V/v: Tranh chdp Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cdc tham phan: Ong Hoang Quy Stru — ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat - Thu
ky Toa an nhan dan tinh Thai nguyén.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Thdi nguyén tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Diu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xét xtr
phtc tham coéng khai vu 4n dan sy phiic tham thy 1y s6 60/2025/TLPT-DS ngay
25/6/2025 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, do ¢o
khang cao cua bi don anh Lé Buic Q Duong Thi Ngoc D, ddi v4i Ban an dan sy
so tham sb 03/2025/DS-ST ngay 17/02/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (Nay la Toa an Khu viec 1 - Thai Nguyén).

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 114/2025/QD-PT ngay 28 thang 7
nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954 va 6ng Pham Quang H4,
sinh nam 1955; Noi cu tri: T6 B, phuong C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén
(Nay 1a t6 H, phuong T, tinh Thai Nguyén). C6 mit;

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ong Ly Thanh T, sinh
nam 1984. Pia chi: Xom L, xa b, tinh Thai Nguyén. C6 mat;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Ngoc A - Luat su Cong ty L1 - Poan luat su tinh T (Khong tham gia tai cap
phuc tham);

Bi don: Ong Lé Puc QI, sinh nim 1978 va ba Duong Thi Ngoc D, sinh
nam 1977; Noi cu tra: T B, phuong C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (Nay 1a
t6 H, phuong T, tinh Thai Nguyén). Déu c6 mit;



Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi L, sinh nam 1950. C6 mat;

- Anh Pham Quang V, sinh nam 1981; Anh Pham Quang T1, sinh nam
1983 (con ba Huong/dong H4). C6 mat;

Cung noi cu tri: TO B, phuong C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (Nay 1a
t6 H, phuong T, tinh Thai Nguyén).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh V, anh T1: Ong Ly Thanh T, sinh
nam 1984; Dia chi: Xom L, xa D, tinh Thai Nguyén. C6 mat;

- Ngan hang Thuong mai ¢ phan D (B1) Tru so: S6 A, duong T, quan H,
TP.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Trong H1 - Chic vu: Pho
treong phong quan 1y rui ro - Ngan hang thuong mai c6 phan P — Chi nhanh T2.
Co mat;

- Uy ban nhan dan phuong C, TP ., tinh Thai Nguyén

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong T, tinh
Thai Nguyén. Ving mit;

Ngudi 1am chirng: Ong Nguyén Vin B; Noi cu tra: T6 B, phuong C,
thanh phd T, tinh Thai Nguyén (Nay la t6 H, phuong T, tinh Thai Nguyén).
Véng mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, cac tai liéu, chung cw va trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don va ngwoi dai dién hop phdp cho nguyén don
trinh bay:

Gia dinh ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 sir dung thira dat s6
206, t& ban dd s6 09, dién tich: 285m? (trong d6 c6 150m? dat ODT va 135m?
dat CLN), dia chi thira dat: T6 04 (nay 1a T6 B), phuong C, thanh phd T (d3
dugc UBND thanh phd T cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sb cap
GCN: H00097, ngay 20/6/2008, mang tén: Ho ba Nguyén Thi H va 6ng Pham
Quang H4) (sau day goi tit 1a: Thtra 206). Vi tri cta thira dat 206 cta gia dinh ba
H — 6ng H4 tiép giap véi thira dat sb 204, to ban do sé 09, dién tich 297,66m?
(trong d6 c6 150m? dat ODT va 147,66m? dat CLN), dia chi thira dat: To 04
(nay la T6 B), phuong C, thanh phd T (d4 duoc UBND thanh phd T cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé vao sb cap GCN: H00098, ngay 20/6/2008,
mang tén: HO ba Truong Thi L) (sau day goi tat 1a: Thira 204).

Ngay 16/10/2008 gia dinh ba Nguyén Thi H va ba Truong Thi L 14p vin
ban thoa thuén dbi dat cho nhau, v&i ndi dung: “Ching t6i la 2 hé lién ké nay
théng nhat chuyén doi dat cho nhau, dé tién viéc sinh hoat va sinh hoat ciia ca 2
bén, viéc thod thudn dat vieon tap. Ba L ¢é doi cho ba H phan dat gidp mat
dwong, tinh tir gidp cong nha ba H kéo ra la 5,2m, tir @6 kéo thang vao trong
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gidp véi ddt nha Diép Q2 réng 5,2m. Phan dat con lai ciia nha ba H phia sau
ddt nha ba L la thuéc vé nha ba L sir dung. Ké tir hém nay ba H phdi chuyén
giao phdn ddt da déi cho ba L dé ba L sir dung. Ba L sau khi lam xong nha
chuyén vao nha mdi, phdi tra lai phan dat da doéi cho ba H dé ba H sir dung...” .
Viéc thoa thuan d6i dat giira hai gia dinh c6 su chtng kién ctia T6 truong to dan
phd (6ng Nguyén Vian B), hang xém (la ba Pham Thi H2) va duoc UBND
phudng C xac nhan. Ké tir khi hai gia dinh lap bién ban doi dat cho nhau mic du
cac bén chua thuc hi¢n thu tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén, nhung da ban giao dat va xdy nha st dung 6n
dinh tir nam 2008 cho dén nay.

Pén nam 2019, gia dinh ba H ¢ tién hanh céc thi tuc dé tach dat cho cac
con thi phat hién trén trang IV — Gidy ching nhin quyén sir dung dat cia ba H
da duoc Phong Tai Nguyén va Moi truong thanh phé T va Vian phong ding ky
quyén st dung dat thanh phd T dang ky bién dong véi ndi dung: “Tai Quyét
dinh s6 500/0D-UBND ngay 10/3/2015 ciia UBND thanh phé T da cho phép
chuyén muc dich 40m? sang dat & tai dé thi” va “Pd chuyén chuyén OSD dat
73,9m? ddt ODT cho hé éng Q2 dé lam thi tuc hop thira”. Dién tich dat ¢ con
lai cua gia dinh ba H khong du diéu kién dé tach thura theo quy dinh. Tuy chir
ky, chit viét trong hop dong chuyén nhugng ngay 15/5/2015 1a chit ky cia ba
Huong/ong H4, nhung 6ng ba khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ho
6ng Lé Dtrc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D ma viée ky hop dong trén 1a dé hoan
thién thu tuc cho gia dinh ba Truong Thi L vao nam 2015, dé hoan thién toan bo
phan dat ma gia dinh 6ng ba da thong nhat doi cho ba L tir nam 2008 va theo su
huéng dan cua 6ng Nguyén Vin K (khi d6 lam can bd dia chinh phudng C). Do
vay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc chimg thuc tai UBND
phuong C ngay 15/5/2015 giita vo chong ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang
H4 v&i vo chong 6ng Lé Ptc Q1 va Ba Duong Thi Ngoc D 13 ¢6 sy nham 13n va
gian d6i. Nay ba Huong/ong H4 khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 15/5/2015
tai UBND phuong C giita vo chong ba Nguyén Thi H va dng Pham Quang H4
v6i vo chong ong Lé Puc Q1 va Ba Duong Thi Ngoc D 13 v6 hiéu; Huy GCN
QSD dét s6 CA 319863 do UBND thanh phd T cdp ngay 07/8/2015 mang tén
ong Lé Buc Q1 va Ba Duong Thi Ngoc D.

2. Bugc ong Lé Btrc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D phai tra lai cho gia dinh
ba H dién tich dat 73,9m? dat ODT dé gia dinh quan 1y st dung.

Bi don ong Lé Pirc Q1 va ba Dwong Thi Ngoc D trinh bay: Vao khoang
nam 2015, 6ng Lé Puc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D ¢6 thoa thudn mua cia ba
Truong Thi L dién tich dat 103,9m? tai phuong C, thanh phé) T v6i sb tién
680.000.000 dong (trong d6 c6 phan dién tich dat 73,9m? thudc thira 206, t& ban
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d6 s6 09 ma gia dinh ba H da ddi cho ba L tir ndm 2008 va 30m? thudc thira 204
t& ban d6 s6 09 ciia ba L). Khi nhan chuyén nhuong phan dién tich dat trén, hai
bén co thoa thuan gia dinh ba L c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén quyén sir
dung dt cho gia dinh 6ng Q1, ba D. Pén ngay 15/5/2015 thi vo chong ong Q1 —
ba D cung véi gia dinh ba H — 6ng H4 va ba L dén UBND Phuong C ky hop
d6ng chuyén nhuong (trong d6 c6 30m? thudc thira 204 va 73,9m? thudc thira
206), dén ngay 07/8/2015 vo chdng 6ng Q1 duoc UBND thanh phé T cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cdp GCN: CH 02158/NCN, s6 Qb
818/QP-UBND, mang tén: 6ng Lé Puc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D. Ong Q1
va ba D xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira cac
bén 1a tw nguyén, khong bi lira dbi, ép budc va trén phan dién tich dat ba H va ba
L da d6i cho nhau theo bién ban thoa thuan d6i dat. Ong Q1 va ba D chi thoa
thuin mua ban véi ba L dién tich dat 103,9m? va ba L ¢6 trach nhiém hoan thién
cac tha tuc gidy td, con viéc ba H, ba L thoa thuan v6i nhau thé nao thi ong Q1,
ba D khong biét. Nam 2018, thi gia dinh ong Q1 da xay dung cin nha 2 tang,
dién tich khoang 82m? va sir dung 6n dinh cho dén nay. Toan bd quyén st dung
dat ctia 6ng Q1 va ba D duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat da thé
chap cho Ngan hang B — Chi nhanh T2 dé bao dam cho khoan vay ctia ong Q1
va ba D tir nam 2015 cho dén nay (hién chua giai chap).

Nay vo chong ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 khéi kién, 6ng
Quan/ba D1 khong nhat tri voi toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Trwong Thi L trinh bay: Nam 2008 sau khi nha nudc lam xong
duong Cach Mang Thang 8, thi phan dét gia dinh ba L str dung ¢ mat dudng con
gia dinh ba H & phia trong sau gia dinh ba L, dé thuén tién cho viée st dung dat:
Ngay 16/10/2008 gia dinh ba H va ba L da 1ap ban cam két va Vian ban thoa
thuan dbi dat vuon tap cho nhau, ding nhu ba H da trinh bay. Mac du, chua lam
thu tuc ddi dat cho nhau theo quy dinh cta phap luat, nhung hai bén d3 ban giao
dat dé cac bén sir dung theo thoa thuan.

Pén nam 2015 ba L ¢6 nhu cau ban dit cho vo chéng 6ng Q1 — Diép, nén
d3 dén UBND phuong C lién hé thi duoc can bo dia chinh phuong (1 6ng
Nguyén Van K) vé kiém tra, do dac thuc dia thi xac dinh trong phén dién tich
dat ba L chuyén nhuong cho vo chong 6ng Q1 — D1 ¢ 73,9m2maba H vaba L
d6i dat cho nhau tir nam 2008 va tra 10i phan dién tich dit nay khong du diéu
kién 1am thu tuc chuyén nhuong va huéng din ba L phai 1am tha tuc chuyén
muc dich st dung 40m? dit CLN (trong sb6 73.9m? dat ddi cho ba H) sang dat
ODT moéi1 lam thu tuc chuyén nhuong dugc. Do vay, ba L da cung vo chéng ba
H dén UBND phuong C dé ky cac gidy to 1am thu tuc chuyén muc dich str dung
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40m? dat CLN sang dat ODT, ba L 1a nguoi truc tiép di nop tién thué chuyén doi
muc dich.

Sau khi hoan thanh xong viéc chuyén dbi muc dich sir dung dat thi ong
Nguyén Vian K (khi d6 1a can bo dia chinh) dén kiém tra va xac lap bién ban
chuyén nhuong dat. Trong bién ban thoa thuan ban 70m? dat tho cu (trong d6 c6
40m? dat ODT cua ba H va 30m? dat ODT cua ba L), con lai 33,9m? CLN. Xac
lap bién ban xong tir thang 5/2015 dén thang 8/2015 thi ba L cling cac bén lién
quan dén UBND phudng C ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
cho vo chong ong Q1 — ba D1.

Ba L xac dinh: Tai Bién ban kiém tra hién trang va chinh 1y ban d6 thua
dat ghi thang 5/2015 tai con s6 73,9m? ODT va 02 chd stra chita c6 dong dau tai
UBND phudng C 1a khong ding loai dat ma ba L chuyén nhuong cho vo chdng
6ng Q1. Thuc té ba L véi vo chong ba H — 6ng H4 doi dat cho nhau dién tich 1a
73,9m? dat CLN, khi can bd dja chinh phuong xac dinh khéng du diéu kién dé
chuyén nhuong, nén méi hudéng dan ba chuyén muc dich st dung 40m?> CLN
sang dat ODT mdi lam duoc thi tuc chuyén nhuong. Viéc ghi dién tich chuyén
nhuong trong hop dong 1a 73,9m? dat ODT 1a khong diing v6i ¥ chi clia cac bén
khi chuyén nhuong dat, day 1a sai sot ctia ngudi 1am ho so.

Nay vo chong ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 khoi kién, dé
nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/5/2015 tai UBND phuong C gitta vo chong ba Hudng/ong H4 véi vo chdng
6ng Quan/ba D1 1a vo hiéu; Huy gidy ching nhin quyén st dung dat cap ngay
7/8/2015 mang tén 6ng Quén/ba D1 va budc 6ng Quan/ba D1 phai tra lai dién
tich dat 73,9m? dat ODT, ba L khong co yéu cau, dé nghi gi, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- UBND phuong C trinh bay: Cian cir vao hd so, tai liéu luu trir tai
UBND phuong C xac dinh: Ngay 15/5/2015 UBND phuong C c6 ching thuc
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira: Bén chuyén nhuong: éng
Pham Quang H4 - ba Nguyén Thi H; Bén nhan chuyén nhuong: éng Lé Ptc Q1
- ba Duong Thi Ngoc D (déi vol phén dién tich 73,9m2, dat ODT thudc thia
206, to ban d6 s6 09, di dugc cAp GCNQSD dat mang tén ba Nguyén Thi H -
6ng Pham Quang H4) va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita:
Bén chuyén nhuong: Ba Truong Thi L; Bén nhan chuyén nhuong: ong Lé Pirc
Q1 - Ba Duong Thi Ngoc D (ddi v6i phan dién tich 30m? d¢at ODT thudc thia
204, t& ban d6 sb 09, di duoc cép GCNQSD dat mang tén ba Truong Thi L).
Trude khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong néu trén can bd dia chinh
phuong da xudng thuc dia thira dat dé kiém tra va lam tha tuc tach dat dé nhap
thira chuyén nhuong cho vo chong 6ng Q1 (thanh thira méi 1a thira 923, t& ban
d6 s6 09, dién tich 103,9m?). Viéc trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat giita vo chong ba H véi vo chong 6ng Q1 - ba D ghi dién tich 1a
73,9m2, loai dat ODT la phu hop voi Bién ban kiém tra, kich thuGc cac canh cua
thira dat, khong c6 su tdy xoa, khong c6 sy khuat tat. Do so xuat da dong dau
vao phan ghi ddm dé giao cho coéng dan di ndp hd so chuyén nhuong tai Bo
phan mot cira UBND thanh phd T dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh.

Péi véi viée vo chong ba Nguyén Thi H3 Pham Quang H4 khéi kién yéu
cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc UBND
phuong C ching thuc ngay 15/5/2015, gitta: Bén chuyén nhuong: Ba Nguyén
Thi Huong/6ng Pham Quang H4; Bén nhan chuyén nhuong: 6ng Lé Puc Q3
Duong Thi Ngoc D; Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 319863 do
UBND thanh phd T cép ngay 7/8/2015 mang tén ong Lé Ptic Q3 Duong Thi
Ngoc D va budc vo chong 6ng Lé e Q3 Duong Thi Ngoc D phai tra lai cho
gia dinh ba H dién tich dat 73,9m? dit ODT, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

- Anh Pham Quang V, Pham Quang T1 trinh bay: Hai anh la con cta
6ng H4 va ba H. Ngudn gbc thira dat s6 206, to ban dd s6 09, phuong C, thanh
phé T 1a do bd me hai anh dugc Xi nghiép G phan nha ¢ tir nim 1980. Qua trinh
st dung, c6 khai hoang thém va mua cua cac hg lién ké, ngay 20/6/2008 dugc
UBND thanh phd T cip Gidy chting nhan quyén st dung dat, mang tén: Ho ba
Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4. Do thtra dat cta gia dinh va thira dat nha
ba L (ho giap ranh) c6 hinh thé khong thuan tién cho viée st dung dat, nén ngay
16/10/2008 hai gia dinh da 1ap van ban cam két va Vian ban thoa thuan doi dat
vuon tap cho nhau (khong ghi dién tich cu thé) nhu 6ng Ha/ba H5, ba L di trinh
bay. Nam 2015, ba L ban dét cho vo chong ong Q1, trong d6 ¢6 73.9m? da doi
cho gia dinh c4c anh nim 2008. Dé hop thitc cho Ho ddng chuyén nhuong nay,
b me hai anh da 1ap Hop dong chuyén nhuong dugc UBND phuong C chimg
thue ngay 15/5/2015, ¢6 ndi dung gia dinh 6ng Ha/ba H5 chuyén nhuong cho vo
chdéng 6ng Q1 dién tich 73,9m? dat ODT. Hop dong nay 1a co su gian ddi va
nham 1an khi 1am thi tuc chuyén quyén va dang ky cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ong Lé Ptrc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D.

Vi véy, anh Pham Quang V va anh Pham Quang T1 d3 c6 don yéu ciu
doc lap, dé nghi toa an giai quyét:

1. Cong nhan hiéu luc ctia ban cam két d6i dat ngay 16/10/2008;

2. Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2015
tai UBND phuong C giita ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Quang H4 v&i vo chong
ong Lé buc Q1, ba Duong Thi Ngoc D 1a vo hiéu;



3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 15/5/2015
tai UBND phuong C gitta ba Truong Thi L véi vo chong ong Lé Pac Q1, ba
Duong Thi Ngoc D 1a v6 hiéu;

4. Kién nghi UBND thanh phd T thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CA 319863
do UBND thanh phd T cap ngay 07/08/2015, sd vao sb cdp GCN: CH
02158/NCN SO QPb: 8186/UBND, mang tén: 6ng Lé Ptic Q1 va ba Duong Thi
Ngoc D, theo quy dinh tai Piém d Diéu 106 cua Luat dat dai nim 2013,

5. Budc vo chong ong Lé Pac Q1 va ba Duong Thi Ngoc D phai tra lai
cho ho gia dinh dién tich dat 73,9 m?, ¢at ODT, tai phuong C, thanh phd T, tinh
Théai Nguyén.

6. Cong nhan toan bd phan dién tich dat 285 m? dét tai phuong C, thanh
phé T, tinh Thai Nguyén (d3 dugc UBND thanh phd T cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé phat hanh AK 983616. S6 vao sb cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat HO0097, mang tén: Ho ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang
H4 13 tai san chung ctia ho gia dinh (bao gém cac thanh vién st dung dét sau: Ba
Nguyén Thi H; Ong Pham Quang H4; anh Pham Quang V va anh Pham Quang
T1).

7. Bé nghi Toa an nhan dan thanh ph Thai Nguyén phan chia tai san
chung ho gia dinh 13 quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho anh em
ching t6i (Pham Quang V, Pham Quang T1).

8. Trong trudong hop quyén sir dung thira dat s6 923, to ban dd sé 9, dién
tich 103,9 m? (da duoc UBND thanh phé T cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb phat hanh CA
319863, mang tén chu su dung la 6ng Lé Ptrc Q1, ba Duong Thi Ngoc D) da
tham gia giao dich dan sy v&i bén tht ba, dan dén khong thé thu hoi gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Dé
nghi Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén buéc UBND thanh phd T, UBND
Phuong Cam Gia phai bdi thuong cho ho gia dinh t6i 73,9 m? dat ODT theo hop
ddng chuyén nhuong ngay 15/05/2015 va toan bd cac thiét hai phat sinh, bao
gdm ca chi phi thué Luat su, chi phi thué nguoi nhan iy quyén dé tham gia to
tung vu an trén.

- Ngin hang Thwong mai co phan P trinh bay: Ngay 20/8/2015 Ngan
hang B — Chi nhanh T2 véi vo chong ong Lé Pirc Q1 — ba Dwong Thi Ngoc D
c6 ky Hop ddng thé chip sb6 01/2015/6996006/HPBD dé bao dam cho khoan
vay theo hop dong tin dung cua ong Lé Puc Q1 tai Ngan hang. Theo d6 vo
chdng ong Lé Pic Q1 — ba Duong Thi Ngoc D thé chap quyén st dung dét tai
thira 923, to ban dd s6 09, phuong C (43 duwgc UBND thanh phd T cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén: 6ng Lé Dtc Q1 — ba Duong Thi Ngoc
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D). Hop ddng thé chap di dugc cong chimg theo quy dinh va diang ky giao dich
bao dam tai co quan nha nudc co tham quyén. Ké tir d6 dén nay, gitta Ngan
hang véi vo chong ong Q1 da nhiéu 1an kY vin ban sira d6i, bo sung hop dong
thé chip dé tiép tuc duy tri nghia vu tra no cta bén vay, tai san hién nay van
dang trong tinh trang dang ky thé chip, chua giai chap.

Péi véi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don (ba Nguyén Thi Huong/ong
Pham Quang H4) va yéu cau doc 1ap ctia Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
(anh Pham Quang V1 Pham Quang T1), Ngan hang khong nhat tri va dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phép lut.

- Ngudi lam chirng dng Nguyén Vin B trinh bay: Nam 2008 ong 1a to
truéng t6 dan phd sé D (nay 1a to B), phuong C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.
Ong c6 dugc chimg kién va xac nhan vao vin ban thoa thuan do6i dat giira ba
Truong Thi L va ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Quang H4, c4c bén doi dat vuon
tap v6i nhau, vé dién tich, thira dat, dién tich ding nhu viéc ong da cam két va
gidy thoa thuan doi dat giira cac bén vao thang 10/2008. Ngoai ra 6ng c6 y kién
do diéu kién stc khoé ong khong di lai duoc dé nghi cho ong Vrfmg mat tai cac
budi xét xtr ctia Toa an.

Tai ban dn déin sw so thim sé 03/2025/DS-ST ngay 17/02/2025 ciia Toa
dn nhan déin thanh phé Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén di quyét dinh:

Can ci vao khodn 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu, Diéu 147, biéu 157, Pieu 158, Piéu 165, Diéu 166, Diéu 201, Pieu 271,
biéu 273 cia Bg ludt to tung dan s nam 2015; Cac Piéu 117, 118, 119, 124,
129, 131, 407, 500, 501, 502, 503 va Piéu 688 cua Bé ludt dan s nam 2015;
biéu 167, Piéu 203 cua Ludt Pdt dai 2013; Dieu 26, Diéu 27 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc héi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sidung an phi va 1é phi Toa
an. Tuyén Xuz:

1.Chdp nhdn mét phan yéu cdu khoi kién cia ba Nguyén Thi H va dng
Pham Quang H4. Tuyén bo Hop dong chuyén nhurong quyén siz dung dat ngay
15/5/2015, giiza: Bén chuyén nhuwong: Ba Nguyén Thi H va dng Pham Quang
H4; Bén nhdn chuyén nhuong: Ong Lé Pire Q1 va Ba Duwong Thi Ngoc D (doi
véi phan dién tich ddat 73,9m2, dat ODT tai thira ddt s6 206, to ban dé so 09,
phuong C 14 vO hiéu. Bugc vo chong dng Lé Bire Q1 va ba Duwong Thi Ngoc D
phdi hoan trd cho vo chong ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 gié tri
quyén si dung dat dién tich 33,9m2, logi dat ODT la 291.540.000¢ (Hai tram
chin muoi mét triéu nam tram bon muoi dong).

2. Vé an phi va chi phi té tung:



2.1. Vé an phi: Bugc dng Lé Birc Q1 va ba Dwong Thi Ngoc D phdi chiu
s6 tien &n phi dan sw so tham 1a 14.577.000¢ (Muoi bon trigu, nam tram bay
muroi bay nghin dong) dé nép ngan sach nha nudc.

- Tra lai cho ba Nguyén Thi H va dng Pham Quang H4 sé tién tam #ng an
phidd nép 1a 300.0004 (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam #ng an
phi, 1¢ phi tda an sé: 0002512 ngay 17/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Thai Nguyén.

- Tra lgi cho 6ng Pham Quang TI va 6ng Pham Quang V s6 tién tam ing
an, phi @ ngp 1a 600.0004 (Sau trdm nghin dong) theo Bién lai thu tién tam sng
an phi, ¢ phi toa an so: 0002604 ngay 08/3/2024 tgi Chi cuc Thi hanh &n dan
si thanh phé Thai Nguyeén.

2.2. Vé chi phi té tung: Bugc 6ng Lé Pirc Q1 va ba Dwong Thi Ngoc D
phdi thanh toan cho ba Nguyén Thi H va dng Pham Quang H4 s tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.200.000 dong (S&u triéu hai
trém nghin dong).

Ké tir khi ban &n c6 hiéu lwc phap ludt, bd Neuyén Thi H va 6ng Pham
Quang H4 c6 don yéu cdu thi hanh &n, néu éng Lé Pirc Q1 va ba Duwong Thi
Ngoc D khong thi hanh duwroc cac khodn tién trén thi con phdi trd 13i doi véi so
tien chdm tra tiwong #ng véi thoi gian chdm trd cho dén khi thi hanh xong.

L&i suat phat sinh do chdm trd tién dioc xac dinh theo thda thudn cua
cac bén, nhung khdng duoc virot qué mirc 1i sudt quy dinh tai khodn 1 Diéu
468 ciia Bg ludt dan si nam 2015, néu khong théa thudn dwoc thi thuc hién theo
quy dinh khodn 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan sy ndm 2015.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh.

Ngay 29/02/2025 bi don 6ng Lé Puc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D khang
c4o toan bd ban an so tham sd 03/2025/DS-ST ngay 17/02/2025 cua Toa an
nhan dan thanh phd Thai Nguyén, d& nghi sira ban an s& thim theo hudng
khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ly do khang cdo: Quyét
dinh ctia Toa an so thim khéng phu hop véi chimg cr trong hd so va khong
ding véi1 ban chét sy viée.

Tai phién toa phiic thim:

Céac duong sy thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an va dé
nghi Toa &n cong nhan sy thoéa thuan ctia cdc duong su, nd1 dung théa thuan cu
thé:

1. Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho éng Lé Puc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D dién tich 73,9m? dat,
thudc thira 206, t& ban do dia chinh sb 9, trong d6 c6 40m? dat & do thi (ODT)
va 33,9m’ dit trong cay lau nam (CLN). Dién tich dit di dugc UBND thanh phd
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T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 983616 (S vao s6 cap GCN:
HO00097), ngay 20/6/2008, ngudi sir dung dat: HO ba Nguyén Thi H va ong
Pham Quang H4.

2. Xac dinh dién tich dat vo chong ong Lé Pic Q1 va ba Duong Thi Ngoc
D duoc quyén su dung tai thira dat 923 to ban dd dia chinh sb 9, Giéy ching
nhan quyén st dung dat sd CA 319863 (S6 vao s6 cap: CH02158) do UBND
thanh phd T cp ngay 07/8/2015 1a 103,9 m?, trong d6: Dit ¢ d6 thi (O) c6 dién
tich ¢c6 70m? (40m? nhdn chuyén nhwong ciia ba H, 6ng dng H4) va dat trdng cay
1au nim (CLN) ¢6 dién tich 33,9 m%

3. Cac duong su c6 quyén dén co quan nha nudc co thim quyén lam tha
tuc dang ky chinh 1y bién dong muc dich st dung dat theo ban an, quyét dinh da
c6 hiéu luc phap luat cua Toa an.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Pirc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D phai thanh
toan cho ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 6.200.000 dong (Sau triéu
hai tram nghin déng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Vé nghia vu cham tra: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
(d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi
hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an
(461 v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. V& &n phi déan sy so tham, phtic thim va chi phi té tung:

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Lé Birc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D phai chiu 300.000¢ (Ba trdim
nghin dong) tién &n phi dan sy so tham.

+ Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham.

+ Ong Pham Quang T1 va dng Pham Quang V khong phai chiu an phi dan
su so' tham.

- V& an phi dan sy phtc thim: Ong Lé Puc Q1 va ba Dwong Thi Ngoc D
lién doi chiu 300.000 (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Pon khang céo cua bi don 1a hop 1& duoc xem xét, giai
quyét theo thu tuc phac tham. Hoi ddng xét xir phuc tham, thu ky va nhimg
ngudi tham gia td tung da tudn thu dung cac quy dinh cua phap luit td tung dan
su.

+ V& noi dung: Tai phién Toa, cdc duong su da thoan thuin duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n. Dé nghi Ho1 déng x€t xir cong nhan sy thdéa thuan
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nay, stra ban an so tham s 03/2025/DS-ST ngay 17/02/2025 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Thai Nguyén (nay la Toa dn Khu vwee 1), tinh Thai Nguyén da
quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 300 ctia Bo luat té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh.

[1]. Tai phién toa hom nay cac duong sy di ty nguyén théng nhat thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Hoi dong xét xir xét thay: Pay la
quyén tu dinh doat cua cac duong su, viéc thoa thuén trén cua cac bén duong su
1a hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc, khong vi pham diéu cAm cua phap
luat va khong trai dao dirc xa hoi. Can cir Piéu 300 cia B luat to tung dan sy
Ho1 déng x€t xur cong nhan thoéa thudn néu trén cua cac duong sy va stra ban an
so tham sb 03/2025/DS-ST ngay 17/2/2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén (Nay la Toa dn Khu viee 1 - Thai Nguyén).

[2]. V& an phi va chi phi t6 tung:

2.1. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Lé birc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D phai chiu 300.000¢ (Ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

+ Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 khong phai chiu 4n phi dan
su so thim duoc hoan tra lai tién tam ung an phi dan sy so tham da nop.

+ Ong Pham Quang T1 va 6ng Pham Quang V khong phai chiu 4n phi dan
su so tham duoc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop

- An phi dan su phiic thim: Ong Lé Puc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D
lién doi chiu 300.000 (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su phuc thim dugc
trir vao tién tam Gmg an phi da nop.

2.2. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Pirc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D phai
thanh toan cho ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 6.200.000 dong (S&u
triéu hai tram nghin dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai
san.

V& nghia vu cham tra: K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi
hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac
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[3.]. Quan diém vé giai quyét vu an ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Thai Nguyén 1a phu hop voi cac quy dinh cia phép luéat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308, Dicu 148 cua Bo luat t6 tung
dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, stra ban an dan sy so tham
s6 03/2025/DS-ST ngay 17/2/2025 ctia Toa 4an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (Nay la Toa an Khu vuc 1 - Thai
Nguyén). Cu thé:

- Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 chuyén nhuong quyén s
dung dat cho éng Lé Puc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D dién tich 73.9m? dat,
thudc thira 206, t& ban do dia chinh sb 9, trong d6 c6 40m? dat & do thi (ODT)
va 33,9m” dit trong cay lau nam (CLN). Dién tich dit d3 dugc UBND thanh ph
T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AK 983616 (S6 vao sd cap GCN:
HO00097), ngay 20/6/2008, ngudi sir dung dat: HO ba Nguyén Thi H va ong
Pham Quang H4.

- Xac dinh dién tich dat vo chong 6ng Lé Pirc Q1 va ba Duong Thi Ngoc
D duoc quyén s dung tai thira dat 923 to ban dd dia chinh sb 9, Gia‘iy chiing
nhan quyén st dung dat sd CA 319863 (S vao s6 cap: CH02158) do UBND
thanh phd T cp ngay 07/8/2015 1a 103,9 m?, trong d6: Dit ¢ d6 thi (O) c6 dién
tich c6 70m? (40m? nhdn chuyén nhwong ciia ba H, 6ng dng H4) va dat trdng cay
1au nam (CLN) c6 dién tich 33,9 m%.

- Cac duong su c6 quyén dén co quan nha nudc c6 thim quyén lam tha
tuc dang ky chinh 1y bién dong muc dich sir dung dét theo ban an, quyét dinh da
c6 hi¢u lyc phap luat ciia Toa an..

2. V& &n phi va chi phi t6 tung:

2.1. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Lé birc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

+ Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 khong phai chiu 4n phi dan
su so thAm duoc hoan tra lai tién tam ung an phi dan sy so tham 300.0004 (Ba
tram nghin dong) da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi toa an sb:
0002512 ngay 17/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai
Nguyén (Nay la Phong Thi hanh an Khu vuc 1, tinh Thai Nguyén).
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+ Ong Pham Quang T1 va 6ng Pham Quang V khéong phai chiu 4n phi dan
su so thim duoc hoan tra lai tién tam ung an phi dan sy so tham 600.0004 (Sau
trém nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi tda an sé:
0002604 ngay 08/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Thai Nguyén
(Nay la Phong Thi hanh an Khu vuc 1, tinh Thai Nguyén).

- An phi dan su phiic thim: Ong Lé Puc Q1 va ba Duong Thi Ngoc D
lién doi chiu 300.000 (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su phuc tham dugc
trir vao tién tam tng an phi 300.000 (Ba trdm nghin dong) da ndp theo bién lai
thu s6 0000843 ngay 18/3/2025 cua Chi cuchanh an dan su thanh phd T, tinh
Théai Nguyén (nay la Phong Thi hanh an Khu viee 1, tinh Thai Nguyén).

2.2. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Puic Q1 va ba Duong Thi Ngoc D phai
thanh toan cho ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang H4 6.200.000%(Sdu triéu
hai tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai ch® va dinh gi4 tai san.

V¢é nghia vu cham trd: K& tor ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap
luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi
hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia sd tién
con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh khac

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo Piéu 6, 7a, 7b va Piéu 9 Luit thi hanh an
dan sy; Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi
hanh an dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 5 - Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu an. (Pa ky)

Nguyén Thi Thity



