TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 10/2024/DS-PT
Ngay: 30 - 01- 2024.
VIV: Tranh chép 16i di chung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Trang.
Cdc Tham phdan: Ong Hang Lam Vién;
Ba Pham Thi Anh Trang.
Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan

xét xir phiic thAm cong khai vu an déan su thy 1y sb: 05/2024/TLPT-DS ngay 09
thang 01 nam 2024 vé viéc tranh chip “Tranh chdp 16i di chung”.

Do ban 4n déan sy so tham s6 63/2023/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sé: 06/2023/QDXXPT-DS
ngay 18/01/2024 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1979 (C6 mit).

bia chi: Khu phé C, phuong P, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.
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2. Bi don: Ba Nguyén Ha Nguyén P, sinh nam 1988 (C6 mit).

Pia chi: S6 A duodng P, khu phé C, phuong P, thanh phé P - T, tinh Ninh
Thuan.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thai C, sinh nim 1958 (C6 don xin xét xir vang mat)
3.2. Ba Lwu Thi N, sinh nam 1984 (C6 mat).

Cung dia chi: Khu phd C, phuong P, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.
4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Ha Nguyén P 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qud trinh tham gia to tung nguyén don ong
Nguyén Anh T trinh bay:

Niam 2003, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Thai C 100m? dat,
viéc chuyén nhuong c6 1ap thanh hop ddng nhung khong c6 cong ching, ching
thuc ma chi mdi bén giit mot ban. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong
C c6 thoa thudn chira 01 16i di chung rong 02m (161 di nay trude d6 da ton tai vi
ba Lé Thi C1 mua dét ciia 6ng C trudc 6ng, xay dung nha & trudc 6ng va sir dung
16i di nay). Li di doc theo thira dat theo huéng Nam - Bic nbi véi con hém dé ra
duong P, viéc chira 16i di chung c6 thé hién trong hop dong chuyén nhuong. Sau
khi nhan chuyén nhugng dat, vo chong éng (vo 6ng 1a Luu Thi N) tién hanh xay
dung nha va ¢ 6n dinh tir d6 cho dén nay, 6ng van sir dung 16i di chung nay tir
nam 2003. Nam 2020 thi xay ra tranh chap do ba P rao va lop mai ton khong cho
gia dinh ong di 161 di chung nay.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Ha Nguyén P thao do
phan mai ton va tra lai 161 di chung rong 02m nhu ban dau. Doi véi yéu cau phan
t6 budc 6ng phai tra tién cho 16i di chung tai phién toa so tham phia bi don da rat
yéu cau nén 6ng khong co v kién gi.

Qud trinh tham gia té tung bi don ba Nguyén Ha Nguyén P trinh bay:

Niam 2003, cha ba 1a ong Nguyén Thai C c6 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Anh T 100m? dat phia trong dat ma cha ba cho ba vao nam 2010. Vi dat
6ng T nhan chuyén nhuong bi bao boc & phia bén trong dat cua gia dinh ba nén
6ng C dong y cho 6ng T di qua trudc san nha ba dé di ra dudng hém rong khoang
2m. Nam 2015 nha nudc thu hdi mot phan dat cia cha ba & phia bd song dé 1am
duong giao thong bén bo sdng D dén nam 2018 thi hoan thanh. Nha ba c6 md con
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duong di ra bo dé song D, ké ca nha ba & phia trong ciing di bang 16i di nay. Nam
2022 ba da mua lai cdn nha ctia ba C1 va str dung con dudng bo séng dé di ra
duong P. Con dudng nay cac hd dan van str dung dé di ra duong P, hién cac quan
phia bo song c6 dén dién sang va moi ngudi van luu thong binh thuong. Puong
6ng T khoi kién ra hém duong dat thi phai di qua san nha ba gan 30m rdi méi dén
hém dat va ra dén duong P 13 gan 80m chiéu rong hém 1a khoang hon 2m. Léi di
ba mé ra phia bo song chiéu dai 12m, rong khoang 2m, duong bo song nha nudce
lam bang bé tong rong 8,5m thong véi dudng P. Theo Piéu 254 Bo ludt dan su
néu nha 6ng T hién dang bi vay boc boi cac bat dong san thi ba co trach nhiém
tao cho ong T 16i di thuan tién nhét, ngén nhét va it thiét hai nhat dén loi ich cua
gia dinh ba thi 16i di ba md dé di ra duong dé bo biac séng D 1a phu hop nhét va
hién tai 6ng T str dung 1i di ra bo song tir nam 2022.

Tir nhitng trinh bay trén, bén phia ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
6ng T yéu cau mo 16i di chung ra duong hém dat theo hién trang dang tranh chép.
Ba rat yéu cau phan to vé viéc budc ong T phai tra ' gia tri quyén st dung dat
ctia 16i di chung.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thdi C trinh bay:

Nam 2003, 6ng c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T 100m? dat ndong nghiép (sau
khi do dac thi hién tai ong T dang st dung 100,7m?), nhu vay giita hop dong mua
ban va thuc té 6ng T sir dung thi ong T 1am nha c6 chiém thém 0,7m2 Nay ong
yéu cau Toa an giai quyét d6i v4i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 09/10/2003 theo nhu don yéu cau ddc 1ap cta ong dé ngay 27/02/2023
va xur Iy hau qua ciia hgp dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat. Néu Toa &n
chap nhan yéu cta 6ng T trinh bay vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
thi phia ong yéu cau 6ng T phai tra gia tri phan dat 1an chiém va phai chiu chi phi
do dac, dinh gia tai san.

Ngay 01/10/2023, 6ng C c¢6 Pon rt don yéu cau doc 1ap vé viéc huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ong C véi ong Nguyén Anh T nim
2003.

Qud trinh tham gia t6 tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Luwu Thi N trinh bay:

Ba théng nhét voi nhitng gi ma chong ba 1a 6ng Nguyén Anh T trinh bay
va ba khong bo sung gi thém.

Tai ban dn dan su so tham s6 63/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cia Toa dn
nhdn dén thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thudn da tuyén xir nhu sau:



Cian ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Pidu 157, Piéu 165, Piéu 217, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015; Khoan 3 DPiéu 254 B luat dan sy 2015; Piéu 4, Piéu 203 Luat
dat dai ndm 2013; Piéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

1. Pinh chi yéu ciu phan t6 cua bi don ba Nguyén Ha Nguyén P d6i véi
nguyén don 6ng Nguyén Anh T vé viéc yéu cau éng T phai tra ¥ gid tri quyén sir
dung dét cua 16i di chung ma ba P dd mo véi s6 tién 13 4.512.300d.

2. Binh chi yéu cau doc 1ap cta nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thai C d6i voi nguyén don 6ng Nguyén Anh T vé viéc yéu cau Hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

3. Chip nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Anh T ddi vé6i
bi don ba Nguyén Ha Nguyén P.

Xac dinh phan dién tich 95,2m? dat 1a thira dat s6 61, to ban do s 35,
phuong P, thanh phd P - T theo trich luc ban d6 dia chinh s6 1795/VPDKDDNT-
CNPRTC ngay 06/5/2021 ctia Van phong B - Chi nhanh P1 - T 1a 16i di chung,
budc ba Nguyén Ha Nguyén P phai thdo dd tru cong, cira cong, mai ton dé tra lai
161 di chung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va diéu kién thi hanh
an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/11/2023 bi don ba Nguyén Ha Nguyén P
lam don khang céo va ndp cho Toa an ngay 28/11/2023: Khang céo toan bd ban
an so tham sb 63/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don tranh ludn: dé nghi Hoi dong xét xur
gilt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, bi don tranh ludn: d& nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang cdo, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu
an nhu sau:

Vé tb tung: Tham phan - Chu toa phién toa, cac Tham phan, Thu ky, cac
duong su tham gia phién toa da chap hanh dang cac quy dinh caa Bo luat t tung
dan su.

Vé noi dung: Can cw tai lidu, chimg cr trong ho so dé nghi Hoi dong xét
xur &p dung khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan sy. Chép nhan khang céo cua
bi don: sira ban an dan su so thim sé 63/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cia Toa
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an nhan dan thanh ph6 Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan theo hudng bac toan b
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 28/11/2023 bi don ba Nguyén Ha Nguyén P ndp don khang céo
la con trong thoi han khang céo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B4 luat to
tung dan su nén dugc chép nhan.

[1.2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Théi C c6 don
Xin Xét XU Véng mit. Can ci Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy Hoi d@)ng xét x1r tién
hanh xét xtr vu an.

[1.3] Tai phién tdéa hom nay nguyén don khong rut don khéi kién, bi don
khong rat don khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vy an.

[2] Can ctr cac tai liéu chimg ¢ ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir phiic
tham xét thay: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét cia
vu an “Tranh chdp 16i di chung” 1a phl hop.

[3] V& ndi dung: Xét yéu cau khang céo cta bi don Hoi déng xét xir phiic
tham xét thay:

[3.1] Tai phién toa bi don Nguyén Ha Nguyén P 1a nguoi khang céo trinh
bay: vao nam 2003 nguyén don 1a ong Nguyén Anh T c6 nhan chuyén nhuong
100m? dat néng nghiép cua 6ng Nguyén Thai C 1a cha cua bi don va ong C ¢
chira dién tich dat khoang (53,48 x 2)m? lam duong di ra duong P. Nam 2010, cha
me cho bi don thtra dit sd 4, to ban do sb 12, phuong P. Nam 2015, nha nudc cé
Quyét dinh thu hoi mot phan dat ctia ho ong Nguyén Thai C dang st dung dé thuc
hién tiéu dy 4n nang cip xdy dung Dé bd Bic S thudc du an quan 1y thién tai WB5
va di xay dung dudng bé tong rong 8,5m ndi ra duong P. Bi don da ma 16i di co
chiéu rong 2m chiéu dai khoang hon 12m tir nha ctia nguyén don di ra duong bé
tong va nha bi don ciing str dung 16i di ndy. Vi vay, bi don khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[3.2] Tai phién tdoa nguyén don dng Nguyén Anh T ciing thira nhan: vao

nam 2003 nguyén don c6 mua 100m? dat nong nghiép cua 6ng Nguyén Thai C

nhung khéng c6 cong ching chimg thyc va éng C ¢6 dé 01 con dudng phia Bic

thira dat 1am dudng di (BL 09 - 10). Phan dat dang tranh chap c6 ngudn gdc thudc

mot phan dat ciia 6ng Nguyén Thai L, ba Pao Thi N1 (cha me 6ng Nguyén Thai
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C), sau khi cha me 6ng C chét dé lai cho 6ng C. Ngoai chuyén nhuong cho nguyén
don thi 6ng C con chuyén nhuong 01 16 dat cho ba C1. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat ca ba C1 va nguyén don déu 1am nha dé &, hién nay cac thira dit déu
chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét. Tir khi nhan chuyén nhuong
gia dinh ba C1 va gia dinh nguyén don di trén mot phﬁn dat con lai cia 6ng
Nguyen Thai C dé ra duong P. Nam 2020 trén phan dat nay bi don da xay tru
cong, cong, mai che khong cho gia dinh ong di qua.

[3.3] Xét thdy: Ca nguyén don va bj don déu thira nhan 16i di dang tranh
chap 1a thudc dat ctia 6ng Nguyén Théi C va do 6ng C chira 1am 16i di chtr khong
thudc dit nha nude quan 1y. Ngudn gdc hinh thanh 161 di chung nay 1a do éng
Nguyén Théai C danh ra mot dién tich nhat dinh trong thtra dat ciia minh dé lam
16i di ra dudng cong cong. Hién nay, gia dinh bi don di mé 01 16i di bang bé tong
rong 2m dai hon 12m cho nguyén don di tir nha ctia nguyén don ra duong b bo
Bic Song Dinh 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 254 Bo luat dan su 2015 nhung
nguyén don cho rang 16i di nay khong thuan tién cho gia dinh nguyén don nén
yéu cau bi don thao d& try cong, cong, mai che 1a khong co co sd.

[3.4] Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 17/01/2024 va trich lyc ban d6
dia chinh ngay 26/01/2024: phan dién tich 38,1m? duoc gidi han boi cac diém
(1,2,3,8) bi don da xay tru céng, lam hang rao, lop mai ton; phﬁn dién tich 57,1m?
duogc giéi han boi cac diém (3,4,5,6,7,9,8) 1a 16i di ca nguyén don va bi don dang
str dung dé di ra bd Dé B song D tir nam 2020. Nguyén don yéu cau bi don thao
dd tai san dé tra 161 di cho nguyén don trong khi nguyén don da duogc bi don tao
01 16i di khac dugc gii han boi cac diém (4,5,6,7,9) theo trich luc ban d6 dia
chinh ngay 26/01/2024 cta Vin phong D 1a khong c6 co so chap nhan. Vi vay
yéu cau khang céo cua bi don 1a ¢ can ci.

[4] Tir nhitng phan tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xir phuc thim
chap nhén toan bo dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa; Chap nhan khang cao
ctia bi don; Stra ban an déan sy so tham sé 63/2023/DS-ST ngay 15 thang 11 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang - T theo hudng: Khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Céc phan khéc cia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
[5] V& chi phi do dac va dinh gia tai san:
Do khéng chap nhén toan bd yéu cau khéi kién nén chi phi do dac va dinh

gi4 tai san theo yéu cau cta 6ng T 12 2.713.564%(Hai triéu bay tram muwoi ba nghin
nam tram sdu mwoi bon dong) 6ng Nguyén Anh T phai chiu va da ndp du.

Vé chi phi do dac theo yéu cau ctia ba Nguyén Ha Nguyén P 14 1.765.000¢
(mét triéu bay tram sau muwoi lim nghin dong), ba P phai chiu va di nop du.
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Vé chi phi do dac, dinh gia tai san theo yéu cau ctia 6ng Nguyén Thai C Ia
2.910.000% (Hai triéu chin tram mwoi nghin dong), 6ng C phai chiu va di nop du.

Vé chi phi do dac, trich luc ban dd dja chinh tai giai doan phuc tham:
2.064.400 dong (Hai triéu khong tram sdu mwoi bon nghin bon tram dong) ba P
ddng v chiu va da nop du.

[6] V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Anh T phai chiu 300.000¢ (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

-V¢& 4n phi dan su phuc tham:

Do sira ban an so thAm nén ngudi khang cdo bi don ba Nguyén Ha Nguyén
P khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH
Cin cir: Khoan 2 Diéu 308, Bo luat td tung dan su;
Chép nhéan yéu cau khang cao cia bi don ba Nguyén Ha Nguyén P.

Stra ban 4n dan su so tham s6 63/2023/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan.

Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac diéu 147, 157, 165, 217, 218 Bo lut TH tung dan sy; Diéu 254 B luat dan sy
2015; Céc diéu 26, 27 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén x:

1. Dinh chi yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Ha Nguyén P d6i véi
nguyén don 6ng Nguyén Anh T vé viéc yéu cau éng T phai tra % gid tri quyén sir
dung dat cta 16i di chung.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thai C vé viéc yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Cac duong su ¢6 quyén khoi kién lai néu thoi hiéu khai kién van con.
3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Anh T
d6i v&i bi don ba Nguyén Ha Nguyén P.
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4.
V¢ an phi:
*Vé an phi ddn suw so tham:

Ong Nguyén Anh T phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong an phi dan sy
so tham nhung dugc khau trir vao 13 300.000 dong tam tng an phi 6ng T di ndp
theo Bién lai thu sd 0023026 ngay 24/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Phan Rang - T. Ong T d ndp du an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Ha Nguyén P khong phai chiu an phi dan sy so thAm. Hoan lai
cho ba P s tién 300.000 (Ba trdm nghin) ddng tam tng an phi do 6ng Ngé Minh
S ndp thay ba Nguyén Ha Nguyén P theo Bién lai thu s6 0025722 ngay 04/6/2021
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Phan Rang - T.

*Vé an phi déan sw phiic tham:

Ba Nguyén Ha Nguyén P khong phai chiu an phi dan sy phtc thim. Hoan
tra cho ba P sd tién 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi d nop theo Bién lai thu
s6 0000631 ngay 08/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan
Rang - T.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xtr phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo 1a trich luc ban dé dia chinh ngay 26/01/2024 cua ddt dai Ninh
Thuan).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su (4); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ninh Thuén (1);

- TAND TP. PR-TC(1);

- Chi cuc THADS TP. PR-TC (1);
- Phong KTNV & THA (1);

- Luu hd so, 4n vin, HC-TP (3).

Ngo Thi Trang



